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1 Sammanfattning av planförslaget  
Nedan följer en sammanfattning av planförslaget och dess intentioner kring 
planområdets utformning, funktion och användning.  

1.1 Befintlig miljö 

Planområdet består huvudsakligen av jordbruksmark med inslag av åker- och 
ängsmark samt ett antal mindre skogspartier och åkerholmar. Området har 
ännu inte bebyggts enligt gällande detaljplan. 

I planområdets mitt finns en skogsbeklädd höjd som utgör ett karaktäristiskt 
inslag i landskapsbilden. Planområdet avgränsas i väster av Bro-Bålsta 
golfklubb. I norr avgränsas området av Mälarbanan och Enköpingsvägen, och 
på andra sidan järnvägen ligger galoppbanan Bro Park. I öst angränsar området 
till bostadsområdet östra Jursta och ett mindre skogsområde, medan den södra 
gränsen utgörs av Jurstagårdsvägen och ett större sammanhängande 
skogsparti. 

Området präglas i nuläget av öppet jordbrukslandskap med naturinslag, och 
stora delar av området har höga naturvärden, särskilt i de östra skogspartierna 
där skyddsvärda arter förekommer. 

1.2 Allmän plats 

Planförslaget innebär att allmän plats främst utgörs av gator som kopplar 
samman planområdet med det befintliga gatunätet, bland annat via 
Jurstagårdsvägen och Enköpingsvägen. Gatustrukturen möjliggör tillgång för 
biltrafik samt goda förutsättningar för gång- och cykeltrafik. 

Gång- och cykelvägar planeras inom planområdet och syftar till att skapa god 
tillgänglighet och tydliga kopplingar till närliggande områden som exempelvis 
östra Jursta och centrala delar av Bro. 

I planområdet finns naturytor som utgörs av bland annat skogs- och gräsmark. 
Några parker i traditionell mening planeras inte inom planområdet, men 
naturmarken kommer fortsatt att vara tillgänglig för rekreation och vistelse. 
Öppna ytor inom naturmarken kan även bidra till dagvattenhanteringen. 

Dagvattendammar och lösningar för dagvattenhantering planeras främst inom 
kvartersmark, men de öppna naturytorna kommer också att kunna användas 
som en del av dagvattenhanteringen, till exempel genom naturlig fördröjning 
och infiltration. 
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1.2.1 Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats, det vill säga planområdets 
allmänna gator och naturmarken. Kommunen ansvarar för projektering, 
utbyggnad och detaljplanering av dessa allmänna anläggningar inom 
planområdet.  

1.2.2 Genomförandetid 

Planens genomförandetid är 120 månader, det vill säga 10 år från den dag 
planen vinner laga kraft. 

1.3 Kvartersmark 

Detaljplanen föreslås möjliggöra en ny småskalig bostadsstruktur med en 
trädgårdsstadskaraktär och en blandning av bostadsformer. Inom 
kvartersmark planeras småhus i form av radhus, kedjehus, parhus samt 
friliggande villor. Detaljplanen syftar till att skapa ett varierat bostadsområde 
med tomtstorlekar omkring 250–600 kvadratmeter för att främja en flexibel 
och attraktiv bebyggelsestruktur. 

Förutom bostäder möjliggör detaljplanen även etablering av en förskola samt 
ett mindre verksamhetsområde. Dessa verksamheter bidrar till en funktionellt 
blandad och levande stadsdel. Inom kvartersmarken kommer även 
dagvattenlösningar att integreras, bland annat i form av öppna 
dagvattendammar och fördröjningsytor som placeras i anslutning till 
bostadsområden och inom gemensamma grönytor. 

Bebyggelsen planeras i 2 våningar. Detta skapar en mer stadsnära karaktär med 
möjlighet till variation i höjd och gestaltning, samtidigt som en småskaliga 
känslan bibehålls. Kedjehus, parhus och radhus planeras att grupperas i 
sammanhängande kvarter för att skapa en tydlig bostadsstruktur, medan de 
friliggande villorna ges en mer luftig placering. 

Att detaljplanen möjliggör för en variation av alternativa bostadstyper, ger 
fastighetsägaren större flexibilitet i utformningen. Bebyggelsen avses anpassas 
till omgivande småhusmiljöer med tydliga kopplingar via gång- och 
cykelstråk. 
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Information om detaljplanen och 
detaljplaneprocessen 

Vad är en detaljplan? 

En detaljplan är en handling som består av en plankarta och planbeskrivning 
vilka reglerar och beskriver kommunens användning av mark- och 
vattenområden. Detaljplanen redovisar allmänna platser, kvartersmark och 
vattenområden och gränserna för dessa. 

Så läser du detaljplanen 

Detaljplanen utgörs av en plankarta med tillhörande planbeskrivning. 
Plankartan är juridiskt bindande och reglerar användningen av mark- och 
vattenområden genom olika planbestämmelser. Planbeskrivningen är 
vägledande och  förklarar detaljplanens syfte,  förutsättningarna för 
planläggningen och hur planen är avsedd att genomföras.  

Var är vi nu? 

 

Detaljplanen befinner sig just nu i samrådsskedet. I detta skede får 
remissinstanser, fastighetsägare och andra berörda får ta del av förslaget och 
komma med synpunkter. Efter samrådet upprättas en samrådsredogörelse där 
synpunkter som framförts under samrådet redovisas. Planförslaget kan 
komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsförslag 
upprättas. 

Samrådet pågår mellan [veckodag den datum månad år] till och med 
[veckodag den datum månad år] . Förslaget är utställt i kommunhuset i 
Kungsängens centrum samt i Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns 
också på kommunens webbplats www.upplands-bro.se/dpjursta.  
Samrådshandlingar på papper kan beställas från kommunen. 

Hur kan du framföra dina synpunkter?   

Synpunkter på förslaget ska senast [veckodag]  den "[datum månad år]" 
skriftligen framföras till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 
Kungsängen eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange 
diarienummer KS 20/0742, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning. 
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2 Handlingar & planeringsunderlag 
Följande är en sammanställning av de planeringsunderlag som legat till grund 
för detaljplanen. Underlagen går att ta del av på kommunens hemsida genom 
att gå in på https://upplands-bro.se/dpjursta eller beställas genom att kontakta 
kommunens kontaktcenter.  

2.1 Kommunala planeringsunderlag 

2.1.1 Planhandlingar 

Plankarta med bestämmelser i skala [1:1000], daterad den 2025-11-04 

Denna planbeskrivning 2026-09-02 

Gestaltningsprogram, 2025-06-22  

Illustrationsplan, 2025-06-19 

Fastighetsförteckning, 2026-08-28 

Undersökning enligt 6 kap. 6§ miljöbalken (1998:808), 2025-09-01 

2.1.2 Övriga kommunala planeringsunderlag 

Grundkarta, upprättad 2025-06-11 av Mät-och GIS-enheten 

Översiktsplan (ÖP 2010), antagen av Kommunfullmäktige 2011-12-15 § 162 

FÖP Bro 2040, antagen av kommunfullmäktige  den 16 februari 2022 § 10 

Grönplan för Upplands-Bro kommun 2008 med fokus på tätorterna Bro och 
Kungsängen, 2008-12-18 

Vattenplan för Upplands-Bro kommun, 2015-09-09  

Gång-och cykelplan med åtgärdsförslag, maj 2021  

2.2 Utredningar 

Barnkonsekvensanalys, Iterio, 2023-12-19 

Bullerutredning, Structor Akustik AB, 2025-06-29 

Dagvattenutredning, FVB Sverige AB, 2024-08-28 

Fladdermusinventering, Naturföretaget, 2024-11-07 

Fågelinventering, Naturföretaget, 2024-11-07 

Geoteknisk utredning, GeoMind AB, 2024-11-07 

Groddjursinventering, Naturföretaget, 2024-11-08 

https://upplands-bro.se/dpjursta
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Kärlväxtinventering, Naturföretaget, 2024-11-08 

Markteknisk undersökningsrapport, Liljemark Consulting AB, 2024-10-31 

Miljöteknisk markundersökning, Liljkemark Consultning AB, 2024-10-31 

Naturvärdesinventering, Naturföretaget, 2023-12-21 

Riskutredning, Structor Riskbyrå AB, 2023-12-18 

Skyfallsutredning, Tyréns AB, 2025-08-13 

Trafikutredning, Bierking, 2024-09-05 

 

2.3 Regionala planeringsunderlag 

Regional utvecklingsplan för Stockholm, RUFS 2050, november 2019  

Regional cykelplan för Stockholms län, november 2021  
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3 Administrativa frågor 

3.1 Planförfarande och handläggning av detaljplan 

Detaljplanearbetet inleddes 2023 och handläggs enligt plan- och bygglagen i 
lydelse efter den 1 januari 2015. Handläggning av detaljplanen sker med  
standardförfarande. Plankartan är ritad med planbestämmelsekatalog BFS 
2020:5.  

3.2 Preliminär tidplan 

4 Detaljplanens syfte 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra ett nytt bostadsområde i västra Jursta 
med en blandning av bostadstyper såsom radhus, kedjehus och friliggande 
villor. Planen syftar till att skapa attraktiva, marknära bostäder med flexibla 
tomtstorlekar och en småskalig struktur som bidrar till kommunens mål om 
social hållbarhet och ett varierat bostadsutbud. 

Detaljplanen syftar även till att möjliggöra en förskola samt ett mindre 
verksamhetsområde inom planområdet för att skapa en funktionell blandad 
och levande stadsdel. Planen ska bidra till tydliga och trygga kopplingar till 
omkringliggande områden och befintlig infrastruktur samt säkerställa en god 
dagvattenhantering med integrerade öppna lösningar. 

5 Tidigare ställningstaganden 
Följande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga 
ställningstaganden som varit till grund för detaljplanens utformning och 
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet. 

Skede Tidpunkt 

Planbesked 17 mars 2021 

Samrådsbeslut  Kvartal 4 2025 

Samrådstid December 2025 -Januari 2026 

Beslut om granskning  Kvartal 3 2026  

Granskningstid Kvartal 4 2026 

Antagande  Kvartal 2 2027  
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5.1 Kommunala ställningstaganden 

5.1.1 Detaljplan  

Med en detaljplan reglerar kommunen användningen av mark- och 
vattenområden. Detaljplanen ska redovisa allmänna platser, kvartersmark och 
vattenområden samt gränserna för dessa. Detaljplaner är juridiskt bindande. 

För planområdet finns gällande detaljplan:  

• Detaljplan nr 0313 som antogs 2007. I detaljplanen är planområdet 
utpekat som bostäder, förskola och småindustri. Planens 
genomförandetid gick ut 13 juni 2022 . 

 

 

Bild som visar en del av gällande detaljplan, en del av planområdet markerad med röd cirkel. 
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När den nya detaljplanen fått laga kraft upphör de delar av de äldre 
detaljplanerna som ingår i planområdet att gälla. 

Det nya planförslaget bedöms inte medföra betydande förändringar. Däremot 
behöver den bedömningen för den äldre detaljplanen ses över, då de slutsatser 
som låg till grund för bedömningen inte blivit inaktuella. 

5.1.2 Planbesked  

Den som planerar att vidta en åtgärd som förutsätter att en detaljplan antas, 
ändras eller upphävs har rätt att få veta om kommunen har för avsikt att börja 
ett sådant planarbete. Den som vill vidta åtgärden kan då begära ett planbesked 
av kommunen. 

Samhällsbyggnadsutskottet gav 17 mars 2021 § 14, samhällsbyggnadschefen i 
uppdrag att ta fram förslag till ny detaljplan för del av Jursta 3:5 och 3:6 genom 
standardförfarande.  

5.1.3 Fördjupad översiktsplan 

Fördjupad översiktsplan för tätorten Bro i Upplands-Bro (FÖP Bro 2040) är ett 
styrdokument som ska visa kommunens inriktning i den fysiska planeringen 
och fungerar som ett vägledande dokument för detaljplaneringen. Den 
fördjupade översiktsplanen antogs 2022. Den beskriver en mer fördjupad och 
detaljerad version av översiktsplanen för Upplands-Bro kommun (ÖP 2010). 
Styrdokumentet ska spegla den politiska majoritetens uppfattning och beslutas 
av kommunfullmäktige. Den fördjupade översiktsplanen är inte bindande 
men ska visa hur kommunen tänker ta hänsyn till allmänna intressen samt hur 
riksintressen ska tillgodoses och hur miljökvalitetsnormer ska följas. Planen 
ska också ge vägledning för hur den byggda miljön ska användas, utvecklas och 
bevaras, både en en långsiktig och övergripande utvecklingsstrategi såväl som 
grunddragen i den tänkta användningen av mark- och vattenområden.  

I ÖP 2010 utpekas området Jursta ha en färdig plan som ännu inte genomförts. 
Den tidigare detaljplanen för planområdet antogs fyra år tidigare, därmed 
beskrivs inte området något särskilt i översiktsplanen jämfört med andra 
planprojekt. Genomförandetiden för detaljplanen har numera gått ut. Därmed 
pekas inte området Jursta ut med varken en gällande eller pågående detaljplan 
i FÖP Bro 2040. FÖP Bro 2040 har ersatt översiktsplanens kapitel 10 som 
beskriver planer inom området Bro. I FÖP Bro 2040 beskrivs området endast 
som en entré till tätorten Bro. Planuppdraget för Jursta Västra reviderades 
2023, det vill säga efter att den fördjupade översiktplanen för Bro togs fram.  

I FÖP Bro 2040 beskrivs planeringspriniciper som stärker Bros platidentitet 
som småstad. Kommunen vill bygga platser med en småstadskänsla där 
platsens användningsfunktioner blandas som service, kultur, natur, vatten, 
kollektivstrafik, handel samt bostäder. Förtätning sker i Bro centrum. 
Utvigning sker längs Enköpingsvägen där bostadsbebyggelse planeras. 
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Kommunens vision är att skapa en levade, trygg och trivsam småstadsmiljö. 
Områden vid Jursta preciseras som småhusområde i natur. Detta utgår 
planförslaget ifrån genom att bygga utifrån lantliga, småskaliga och gröna 
planeringsprinicper.  

Ett regionalt cykelstråk planeras längs med Enköpingsvägen, vilket stärker 
tillgängligheten till och från planområdet. Vidare framgår i ÖP 2010 att för 
utbyggnaden av nya områden söder om Bro är den nya vägsträckningen från 
Jurstaområdena till Rättarboda en förutsättning (sid. 28). Vägen invigdes 2010. 
Denna vägförbindelse innebär också en bättre försörjning för föreslagna 
utbyggnadsområden, inklusive Jursta, Tegelhagen och Kvista. 

5.2 Övriga kommunala ställningstaganden 

5.2.1 Ett hållbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats. 

Kommunens vision är Ett hållbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats. 
Upplands-Bro kommun arbetar med hållbar utveckling på tre plan – socialt, 
ekonomiskt och miljömässigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade 
hållbarhetsmål, som innefattar samtliga verksamheter i kommunen. 

Planförslaget redovisar ett bebyggelseförslag som eftersträvar att utveckla 
platsen med hänsyn till kommunens hållbarhetsmål. 

5.2.1.1 Social hållbarhet 

Platsen blir en förlängning av det nuvarande bostadsområdet Östra Jursta och 
medför en ökad trygghet när fler vistas i området.  

Bostadsområdet ger goda förutsättningar för fysisk aktivtet genom att 
möjliggöra utomhusaktivitet för alla åldrar. Exempelvis ett aktivt friluftsliv. 
Gestaltningen av platsen och dess närhet till naturen skapar ett trevligt, tryggt 
och socialt rum som stärker förutsättningar för en god och hälsosam livsmiljö.  

5.2.1.2 Småskaligt och attraktivt samhällsbyggande 

Gestaltningsprogrammet för Jursta Västra sätter grunden för hur en attraktiv 
stadsdel växer fram i Upplands-Bro. Programmet beskriver visionen om ett 
område som kombinerar småskalighet, grönska och trygghet med närhet till 
service och kommunikationer. 

Utgångspunkten är att skapa levande miljöer där livet mellan husen får ta plats. 
Småskaliga gator, gemensamma vistelseytor och gröna stråk binder samman 
bostäder, skola och natur. Strukturen bygger på inspiration från 
trädgårdsstaden och det lantliga landskapets karaktär, där variation, omsorg 
om detaljer och en tydlig koppling till naturen är centrala kvaliteter. 

Genom gestaltningsprogrammet säkerställs att bebyggelsen inte bara blir 
funktionell, utan också bidrar till ett hållbart och vackert Upplands-Bro. Målet 
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är att stärka identiteten, främja gemenskap och ge långsiktiga värden för både 
människor och miljö. 

5.2.1.3 Minskat klimatavtryck 

Genom att utveckla området i nära anslutning till Bro station ges goda 
möjligheter att välja klimatsmarta resalternativ som tåg och buss för 
vardagspendling. Närheten kompletteras med satsningar på gång- och 
cykelvänliga miljöer som gör det enkelt att ta sig till stationen och till övriga 
delar av Bro. 

Bebyggelsen planeras med energieffektiva hus, hållbara material och väl 
genomtänkt dagvattenhantering som minskar klimatpåverkan och samtidigt 
stärker biologisk mångfald. Laddmöjligheter för elfordon och effektiva 
avfallslösningar med källsortering stödjer ytterligare en mer hållbar vardag för 
de boende. 

5.2.2 Riktlinjer för bostadsförsörjning 

Kommunens riktlinjer för bostadsförsörjning betonar behovet av att bredda 
bostadsutbudet och öka andelen småhus. Planförslaget för Jursta Västra svarar 
mot detta genom att tillföra en blandning av villor, radhus, parhus och 
kedjehus som stärker småhusbeståndet och skapar en varierad boendemiljö. 

Utbyggnaden sker i direkt anslutning till Bro tätort och på gång- och 
cykelavstånd till Bro station, vilket ger goda förutsättningar för hållbart 
resande och stärker kommunens gröna profil. Projektet bidrar därmed till 
målet om en växande, hållbar och attraktiv kommun, med bostäder som möter 
efterfrågan hos olika hushållstyper och livssituationer. 

5.2.3 Grönplan 

Kommunens gällande grönplan (2008) anger visioner och riktlinjer för hur 
tätorternas gröna kvaliteter ska bevaras och utvecklas. Planområdet vid Jursta 
Västra omfattas av denna grönplan och är samtidigt utpekat som 
utbyggnadsområde i kommunens översiktsplan. 

Grönplanen betonar vikten av att värna närnatur och gröna stråk som knyter 
samman bebyggelse med omgivande landskap. I Jursta Västra finns värdefulla 
naturmiljöer och spridningssamband för arter, vilket gör att exploateringen 
planeras med hänsyn till naturvärden och rekreativa kvaliteter. Genom att 
tillgängliggöra naturmark och utveckla gång- och cykelstråk ges nya 
möjligheter för rekreation och friluftsliv i anslutning till Bro tätort. 

Planförslaget bidrar därmed både till kommunens ambition om en grön och 
hållbar utveckling, och till att stärka kopplingen mellan bebyggelse och de 
rekreativa områden som pekas ut i grönplanen. 
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Bilden visar grönplanens identifiering av grönytor inom tätortsavgränsningen för Kungsängen. Planområdet är 
inringat som ett område av närnatur att utveckla rekreativt. 

5.2.4 Vattenplan  

Kommunen har en vattenplan vars syfte är att redogöra för hänsyns- och 
åtgärdsbehov i sjöar, vattendrag och grundvattenmagasin. Åtgärderna syftar 
till att minska övergödningsproblem, bevara och utveckla arternas livsmiljöer 
samt att bidra med kunskapshöjande insatser. 

Kommunens vattenplan håller för tillfället på att revideras och planeras antas 
av kommunfullmäktige i december 2025.  Åtgärdsprogrammet för Mälaren-
Görväln har reviderats i den nya vattenplanen. Åtgärder inom Jursta Västra 
utformas så att de är i linje med den reviderade vattenplanen.  

Planområdet avvattnas mot Brobäcken som mynnar ut i Natura 2000-
området Broviken. Broviken har höga naturvärden och är känslig för grumling 
och övergödning. Recipient för planområdet är vattenförekomsten Mälaren–
Görväln, som har måttlig ekologisk status och inte uppnår god kemisk status. 
Detta innebär att höga krav ställs på dagvattenhantering. 

För planområdet innebär det att dagvatten ska fördröjas och renas lokalt innan 
det leds vidare till recipienten. Gröna ytor, genomsläppliga material och 
anpassade dagvattenlösningar är viktiga inslag för att möta vattenplanens mål 
och samtidigt minska risken för negativ påverkan på Mälaren och Broviken. 
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Eftersom planområdet avvattnas till Brobäcken som sedan mynnar i Broviken 
ett Natura 2000-område med känslighet för grumling och övergödning 
(vattenförekomst inom Mälaren-Görväln) är det viktigt att 
dagvattenhanteringen tas hänsyn till ett större ekologiskt sammanhang. 
Mälaren-Görväln har måttlig ekologisk status och uppnår inte god kemisk 
status, vilket innebär att även indirekt påverkan från planområdet kan ha 
betydelse. Broviken är särskilt känslig för grumling och näringsämnen, och de 
grunda mjukbottenmiljöerna hyser höga naturvärden. Därför valdes en 
dagvattenlösning som leder vatten via naturen till fördröjningsytor och dike 
som är på naturmark. Den valda dagvattenlösningen överensstämmer med 
Upplands-Bro kommuns vattenplan.  

5.2.5 Trafik- och tillgänglighetsprogram 

Trafik- och tillgänglighetsprogrammet (2024) är kommunens åtgärdsprogram 
för trafiksäkerhet och tillgänglighet. Programmet lyfter särskilt utbyggnaden 
av gång- och cykelvägnätet, anpassning av busshållplatser och 
korsningspunkter för att skapa trygga och tillgängliga miljöer. 

I anslutning till Jursta Västra pekar programmet på behovet av en utvecklad 
gång- och cykelväg längs med Ginnlögs väg samt förbättrad koppling till Bro 
station. För planområdet innebär detta att trafiksäkra lösningar för gång- och 
cykeltrafik samt tillgängliga hållplatser och övergångsställen blir viktiga delar 
av genomförandet. På så sätt stärks både trafiksäkerheten och möjligheterna 
till hållbart resande för de framtida boende. 

5.2.6 Gång- och cykelplan och cykelstrategi 

Kommunen har en gång- och cykelplan (2021) samt en cykelstrategi (2019) som 
anger mål och åtgärder för att öka andelen hållbara resor och skapa ett tryggt 
och sammanhängande gång- och cykelvägnät. Planen lyfter bland annat fram 
behovet av bättre kopplingar inom och mellan tätorterna, utveckling av 
regionala cykelstråk samt utbyggnad av cykelparkeringar i anslutning till 
viktiga målpunkter som pendeltågsstationer och busshållplatser. 

För Jursta Västra innebär detta särskilt att: 

• Kopplingar till Bro station behöver förstärkas genom trygga och gena 
gång- och cykelvägar. 

• Regionala cykelstråk ska beaktas, så att området integreras i ett större 
nät mot grannkommunerna. 

• Trygghet och trafiksäkerhet stärks genom separering av gång- och 
cykeltrafik samt god belysning längs viktiga stråk. 

Genom dessa åtgärder bidrar projektet till att uppfylla kommunens ambition 
om ett sammanhängande, trafiksäkert och attraktivt gång- och cykelnät. 
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5.3 Regionala ställningstaganden 

5.3.1 Regionplan 

Syftet med regional fysisk planering är att underlätta den kommunala 
planeringen och ge vägledning för översiktsplaner, detaljplaner och 
områdesbestämmelser. Region Stockholm ansvarar för den regionala 
planeringen inom Stockholmsområdet. Den gällande regionala 
utvecklingsplanen, RUFS 2050, anger grunddragen för mark- och 
vattenanvändning samt riktlinjer för lokalisering av bebyggelse och 
byggnadsverk. Planen är inte bindande men ska vara vägledande inom 
kommunal samhällsplanering. 

I Stockholmsregionen behövs  olika boendeformer i olika lägen för att svara 
mot rådande och framtida bostadsbehov. I RUFS 2050 pekas Bro ut som ett 
primärt bebyggelseläge. Inom Bro bör medeltät bebyggelse prioriteras med 
goda kollektivtrafikförbindelser och ett utvecklat gång- och cykelnät. 
Flerbostadshus bör kombineras med småhus. Jursta Västra ligger invid det 
utpekade området och planeras som ett småhusområde i kollektivtrafiknära 
läge.   

RUFS 2050 har en bred regional helhetsyn och kopplar därmed samman 
aspekter som klimatanpassning, grönstruktur, bostadsförsörjning och 
trafiksystem. Jursta Västra vill skapa ett hållbart och robust bostadsområde 
som erbjuder energieffektiva hem i närhet till hållbart resande.  

Planområdet ligger i utkanten av Görvälnkilen, en regional grön kil. RUFS 
2050 anger att gröna samband ska bevaras och stärkas. Området bedöms inte 
beröra någon grön värdekärna. Planförslagets inriktningen är att förstärka 
grönstrukturen och skapa kopplingar genom trädplanteringar, parkmiljöer 
och sammanhängande stråk. Vilket är i linje med den regionala 
utvecklingsplanens förhållningssätt. 

Planförslaget för Jursta Västra samspelar med flera principer som värdesätts i  
RUFS 2050. Planförslaget är lokaliserat strategiskt i ett kollektivtrafiknära läge, 
som bidrar till ett varierat bostadsutbud och säkerställer en grönstruktur och 
aktiva mobilitetsval. Projektet stödjer på så vis regionplanens mål om  hållbar 
stadsutveckling. 

5.3.2 Regional cykelplan för Region Stockholm 

Cykelplanen för Stockholmsregionen antogs av regionfullmäktige 2021 och är 
ett viktigt planeringsunderlag som kompletterar RUFS 2050. Planen pekar ut 
ett sammanhängande regionalt cykelvägnät och anger att cykelresorna i 
regionen ska stå för 20 procent av alla resor till år 2030. För att nå målet 
betonas behovet av högkvalitativ cykelinfrastruktur, tydliga kopplingar till 
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kollektivtrafik, utvecklad trafikinformation samt cykelparkeringar vid viktiga 
knutpunkter. 

Planområdet i Jursta Västra har ett strategiskt läge i anslutning till Bro station 
och nära de utpekade regionala cykelstråken som binder samman Upplands-
Bro med grannkommunerna. Detta innebär att området har goda 
förutsättningar att integreras i det regionala cykelvägnätet. För planförslaget 
är särskilt följande insatsområden i cykelplanen relevanta: 

Kombinationsresor: Genom närheten till Bro station finns särskilda 
möjligheter att kombinera cykel med pendeltåg. Nya cykelparkeringar inom 
och i anslutning till planområdet bör säkerställas för att stödja detta. 

Cykelinfrastruktur: Regionala cykelstråk passerar i nära anslutning till 
planområdet och ska utvecklas med hög standard, separering av trafikslag och 
god belysning, vilket också bör beaktas i utformningen av det lokala gatunätet. 

Samverkan folkhälsa: Genom att tillgängliggöra gång- och cykelvägar samt 
stärka kopplingar till rekreativa stråk kan projektet bidra till ökad fysisk 
aktivitet och därmed förbättrad folkhälsa. 

Planförslaget bedöms därmed stödja den regionala cykelplanens mål om att 
öka resandet med cykel och bidra till ett mer hållbart transportsystem för hela 
regionen.  

5.4 Hushållningsbestämmelser enl. 3 kap. Miljöbalken 

Mark- och vattenområden ska enligt miljöbalken användas för det ändamål 
vilket området är mest lämpat för med hänsyn till beskaffenhet och läge samt 
föreliggande behov. Företräde ska ges sådan användning som medför en från 
allmän synpunkt god hushållning. Kommunen bedömer att detaljplanen är 
förenlig med Miljöbalkens 3 kapitel avseende lämplig användning av mark och 
vatten.  

5.4.1 Jordbruksmark 

5.4.1.1 Nuläge 

Planområdet utgörs delvis av öppen mark som i dagsläget inte brukas som 
jordbruk. Någon klassificering av åkermarkens brukningsvärde enligt 
Länsstyrelsens åkermarksgraderingsskala finns inte tillgänglig i nuläget.  

Planområdet är sedan tidigare planlagt och klassificeras inte längre som 
jordbruksmark. Marken har tidigare används som åkermark men omfattas 
även  med partier av natur- och skogsmark. Det sker viss annan verksamhet av 
förvaltaren som arrenderar marken idag.  

5.4.1.2 Planförslaget 
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Planförslaget innebär att delar av den befintliga jordbruksmarken tas i anspråk 
för ny bostadsbebyggelse, gator och teknisk infrastruktur. Övriga delar av 
området föreslås bevaras och utvecklas som grönytor och rekreativa ytor i 
anslutning till bebyggelsen. 

5.4.1.3  Konsekvenser 

Enligt Miljöbalkens 3 kap. 4 § får brukningsvärd jordbruksmark endast tas i 
anspråk om det behövs för att tillgodose väsentliga samhällsintressen, och om 
det inte är möjligt att tillgodose dessa intressen på annan plats. 

Planområdet är sedan tidigare planlagt som bostadsbebyggelse. Föregående 
detaljplan har tagit ställning till Miljöbalkens hushållningsbestämmelser och 
blivit antagen. Planområdet bedömdes då som lämplig mark som svarar mot 
kommunens bostadsbehov som tillgodoser ett väsentligt samhällsintresse. Det 
nya planförslaget har inga ytterligare konskevenser på den tidigare 
jordbruksmarken. Därmed behövs ingen avvägning mot Miljöbalkens 3 kap. 4 
§ göras för det nya planförslaget.  

5.4.2 Skogsbruk 

5.4.2.1 Nuläge  

Det finns inget skogsbruk inom planområdet.  

5.4.3 Oexploaterade områden 

5.4.3.1 Nuläge  

Planområdet är idag obebyggt men kan inte längre anses som oexploaterat då 
området sedan tidigare är planlagt som bebyggelse. Enligt 3 kap. 2 § 
Miljöbalken kan inte ett detaljplanelagt område ses som ett oexploaterat 
område. Planförslaget har inte som avsikt att ändra användningsområdet.  

5.4.4 Ekologiskt särskilt känsliga områden 

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt särskilt känsliga områden (ESKO) 
som ofta sammanfaller med områden av riksintresse för natur- och 
kulturminnesvård eller friluftsliv. Enligt 3 kap. 3 § Miljöbalken ska mark- och 
vattenområden som är särskilt känsliga från ekologisk synpunkt så långt 
möjligt skyddas mot åtgärder som kan skada naturmiljön.  

5.4.4.1 Nuläge  

Cirka 1 kilometer sydost om planområdet ligger Broviken, ett område utpekat 
som ekologiskt särskilt känsligt område (ESKO) enligt 3 kap. 3 § miljöbalken. 
Området omfattar strandzoner, grunda bottnar och strandängar med höga 
ekologiska värden, och är särskilt känsligt för närsaltsbelastning och 
hydrologiska förändringar. Broviken fungerar även som recipient för delar av 
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dagvattnet från Jurstaområdet, via ett öppet dike och befintligt 
ledningssystem. 

5.4.4.2 Planförslaget 

Planförslaget innebär att dagvatten från delar av området kommer ledas mot 
Broviken, men först efter att det har fördröjts och renats i planerade 
dagvattenlösningar. Föreslagna åtgärder inkluderar öppna diken, 
fördröjningsmagasin och dammar. Dagvattensystemet är dimensionerat för 
både vardagsregn och skyfall (100-årsregn), i syfte att undvika snabb avrinning 
eller översvämningsproblematik som kan påverka recipienten negativt. 

5.4.4.3 Konsekvenser 

Trots att planområdet har viss avledning mot ett ESKO-område, bedöms ingen 
negativ påverkan ske på Broviken, under förutsättning att föreslagna 
dagvattenåtgärder genomförs. Dagvattnet kommer att renas lokalt och 
fördröjas innan det når recipienten, vilket innebär att tillförseln av 
näringsämnen och föroreningar minimeras. 

Planförslaget bedöms därmed vara förenligt med 3 kap. 3 § Miljöbalken, som 
kräver att mark- och vattenområden som är särskilt känsliga från ekologisk 
synpunkt skyddas så långt som möjligt mot skadliga åtgärder. 
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5.5 Plandata  

5.5.1 Läge och areal 

 

     
Bild över planområdet (till höger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vänster). Planområdet 

markerat i rött. 

Planområdet är cirka 17 hektar stort och ligger i Bro, i Upplands-Bro kommun, 
nordväst om Jurstavägen och i nära anslutning till E18. Området har ett 
tillgängligt läge i utkanten av Bro tätort, med god koppling till befintliga vägar 
och gångstråk, samt närhet till Bro pendeltågsstation. 

Planområdet avgränsas i: 

• norr om större skogspartier och Jurstagårdsvägen 

• öster om bebyggda småhustomter samt Bro centrum, 

• söder om Enköpingsvägen, 

• väster om golfbana och öppna natur- samt skogspartier. 

5.5.2 Markägoförhållanden 

Planområdet omfattar delar av fastigheterna Jursta 3:5 och 3:6, vilka ägs av 
Stena Fastigheter 3 Exploaterings AB. 
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6 Planförslaget: nuläge, förändringar & 
konsekvenser  

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska förutsättningarna vid och 
inom planområdet, liksom de regler och juridiska förutsättningar som har stor 
påverkan på detaljplanen. Även planförslaget (förändringarna) som möjliggörs 
av planen och anledningarna till förslagen/förslaget samt konsekvenserna av 
ändringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in ämnesvis. 

6.1 Bebyggelse  

6.1.1.1 Nuläge 

Planområdet är idag planlagt för bebyggelse, som ännu inte är bebyggd. Ena 
fastigheten, 3:5, omfattar en jordbruksfastighet bestående av bostadshus och 
ladugårdsbyggnader. Den andra fastigheten 3:6 är taxerad för industri.  

6.1.1.2 Planförslag  

Planområdet föreslås utvecklas till ett småskaligt bostadsområde som en 
förlängning av östra Jursta. Förslaget ligger i linje med kommunens 
översiktliga målsättning om att förtäta i kollektivtrafiknära lägen. Den 
föreslagna bebyggelsen utgör ett tillskott till Bro tätort sydväst om 
pendeltågsstationen. 

Detaljplanen möjliggör uppförande av cirka 175 bostäder, med en varierad 
småskalig bebyggelse i form av kedjehus, radhus och villor. Den nya planen 
föreslår att minsta tomtstorlek minskas från tidigare 850 m² till 250–600 m², 
för att möjliggöra en effektivare markanvändning och fler bostadsstorlekar. 
Den gällande detaljplanen tillåter endast friliggande enplanshus, planförslaget 
föreslår istället tvåvåningshus. Det nya planförslaget innebär bättre 
möjligheter att tillskapa nya marknära bostäder inom Bro.    

En förskola föreslås centralt inom bostadskvarteret. I den nordvästra delen av 
området planeras ett verksamhetsområde. De verksamheter som tillåts är 
service, tillverkning, lager, kontor med begränsad påverkan. Syftet är att tillåta 
icke-störande verksamheter i anslutning till bostäder. Ladugårdsbyggnader 
föreslås rivas. 

Större sammanhängande skogspartier, fornlämningar och kulturmiljöer 
kommer att bevaras genom planbestämmelser och justeringar av plangränser. 
Planförslaget medför därmed ett tillskott av småhus i ett attraktivt och 
kollektivtrafiknära läge, med god tillgång till rekreativa naturmiljöer. 
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Bilden visar illustrationsplanen för planområdet (Urban Minds, 2025) 

6.1.1.3 Konsekvenser 

Socialt innebär planförslaget ett tillskott av marknära bostäder i en lantlig 
miljö, i närhet till Bro centrum och station. Förslaget skapar möjlighet för både 
barnfamiljer och äldre att hitta lämpliga boendeformer. Den planerade 
förskolan stärker barnperspektivet och skapar större förutsättningar för 
barnfamiljer att flytta till området. Närheten till grönområden och 
naturmiljöer skapar goda förutsättningar för rekreation och tillgänglig 
utemiljö. Gång- och cykelvägar planeras för att möjliggöra säkra skolvägar och 
minska bilberoendet. 

Ekonomiskt kan fler bostäder på mindre tomter ge effektivare 
markanvändning och ökade möjligheter för småhusbyggande. Viss oro finns 
kring ökad trafik och behov av utbyggd infrastruktur, vilket hanteras vidare i 
den fortsatta planeringen. 

Fladdermössen inom planområdet påverkas av planförslaget. Djurens rast- 
och viloplatser rivs i samband med exploateringen. Ladorna ska ersättas med 
en ny rast- och viloplats. Åtgärden följer fladdermusinventeringens 
rekommendationer. Planförslagets åtgärder beskrivs mer utförligt under 
avsnitt 6.5 Naturmiljö.  

6.1.1.4 Konsekvenser för näringslivet 
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Planförslaget bedöms medföra positiva konsekvenser för det lokala 
näringslivet. Genom att skapa cirka 175 nya bostäder, nära Bro centrum och 
kollektivtrafikförbindelser förväntas befolkningen i Bro öka, vilket ökar 
kundunderlaget för både befintliga och framtida verksamheter inom handel, 
service och samhällsfunktioner. 

I planens norra del möjliggörs ett mindre verksamhetsområde, vilket ger 
utrymme för etablering av lokala näringsidkare, exempelvis inom småskalig 
handel, kontor eller hantverksverksamheter. Verksamhetsområdet är 
strategiskt placerat för att inte störa bostadsområdet men samtidigt tillgängligt 
från E18, vilket kan ge goda förutsättningar för lokala företag att verka. 

Planförslaget medför också förbättrad tillgänglighet till Bro station och 
kollektivtrafik, vilket underlättar både för pendlare och för näringsidkare som 
är beroende av arbetskraft och besökare. Närheten till pendeltågsstationen 
innebär att företag kan attrahera personal även från andra delar av regionen. 

Utökningen av bostadsområdet i sig skapar arbetstillfällen under byggtiden 
och kan bidra till ökad efterfrågan på lokal arbetskraft inom bygg, anläggning 
och närliggande tjänstesektorer. Även etablering av ny förskola skapar 
långsiktiga arbetstillfällen inom offentlig sektor. 

Sammantaget bedöms planförslaget bidra till att stärka det lokala näringslivet 
i Bro genom att öka befolkningen, möjliggöra nya verksamheter, skapa 
arbetstillfällen och förbättra tillgänglighet och service. 

6.2 Gestaltningsprinciper  

Gestaltningsprogrammet för Jursta Västra utgår från Upplands-Bro kommuns 
gestaltningspolicy samt översiktsplanen. Dessa dokument har legat till grund 
för planförslagets syfte att skapa långsiktigt hållbara, vackra och naturnära 
livsmiljöer. Kommunens policy framhåller vikten av att ny bebyggelse ska ha 
god arkitektonisk kvalitet, placeras strategiskt i landskapet och visa hänsyn till 
natur- och kulturmiljöer. 

Jursta Västra planeras med tydliga kopplingar till omgivande bebyggelse, 
landskap och gröna strukturer. Området ska bidra till en ökad 
bostadsblandning inom Bro och bygga vidare på platsens karaktär. 
Planförslaget har tre övergripande karaktärsdrag vilka är: 

1. Lokalt och lantligt 

2. Småskaligt och trivsamt 

3. Grönt och naturnära 
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Illustrationsbild över planförslaget som redovisar tre övergripande karaktärsdrag (Urban Minds, 2025). 

Lokalt och lantligt karaktär bibehålls genom att bevara viktiga 
landskapselement och stora delar av naturområdet. Detta bidrar till att 
exploateringen inte ändrar den lantliga känslan som finns på platsen idag.   

Småskalighet och trivsel främjas genom en tät men låg bebyggelsestruktur, 
med sociala mötesplatser i varje bostadskvarter. Lokalgator utformas som 
intima och trygga miljöer som främjar samspel och gemenskap. 

Grön och naturnära struktur genomsyrar hela området. Gröna stråk kopplar 
samman bebyggelsen med omkringliggande naturmiljöer, särskilt mot det 
stora skogspartiet i söder och naturmark i östra Jursta. Grönska integreras i 
bostadskvarteren genom planteringar, träd och gemensamma vistelseytor. 
Offentliga och privata utemiljöer ges en mjuk karaktär, med häckar och 
vegetationsridåer som avgränsningar i stället för hårda staket. 

Bebyggelsen är varierad men enhetligt gestaltad. Flera hustyper – såsom 
friliggande villor, kedjehus och parhus – planeras inom området. 
Gestaltningsprinciper säkerställer att variationen hålls samman genom tydliga 
riktlinjer för utformning, kulör och materialval. 
 
Gestaltningsprinciper för lantlig bostadsbebyggelse i Jursta Västra: 

• Hustyper med upp till två våningar, sadeltak och möjlighet till inredd 
vind. 

• Takmaterial och fasader i traditionella färgpaletter för lantliga miljöer 
(ex. tegelrött, falurött, jordtoner). 

• Tomter ska avgränsas med plantering eller häck. Bullerplank används 
endast där det är nödvändigt. 

• Entréer ska vara tydliga och väl synliga från gatan för att främja trygghet 
och social kontakt. 

• Bebyggelsen får kompletteras med carportar och 
biluppställningsplatser indragna från gatan. 

• Lekytor och odlingsmöjligheter integreras i bebyggelsen. 

• Sittplatser och gröna stigar kopplar bostäderna till närliggande natur. 
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• Verksamhetsområdets gestaltning ska bidra områdets lantliga, gröna 
och småskaliga karaktär. 

6.3 Stads- och/eller landsskapsbild  

6.3.1.1 Nuläge 

Planområdet utgörs idag huvudsakligen av ett öppet jordbrukslandskap, med 
inslag av ängs- och åkermark samt flera åkerholmar. Landskapet är till största 
delen flackt men innehåller mindre höjder, främst centralt och i södra delen 
av området. På dessa höjder finns även fornlämningar. Topografin är varierad 
med tydliga landskapsrum och siktlinjer, där flera av åkerholmarna – med 
trädgrupper, bergshällar och bryn – bidrar till rumsligheten och den lantliga 
karaktären. 

I västra delen utanför planområdet finns Jursta gård. Inom planområdet finns 
tillhörande ekonomibyggnader och vägar. Denna del präglas av en lantlig 
gårdsmiljö med öppen utblick mot omgivande landskap. Vidare västerut finns 
naturmiljö och en golfbana. Mot söder avgränsas området av Jurstagårdsvägen 
och ett mer slutet, skogsklätt område som skapar ett tydligt landskapsrum. I 
norr markeras landskapsrummets gräns av Enköpingsvägen och Mälarbanan. 
Öster om planområdet ligger småskalig bostadsbebyggelse i östra Jursta.  

Områdets öppna karaktär och varierade topografi ger det ett högt 
upplevelsevärde, och möjliggör långa siktlinjer över landskapet. 
Landskapsbilden präglas av den lantliga karaktären och den visuella kontakten 
med det omgivande öppna odlingslandskapet. 
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Illustrationsbild över landskapets utformning (Urban Minds, 2025). 

6.3.1.2 Planförslag  

Planförslaget utgår från landskapets förutsättningar, med syfte att bebygga 
området på ett varsamt sätt och i samklang med natur och topografi. I och med 
att planområdet är öppet och väl synligt från flera håll, särskilt norrifrån via 
järnvägen och Enköpingsvägen, behöver den framtida siluetten hanteras 
varsamt. Det ställs därför krav på nockhöjder, placeringar och anpassad 
gestaltning för att bebyggelsen ska smälta in i landskapsbilden. 

Bebyggelsen planeras i huvudsak som småskalig småhusbebyggelse med tydlig 
lantlig karaktär. Åkerholmar, höjdpartier med fornlämningar och viktiga 
landskapsrum bevaras och integreras i områdets struktur. Vägnätet anpassas 
till topografin och förstärker landskapsrummets naturliga drag. Gröna 
siktlinjer mellan bebyggelse och naturmiljöer bevaras för att säkerställa 
öppenhet och visuell kontakt med omgivningen. 
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Jursta Västra blir därmed en naturlig förlängning av den småskaliga 
stationsnära strukturen söder om Bro station, med bebyggelse som är anpassad 
till platsens lantliga uttryck. Planförslaget stärker övergången mellan tätort och 
landsbygd genom en skala och struktur som knyter samman det urbana med 
det agrara. 

6.3.1.3 Konsekvenser 

Bebyggelsen kommer innebära tydliga förändringar för platsens 
landskapsbild. Den nya bebyggelsen kommer att bli synlig från både 
Mälarbanan och Enköpingsvägen, särskilt med tanke på områdets topografi 
och landskapets öppenhet. Detta innebär att planförslaget har en visuell 
påverkan även på längre avstånd. Planområdets naturmiljö kommer att 
minska för att ge plats till den bebyggda miljön. Landskapsbilden som idag 
upplevs som öppen och flack kommer att få en mer sluten karaktär i den 
nybebyggda miljön. Planförslaget har utgått från gestaltningsprinciper som 
ämnar att bevara topografin och stora öppna fält. Detta för att inte ha en alltför 
stor inverkan på landskapsbilden.  

6.4 Tillgänglighet  

6.4.1.1 Nuläge 

Området är relativt flack med vissa mindre höjdnivåskillnader. Idag är 
planområdet svårtillgängligt att ta sig till för oskyddade trafikanter och nås i 
princip endast med bil. Planområdet är obebyggd utan gatunät och formella 
underhållna stigar, vilket gör platsen svårtillgänglig att vistas. Platsen är 
otillgänglig för människor med olika behov.   

6.4.1.2 Planförslag  

Planförslaget tillgängliggörs flera genom att planera gator och naturområden 
strategiskt så att alla människor kan vistas och använda platsen. Entréer till 
bostäder, förskolan samt verksamhetsområdet planeras likaså efter dessa 
prinicper. Trottoarer planeras i anslutning till alla lokalgator, detta skapar flera 
alternativa sätt att kunna använda sig av platsen.  

Områdets kopplingar till andra platser stärks genom att skapa förbindelser 
med olika transportalternativ. 

6.4.1.3 Konsekvenser 

I och med att planområdet ska bebyggas med bostäder och verksamheter är 
platsen i behov av att tillgängliggöras. Planförslaget har utgått från ett 
tillgänglighetsperspektiv i planeringen. Detta för att möjliggöra att platsen kan 
användas av människor med olika funktionsvariationer.  
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6.5 Naturmiljö 

6.5.1.1 Nuläge  

En naturvärdesinventering har genomförts av Naturföretaget (2024) på 
uppdrag av Upplands-Bro kommun. Inventeringen har bedömt områdets 
naturvärden enligt svensk standard (SIS-standard 2014:02) med en fyrgradig 
skala, där klass ett motsvarar mycket högt naturvärde och klass fyra avser 
områden med visst naturvärde. 

Planområdet utgörs till största del av ett öppet odlingslandskap med ängs- och 
åkermark, där aktiv jordbruksverksamhet har upphört. Marken är 
näringsfattig till följd av långvarig foderskörd och betesdrift, vilket har bidragit 
till en artrik flora i vissa delar. Jordbruksverket har registrerat ängs- och 
betesmarkerna som ej aktiva. Flera småbiotoper som diken och åkerholmar 
förekommer och omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljöbalken 
(1998:808). Inga områdesskydd finns inom planområdet enligt Skogsstyrelsen. 

Det finns flera naturvärdesobjekt inom området, där de högsta naturvärdena I 
de östra delarna återfinns naturvärdesobjekt med klass två (högt naturvärde). 
Här förekommer artrika gräsmarker med inslag av hällmarkstorräng, 
tallskogsdungar och åkerholmar. Dessa utgör viktiga miljöer för biologisk 
mångfald och har regional till nationell betydelse. 

Naturvärdesobjekt med klass tre (påtagligt naturvärde) utgörs främst av 
dammar, åkerholmar, igenvuxen betesmark samt den gamla gårdsmiljön i 
norr. Dessa miljöer behöver i första hand bibehållas i sin helhet för att 
upprätthålla ekologisk funktionalitet i landskapet, även om betydelsen är 
begränsad på lokal nivå. 

Planområdet angränsar också till riksintresset Mälaren med öar och 
strandområden (friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB), vilket ytterligare betonar 
vikten av att naturvärden tas i beaktande vid framtida markanvändning. 

Artskydd – inventeringsresultat 

Som en del av planprocessen har flera artinriktade inventeringar genomförts. 
Resultaten visar på förekomst av flera skyddade och rödlistade arter: 

• Fladdermöss: Fladdermusaktiviteten är hög inom området. Särskilt 
viktiga miljöer finns vid de äldre ladugårdsbyggnaderna vid Jursta gård. 
Dessa används som rastplatser av flera arter, däribland skyddade enligt 
artskyddsförordningen (2007:845).  

• Fåglar: Fågelinventeringen (2024) identifierade 20 arter, varav 13 är 
rödlistade. Två arter omfattas av EU:s fågeldirektiv. Åtta av de 
observerade arterna har minskat med mer än 50 % de senaste 40 åren. 
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Gräsmarker, buskage och trädmiljöer inom planområdet är särskilt 
viktiga för fågellivet. 

• Groddjur: Tre groddjursarter påträffades: större vattensalamander 
(Triturus cristatus), mindre vattensalamander (Lissotriton vulgaris) samt 
åkergroda (Rana arvalis). De observerades i dammar nära gårdsmiljön 
och i östra delen av planområdet. Samtliga är fridlysta och skyddas 
enligt artskyddsförordningen. Lekvattnet och omgivande 
terrängmiljöer bedöms som ekologiskt känsliga. 

Kartbilden visar planområdets naturvärdesklassificering (Naturföretaget, 2023). Ett större område som inkluderade 
den befintliga gårdsmiljön inkluderades i inverteringen 

6.5.1.2 Planförslag  

Planförslaget kommer att påverka befintliga naturvärden på flera sätt. Den 
planerade bebyggelsen har i huvudsak placerats i områden som har klassats 
med naturvärdesklass tre (påtagligt värde) eller klass fyra (visst värde). I 
planområdets sydvästra del föreslås ett bostadskvarter där delar av 
naturmarken inom kvarteret ska bevaras som icke byggbar yta. Denna mark 
kommer dessutom att fungera som bulleravskärmning mot närliggande 
verksamheter, vilket också bidrar till att vissa ekologiska funktioner bibehålls. 

Utanför planområde, i nordvästra delen är Jursta Gård beläget. Gården klassas 
med naturvärdesklass tre (påtagligt naturvärde). Huvudbyggnaden som ligger 
utanför planområdet bevaras, medan andra tillhörande ladugårdsbyggnader 
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belägna inom planområdet planeras att rivas och ersättas med 
bostadsbebyggelse. En del av den befintliga naturmiljön avses även här 
användas som vegetationsridå mot intilliggande verksamhetsområde. 
Området med klass två (högt naturvärde) ska däremot bevaras som naturmark, 
i linje med inventeringens rekommendationer. Även vissa områden med klass 
tre föreslås bevaras. 

För att kompensera för påverkan på naturmiljön föreslås flera 
naturförstärkande åtgärder, såsom: 

• Anläggning av vegetationsridåer och brynzoner 

• Plantering av artrik gräsmark med inhemska och blommande växter 

• Skyfallsdiken med ekologisk utformning 

• Faunadepåer och fågelholkar 

• Nya rast- och viloplatser för fladdermöss  

• Bevarande av livsmiljöer för bland annat fåglar, insekter, fladdermöss 
och groddjur  

6.5.1.3 Konsekvenser 

Naturmiljön kommer att påverkas i och med att vissa naturmiljöer bebyggs 
som bostads- och verksamhetsområden. 

Gräsmarker, särskilt de med hög biodiversitet bedömt som mycket svåra att 
återskapa. En del gräsmarker kommer att försvinna permanent i och med 
platsförändringen. De gräsmarker som bevaras riskeras att tappa sin ekologiska 
funktion om de inte sköts om och växer igen.  

Flera rödlistade arter förekommer inom planområdet, bland annat tallticka, 
reliktbock och svartöra. Rödlistade arter behöver skyddas och bevaras. Även 
om dessa områden föreslås bevaras kommer exploateringen att ha en 
påverkan på dessa arter. Bland annat genom den ökade mänskliga aktiviteten  
i direkt anslutning till dessa miljöer. Andra faktorer som kommer ha en negativ 
påverkan för dessa arter är byggnation, ökad trafik och belysning. Livsmiljön 
för dessa arter riskeras att försämras.   

Planförslaget ämnar att bevara den högst naturvärdeklassade marken. De 
områden som klassas som tre (påtagligt värde) och fyra (visst värde) är viktiga 
för den biologiska mångfalden från en helhetsperspektiv. Dessa områden 
fungerar ofta som spridningsvägar mellan mer värdefulla biotoper och är 
därmed viktiga för att upprätthålla ekologisk konnektivitet. Planförslaget i och 
med detta ha inverkan på den mark med naturvärdesklassning två, trots att 
dessa platser bevaras. Flera arter inom området som groddjur, småfåglar och 
fladdermöss är beroende av sammanhängande gröna strukturer. 
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Landskapselement som diken, åkerholmar och brynzoner har särskilt 
betydelse i detta sammanhang.  

Fladdermössen planeras få nybebyggda rast- och viloplatser. Det är viktigt att 
detta görs med stor noggrannhet så att den nybebyggda miljön inte förlorar 
denna funktion. De nybebyggda husen ska fylla flera funktion, förslagsvis 
planeras de för cykelparkering. Det finns risk att fladdermössen inte kommer 
att trivas pågrund av husens multifunktionella användning och gestaltning.  

En annan aspekt är den planerade belysningen inom området. Då belysta gator 
och områden är viktigt ur en tillgänglighet- och trygghetsaspekt så kan de 
påverka fladdermössens och andra arters trivsel inom området. Det är därmed 
viktigt att visa naturområden förblir obelysta och genomföra andra åtgärder 
som fladdermusinventeringen föreslår för att bibehålla och bevara deras 
livsmiljöer.  

Fågelinventeringen visar att flera jordbruksanknutna fågelarter påverkas av 
exploateringen. Buskskvätta och törnskata förväntas försvinna från området, 
även om viss grönyta bevaras. Guldsparv och stare bedöms däremot finnas 
kvar. Det finns även lämpliga alternativa miljöer i närområdet, exempelvis 
Broängarna. Den sammanvägda bedömningen är att påverkan sker på 
individnivå, inte på populationens överlevnad lokalt, regionalt eller nationellt. 

6.6 Friytor  

6.6.1.1 Nuläge 

Planområdet är i dagsläget obebyggt och hela området i sig kan klassas som en 
stor friyta.  

6.6.1.2 Planförslag  

Planförslaget ämnar att bevara stora delar av friytan som redan finns vid 
platsen idag. Naturmark i planområdets östra och sydvästra delar bevaras. 
Tillgängligheten till dessa ska stärkas med hjälp av stigar och öppningar i 
bebyggelsen, vilket stödjer folkhälsa, rekreation och naturkontakt vilket är 
särskilt viktigt i ett lantligt bostadsområde.     

I småhusområdena planeras gemensamma friytor, så kallade “gröningar”. 
Dessa utformas som parkliknande kvartersytor som erbjuder mötesplatser, 
grönska och funktioner för rekreation och lek. 

Gröningarna placeras strategiskt mellan bostadskvarter för att vara 
lättillgängliga och främja social samvaro mellan grannar. Gröningarna ska 
innehålla rum för öppna gräsytor, träd, buskar och perenner. Det ska även 
finnas plats för odling och mindre gemensamma komplementbyggnader. 
Gröningarna kommer erhålla möblerade zoner för samvaro och lekytor för 
barn. Utöver detta fungerar även gröningarna som fördröjningsstationer och 
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hantering av dagvatten och skyfall. Gröningarna ska även skapa kopplingar 
mellan kvarteren genom smala smitvägar mellan tomter. 

                  
Exempelbild över en planerad gemensam friyta (Urban Minds, 2025). 

Förskolans skolgård är också en av planområdets friytor. Skolan och 
tillhörande friyta är placerade i planområdets mitt. Ytan får olika 
aktivitetszoner, detta för att uppfylla barnens olika sociala och fysiska behov. 
Inom skolgården finns en lugnare zon, en aktiv och rörelserik zon samt en 
upplevelserik, motorisk och fantasifull zon. Skolgårdens friyta utgör 31 
kvadratmeter per elev. 

6.6.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms ha flera positiva sociala konsekvenser genom att tillföra 
gemensamma grönytor som skapar möjligheter för rekreation, samvaro och 
lek nära bostäder. Gröningarna kan bidra till trygghet, barnvänlighet och stärkt 
platsidentitet.  
 
De planerade friytorna genererar i mötesplatser som främjar social 
sammanhållning och trygghet samt underlättar spontana möten mellan 
grannar. Närheten till naturmark och tillgängligheten till gröna stråk skapar 
förutsättningar för fysisk aktivitet och bättre folkhälsa. Barnperspektivet 
beaktas genom friytor nära bostäderna som ger yngre barn en trygg plats att 
vistas på. 

Samtidigt finns det vissa utmaningar för planförslaget. De planerade 
gröningarna är relativt små och riskerar att begränsa användningen för alla 
grupper. Särskilt äldre barn som tenderar ofta att söka sig mot större ytor 
belägna längre bort från hemmet. De kombinerade funktionerna, exempelvis 
lekytor som även tar hand om dag- och skyfalls­vatten, kräver särskild 
utformning för att undvika säkerhets- och skötselproblem. Skötselansvaret för 
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gemensamhetsanläggningarna kan också bli en långsiktig utmaning för 
boende eller bostadsföreningar.  

I Boverkets vägledande dokument Gör plats för barn och unga!, anses en rimlig 
storlek på skolgården vara 40 kvadratmeter friyta per barn för en förskola och 
30 kvadratmeter friyta per barn för en grundskola. Om det beslutas byggas en 
förskola uppfyller inte planen Boverkets riktlinjer. För små lekytor påverkar 
barns möjlighet att utveckla lek och socialt samspel.  

6.7 Geotekniska förhållanden  

En geoteknisk undersökning har utförts av GeoMind (2024) för att klargöra 
markförhållandena inom planområdet. Undersökningen visar att två 
huvudtyper av jordarter förekommer: morän och postglacial lera. Lerlagren 
har ofta en torrskorpa på 1–3 meter, och under detta lager förekommer lösare 
lera. Lera har låg genomsläpplighet vilket begränar infiltrationsmöjligheter för 
dagvatten. Detta gör att dagvatten behöver avledas via öppna diken, 
fördröjningsmagasiner och ledningar. Jorddjupet varierar kraftigt från berg i 
dagen till över 12 meters lerlager till fast botten. 

Då lös lera förekommer behöver åtgärder tas för att kunna bygga på platsen, 
så att leran kan fungera som mark under byggnation.  

  
Jordartskarta som ursprungligen är hämtad från Sveriges Geologiska Undersökning (SGU) (GeoMind, 2024).   

 
Området består till största del av jordbruksmark och öppna grönytor. 
Fastmark såsom berg och morän förekommer framför allt i höjdpartier i den 
mellersta och nordöstra delen av planområdet. 
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Marknivåerna varierar inom området mellan +23 och +33 m.ö.h. (RH 2000), 
där de flesta planerade bostadskvarter ligger inom intervallet +26 till +27 m ö.h. 

6.7.1.1 Rekomendationer 

Planerad bebyggelse innefattar olika småhustyper, förskola och 
verksamhetsområde. Den geotekniska undersökningen har flera 
rekomendationer som planförslaget bör följa. För det första bör byggnader 
som byggs ovanpå lös lera grundläggas med pålar. För det andra bör det vid 
fastare lermark eller morän använda sig av platta på mark. För det tredje kan 
schakning komma att krävas beroende på hur marknivåerna planeras. 
Slutligen, lerans skjuvhållfastighet är i flera områden låg (15-33 kPa) vilket 
medför att försiktning planering krävs för att unvika stora sättningar.    

 

 
Lerans jorddjup vid den planerade bebyggda miljön (GeoMind, 2024).  

6.8 Hydrologiska förhållanden  

En hydrologisk bedömning har gjorts för att undersöka hur vattenflödet och 
vattenkvalitén påverkas av planförslagets förändringar på platsen. 
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Bedömningen omfattar grundvattennivåer, ytvattenflöden och markens 
infiltrationsförmåga. 

Idag avvattnas planområdet genom diken längs vägar samt ett större dike som 
sträcker sig från Jurstagårdsvägen i söder till Enköpingsvägen i norr. Vid 
normalt regn fungerar omgivande vägar som vattendelare. 
Dagvattenutredningen bedömer att planområdet inte påverkas vid 
dimensionerande regn, men risk för översvämning föreligger vid skyfall. 

Faktiska mätningar av grundvattennivå har genomförts vid tre punkter under 
perioden september 2024 till juni 2025. Resultaten visar att 
grundvattennivåerna varierar mellan cirka +21,4 och +25,8 meter (RH2000), 
vilket innebär ett djup på ca 1–3 meter under markytan beroende på 
lokalisering. Det bekräftar att grundvattennivåerna ligger relativt ytligt i delar 
av området. 

Den geotekniska undersökningen visar att lågpunkterna inom området består 
av postglacial lera, vilket har låg genomsläpplighet. Detta begränsar 
infiltrationsmöjligheterna för dagvatten, som därför måste avledas i öppna 
diken, fördröjningsmagasin och dagvattenledningar. 

6.9 Kulturmiljö 

6.9.1 Fornlämningar  

6.9.1.1 Nuläge  

En arkeologisk utredning har genomförts under framställningen av den förra 
detaljplanen. En uppdaterad arkeologisk utredning för detta planförslag 
planeras att genomföras under våren 2026. Inom planområdet finns ett flertal 
fornlämningar registrerade hos Riksantikvarieämbetet, totalt 18 lämningar. 
Det finns två lämningar från tidigare bosättningar, en i nordöst och en i sydöst. 
Boplatsernas utsträckning är i nuläget okänt. Invid den nordöstra bosättningen 
finns en terassering som begränsas av berghällkanter och är möjligen rester 
från tidigare odlingslott. Lämningar från en tidigare färdväg finns vid den 
nordöstra boplatsen.  

Söderut finns lämningar från ett tidigare torp. Hos Lanmäteriet är lämningen 
registrerad som Vallby torp. I skogsdungen i mitten av planområdet finns spår 
av ett tidigare gravfält bestående av 30 fornlämningar. 10 stycken av dessa 
beskrivs som högar och 20 stycken rundastensättningar. De resterade fem 
lämningarna i den västra delen av planområdet är registrerade som 
stensättningar.    

I väst finns två boplatslämningar, en större söderut och en nära gårdsmiljön 
ladugårdar. Vid ladugårdsbyggnaderna finns det även lämningar från två 
odlingsrösen. Även en stensättning finns i närhet till bebyggelsen. 
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Gårdsbebyggelsen är registrerad hos RAÄ med dess husgrund, spismursröse 
och äldre åkerytor.  

 
Kartbild som illustrerar de registrerade fornlämningarna inom planområdet (röd streckad linje) samt närliggande 
utanför planområdet. Övriga kulturhistoriska lämningar är markerade som blå punkter och linje. Möjliga lämningar 
som blå polygoner. Gråa punkter representerar bedämningen ingen antikvarisk bedömning. Fornlämningar är 
markerade som röda punkter och röda polygoner (Upplands-Bro kommun, u.å.).  

6.9.1.2 Planförslag  

Kulturhistoriska värde har tagits i beaktning i och med framtagandet av 
planförslaget. Inga fornlämningar placeras att tas bort för att ge rum för ny 
bebyggelse. De flesta fornlämningar är belägna i områden som förelås bli 
naturmark.  

Den befintliga gårdsmiljöns ladugårdsbyggnader planeras att rivas. 
Planförslaget planerar för småhusbebyggelse där de är placerade idag.  

Efter samråd ska en arkeologisk utredning påbörjas för att se över planens 
påverkan på kulturmiljön mer djupgående. Bland annat behöver placering av 
diket som flyttas utredas vidare för att säkerställa att marken är lämplig för det 
ändamålet. Diket planeras att korsa delar av fornlämningsområdet och 
behöver därmed utföras varsamt.   

6.9.1.3 Konsekvenser 

För de redan registrerade fornlämningarna som finns inom planområdet 
bedöms inte planförslaget ha någon stor påverkan. De flesta fornlämningarna 
kommer att bli bevarade, utöver de ladugårdsbyggnader som är tänkta att 
rivas. Det är däremot viktigt att utreda om det finns ännu inte registrerade 
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lämningar inom planområdet samt utreda påverkan på kulturmiljön med 
djupgående inför antagande av detaljplan.   
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6.10 Trafik, kommunikationer och gatunät  

6.10.1 Gatunät och utfarter 

6.10.1.1 Nuläge 

Jurstagårdsvägen passerar förbi planområdet i söder. Den sträckan invid 
planområdet har idag en hastighetsbegränsning på 60 km/h vilket är en vanlig 
bashastighet för vägar utanför tätbebyggda områden. Jurstagårsvägen är en 
kommunalägd väg. Norr om planområdet ligger Enköpingsvägen, där 
Trafikverket är väghållare och hastigheten 70 km/h. 

En enskild väg förbinder i nuläget Enköpingsvägen med Jurstagårdsvägen som 
skär igenom området. Det finns i nuläget ingen trafiksäker bilväg till och från 
planområdet. Dessutom saknas gång- och cykelvägar till och inom området, 
vilket begränsar tillgängligheten för oskyddade trafikanter som fotgängare och 
cyklister. Gång- och cykelbanor finns dock i östra Jursta som leder vidare till 
Bro centrum. 

6.10.1.2 Planförslag  

Planförslaget bygger ut ett nytt gatunät inom området med fokus på 
trafiksäkerhet, tillgänglighet och hållbar mobilitet. 

Två större lokalgator (lokalgata 1 och 2) anläggs med utfart mot 
Jurstagårdsvägen. Gatorna är uppdelade för bil, cykel och gångtrafik, med 
separata gångbanor, belysning, planteringszoner, stödremsor och hantering 
för dagvatten.  

Tre lokalgator (lokalgata 3) placeras centralt i området mellan 
bostadskvarteren. Dessa gator är smalare och främjar låga hastigheter. 

En enkelriktad gata (lokalgata 4) planeras i norra området. 

Gång- och cykelstråk planeras längs norra sidan av Jurstagårdsvägen (lokalgata 
5). Från Miklagårdsvägen till lokalgata 1. Detta medför att gatunätet blir mer 
sammankopplat till gatunätet utanför planområdet. 

Verksamhetsområdet får egen infart direkt från Enköpingsvägen för att 
undvika genomfartstrafik genom bostadsområdet. 

Småskaliga parkeringslösningar finns på kvartersmark, särskilt i det södra 
bostadskvarteret och vid förskolan som också får avsläppningszoner. 

Gatusektionerna har dimensioner som säkerställer plats för snöröjning, 
dagvattenhantering och trädplantering. 
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Illustrationsbild över planförslaget med färgmarkerade lokalgator (Urban Minds, 2025).  

6.10.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget bidrar till ett tryggare och mer tillgängligt trafiksystem genom 
separering av trafikslag, låga hastigheter och tydlig gatustruktur. Gaturummen 
utformas med hög stadsmiljökvalitet, vilket förbättrar upplevelsen för både 
boende och besökare. Begränsad genomfart mellan bostadsområde och 
verksamhetsområde stärker tryggheten och minskar buller. 

Barnvänlig trafikmiljö uppnås genom trygg gångtrafik till skolor, vilket är 
särskilt viktigt i ett bostadsområde där många barnfamiljer förväntas bo. 

God tillgång till cykel- och gångnät främjar hållbart resande, särskilt med 
koppling till busshållplatser och Bro centrum. 

Det finns risk för ökad biltrafik på Jurstagårdsvägen och dess korsningar, 
särskilt om kollektivtrafiklösningar inte utvecklas parallellt.   

6.10.1.4 Konsekvenser för näringslivet 

Den separata infarten till verksamhetsområdet från Enköpingsvägen 
möjliggör en smidig logistiklösning som inte stör bostadsområden. 

Den nya infrastrukturen skapar förutsättningar för etablering av lokala 
verksamheter, särskilt längs verksamhetsområdet och närliggande lägen. 

6.10.2 Motortrafik och trafikalstring 

6.10.2.1 Nuläge  
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Det finns inga mätpunkter för årsmedeldygnstrafik (ÅDT) i nära anslutning 
planområdet. Enligt Trafikverkets vägtrafikflödeskarta 2019 uppmättes cirka 
3300 fordon per dygn på Rösaringsvägen, söder om Jursta Västra. Det är den 
närmaste mätpunkten, men bör tolkas med försiktighet då vägen primärt 
används av boende från andra närliggande bostadsområden. 

Trafikutredningen (Bjerking, 2024) anger att det saknas aktuella 
trafikmätningar på Jurstagårdsvägen. Däremot görs bedömningen att dagens 
trafikflöden på vägen är relativt låga, vilket bekräftas av platsens lantliga 
karaktär och avsaknad av utbyggd bebyggelse. 

6.10.2.2 Planförslag 

Planförslaget innebär en blandad trafikstruktur med gång-, cykel-, kollektiv- 
och biltrafik. Enligt trafikutredningen förväntas bil vara det mest använda 
färdmedlet (43 % av alla resor). Därefter följer gång (29 %), kollektivtrafik (16 %), 
cykel (9 %) och övrigt (4 %). Dessa beräkningar inkluderar skoltrafik. 

Trafikalstring för bostadsområdet uppskattas till cirka 2065 bilresor per dygn 
(vardagsmedeldygn), vilket motsvarar en ökning på cirka 648 fordon i ÅDT. 
Beräkningen inkluderar inte nyttotrafik (t.ex. sopbil, snöröjning eller 
leveranser). 

För verksamhetsområdet beräknas en total trafikalstring om cirka 4434 fordon 
per dygn, vilket motsvarar en ökning av ÅDT med 1591 fordon. Större 
trafikflöden förväntas ske via Enköpingsvägen, som har god kapacitet enligt 
bedömningen i utredningen. 

6.10.2.3 Konsekvenser 

Planförslaget medför en ökning av trafikvolymer, särskilt vid utfarter mot 
Enköpingsvägen och Jurstagårdsvägen. Trafikutredningen bedömer att 
samtliga planerade vägar klarar de framtida trafikvolymerna utan 
kapacitetsproblem. För Enköpingsvägen kvarstår dock en viss osäkerhet 
beroende på vilken typ av verksamhet som etableras.  

Planförslaget är utformat för att minimera genomfartstrafik genom 
bostadsområdena, vilket bidrar till tryggare och mer trafiksäkra miljöer. Det 
möjliggör också god tillgänglighet för nyttotrafik utan att störa 
bostadsområdenas karaktär. 

6.10.2.4 Konsekvenser för näringslivet 

En god väganslutning och tillräcklig kapacitet för biltrafik och leveranser är 
positivt för utvecklingen av verksamhetsområdet. Att verksamhetsområdet får 
en egen infart från Enköpingsvägen skapar förutsättningar för smidig logistik 
och transporter. Det ökar etableringsmöjligheterna för handel, service eller 
andra näringsverksamheter som är beroende av transportflöden. 
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6.10.3 Parkering, angöring och varumottagning 

6.10.3.1 Nuläge 

I dagsläget finns ingen anlagd parkering, angöringsplats eller varumottagning 
inom planområdet.  

6.10.3.2 Planförslag  

Planförslaget innehåller lösningar för parkering inom både bostadsområdena, 
skolområdet och verksamhetsområdet. 

För bostadsområdets del planeras samtliga småhus med en 
biluppställningsplats på den egna tomten, alternativt i mindre grupper av 
gemensamhetsparkeringar på kvartersmark. I södra bostadskvarteret planeras 
fyra gemensamma parkeringar med totalt cirka åtta parkeringsplatser vardera. 
I den nordvästra delen planeras en mindre gemensam parkering. 
Parkeringsplatserna gestaltas småskaligt, med inslag av häckar och staket för 
att behålla den lantliga karaktären. 

Förskolans parkering utformas enligt samma gestaltningsprinciper som 
bostadsområdet. Parkeringsytan inrymmer platser för personal, angöring och 
tillfällig uppställning. Trafikutredningen rekommenderar minst 24 
parkeringsplatser med hänsyn till en elevkapacitet på 120 elever och cirka 20–
30 anställda. Det planeras för cykelparkering vid skolan entré.  

Inom verksamhetsområdet planeras parkeringar i direkt anslutning till entréer 
för att upplevas som trygga, säkra och trivsamma. Varumottagning och 
lastzoner planeras separat från besöksparkeringar för att minska 
konfliktpunkter. 

6.10.3.3 Konsekvenser 

Parkeringslösningarna är småskaliga och följer den gestaltningsidé som syftar 
till att behålla den lantliga, lågintensiva karaktären. 

Angöring och varumottagning är strategiskt placerade, vilket förbättrar 
tillgängligheten och säkerheten för såväl boende som verksamheter. 

Samnyttjande av förskolans parkering kan effektivisera markanvändningen 
och minska behovet av fler parkeringsytor i närheten. 

Det råder osäkerheter kring om antalet parkeringsplatser är tillräckliga för 
behovet. Gestaltningsprogrammet illustrerar en bilplats per småhus, vilket inte 
nödvändigtvis motsvarar dagens bilinnehav per hushåll. 

Eftersom det i dagsläget inte är bestämt vilka bostadstyper som ska byggas var, 
är det svårt att bedöma det faktiska parkeringsbehovet i olika delar av området. 
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Förskolparkeringens utformning behöver säkerställas så att den inte skapar 
trängsel när parkering är som mest belastad, det vill säga under hämtning och 
lämning. 

6.10.4 Gång-och cykeltrafik 

6.10.4.1  Nuläge 

Planområdet saknar i dagsläget gång- och cykelbanor, både inom området och 
i anslutning till omgivande infrastruktur. Närmaste gång- och cykelbana finns 
i östra Jursta, men någon direkt koppling dit finns inte idag. Detta innebär 
begränsad tillgänglighet till fots och med cykel, vilket särskilt påverkar barn, 
äldre och personer utan tillgång till bil. 

6.10.4.2 Planförslag´ 

Jurstagårdsvägen planeras få en gång- och cykelväg som kopplas samman med 
den befintliga Miklagårdsvägen i öst, utanför planområdet. Vägen planeras att 
sträcka sig från lokalgata ett och österut. Det finns i dagläget inga planer på 
gång- och cykelbana längs med Enköpingsvägen.  

Trottoarer planeras invid alla nya lokalgator inom området. En lokalgata får 
cykelväg. Planförslaget vill att bilar kör i låga hastigheter inom planormådet.  

På kvartersmark inom vissa bostadskvarter saknas en egen trottar. Där behöver 
körtrafiken åka i låga hastigheter och ta hänsyn till gåendes villkor.    

6.10.4.3 Konsekvenser 

Jurstagårdsvägen planeras som en urban landsväg där befintlig gång- och 
cykelväg utanför planområdet fölängs till och med lokalgata ett. Den planerade 
gång- och cykelbanan förbinder området de befintliga gång- och cykelnätet. 
Detta är viktigt bland annat från ett barnperspektiv, att kunna säkerställa en 
trygg skolväg. Gång- och cykelbanor främjar även platsens attraktivitet men 
också att kunna ta sig till fots och med cykel till Bro centrum. 

6.10.4.4 Konsekvenser för näringslivet 

Brist på gång- och cykelvägar kan minska platsens attraktionskraft som 
arbetsplats och servicepunkt. 

6.10.5 Kollektivtrafik 

6.10.5.1 Nuläge  

Närmsta busshållplats är cirka 500 meter från planområdets södra del (se 
utmarkering på kartbild nedanför). Det tar cirka 15 minuter att resa kollektivt 
från planområdet till Bro stationsområde. I Bro finns bussförbindelser till 
andra områden inom kommunen. Pendeltåg finns även i stationsområdet med 
möjlighet att resa till Stockholm city och Bålsta.   
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I dagsläget är inte den befintliga busshållplatsen väderskyddad, det saknas 
sittplats och elektroniska tillgängliga skyltar. 

 
Kartbild som illustrerar närmsta busshållplats med tillhörande gång- och cykelbana samt stig (Bjerking, 2024).  

6.10.5.2 Planförslag  

I planförslaget förslås en gång- och cykelväg som föbinder sig med befintliga 
på Miklagårdsvägen. Detta möjliggör förbindelse till fots eller med cykel till 
närmsta busshållplats på Ginnlögs väg (österut).  

6.10.5.3 Konsekvenser 

Boende kommer ha olika distanser till och från närmsta busshållplats. De 
boende i områdets östra delar kommer ha ett gångavstånd på tio till tjugo 
minuter till och från busshållplatsen.  

I Region Stockholms Riktlinjer Planering av kollektivtrafiken i Stockholms län 
(RiPlan) (2020) rekommenderas boende inom beteckningen 
Gruppvillabebyggelse i tätort ha en längsta verkliga gångavstånd till 
kollektivtrafik på 700 meter. Lägsta verkliga gångavstånd är ett mått som 
Region Stockholm introducerat. Fågelvägen är det mått som vanligen används, 
det är däremot oftast kortare än den faktiska sträckan mellan två platser. Inom 
Jursta Västra är det längsta gångsträckan omkring 1300 meter från den 
befintliga busshållplatsen. En konsekvens som detta genererar i är ett ökat 
bilberoende då kollektivtrafiken kan upplevas alltför svårtillgänglig för de 
boende inom planområdet. 

6.10.5.4 Konsekvenser för näringslivet 

Verksamhetsområdet kan påverkas av svårtillgängligheten att resa kollektivt, 
detta gör även att konsumenter blir bilberoende för att resa till och från 
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platsen. Detta kan även medföra svårigheter att rekrytera personal att arbeta 
inom verksamhetsområdet. En förbättrad kollektivtrafiklösning, såsom en ny 
hållplats längs med Enköpingsvägen hade tillgängliggjort platsen för flera.    

6.11 Offentlig och kommersiell service 

6.11.1.1 Nuläge  

Idag finns närmsta centrumområde 2 kilometer från planområdet. I Bro finns 
både kommersiell och offentlig service. En större matvarubutik finns ungefär 
två kilometer ifrån Jursta, norr om Skällsta industriområde. Tre andra 
matvarubutiker finns inom Bro.  

I grannområdet östra Jursta finns en skola för ungefär 110 barn. I Bro 
Mälarstad, 1,7 kilometer i sydostlig riktning finns en Jensens grundskola. I Bro 
centrum finns Härneviskolan, Broskolan och Finnstaskolan. De ligger mellan 
2,5-3 kilometer ifrån planområdet. 

6.11.1.2 Planförslag  

Inom planområdet planeras såväl en ny förskola och ett verksamhetsområde. 
I dagsläget är det okänt vad verksamhetsområdet kommer utgöra för typer av 
service. Exploateringen av verksamhetsområdets bebyggelse enskilt får  
maximalt uppnå högst 50 procent av områdets yta. Bostadsområdet kommer 
vara skilt från verksamhetsområdets service.   

6.11.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget innebär en viss befolkningsökning. Flera bostadsområden byggs 
i de södra delarna av Bro, vilket genererar i en större efterfrågan på 
närliggande kommersiell och offentlig service. Det är i dagsläget inte bestämt 
vad för typ av verksamhet som kommer bedrivas i verksamhetsområdet.  
Verksamhetsområdet som byggs i norr kan bli ett tillskott för andra boende 
som bor utanför planområdet.   

Nya bostäder kommer att generera i ett större behov av förskolor och skolor. 
Planen tillgodoser till viss del detta behov av service. Flera bostadsområden 
byggs i närområdet vilket gör att behovet av fler skolplatser kommer att öka.  

6.11.1.4 Konsekvenser för näringslivet 

Planförslaget ger plats för nya verksamheter att etablera sig i Bro inom 
planområdet Jursta Västra. Det nyetablerade näringslivet kommer göra platsen 
mer attraktiv då service utvecklas till att bli mer tillgängligt.  

Det finns däremot ingen utredning som undersökt näringslivets konsekvenser 
för platsen vidare. Närlivslivet bör planeras strategiskt så att företag som 
etablerar sig är anpassat till efterfrågan och behov. Detta både så att företagen 
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som etablerar sig är där långsiktigt och att de boende har intresse och behov 
av servicen.  

6.12 Teknisk försörjning 

6.12.1 Vatten och avlopp 

6.12.1.1 Nuläge 

Inom planområdet finns idag endast privata VA-ledningar som försörjer den 
befintliga gårdsmiljöns huvudbyggnad via ett pumphus. Området är i 
dagsläget inte anslutet till det kommunala VA-nätet och det finns inget 
verksamhetsområde för VA. 

6.12.1.2 Planförslag  

Planförslaget innebär att hela planområdet ska anslutas till kommunalt vatten- 
och avloppsnät. Kommunen förväntas i ett senare skede fatta beslut om 
verksamhetsområde för VA. 

Vattenledningar Huvuddelen av planområdet, västra delen, ansluts till 
kommunens ledningsnät i en anslutningspunkt nordost om väg 840. Den östli- 
gaste delen ansluts i en anslutningspunkt strax öster om Kvistavägen via 
gemensam, kommande ledning från Jursta. Befintliga ledningar från 
golfbanan och industrimarken i väster ansluts via pump till föreslaget system. 
På grund av terrängen kommer vissa bostadstomter inom området att behövas 
pumpas. Detta kommer att utredas vidare i inför granskning.   

Spillvattenledningar planeras som självfallsledningar med minst 5 promilles 
lutning. Avrinning sker mot en ny norrgående spillvattenledning längs väg 840 
som leder vidare till pumpstation vid trafikplats Bro. Därifrån pumpas 
spillvattnet mot Bro tätort. Två anslutningspunkter föreslås från planområdet. 

För verksamheter såsom bil- eller busstvättar bör recirkulationssystem för 
vatten användas för att minimera dimensionen på spillvattenledningar. 

Brandvattenförsörjning planeras genom antingen ett konventionellt 
ledningssystem enligt Svenskt Vattens rekommendationer, eller genom 
utnyttjande av närliggande tapp-poster. 

6.12.1.3 Konsekvenser 

Utbyggnaden av ett kommunalt VA-nät inom planområdet stärker det 
övergripande systemets kapacitet och robusthet. Den befintliga 
vattenledningen som behålls ökar driftsäkerheten genom redundans. 

Utbyggnaden av VA-nätet kräver betydande markarbeten, inklusive 
schaktning i områden med lera och varierande marknivåer, vilket kan påverka 
närmiljö, naturvärden och riskera sedimenttransport vid felaktig hantering. 
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Om verksamheter med högt vattenbehov tillkommer (exempelvis bilvård), 
krävs särskild dimensionering av ledningsnätet för att undvika 
kapacitetsproblem. 

Eventuell påverkan på befintliga ledningar i anslutande gator som 
Enköpingsvägen eller Prästhagsvägen kan uppstå, vilket innebär 
anpassningsbehov för intilliggande infrastruktur. 

Om verksamhetsområde för VA inte fastställs i tid, kan genomförandet av 
planen försenas. 

6.12.2 Dagvatten 

6.12.2.1 Nuläge 

Inom planområdet saknas i dagsläget ett kommunalt dagvattensystem. 
Avrinning sker genom öppna diken längs vägar samt genom ett huvuddike 
som löper i nordöstlig riktning från Jurstagårdsvägen mot Enköpingsvägen. 

Jurstagårdsvägen, Enköpingsvägen och Ginnlögsvägen (inom planområdet) 
fungerar som naturliga vattendelare, vilket begränsar tillflödet av ytvatten från 
omkringliggande terräng till planområdet. 

Marken inom planområdet utgörs till stor del av glacial lera, vilket innebär låg 
genomsläpplighet och därmed begränsad infiltration. Detta medför att 
dagvatten måste avledas ytligt eller via särskilda system. 

Ett aktivt markavvattningsföretag (Jursta-Pumpskiftets dikesföretag) finns 
inom området och har använts för jordbruk. Då markanvändningen ändras till 
bebyggelse, bedöms företaget inte längre fylla sitt syfte. 

6.12.2.2 Planförslag 

Planförslaget innehåller ett avrinningssystem med flera nivåer av 
dagvattenhantering, anpassat efter kommunens riktlinjer. 

I verksamhetsområdet i norr planeras dagvattendammar samt en 
översvämmningsyta för att hantera skyfall. Avrinningen ska fortsatt ske mot 
den naturliga lågpunkten i nordöstra delen, där nuvarande dike mynnar ut. 

Inom bostadsområdena ska dagvattnet hanteras genom en kombination av 
olika åtgärder. På kvartersmark ska gröna zoner i form av gemensamhetsytor 
fungera som fördröjningsytor och infiltration. Förskolegården och 
intilliggande grönområde planeras med liknande funktion. Regnbäddar och 
diken på allmän platsmark längs gatorna som omhäntertar vattnet. På allmän 
platsmark används trädplanteringar mellan körbana och gångbana för rening 
och fördröjning. På kvartermark ska verksamhetsområdet utformas med 
gröna buffertzoner för dagvattenhantering. 
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Dagvattenutredningen anger att planområdet ska kunna fördröja 20 mm 
nederbörd enligt kommunens riktlinjer. Planområdet ska även kunna uppnå 
flödesneutralitet, det vill säga inte öka avrinningen jämfört med befintliga 
nivåer. Planområdet ska även uppnå en utjämningsvolym motsvarande 2000 
m² dagvatten, vilket överstiger det uppskattade behovet på 1500 m². 

 
Huvudalternativ som förslag på dagvattenhantering av utredningsområdet (FVB, 2024). 

6.12.2.3 Konsekvenser 

Planförslaget bygger på hållbar dagvattenhantering med LOD-lösningar, 
vilket ger ökad rening, minskat flöde till recipienter samt förbättrad lokal 
klimatanpassning. Systemet minskar riskerna för översvämningar i hårdgjorda 
miljöer och skapar samtidigt gröna rekreativa ytor. Dagvattendammar, gröna 
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stråk och regnbäddar ger även ekologiska mervärden och förbättrar 
landskapsbilden. 

                    

6.12.3 El, tele, bredband och uppvärmning 

6.12.3.1 Nuläge 

Inom planområdet finns idag ledningar från E.ON och Skanova, som försörjer 
den befintliga gårdsbebyggelsen. Elledningar är dragna längs 
Jurstagårdsvägen, och telenät bedöms finnas delvis längs Enköpingsvägen. Det 
befintliga elnätet är dock dimensionerat för låg belastning och är därmed 
otillräckligt för det planerade bostads- och verksamhetsområdet. 

6.12.3.2 Planförslag  

För att säkerställa elförsörjningen inom planområdet ges möjligheten i 
detaljplanen till två transformatorstationer att anläggas. Dessa har 
anmälningsplikt enligt ellagen (1997:857), och anmälan har redan skett av 
exploatören parallellt med planarbetet. Transformatorstationerna placeras 
strategiskt för att täcka både bostadsområden och verksamhetsområde och nås 
från allmän platsmark. 

I samband med exploateringen kommer el-, tele- och fiberinfrastruktur att 
byggas ut. Diskussioner förs med Skanova om att flytta de luftburna 
ledningarna, särskilt inom delar av planområdet där de krockar med ny 
bebyggelse. Flytten samordnas med planens genomförande. 

Uppvärmning kommer främst att lösas genom enskilda system för respektive 
fastighet, som exempelvis bergvärme, luftvärmepumpar eller annan elbaserad 
uppvärmning. Planområdet har även möjlighet att anslutas till fjärrvärme. 

Energianvändningen för värme och ventilation ska uppfylla krav enligt 
Boverkets byggregler, vilket även omfattar nybyggnationens energiprestanda. 

6.12.3.3 Konsekvenser 

Utbyggnaden av el, fiber och uppvärmningsinfrastruktur möjliggör 
utvecklingen av planområdet. Två nya transformatorstationer stärker 
robustheten och redundansen i elförsörjningen. 

6.12.4 Avfall 

6.12.4.1 Nuläge 

Då området inte är bebyggt finns det i nuläget ingen avfallshantering. 

6.12.4.2 Planförslag  
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Inom småhusområdet ska samtliga bostäder ha egen avfallshantering. 
Placeringen av sopkärlen planeras längst gatan, de är däremot inskjutna och 
avlägsnas med plantering eller spaljé. Detta för att öka trivsamheten inom 
området. I villaområden gäller sortering av hushållsavfall i åtta fraktioner vid 
fastighet. Sorteringen sker i två 370 liters fyrfackskärl vars uppställningsplats 
ska planeras inom fastighet/tomt. Uppställningsplats för båda kärl har bredd 
180 cm, djup 100 cm, höjd 110 cm, höjden med öppet lock är 180 cm. 

Planförslaget har planerat för god tillgänglighet för avfallstransporter. Detta 
genom att följa teknisk handbok kring gaturbredd, vändplan samt svängradie. 

Inom skolområdet ska avfallsutrymme planeras inom byggnader eller i 
separata miljöhus. Placeringen av miljöhusen inom området ska ge bra 
tillgänglighet både för hämtningspersonal och avfallsavlämnare (t.ex. 
kökspersonal) samt även trafiksäkerhet. Sopbilen ska kunna vända utan att 
backa samt köra inom området där barnen inte vistas. Samma regler gäller 
även för slambil som ska tömma fettavskiljare vid skolkök. 

6.12.4.3 Konsekvenser 

De flesta planerade vägar kommer utgöras av dubbelriktade lokalgator. Den 
gatan placerad längst norrut (lokalgata 4) planeras bli enkelriktad med en bredd 
på 3,75 meter. Gatan följer Upplands-Bro kommuns riktlinjer. Den 
enkelriktade vägen kan däremot få framkomlighetsproblem när tyngre 
fordon, så som avfallsbilen kör längs gatan. Det kommer inte vara möjligt att 
köra förbi som planförslaget är utformat i dagsläget.    
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6.13 Sociala aspekter 

6.13.1 Barn- och barnrättsperspektiv 

Barnkonventionen är svensk lag sedan 2020. Detta innebär att barns 
rättigheter ska beaktas i all samhällsplanering, i enlighet med både Plan- och 
bygglagen (PBL) och miljöbalken. Barn ska ges möjlighet att uttrycka sina 
åsikter, och dessa ska tillmätas betydelse i beslutsprocesser som rör dem 
(artikel 12). 

I Upplands-Bro kommun är barnrättsperspektivet en uttalad prioritering i 
planprocessen. Kommunen använder barnkonsekvensanalyser (BKA) som 
metod för att bedöma hur nya planförslag påverkar barns livsmiljö, trygghet 
och möjlighet till självständighet 

6.13.1.1 Nuläge 

Planområdet Jursta Västra är idag obebyggt och svårtillgängligt för barn att 
vistas i. 

6.13.1.2 Planförslag  

En barnkonsekvensanalys har tagits fram och som utförts av Iterio AB (2023-
12-19). Utredningen menar bland annat att grönska, lek och fysisk aktivitet är 
viktigt för barns hälsa och välbefinnande. Planförslaget har utformat 
strukturplanen efter dessa aspekter. Bostadskvarteret är naturnära och 
kommer innefatta ett flertal friytor som kan användas för lek, socialt umgånge 
och fysisk aktivitet.  

Då det inte är många barn som bor i området idag har en dialog skett med 
elever från skolan Miklagården som ligger intill planområdet i öster. Detta är 
viktigt för att tillgängliggöra och anpassa platsen efter barns behov. Det bidrar 
därmed till ett viktigt underlag som planförslaget kan forma sin planering 
utefter och dessutom har en positiv inverkan för de barn som i framtiden 
kommer bo och använda sin av platsen.      

Utredningen menar även att barn utvecklar en trafikmognad efter 12 års ålder, 
vilket gör att barn har en begränsad möjlighet att orientera sig och vara 
uppmärksam i trafiken. Planförslaget har planerat gaturummet utifrån 
trygghetsaspekter och anpassning för barn, bland annat genom att planera för 
låga hastigheter, egna cykel- och gågator invid bilvägen som genererar i 
självständig rörelsefrihet.  

6.13.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget stärker barns rätt till lek, vila och fritid. Friytor planeras spritt i 
området, vilket främjar fysisk aktivitet och psykisk hälsa. Bevarande av 
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befintliga lek- och utflyktsmiljöer möjliggör användning för skolbarn från den 
planerade förskolan intill.  

Trafikmiljön utformas med barnens självständighet i fokus, bland annat 
genom låga hastigheter, tydliga gång- och cykelstråk samt gatumiljöer utan 
genomfartstrafik. 

Friytor i småskalig struktur riskerar att inte tillgodose behovet hos äldre barn 
eller ungdomar, som tenderar att söka större, mer utmanande och socialt 
tillgängliga miljöer. Mer anpassad miljö för äldre barn hade bland annat varit 
att planera in grillplatser och utegym. Barnkonsekvensanalysen ser heller inte 
att planen tagit tjejer eller flickor i anspråk, därmed kan planen ses som mindre 
anpassad efter deras behov.  

Gemensamhetsytor på kvartermark är inte avsedda för allmänheten. Detta kan 
leda till att barn inte ser dessa sociala gränser för vart man får och inte får vistas.  

6.13.2 Jämställdhet och jämlikhet 

Att planera samhällen ur ett jämställdhets- och jämlikhetsperspektiv innebär 
att utforma miljöer som alla människor kan använda på lika villkor – oavsett 
kön, ålder, funktionsvariation, kulturell bakgrund eller socioekonomiska 
förutsättningar. Det handlar också om att undvika att platser upplevs som 
exkluderande, otrygga eller otillgängliga. 

I dagsläget finns ingen bebyggelse i planområdet. Det saknas strukturer för 
allmän plats, belysning, orientering och fysisk tillgänglighet, vilket innebär att 
platsen i nuläget inte upplevs som tillgänglig eller trygg för allmänheten. 

6.13.2.1 Planförslag  

Planförslaget syftar till att skapa en inkluderande, trygg och småskalig 
boendemiljö, där både kvinnor, män, barn, äldre och personer med olika 
behov kan känna tillhörighet och trygghet.  

Gatustrukturen har utformats med kortare gatustråk, god sikt, strategiskt 
placerad belysning och bebyggelse nära gatorna för att skapa naturlig uppsikt. 
Detta bidrar till en ökad känsla av trygghet, särskilt under dygnets mörka 
timmar. 

Planförslaget innehåller flera gemensamma friytor och gröningar, både inom 
kvarteren och i anslutning till bostäder. Dessa utformas med möblering, 
lekytor, gröna inslag och möjlighet till odling vilket möjliggör för spontana 
möten mellan människor. 

Gatunät och gång- och cykelvägar kopplar samman hela området, vilket 
säkerställer att allmänheten kan nå och använda platsen. Alla huvudstråk 
anpassas för personer med nedsatt rörelse- eller orienteringsförmåga enligt 
tillgänglighetskrav i Boverkets byggregler. 
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Även om bostadstyperna inte är fastställda i detta skede, syftar planförslaget 
till en småskalig struktur där variation i hustyper möjliggör boende för olika 
livssituationer och hushållstyper. 

Verksamhetsområdet i planområdets norra del skapar förutsättningar för lokal 
sysselsättning, vilket främjar ekonomisk jämlikhet och minskar behovet av 
pendling, särskilt för samhällsgrupper utan bil. 

Förslag om gång- och cykelväg vid Jurstagårdsvägen stärker tillgången till 
kollektivtrafik för samhällsgrupper utan bil exempelvis för unga, äldre eller 
låginkomsttagare. 

6.13.2.2 Konsekvenser 

Trygga, belysta och överblickbara gaturum skapar en plats där människor kan 
röra sig fritt utan oro för otrygghet. 

Sociala ytor skapar förutsättningar för gemenskap och inkludering över 
generations- och kulturgränser. 

Den fysiska tillgängligheten gör det möjligt för personer med 
funktionsnedsättning att ta del av platsens alla delar. 

Om bostadsutbudet inte i genomförandefasen kompletteras med olika 
upplåtelseformer eller bostadstyper (t.ex. hyresrätter, tillgänglighetsanpassade 
bostäder) finns risk för social segregering och ensidighet i 
befolkningssammansättningen. 

Skyltning, orienterbarhet och visuell läsbarhet är inte tillräckligt utvecklade i 
detta skede vilket särskilt påverkar personer med kognitiva nedsättningar, 
nyanlända och äldre. 

6.13.3 Trygghet 

Det är viktigt att utforma miljöer som upplevs som trygga att vistas i. Trygghet 
berör alla människor. Den fysiska planeringen behöver generera i trygga 
offentliga rum för såväl barn, funktionshindrade som äldre. I Upplands-Bro 
kommuns översiktsplan beskrivs det att planprojekt ska främja trygghet och 
tillgänglighet. Detta involverar bland annat att funktionshindrade ska kunna 
röra sig fritt i kommunens tätorter.  

6.13.3.1 Planförslag  

Planförslaget har planerat platsen utifrån ett trygghetsfrämjande perspektiv. 
Inom området ska människor i alla åldrar och med olika behov kunna vistas 
fritt. Detta möjliggörs bland annat genom att placera sittbänkar för 
återhämtning runt om i området. Planförslaget har tagit detta i beaktning och  
planerat sittplatser längs med stigar och inom de gemensamma grönytorna.  
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En annan trygghetsfrämjande aspekt är att planera gaturummet så att alla kan 
använda sig av och vistas inom platsen. Planförslaget har planerat för trygga  
lokalgator som god belysning, separata körbanor och gång- samt cykelbanor. 
Gångbanor följer kommunens tekniska handbok och är tillräckligt breda för 
bland annat barnvagn och rullstol.  

6.13.3.2 Konsekvenser 

Planförslaget har goda förutsättningar för att generera i ett funktionellt och 
tryggt område där människor kan röra sig fritt oavsett ålder eller 
funktionshinder. Området är dessutom relativt flackt vilket genererar i ett mer 
tillgängligt offentligt rum. 

Granngemenskapen möjliggör att människor kan ha uppsikt över varandra. 
Planförslaget planerar att uforma ett småskaligt socialt och levande rum.  Detta 
bidrar till att den offentliga utomhusmiljön inom bostadsområdet känns tryggt 
och säkert.   

De större naturområdena i öster kan upplevas som otrygga kvällstid på grund 
av begränsad belysning, låg närvaro och brist på aktivitet. Likaså kan 
verksamhetsområdet upplevas öde efter kontorstid, vilket riskerar att skapa 
platser som undviks. 
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7 Statliga och mellankommunala intressen 
I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som 
detaljplanen berör.  

7.1 Riksintressen 

Större delen av planområdet ligger inom riksintresse för rörligt friluftsliv 
(Mälaren med öar och strandområden) (4 kap. 2 § Miljöbalken). Syftet är att 
värna områdets natur- och kulturmiljö samt tillgången för friluftsliv och 
turism. I närheten av planområdet finns även riksintresse för 
trafikkommunikation (Mälarbanan och E18). 

7.1.1.1 Riksintresse för trafikkommunikation 

Planområdet ligger nära Mälarbanan, det närmsta avståndet är omkring 23 
meter från spårmitt. Mälarbanan är en viktig järnväg för såväl godstransporter 
som långväga och regional persontrafik. Järnvägen är utpekad som riksintresse 
för trafikkommunikation. 

E18 ligger drygt 2 km norr om planområdet och är del av det europeiska TEN-
T-nätverket. Den utgör riksintresse för trafikkommunikation. 

7.1.1.2 Riksintresse för rörligt friluftsliv 

Planområdet ligger i utkanten av riksintresse Mälaren med öar och strandområden 
i Stockholms län, enligt 4 kap. 2 § miljöbalken. Syftet med riksintresset är att 
långsiktigt värna turismens och det rörliga friluftslivets intressen i och kring 
Mälaren. Riksintresset bedöms inte ha någon större betydelse då platsen utgörs 
av jordbruksmark. Planområdet är dessutom planlagt sedan tidigare.   

7.1.2 Detaljplanens påverkan på riksintressen 

7.1.2.1 Riksintresse för trafikkommunikation 

Planområdet ligger i direkt anslutning till Mälarbanan, som är av riksintresse 
för trafikkommunikation. E18 ligger längre bort från planområdet. 
Enköpingsvägen utgör en betydande regional trafikled. Planförslaget bedöms 
inte medföra någon negativ påverkan på funktionen för riksintresset 
Mälarbanan eller E18. Planens genomförande bedöms kunna ske utan att det 
motverkar riksintressets långsiktiga syften. 

7.1.2.2 Riksintresse för rörligt friluftsliv 

Föregående detaljplan har tagit ställning till riksintresset. Möjligheten att bygga 
bostäder inom området finns därmed i tidigare plan. Planen är en utveckling 
av befintlig tätort och gällande plan. Planförslaget innebär att delar av 
naturmark tas i anspråk för bebyggelse. Planförslaget innebär även att stora 
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naturområden bevaras, grönytor och stigar planeras inom området som 
möjliggör friluftsliv. Tillgängligheten till området kommer förbättras genom 
ett utbyggt väg, gång- och cykelnät.  

7.2 Mellankommunala frågor 

Ur ett mellankommunalt perspektiv fungerar Enköpingsvägen som en länk 
mellan nordvästkommunerna och pekas ut som ett regionalt pendlingsstråk i 
Region Stockholms cykelplan. Planförslaget föreslår inga förändringar av 
stråkets läge, vilket säkerställer att stråkets funktion inte går förlorad. 

7.3 Strandskydd 

Strandskydd finns inte i planområdet.  
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8 Hälsa, säkerhet & miljö 

8.1 Hälsa och säkerhet 

Detta kapitel hanterar tillämpning av Plan- och bygglagen i planen med 
hänsyn till människors hälsa, säkerhet och risken för olyckor, översvämning 
och erosion samt planens miljöpåverkan. 

8.1.1 Omgivningsbuller  

8.1.1.1 Nuläge 

Planområdet är beläget i nära anslutning till Mälarbanan och Enköpingsvägen, 
vilka båda genererar väg- och tågtrafikbuller. Mälarbanan är särskilt 
betydelsefull som riksintresse för trafikkommunikation och trafikeras av både 
godståg och persontrafik. Enköpingsvägen är en viktig regional trafikled. I 
dagsläget utgör markanvändningen främst jordbruksmark utan 
störningskänslig bebyggelse 

8.1.1.2 Planförslag  

Planförslaget innefattar ny bostadsbebyggelse, förskola samt verksamheter 
inom området. Eftersom området gränsar till både väg och järnväg har en 
bullerutredning tagits fram av Structor Akustik AB (2025-06-29) för att 
säkerställa att riktvärden för omgivningsbuller klaras. 

Enligt utredningen är den högsta beräknade ekvivalenta ljudnivån 59 dBA, vid 
bostadsfasader närmast Mälarbanan och Enköpingsvägen, vilket är under 
riktvärdet på 60 dBA. Ljudnivåerna vid uteplatser klarar också riktvärdet för 
dygnsekvivalent ljudnivå (50 dBA) samt högsta maximala ljudnivå (70 dBA), 
med hjälp av föreslagna avskärmande åtgärder (t.ex. plank och 
byggnadsutformning). Förskolegårdens ljudmiljö har också analyserats och 
klarar riktvärdena för både ekvivalent och maximal ljudnivå. 

Inomhusmiljön kan uppfylla kraven i Boverkets byggregler genom 
byggnadstekniska lösningar som ljudisolerande fönster och fasader.   

Bild på tabell som illustrerar bestämmelser i Förordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) 
(Structor Akustik AB, 2025). 

Byggnaders placering har justerats för att säkerställa att uteplatser klarar 
riktvärdena. Ett antal tomter längst norrut klarar inte riktvärdena. Därmed har 
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planförslaget reserverat yta för uteplatser invid bostadskvarteret, dessa är 
placerade på kvartersmark.  

En fyra meter hög bullervall föreslås ligga vid kvartersområdet i väster för att 
klara av riktvärden. Denna bullvall är nödvändig för hela bostadsområdet. Två 
meter höga bullerskärmar byggs vid bostäderna närmast Ginnlögsvägen inom 
planområdet samt Jurstagårdsvägen. Två stycken två meter höga 
bullerskyddskärmar med absorberade material byggs vid Jurstagårdsvägen. 
Samtliga bullerskydd är placerade på kvartersmark så att minst en uteplats per 
tomt klarar av riktvärden. 

Verksamheternas använding har i nuläget inte fastställts, därmed ska framtida 
bullerkällor utredas vid projektering så att riktvärden uppnås.  

Bullerutredningen har utformat förslag om högsta ekvivalenta ljudnivå för 
verksamhetsbuller. Verksamhetsområdet får emittera högst 50 dBA ekvivalent 
ljudnivå dagtid (06.00-18.00) helgfria vardagar vid bostadsbyggnadens fasad. 
Under kvällstid (18.00-22.00) samt dagtid under lördag, söndag och helger får 
verksamheten emittera högst ekvivalenta ljudnivå till 45 dBA vid 
bostadsbyggnadens fasad. Under nattetid (22.00-06.00) får verksamheten 
emittera högst 40 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnadens fasad. Vid 
enstaka tillfällen får verksamheten emittera högst 55 dBA under nattetid 
(22.00-06.00).     

Bild som illustrerar dygnsekvivalent ljudnivå 1,5 meter över mark och högsta ljudnivå vid fasad (natt). År 2040/2045 
(väg/spår) med åtgärder (Structor Akustik AB, 2025). 
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Bild som illustrerar maximal ljudnivå 1,5 meter över mark (dag/kväll) och högsta ljudnivå vid fasad (natt). År 
2040/2045 (väg/spår) med åtgärder (Structor Akustik AB, 2025).  

8.1.1.3 Konsekvenser 

Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra någon negativ påverkan på 
människors hälsa och säkerhet kopplat till omgivningsbuller. Riktvärden för 
buller klaras för såväl bostäder som förskolemiljö. Med föreslagna åtgärder 
såsom bullerplank, lämplig byggnadsplacering och ljuddämpande fasader 
skapas en god ljudmiljö. 

Planområdet bedöms därmed kunna utvecklas i enlighet med nationella mål 
för bullerskydd utan att människors hälsa riskeras. 

8.1.2 Risk för olyckor  

8.1.2.1 Nuläge 

Inom och i anslutning till planområdet finns inga större verksamheter med 
hantering av farliga ämnen som kan innebära risk för allmänheten. 
Mälarbanan ligger i närheten, men planområdet ligger utanför riskområdet för 
farligt gods enligt gällande bedömningar. Det finns inte heller några 
identifierade översvämningsrisker eller andra naturrelaterade olycksrisker 
som påverkar området i nuläget. 
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8.1.2.2 Planförslag  

Planförslaget innebär ny bebyggelse för bostäder, förskola och verksamheter, 
vilket i sin tur medför ökad närvaro av människor i området. Den genomförda 
riskanalysen visar att inga allvarliga riskkällor finns inom eller i direkt 
anslutning till planområdet. Detaljplanen bedöms därmed inte medföra att 
nya risker uppstår för allmänheten. Planområdet berörs inte av några 
riskavstånd kopplat till farligt gods, järnväg eller industrier. 

8.1.2.3 Konsekvenser 

Riskanalysen bedömer att det inte finns några risker för allvarliga olyckor som 
kräver specifika skyddsåtgärder i detaljplanen.  

8.1.3 Risk för översvämning  

8.1.3.1 Nuläge 

Inga större vattendrag finns inom området. Avvattning sker idag via öppna 
diken med avrinningsriktning mot nordöst. Då området saknar befintliga 
dagvattenledningar och infiltrationen är begränsad, finns det risk för tillfälliga 
översvämningar i samband med skyfall. Flera lågpunkter har identifierats 
inom området, vilket förstärker risken vid kraftig nederbörd. 

8.1.3.2 Planförslag  

För att minska översvämningsrisken innehåller planförslaget flera åtgärder för 
skyfallshantering. Planförslaget inkluderar en ny skyfallsled som ansluter till 
vägstrumman under Jurstagårdsvägen. Genom planområdet leds vattnet mot 
en översvämmningsyta i norr, mellan verksamhetsområdet och 
naturområdet. Översvämningsytan är belägen på kvartersmark.  
Gatuhöjdsättningen anpassas så att vattnet kan ledas norrut mot den 
översvämmningsbara ytan. Grönytor längs planområdet används som 
magasinering av skyfallvatten. Dagvatten släpps vidare mot dagvattendammar 
belägna intill översvämmningsytan.   

8.1.3.3 Konsekvenser 

Skyddsåtgärderna bedöms av Tyréns skyfallsutredning (2025-08-13) som 
tillräckliga. Det kommer inte råda någon översvämningsrisk inom 
planområdet. Översvämningsrisken utanför planområdet bedöms även 
minska då det kommer innebära ett lägre utflöde från planområdet vid skyfall 
än innan. 

8.1.4 Risk för erosion  

8.1.4.1 Nuläge 
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Planområdet utgörs huvudsakligen av glacial lera och silt, med flack topografi. 
Dessa jordarter är i normala fall inte särskilt erosionskänsliga, men erosionsrisk 
kan uppstå i samband med felaktig dagvattenavledning eller vid slänter utan 
skydd mot ytavrinning. 

8.1.4.2 Planförslag 

Planförslaget inkluderar system för dagvattenhantering såsom diken, 
regnbäddar och gröna stråk. Dessa bidrar till att leda bort och fördröja vatten 
på ett kontrollerat sätt och minimerar därmed risken för erosion. Ytor med 
nivåskillnader kommer att släntas och vegetationskläs där det är tillämpligt. 

8.1.4.3 Konsekvenser 

Vid korrekt utförande enligt geoteknisk rekommendation bedöms 
planförslaget inte medföra ökad risk för erosion. Inga särskilda 
erosionsåtgärder utöver normala markarbeten och dagvattenhantering krävs. 

8.1.5 Risk för skred  

8.1.5.1 Nuläge 

Marken inom planområdet utgörs av lera med relativt god stabilitet. Inga 
indikationer på befintlig skredproblematik har identifierats i det geotekniska 
underlaget. Området är relativt plant, vilket ytterligare minskar 
skredbenägenheten. 

8.1.5.2 Planförslag  

Markarbeten föreslås i enlighet med det geotekniska utlåtandet. Ingen 
byggnation planeras i potentiellt instabila släntområden. Lasttillskott, 
schaktning och fyllning kommer att hanteras med hänsyn till underlagets 
rekommendationer. 

8.1.5.3 Konsekvenser 

Under förutsättning att de geotekniska riktlinjerna följs bedöms risken för 
skred som låg. Inga särskilda skyddsåtgärder krävs. 

8.1.6 Risk för ras 

8.1.6.1 Nuläge 

Området är i huvudsak flackt och saknar naturliga eller konstgjorda höga 
slänter. Rasrisk förekommer normalt endast vid bergbranter, höga grusåsar 
eller olämpligt byggda slänter, vilket inte är aktuellt här. 

8.1.6.2 Planförslag  
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Ingen bebyggelse planeras i terräng med branta slänter. Eventuella 
nivåskillnader hanteras genom utformning av terrasserade ytor med låg 
lutning. 

8.1.6.3 Konsekvenser 

Rasrisk bedöms som försumbar inom planområdet. Inga särskilda åtgärder 
behöver vidtas. 

8.1.7 Radon 

8.1.7.1 Nuläge 

Det geotekniska underlaget visar att området klassas som normal- till 
mellanradonmark. Det innebär att markradonhalter förekommer men inte på 
nivåer som föranleder generella byggförbud eller kraftiga restriktioner. 

8.1.7.2 Planförslag  

Samtliga byggnader som uppförs inom planområdet kommer att förses med 
radonskyddande grundkonstruktion i enlighet med Boverkets byggregler. Typ 
av skydd beror på byggnadens grundläggningstyp (t.ex. platta på mark eller 
krypgrund). 

8.1.7.3 Konsekvenser 

Radonhalter i inomhusluft kan kontrolleras med rätt byggteknik. Under 
förutsättning att radonskydd utförs enligt gällande föreskrifter bedöms ingen 
påverkan på människors hälsa föreligga. 

8.2 Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är bestämmselser om kvaliteten på mark, vatten, 
luft eller miljön för övrigt. De är juridiskt bindande och ska följas vid 
planläggning och andra ärenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med 
miljökvalitetsnormer är att avhjälpa situationer där många olika källor orsakar 
oacceptabla och kombinerade effekter på människors hälsa eller miljön, eller 
att avhjälpa skador eller olägenheter för dessa faktorer. MKN beskriver ett 
tillstånd i vilket människors hälsa och miljön anses vara varaktigt skyddade. 
Med MKN avses de olika gränsvärden eller målsättningar som framgår av 
förordningar och föreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra 
myndigheter. 

8.2.1 Luft 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft finns för kvävedioxid/kväveoxider, 
partiklar (PM10/PM2,5), marknära ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, 
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer är oftast gränsvärdesnormer 
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som ska följas, men några är målsättningsnormer som ska eftersträvas. Med 
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar för spår- och bilvägar. 

8.2.1.1 Nuläge 

I dagsläget finns inga kända områden i Upplands-Bro kommun där 
miljökvalitetsnormer för utomhusluft överskrids. Anledningen är att sådana 
områden präglas av höga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt 
tunnlar). 

8.2.1.2 Planförslag  

Planområdet föreslås bebyggas med småskalig bostadsbebyggelse och 
lokalgator med låg trafikintensitet. Området utformas med god 
genomströmning av luft tack vare öppen struktur och låg bebyggelsehöjd. Inga 
gaturum med risk för instängd luft eller höga fordonstrafiknivåer planeras. 

Enligt SLB:s karttjänst för Stockholmsregionen ligger halterna av kvävedioxid 
(NO₂) och partiklar (PM10/PM2,5) i området långt under 
miljökvalitetsnormernas gränsvärden, även vid framtida bebyggelse. 

8.2.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte medföra risk för att överskrida 
miljökvalitetsnormerna för utomhusluft. Trafikmängderna i området är 
begränsade och området utformas med god ventilation och låg exploatering. 
Därmed anses luftkvaliteten vara tillräcklig för att uppfylla gällande MKN, och 
människors hälsa bedöms inte påverkas negativt.  

8.2.2 Vatten 

Miljökvalitetsnormerna för vatten beskriver den kvalitet som en 
vattenförekomst ska ha nått vid en viss tidpunkt. En vattenförekomst är en 
enhet som yt-eller grundvatten delas in i. Miljökvalitetsnormer finns för både 
ytvatten och för grundvatten.  

För ytvatten finns normer för ekologisk och kemisk status där den ekologiska 
stausen bedöms utifrån ett stort kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedöms 
utifrån ämnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens föreskrifter.  

För grundvatten finns normer för kemisk och kvantitativ status.  Den kemiska 
statusen bedöms utifrån riktvärden i SGU:s föreskrifter och den kvantitativa 
statusen bedöms utifrån balansen mellan grundvattenbildning och 
grundvattenuttag.  

8.2.2.1  Nuläge 

Planområdet avvattnas mot Mälaren–Görväln, som har beslutande 
miljökvalitetsnormer. Mälaren-Görvaln är en del av huvudavrinningsområdet 
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Norrström. Den är prioriterad drickvattenresurs och omfattas av både 
miljökvalitetsnormer och vattenskyddsområde. Enligt VISS 
(Vatteninformationssystem Sverige) har vattenförekomsten Mälaren–Görväln 
en måttlig ekologisk status och en kemisk status som ej god, baserat på 
förekomster av bland annat kvicksilver, PBDE, TBT PFOS och andra 
långlivade ämnen. Dessa ämnen har ofta ett luftburet ursprung och kan 
ansamlas i vattenlevande organismer. 

Dagvattenutredningen visar att dagens dagvatten från planområdet innehåller 
höga halter av kväve, fosfor, tungmetaller och suspenderat material. 

8.2.2.2 Planförslag  

Planförslaget har utformat åtgärder som är i linje med den kommunala 
vattenplanen och åtgärdsprogram. Förslaget ska även följa den nya reviderade 
vattenplanen som planeras antas december 2025. 

Planförslaget utgår från att inte öka belastningen av föroreningar till 
recipienten. Dagvattendammar (två stycken) samt överssvämmningsyta vid 
verksamhetsområdet fördröjer och renar dagvatten. 

Planförslaget använder sig av lokalt omhändertagande av dagvatten (LOD) 
genom diken, infiltrationsstråk, regnbäddar och gröna zoner. 

Miljöanpassade materialval ska användas, där permeabla markbeläggningar, 
vegetationsklädda tak och avståenden från koppar- och zinkplåt prioriteras för 
att minska metallutsläpp. 

Beräkningar visar att vissa ämnen som fosfor, koppar och zink riskerar att öka 
utan åtgärder, men med föreslagna dagvattenlösningar kan halterna hållas på 
nuvarande nivå eller minska, särskilt för kväve, koppar och suspenderat 
material. 
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Bilden visar tabell 6.2. Föroreningshalter i dagvatten för befintlig och framtida situation utan rening. Lägst och 

högst indikerar absoluta osäkerheten för beräkningarna i StormTac. 

 
Bilden visar Tabell 6.3. Föroreningsmängder i dagvatten för befintlig och framtida situation utan rening. Lägst och 

högst indikerar absoluta osäkerheten för beräkningarna i StormTac. 

8.2.2.3 Konsekvenser 
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Med föreslagna åtgärder bedöms planförslaget inte försvåra möjligheten att nå 
miljökvalitetsnormerna för Mälaren–Görväln. Planförslaget bedöms även 
bidra till en fördröjd och renad dagvattenavrinning innan utlopp till recipient. 

Möjliggöra långsiktigt hållbar dagvattenhantering med fokus på LOD, 
översvämningsytor och höjdsättningsprinciper möjliggörs. 

Risken för översvämning och erosion samt skydda människors hälsa och 
säkerhet minskar i och med planförslagets skyddsåtgärder. 

Sammantaget innebär planförslaget att dagvattnets kvalitet förbättras eller 
bibehålls på acceptabel nivå, trots ökad exploatering, vilket bidrar till att 
uppfylla miljökvalitetsnormerna för vatten. 

8.2.3 Buller 

Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller är en målsättningsnorm där 
normen uttrycks som att det ska eftersträvas att omgivningsbuller inte medför 
skadliga effekter på människors hälsa. Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller 
gäller buller från alla vägar, järnvägar och flygplatser. 

8.2.3.1 Nuläge 

Planområdet är idag påverkat av omgivningsbuller främst från Mälarbanan, 
som ligger cirka 250–300 meter söder om området, samt i viss mån från 
vägtrafik längs Jurstavägen. Det finns ingen direkt angränsande större bilväg 
eller annan större bullerkälla i anslutning till området. 

8.2.3.2 Planförslag  

En bullerutredning har genomförts (Structor Akustik AB, 2024-06-29), vilken 
visar att planförslaget följer gällande riktvärden enligt 
Trafikbullerförordningen (2015:216). Bostadsbebyggelsen planeras med 
hänsyn till bullerkällor och möjligheten att skapa tystare fasadsidor. 
Beräkningarna visar att samtliga bostäder uppfyller riktvärden för ekvivalent 
ljudnivå (≤55 dB(A)) vid minst en fasadsida. Beräkningarna visar även att 
maximala ljudnivåer vid uteplatser/förskolegård håller sig under riktvärdet 70 
dB(A). Inga bostäder planeras i direkt närhet till järnvägens bullerområde. 

8.2.3.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte medföra negativa konsekvenser för boendes hälsa 
eller möjlighet att vistas utomhus i en god ljudmiljö. Kombinationen av 
byggnadslayout, tysta fasadsidor och skyddade uteplatser gör att området 
uppfyller både miljökvalitetsnormer och Trafikbullerförordningens 
riktvärden. Sammanfattningsvis innebär planförslaget att 
miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller kan följas, och att en god ljudmiljö 
skapas för framtida boende. 
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8.3 Miljökonsekvenser 

8.3.1 Undersökning enligt 6 kap. 6§ miljöbalken (1998:808) 

När kommunen tar fram en ny detaljplan eller ändrar en befintlig ska 
kommunen i nästan varje fall, med undantag för vissa mindre planer enligt 6 
kap. 3 § miljöbalken, ta ställning till om detaljplanens genomförande kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan. 

Upplands-Bro kommun har genomfört en undersökning av betydande 
miljöpåverkan för detaljplan för Jursta Västra, och bedömer att 
genomförandet inte kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Varken 
miljön, människors hälsa eller hushållningen med mark, vatten och andra 
resurser påverkas så att en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) behöver 
upprättas. 

Undersökningen har genomförts av kommunens sakkunniga tjänstemän 
utifrån tillgängligt kunskapsunderlag. Samråd med Länsstyrelsen i Stockholm 
genomfördes den 16 juli 2025. 

Länsstyrelsen bedömer att det i nuläget inte är möjligt att utesluta betydande 
miljöpåverkan, särskilt med hänsyn till artskydd. Länsstyrelsen pekar särskilt 
på att fladdermöss som omfattas av 4a § artskyddsförordningen förekommer 
inom planområdet, samt att ytterligare utredning krävs kring hur planerade 
rivningar och exploatering kan komma att påverka dessa arter. 

Mot bakgrund av detta menar Länsstyrelsen att bedömningen om betydande 
miljöpåverkan måste kompletteras, särskilt gällande behovet av skydds- och 
försiktighetsåtgärder för arter och biotoper. 

Planerade åtgärder får inte påbörjas innan skyddsåtgärder är genomförda och 
dokumenterade, och eventuell dispens från biotopskyddet kan komma att 
krävas för åtgärder som påverkar exempelvis åkerholmar. 

Kommunens slutgiltiga ställningstagande i frågan kommer att göras tillgänglig 
för allmänheten i samband med samrådet. 

9 Genomförandefrågor 
I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och 
fastighetsrättsliga åtgärder som behövs för att planen ska kunna genomföras. 
Planen ska kunna gneomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. 
Kapitlet beskriver även vilka konsekvenser som detaljplanens genomförande 
medför för de berörda fastighetsägarna och andra som berörs av planen. 
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9.1 Organisatoriska frågor 

I följande avsnitt beskrivs hur genomförandet av detaljplanen är organiserat. 
Exempelvis beskrivs frågor kring ansvar för genomförandet, avtal och 
tidsramar. 

9.1.1 Ansvarsfördelning och huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för all allmän plats inom planområdet. Kommunen 
är huvudman för de samtliga allmänna anläggningar, inklusive  vatten-, 
avlopp-, spill- och dagvattenledningar med tillhörande anläggningar  på 
blivande allmän platsmark. Kommunen ansvarar även för utbyggnad av 
allmänna anläggningar, så som gata, gång- och cykelväg.    

Exploatören förvaltar och ansvarar för utbyggandet av kvartersmark.  

9.1.2 Tidplan/Etappindelning 

Tidsplan och etappindelning för utbyggnader kommer att tas fram. Upplands-
Bro kommun ansvarar för tidplan för allmän plats och exploatören för 
kvartersmark. Detta ska samordnas i enlighet med exploateringsavtal.    

9.2 Avtal 

9.2.1 Planavtal 

Kommunen har tecknat planavtal med Stena Fastigheter 3 Exploaterings AB 
för att reglera kostnaderna för planarbetet. Exploatören bekostar planarbetet. 

9.2.2 Exploateringsavtal 

Exploateringsavtal ska upprättas i samband med beslut om granskning i 
planprocessen och godkännas i samband med planens antagande. Ett 
exploateringsavtal reglerar principer och detaljer gällande ansvars- och 
kostnadsfördelning för genomförandet av detaljplanen. Exploateringsavtal  
ska vara upprättat mellan exploatören och kommunen i samband med beslut 
om granskning i planprocessen och godkännas i samband med detaljplanens 
antagande.  

Exploateringsavtalet ska reglera ansvar för marköverlåtelser och andra 
fastighetsbildningsåtgärder. I avtalet regleras bygg- och kostnadsansvar för 
iordningställande av allmän platsmark  respektive kvartersmark.  
Fördelningen av bygg- och kostnadsansvar innebär bland annat 
anslutningsavgifter för VA, anläggande av vatten- och spillvattenledning, 
ledningsomläggningar samt anläggade av allmän mark och kvartersmark.  
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9.3 Tekniska frågor 

I följande avsnitt beskrivs de delar av genomförandet av detaljplanen som 
avser anläggningar och infrastruktur av teknisk karaktär, inklusive 
projektering av allmän plats. 

9.3.1 Tekniska åtgärder 

I detta avsnitt beskrivs tekniska åtgärder som krävs för att säkerställa markens 
lämplighet.  

9.3.1.1 Geoteknik 

Där lös lera förekommer rekommenderar den geotekniska undersökningen 
(GeoMind, 2024) att byggnader grundläggs med pålar. Där fast mark av berg 
eller morän förekommer rekommenderas grundläggningen utgör platta på 
mark. Vid grundläggning med platta på mark eller för de byggnader med olika 
grundläggningssätt, rekommenderar utredningen att hänsyn tas till 
differenssättningar.  

Förstärkningsåtgärder vid utbyggnad av lokalgator och ledningar bedöms inte 
behövas på de platser där lermäktigheten är liten (<5 meter). 
Förstärkningsåtgärder i form av kompensationsgrundläggning och 
djupstabilisering med bindemedel kan komma att krävas där lermäktigheten 
är stor.    

9.3.1.2 Markmiljö och föroreningar 

Den marktekniska undersökningen som Liljemark Consulting (2024) utförde 
påträffades halter av kobolt och nickel som överstiger gränsvärdet för känslig 
markanvändning (KM). De för höga halterna förkommer i naturliga jordlager. 
Dessa värden är däremot underskridande gränsvärdet mindre känslig 
markanvändning (MKM). Liljemark Consultning har utfört en 
stickprovsundersökning, vilket beyder att det behöver tas höjd för att det kan 
förekomma föroreningar på flera platser inom planområdet. Det 
rekommenderas att lämna en sanringsanmälan till miljöförvaltningen inför att 
schaktarbetet startas igång. Saneringsanmälan bör beskriva planerad 
masshantering, hur klassningsprovtagningar ska genomföras samt hantering 
av eventuella avvikelser och tillbud. Tillsynsmyndigheten bör även underättas 
i förebyggande syfte, innan en eventuell föroreningskada påträffas.  

9.3.1.3 Dagvattenhantering 

Inom planområdet ska minst 1500 kvadratmeter dagvatten kunna fördröjas. 
Efter exploateringen menar dagvattenutredningen (FVB, 2024) att den 
erfoderliga utjämningsvolymen ska motsvara 2000 kvadratmeter. Detta för att 
kunna uppnå flödesneutralitet, det vill säga att planområdet inte släpper ut 
mer vatten efter att området är utbyggt. 
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Dagvattnet ska likt idag ledas till den naturliga lågpunkten i planområdets 
nordöstra del. Åtgärder krävs på såväl kvartersmark som allmän platsmark för 
att hantera dagvatten. Hur mycket dagvatten som ska fördröjas på allmän 
platsmark respektive kvartersmark ska utredas inför granskning.   

På allmän platsmark ska en dagvattendamm anläggas, vid den naturliga 
lågpunkten. Dagvatten ska inom området ledas via svackdiken längs gator till 
dagvattendammen. Trädplantering används som metod vid lokalgator för 
rening och fördröjning.  

Inom naturområdet i öst sker ingen förändring för dagvattenhantering, 
dagvattnet kommer fortsättningsvis avrinna till den befintliga trumman på 
Enköpingsvägen.  

På kvartersmark ska dagvatten fördröjas och renas vid kvarterens 
gemensamhetsanläggningar. Inom verksamhetsområdet reserveras plats för 
överdämningsyta. Exploatören ska rena och ta hand om sitt dagvatten innan 
det leds via kommunens svackdiken till dagvattendammen.   

Avrinningen planeras ske via självfallsledningar. Då planområdet är relativt 
flackt kan det finnas utmaningar i olika delar av området att leda bort vattnet. 
Hela ledningssträckan är idag inte undersökt och ska förprojekteras inför 
granskning.  

9.3.1.4 Buller 

I och med utbyggandet av Jursta Västra kommer bullerskyddsåtgärder att 
behöva vidtas. Detta för att möjliggöra att bostädernas uteplatser klarar 
riktvärden som avses i Trafikbullerförordningen (2015:216). Minst en del av 
samtliga bostäders fasader uppfyller riktvärdena. Gemensamma uteplatser 
bidrar även till att de boende får tillgång till uteplatser som uppfyller 
trafikförordningens riktvärden.         

9.3.1.5 Invasiv art 

Parkslide som finns inom planområdet kommer att behöva åtgärdas innan 
byggnation påbörjas. Parkslide förekommer främst på kvartersmark men även 
på allmän platsmark (Delar av lokalgata 1,2 och 4). Åtgärder behöver göras 
samlat mellan kommunen och exploatören då arten har en spridningsförmåga 
som behöver hanteras varsamt för att nå önskad effekt.  Exploatören ansvarar 
och bekostar saneringen av parksliden, vilket kommer att regleras i 
exploateringsavtalet.   

9.3.1.6 Artskyddade djur 

Inom planområdet förekommer fladdermöss, fågelarter och groddjur som är 
skyddade enligt artskyddsförordningen (2007:845). Åtgärder behöver vidtas så 
att exploateringen inte medför avsevärda negativa konsekvenser för 
fladdermössen. Innan rivning av de äldre ladugårdsbyggnader påbörjas, 
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behöver de nybyggda rast- och viloplatserna färdigställas. Detta så att påverkan 
för fladdermössen blir begränsad och uppfylla artskyddsförordningens 
(2007:845) direktiv. Utformningen av fladdermuslada behöver säkerställa så att 
fladdermöss har tillgång, trivs och kan använda vinden som rast- och viloplats. 
Vinden behöver vara minst 2,5 meter hög och erhålla minst 3 stycken 
öppningar.   

Åtgärder bör inte vidtas under dessa arters fortplantingsperiod eller om de 
övervintrar inom området.  

Andra åtgärder som behöver vidtas är anpassad belysning för fladdermöss och 
andra skyddade arter som vistas inom planområdet. Belysning kan vara 
störande, därmed behöver belysningen ha ett anpassat spektrum. 

9.3.2 Utbyggnad av allmän plats 

Kommunen ansvarar för utbyggnad av allmänna anläggningar inom det som 
utgör allmän plats inom planområdet. Det är samtliga lokalgator inom 
bostadsområdet, infart och gata vid verksamhetsområdet. Planförslaget 
uppfyller Upplands-Bro kommuns krav för lokalgator som beskrivs i 
kommunens tekniska handbok.  

Jurstagårdsvägens norra sida föreslås att få gång- och cykelväg invid 
planområdet i och med exploateringen. Denna väg ligger utanför 
planförslagets planområde. I planförslaget planeras vägen att få gång- och 
cykelväg och blir allmän platsmark invid planområdet. Utbyggnaden kommer 
att finansieras av exploatören. 

 

 
Illustration av Jurstagårdvägen som benämns som lokalgata 5 (Stena Urban Minds & SWMS Arkitektur, 2025).  
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9.3.3 Utbyggnad av vatten och avlopp 

Kommunen ansvarar för utbyggnaden av vatten- och avloppsanläggningar 
inom det som utgör allmän plats i planområdet. Ledningar kommer att 
placeras vid kommunens gator. Vid ett senare skede i planprocessen tas beslut 
om verksamhetsområde för VA. 
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9.4 Ekonomiska frågor 

I följande avsnitt beskrivs frågor av ekonomisk karaktär som har inverkan på 
genomförandet av detaljplanen och dess fortsatta förvaltning. Vidare beskrivs 
ekonomiskt ansvar för olika delar av genomförandet. 

9.4.1 Planekonomisk bedömning 

För att möjliggöra genomförandet kommer exploatören finansiera 
utbyggandet av allmänna anläggningar som lokalgator, ledningar och vatten- 
och avloppssystem. Kostnaden för genomförandet regleras i 
exploateringsavtal. Kommunen har inga kostnader för detaljplanen då 
exploatören står för det, detta regleras i planavtal.   

Exploatören ska stå för den faktiska kostnaden vid genomförandet. I tabellen 
nedan redovisas ansvars- och kostnadsfördelningen mellan kommunen och 
exploatören. 

Tabell 1. Ansvar- kostnadsfördelning mellan kommunen och exploatören. 

Åtgärd Utförs av Finansieras av 

Utbyggnad och ansvar 
för allmän plats – 
lokalgata inklusive 
gång- och cykelväg 
(GATA) 

Kommunen Exploatören 

Utbyggnad av 
kvartersmark inklusive 
dagvattenåtgärder 

Fastighetsägare Exploatören 

Dagvattenanläggningar 
på allmän platsmark  

Kommunen Exploatören 

9.4.2 Planavgift 

Plankostnader kommer att debiteras exploatören i enlighet med gällande 
planavtal. Under förutsättningar att kostnader betalas i enlighet med 
planavtalet är planens kostnader betalda. Planavgift tas därmed inte ut i 
samband med bygglov.  

9.4.3 Inlösen 

Upplands-Bro kommun bedöms inte få kostnader för inlösen av mark 
eftersom överlåtelse av allmän platsmark föreslås hanteras i avtal.  

9.4.4 Gemensamhetsanläggningar 
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För att kunna hantera de gemensamma ytorna inom planområdet, som 
gästparkering, dagvattenhantering och uteplatser, inrättas 
gemensamhetsanläggningar. Ansvar för bildande av 
gemensamhetsanläggningarna åläggs exploatören. För att kunna inrätta en 
gemensamhetsanläggning kommer nyttan/båtnaden behöva vara större än 
kostnaden. Exploatören ansvarar även för drift och underhåll.   

9.4.5 Drift av allmän plats 

I och med exploateringen kommer driftkostnader att uppstå för kommunen. 
Kommunen kommer drifta lokalgator och gång- och cykelväg på allmän 
platsmark. Det kommer krävas vinterunderhåll för samtliga lokalgator, gång- 
och cykelstråk inom planområdet.  

Under det första året beräknas driftkostnader för allmän platsmark 
uppskattningsvis bli 1 miljon kronor. Det femte året beräknas driftkostnader 
till 1,5 miljoner kronor. Kapitalkostnader (avskrivningskostnader och 
räntekostnader) uppskattas till 7,2 miljoner kronor per år.  

9.4.6 Kostnader för vatten och avlopp 

I planförslaget planeras hela planområdet att anslutas till det kommunala 
vatten- och avsloppsnätet. VA-ledningar förläggs vid planområdets gator. 
Kommunen ansvarar för drift och skötsel av det kommunala vatten- och 
avsloppsnätverket fram till förbindelsepunkt.  

Anslutning till egen fastighet bekostar fastighetsägaren vid varje tidpunkt 
enligt gällande VA-taxa.  

9.4.7 Gatukostnader 

Samtliga gator inom planområdet bekostas via exploateringsersättning av 
exploatören. Detta regleras i exploateringsavtalet.  

9.5 Mark- och utrymmesförvärv 

I följande avsnitt beskrivs information kring förvärv av mark och andra 
utrymmen som behöver göras för att detaljplanen ska gå att genomföra. 

9.5.1 Skyldighet inlösen - huvudman 

Kommunen är skyldig att på fastighetsägarens begäran lösa in mark eller annat 
utrymme som enligt detaljplanen ska användas för allmänna ändamål. Detta 
regleras i 14 kap. 14–15 §§ Plan- och byglagen. Detta bedöms inte bli aktuellt 
inom planområdet eftersom kommunen kommer att förvärva all allmän plats 
genom avtal. 

Om mark enligt en detaljplan ska användas för annat än enskilt byggande, det 
vill säga för ett allmänt ändamål, kan kommunen bli  skyldig att på 
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fastighetsägarens begäran lösa in marken i enlighet med 14 kap. 14 § Plan- och 
bygglagen. I denna detaljplan skulle det kunna vara aktuellt för förskolan. 
Denna inlösenskyldighet kan dock bara uppstå under förutsättning att bygglov 
inte finns för skolan.   

9.5.2 Rätt till inlösen -  huvudman 

Kommunen får lösa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska 
användas för en allmän plats som kommunen ska vara huvudman för. Detta 
regleras i 6 kap. 13–15 §§ Plan- och bygglagen. Kommunen kommer inte att 
behöva lösa in allmän platsmark eftersom överföring av allmän plats till 
kommunen kommer att regleras i avtal. 

9.5.3 Rätt till inlösen av rättighet - kommun 

Inlösen av rättigheter bedöms inte bli aktuellt för detaljplanen. 

9.6 Fastighetsrättsliga frågor 

Nedan beskrivs de fastighetsrättsliga åtgärderna som behövs för at planen ska 
kunna genomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. Även 
konsekvenserna av planens genomförande avseende kommande 
fastighetsbildning beskrivs i följande text. 

9.6.1 Fastighetsinnehav 

Fastigheten Jursta Västra 3:5 och 3:6 ägs idag av Stena Fastigheter 3 
Exploaterings AB.  

9.6.2 Förändrad fastighetsindelning 

För att kunna genomföra planförslaget krävs flera fastighetsbildningsåtgärder. 
All blivande allmän plats, det vill säga lokalgator, gång- och cykelväg samt 
naturmark överlåts från fastighetsägaren till Upplands-Bro kommun. Se 
kartbild nedan som illustrerar marköverföringen från fastighetsägaren till 
Upplands-Bro kommun.  
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Marköverföringskarta över vad som överlåts från fastighetsägare till Upplands-Bro kommun (markerat i rosa) 
(Upplands-Bro kommun, 2025).  

9.6.3 Servitut & ledningsrätter och andra fastighetsrättsliga avtal 

Ett antal servitut och ledningsrätter finns inom planområdet. Behov av 
rättigheter för allmänna ledningar kommer att utredas vidare inför 
granskningskedet av detaljplanen. U-områden kan komma att komplettera 
plankarta och markupplåtelseavtal mellan fastighetsägare och kommunen 
upprättas för att säkra nyttjanderätt till dessa områden tas då fram. 

Ledningsrätt 0139-96/26 är belägen längs Jurstagårdsvägen och till förmån för 
EON. Ledningsrätten kommer få konsekvenser av planförslaget. Delar av 
marken där ledningen är belägen planeras som kvartersmark för 
bostadsbebyggelse. Ledningen är även belägen vid planerad naturmark och 
allmän platsmark i form av lokalgator. Avtal som säkerställer ledningsrätten 
kommer att tas fram för de berörda delarna på kvartersmark.   

Avtalsservitut 1, 01-IMD5-95/2617, är ett vatten- och avlopsservitut som ger rätt 
att ordna vattenförsörjning på Spånga 2:1 genom anslutning till befintlig 
vattenledning vid fastighet Jursta 3:8. Ledningen sträcker sig därefter över 
Jursta 3:5 och 3:6. Ledningen är belägen på kvartersmark för 
bostadsbebyggelse, allmän platsmark som utgörs av gata och naturmark. I 
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samband med exploateringen kommer ledningen att behöva läggas om. 
Avtalservitutet kommer därmed behöva upphävas. Uppsägningen behöver 
göras minst ett år in de befintliga ledningarna tas ur bruk.  

Officialservitut 1 0139-90/4 är ett vägservitut till förmån för Jursta 3:8. 
Vägservitutet är inaktuellt och kommer i samband med genomförandet av 
detaljplanen att upphävas.  

9.6.4 Markavvattningsföretag 

Inom planområdet finns ett markavvattningsföretag, Jursta-Pumpskiftets 
dikesföretag, som är registrerat som aktivt. Företaget är beläget i den nordöstra 
delen av planområdet. För att genomföra planförslaget behöver 
markavvattningsföretaget avvecklas. Upphävande planeras inledas parallellt 
med samråd.    

9.7 Fastighetsrättsliga konsekvenser 

Nedan beskrivs konsekvenser för fastigheter och rättigheter. Det kan vara 
ändringar av fastighetsindelning, frågor om inlösen av fastighet eller om 
påverkan på rättigheter, till exempel servitut. 
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Fastigheter inom 
planområdet 

Fastighetsreglering Planens konsekvenser 

Upplands-Bro Jursta 3:5 De delar av fastigheten som planläggs som 
allmän plats natur samt gata kommer 
fastighetsregleras till kommunalt ägd 
fastighet. 

Kvartersmark för Bostad, 
Verksamhetsområde 

Allmän plats Gata, Natur 

Upplands-Bro Jursta 3:6 De delar av fastigheten som planläggs som 
allmän plats natur samt gata kommer 
fastighetsregleras till kommunalt ägd 
fastighet. 

Kvartersmark för Bostad, 
Förskola, 
Verksamhetsområde  

Allmän plats Gata, Natur 

Rättigheter belastande 
Jursta 3:5-3:6 inom 
planområdet 

  

Ledningsrätt 0139-
96/26, STARKSTRÖM 

Påverkas inte av planförslaget. Kvartersmark för Bostad 

Allmän plats Gata, Natur 

Ledningsrätt, 1 0139-
90/4, VÄG 

Behöver upphävas i samband med 
förrättning.  

Kvartersmark för Bostad, 
Allmän plats Gata. 

Avtalsservitut, 01-IMD5-
95/2617, VATTEN OCH 
AVLOPP 

Behöver upphävas i samband med 
förrättning.  

 

Kvartersmark för Bostad 

Allmän plats Gata, Natur   

Jursta-Pumpskiftes 
dikningsföretag  

Behöver upphävas i samband med 
förrättning. 

Kvartersmark, 
Överdämningsyta 
yta/verksamhetsområde 

Allmän plats Natur. 

Rättigheter belastande 
Jursta 3:5-3:6 
utanför planområdet  

  

Nyttjanderätt, 
D202100425316:1.1, EL 

Påverkas inte av planförslaget. Ingen konsekvens. 

Servitut 2, 0139-
2023/26.2, 
TRÄDSÄKRING  

Påverkas inte av planförslaget. 

 

Ingen konsekvens. 

Ledningsrätt 0139-
16/28.1 

FJÄRRVÄRME 

Påverkas inte av planförslaget. 

 

Ingen konsekvens. 

Ledningsrätt 0139-
15/10.1 

VATTEN 

Påverkas inte av planförslaget. 

 

Ingen konsekvens. 

Ledningsrätt 0139-
15/10.2 

AVLOPP 

Påverkas inte av planförslaget. 

 

Ingen konsekvens. 

Ledningsrätt 0139-
06/24.1 

VATTEN OCH AVLOPP 

Påverkas inte av planförslaget. 

 

Ingen konsekvens. 

 

9.8 Prövning enligt annan lagstiftning 

I och med exploateringen kommer huvuddiket inom planområdet att behöva 
flyttas. Anmälan för vattenverksamhet kommer därmed att behöva göras 
enligt 11 kap. Miljöbalken (1998:808). 
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Markavvattningsföretaget ska avvecklas i samband med genomförandet av 
detaljplanen. Tillståndet för företaget omprövas i mark- och miljödomstolen, 
detta regleras i Lag (1998:812) med särskilda bestämmelser om 
vattenverksamhet.  

Förslag på åtgärder för skyddade arter föreslås i planen. Se rubrik 6.5 Natur. 
Samråd enligt Miljöbalken (1998:808) sker i samband med 
detaljplanesamrådet. Om ytterligare åtgärder krävs som riskerar att påverka 
arter som omfattas av artskyddsförordningen (2007:845), och dessa åtgärder 
inte beskrivs i planbeskrivningen kan nytt samråd enligt miljöbalken krävas 
innan åtgärden genomförs. 

Planen får inte genomföra åtgärder som skadar skyddade biotoper. Eventuell 
dispens kan bli aktuell att söka hos Länsstyrelsen vilket redogörs i 7 kap. 11 § 
andra stycket Miljöbalken (1998:808).  

10 Motiv till detaljplanens regleringar 
Detaljplanen innehåller regleringar för att uppnå detaljplanens syfte. Enligt 
Boverkets förordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera 
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan följer en lista på de 
bestämmelser som används i detaljplanen och motiven till dessa. 

10.1 Användning av allmän plats 

Natur. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL 
 
Området säkerställer bevarande av grönska och befintliga naturvärden samt 
bidrar till hantering av dagvatten. Området innehåller även kulturhistoriska 
värden i form av fornlämningar som ska bevaras och skyddas. 
 

        Gata. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.   

 

Lokalgata. Syftet med användningen GATA är att säkerställa tillgänglighet och 
framkomlighet till de planerade bostäderna samt att skapa ett tydligt och säkert 
vägnät inom planområdet. Gatorna regleras som allmän platsmark för att 
garantera allmänhetens tillträde samt möjliggöra teknisk infrastruktur såsom 
vatten, avlopp och dagvattenhantering. 

 

Gångväg. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.    

Natur 

GC-VÄG 

 GATA1 
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Syftet med gång- och cykelvägen är att stärka tillgängligheten och kontakten 
mellan bostadsområdet och verksamhetsområdet. Gång- och cykelvägen 
skapar en tydlig och trygg förbindelse som underlättar rörelse och orientering 
mellan områdena  

 

10.2 Användning av kvartersmark 

 

 

Möjliggör utbyggnad av området med bostadsbebyggelse och ger 
förutsättningar för en småskalig bostadsmiljö. 

 

 

Möjliggör uppförande eller utbyggnad av skolverksamhet för att tillgodose 
behov av utbildningsmiljö i området.  

  

Möjliggör uppförande av teknisk anläggning i form av elnätsstation för att 
säkerställa elförsörjning inom området. 

  

 
Möjliggör verksamheter med begränsad omgivningspåverkan, exempelvis 
service, kontor, tillverkning i liten skala, lager och verkstadsverksamhet. Syftet 
är att skapa flexibla etableringsmöjligheter utan att påverka omgivande 
bostäder negativt. 

  

S

S

Bostäder. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.     

Skola. Lagstöd 4 kap 5 § punkt 2 PBL.     
punkt 2 PBL. 5 §.     

B

E

1

Transformatorstation. Lagstöd 4 kap 5§ punkt 3 
PBL. §.     

Verksamheter. Lagstöd 4 kap 5 § punkt 3 PBL.     Z
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10.3 Egenskapsbestämmelser för allmän plats 

Dike  
Syftar till att leda och fördröja dagvatten på ett naturligt sätt samt bidra till 
ökad infiltration och ekologiska värden i gaturummet. 

Fördröjning  

Fördröjningsytan säkerställer att dagvatten hanteras lokalt, minskar 
belastning på ledningsnätet och skyddar nedströms liggande miljöer. 
Bestämmelsen gäller inom sekundär gräns där särskild dagvattenhantering är 
nödvändig. 

Bro  

Bestämmelsen möjliggör en trygg och tydlig passage mellan områden för 
gång- och cykeltrafik. Genom sekundär gräns markeras den exakta 
lokaliseringen. 

Plantering  

Plantering möjliggör vegetationsinslag som bidrar till grönstruktur, trivsel, 
mikroklimat och dagvattenhantering inom allmän plats. 

10.4 Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

                

Bestämmelsen styr placering av bebyggelse, begränsar byggrätten och ger 
förutsättningar för mer grönyta och dagvattenhantering. 
 
 
 
Bestämmelsen innebär att endast komplementbyggnader får uppföras inom 
korsmarken. Detta styr placeringen av huvudbyggnader, förbättrar sikt och 
trafiksäkerhet samt frigör yta för parkering och grönytor. 

10.5 Markreservat för gemensamhetsanläggningar 

 

g1   

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa en gemensam angöringslösning 
inom kvartersmark. Genom att samordna angöring och uppställning av fordon 
minskar behovet av enskilda infarter och parkeringsytor på respektive tomt. 

Korsmark får endast förses med komplementbyggnad. Lagstöd 2 kap. 11 § PBL. 

Marken får inte förses med byggnad.  Lagstöd 2 kap. 11 § PBL. 

 

Dike.  Lagstöd 2 kap. 5 § punkt 2 PBL. 

 

Fördröjning. Gäller inom sekundär gräns.  Lagstöd 2 kap. 5 § punkt 2 PBL. 

 

Gång- och cykelbro. Gäller inom sekundär gräns.  Lagstöd 2 kap. 6 § punkt 2 PBL. 

 

Plantering.  Lagstöd 2 kap. 5 § punkt 2 PBL. 

 

Markreservat för gemensamhetsanläggning för angöringsplats. Lagstöd 2 kap. 18 § 
punkt 3 PBL. 
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Detta ger ett mer sammanhållet gaturum, förbättrar trafiksäkerheten, minskar 
mängden hårdgjord yta och frigör plats för vegetation och vistelse på 
tomterna. Markytan ska därför ägas och förvaltas gemensamt genom 
gemensamhetsanläggning. 

 

g2   

 

Bestämmelsen säkerställer ytor för kombinerad dagvattenhantering och 
gemensam uteplatser. Genom att samla dagvattenhantering i en gemensam 
anläggning skapas förutsättningar för lokalt omhändertagande av dagvatten 
(LOD) och reducerad belastning på ledningssystemet. Samtidigt möjliggörs 
gemensamma utemiljöer som stärker sociala relationer och ökar 
attraktiviteten i bostadsområdet. Markytan ska därför utformas och förvaltas 
som gemensamhetsanläggning. 

g3   

 

Bestämmelsen säkerställer en tillgänglig och sammanhållen lekyta för barn 
inom området. Genom att lekfunktionen organiseras gemensamt skapas en 
trygg och begriplig utemiljö nära bostäderna, där barn kan röra sig utan att 
korsa trafikytor. Den gemensamma förvaltningen säkerställer långsiktig 
skötsel och bibehållen funktion. 

g4   

 

Bestämmelsen reserverar mark för anläggning för lokalt omhändertagande av 
dagvatten. Området fungerar som fördröjnings- eller infiltrationsyta och 
bidrar till att minska risken för översvämning vid skyfall samt minskar 
belastningen på det kommunala dagvattensystemet. Den gemensamma 
förvaltningen säkerställer att dagvattenfunktionen kan upprätthållas och 
skötas långsiktigt. 

 

 

 

 

 

Markreservat för gemensamhetsanläggning för dagvattenhantering och uteplats. 
Lagstöd 2 kap. 18 § punkt 3 PBL. 

 

Markreservat för gemensamhetsanläggning för lekplats. Lagstöd 2 kap. 18 § punkt 3 
PBL. 

 

Markreservat för gemensamhetsanläggning för dagvattenhantering. Lagstöd 2 kap. 18 § 
punkt 3 PBL. 
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10.6 Utnyttjandegrad 

 

e1   

Bestämmelserna reglerar byggnadsvolymen och säkerställer en småskalig 
struktur. Genom att begränsa byggnadsarean bibehålls en lämplig proportion 
mellan byggnader, tomtstorlek och grönstruktur. 

 

e2   

Bestämmelserna reglerar byggnadsvolymen och säkerställer en småskalig 
struktur. Genom att begränsa byggnadsarean bibehålls en lämplig proportion 
mellan byggnader, tomtstorlek och grönstruktur. 

 

e3   

 

 

Bestämmelsen syftar till att tillåta komplementbyggnader såsom förråd, 
cykeltak och växthus, samtidigt som deras storlek begränsas för att tydliggöra 
hierarkin mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad. 

 

e4   

Bestämmelsen säkerställer att fladdermusladan utformas med den volym som 
krävs för att upprätthålla goda livsmiljöer för fladdermöss och uppfylla 
artskyddsfunktion. 

 

e5   

Syftar till att kontrollera volymen på komplementbyggnader så att de inte 
upplevs dominerande i förhållande till huvudbyggnaden eller omgivande 
bebyggelse. 
 

10.7 Höjd på byggnadsverk  

 h1 Högsta nockhöjd på huvudbyggnad är 12,5 meter. Lagstöd 2 kap. 11§ PBL. 

 

 

Största byggnadsarea är 10,0 m². Lagstöd 2 kap. 11 § PBL. 

 

Största byggnadsarea är 00,0 m² per huvudbyggnad. Lagstöd 2 kap. 11 § PBL. 

 

 

Minsta byggnadsarea är 50,0 m² per fladdermuslada. Lagstöd 2 kap. 11 § PBL. 

 

Största byggnadsarea är 70,0 m² per komplementbyggnad. Lagstöd 2 kap. 11 § PBL. 

 

Utöver angiven byggrätt får komplementbyggnader uppföras med högst 

20 m² per sammanbyggt småhus eller 30 m² per friliggande småhus. Lagstöd 2 kap. 11 § 
PBL. 
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Bestämmelsen reglerar högsta nockhöjd för bostadsbebyggelsen och 
säkerställer att byggnader uppförs i en skala som harmoniserar med 
områdets karaktär. Nockhöjden, tillsammans med regleringen av takvinkel, 
möjliggör bostadshus i två våningar med möjlighet till inredd vindsvåning 
utan att byggnaderna upplevs som för höga eller dominerande i 
landskapsbilden. 

 

Bestämmelsen syftar till att begränsa komplementbyggnaders volym så att de 
inte dominerar tomten eller konkurrerar visuellt med huvudbyggnaden. 
Genom att reglera nockhöjden säkerställs en småskalig struktur och en tydlig 
hierarki mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad. 

 

Bestämmelsen möjliggör de byggnadsvolymer som krävs för skola och 
verksamheter, samtidigt som höjden anpassas till omgivande bebyggelse. 
 

 

Bestämmelsen begränsar nockhöjden för att anpassa fladdermusladan till 
platsens skala och landskapsbild. 

 
 

10.8 Takvinkel 

 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa en sammanhållen takgeometri och 
volymsättning inom områden för bostäder och skola. 

 

10.9 Utformning 

 

Bestämmelsen möjliggör småhus såsom parhus, radhus eller kedjehus, vilket 
bidrar till varierad och yteffektiv bostadsstruktur. 

 

h2 

h3 

h4 

 

o1 18 

f1 

Högsta nockhöjd på komplementbyggnader är 4 meter. Lagstöd 2 kap. 11§ PBL. 

 

 

Högsta nockhöjd på verksamheter och skola är 14,5 meter. Lagstöd 2 kap. 11§ 
PBL. 

 

 

Högsta nockhöjd på fladdermuslada är 8 meter. Lagstöd 2 kap. 11§ PBL. 

 

 

Minsta takvinkel för huvudbyggnader är angivet värde i grader. Lagstöd 2 
kap. 16§ PBL. 

 

 

Endast småhus. Lagstöd 2 kap. 11§ PBL. 
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Bestämmelsen säkerställer en bebyggelsestruktur med friliggande småhus, 
vilket skapar luftig tomtstruktur och privat trädgårdskaraktär. 

 

 

Bestämmelsen möjliggör radhusbebyggelse och säkerställer en tätare 
bostadsstruktur med sammanhängande gaturum. 

 

 

 

Begränsningen av fasadlängd mot allmän plats bidrar till en småskalig karaktär 
och god anpassning till gaturummet. 

 

Sadeltak säkerställer en sammanhållen takform och knyter an till områdets 
traditionella och lantliga karaktär. 

 

Träpanel bidrar till en enhetlig gestaltning och anknyter till lokala 
materialtraditioner. 

 

 

 

 

Kravet på takmaterial och kulör säkerställer en harmonisk taklandskap och 
samlad visuellt uttryck i området, samtidigt som solceller möjliggörs. 

 

 

Begränsningen av takkupors omfattning säkerställer att bebyggelsen 
bibehåller sin småskaliga karaktär och inte upplevs som flerbostadshus. 

 

f2 

f3 

f4 

f5 

f6 

f7 

f8 

f9 

Endast friliggande småhus. Lagstöd 2 kap. 11§ PBL. 

 

 

Endast radhus. Lagstöd 2 kap. 11§ PBL. 

 

 

Huvudbyggnadens fasadlängd mot allmän plats får inte överstiga 10 meter. 

Vid hörntomt gäller bestämmelsen endast mot en sida. Lagstöd 2 kap. 16§ 
punkt 1 PBL. 

 

 

Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Lagstöd 2 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Fasader ska utföras i träpanel. Lagstöd 2 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Tak på huvudbyggnad ska utföras med tegelröda pannor eller grå eller röd 
falsad plåt. 

Taksäkerhetsanordningar och övriga installationer ska ha likvärdig kulör. 

Gäller ej solceller. Lagstöd 2 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Takkupor får uppta högst hälften av fasadens längd. Lagstöd 2 kap. 16§ 
punkt 1 PBL. 

 

 

Huvudbyggnadens entré ska vara vänd mot allmän plats. Lagstöd 2 kap. 16§ 
punkt 1 PBL. 
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Entréer mot allmän plats stärker orienterbarhet och skapar ett levande och 
tryggt gaturum. 

 

 

 

Bestämmelsen säkerställer utformning av byggnad för fladdermöss i enlighet 
med artskyddsfunktion. Vindutrymmet och öppningarnas storlek är 
avgörande för att byggnaden ska fungera som lämplig viloplats och 
reproduktionslokal. Entréplanet kan användas för sekundära funktioner såsom 
cykelförråd eller carport utan att påverka fladdermössens livsmiljö. 

 

10.10 Skydd mot störningar 

 

 

Syftar till att hantera skyfall genom temporär magasinering på mark, minska 
översvämningsrisk och avlasta dagvattensystemet. 

 

Bullerskärmar säkerställer god ljudmiljö vid bostäder, skola och vistelseytor 
samt minskar exponering från trafik. 

 

Bullerskärmar säkerställer god ljudmiljö vid bostäder, skola och vistelseytor 
samt minskar exponering från trafik. 

 

 

Bullerskärmar säkerställer god ljudmiljö vid bostäder, skola och vistelseytor 
samt minskar exponering från trafik. 

 

m4 

m3 

m2 

f10 

m1 

Endast fladdermuslada får uppföras. Entréplan får användas som carport 
eller cykelförråd. Fladdermusladan ska innehålla en vind med minst 2,5 
meters fri höjd och minst tre öppningar, vardera om minst 1,5 m². Lagstöd 2 
kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Nedsänkt yta för hantering av skyfall med kapacitet om minst 33 000 m³. 
Lagstöd 2 kap. 12§ punkt 1 PBL. 

 

 

Bullerskyddsskärm med minsta höjd 2,0 meter ska anordnas mot J 
urstagårdsvägen. Lagstöd 2 kap. 12§ punkt 2 PBL. 

 

 
Bullerskyddsskärm med absorberande insida och minsta höjd 2,0 meter ska 
uppföras mot J urstagårdsvägen. Lagstöd 2 kap. 12§ punkt 2 PBL. 

 

 

Bullerskyddsskärm med minsta höjd 2,0 meter ska uppföras mot lokalgata. 
Lagstöd 2 kap. 12§ punkt 2 PBL. 
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Syftar till att säkerställa god ljudmiljö på skolgården, särskilt på ytor avsedda 
för lek och rekreation. 

 

 

Syftar till att begränsa verksamhetsbuller och säkerställa att närliggande 
bostäder inte utsätts för störande ljudnivåer dag, kväll och natt. 

 

 

 

Syftar till att begränsa verksamhetsbuller och säkerställa att närliggande 
bostäder inte utsätts för störande ljudnivåer dag, kväll och natt. 
 

 

Syftar till att begränsa verksamhetsbuller och säkerställa att närliggande 
bostäder inte utsätts för störande ljudnivåer dag, kväll och natt. 

 

 

 

Syftar till att begränsa verksamhetsbuller och säkerställa att närliggande 
bostäder inte utsätts för störande ljudnivåer dag, kväll och natt. 

 

 

Bullerskyddsvall säkerställer god ljudmiljö vid bostäder, skola och 
vistelseytor samt minskar exponering från trafik. 

 

m10 

m9 

m8 

m7 

m6 

m5 Skolgård ska utformas så att minst 50 % av ytan, avsedd för lek och vistelse, 
har ekvivalent ljudnivå ≤ 50 dBA. Lagstöd 2 kap. 12§ punkt 3 PBL. 

 

 

Verksamheter ska utformas så att verksamhetsbuller vid bostadsfasad ej 
överstiger 50 dBA ekvivalent dagtid (06–18 vardagar). Lagstöd 2 kap. 12§ 
punkt 3 PBL. 

 

 

Verksamheter ska utformas så att verksamhetsbuller vid bostadsfasad ej 
överstiger 45 dBA ekvivalent kvällstid (18–22) och dagtid helg. Lagstöd 2 kap. 
12§ punkt 3 PBL. 

 

 

Verksamheter ska utformas så att verksamhetsbuller vid bostadsfasad ej 
överstiger 40 dBA ekvivalent nattetid (22–06). Lagstöd 2 kap. 12§ punkt 3 PBL. 

 

 

Verksamheter ska utformas så att maximal ljudnivå nattetid (22–06) ej 
överstiger 55 dBA annat än vid enstaka tillfällen. Lagstöd 2 kap. 12§ punkt 3 
PBL. 

 

 

Bullerskyddsvall med minsta höjd 4,0 meter ska anordnas. Lagstöd 2 kap. 
12§ punkt 2 PBL. 
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10.11 Villkor för startbesked 

 

 

Bestämmelsen säkerställer att bullerskyddsåtgärder genomförs innan 
bostäder tas i bruk, för att garantera god ljudmiljö och uppfylla krav på 
hälsa och bostadskvalitet. 

 

10.12 Stängsel, utfart och annan utgång 

 

 

Bestämmelsen möjliggör insynsskydd mellan tomter genom att tillåta 
plank i fastighetsgräns mellan bostäder. Samtidigt tillåts inte plank mot 
gata eller ytor för gemensam användning (g1), vilket säkerställer ett öppet 
och välkomnande gaturum och motverkar privatisering av allmän plats. 

 

Staket i gräns mot naturmark säkerställer tydlig tomtavgränsning och 
minskar risken för privatisering av naturmark samt bidrar till skydd av 
naturvärden. 

 
 

 

 

 

 

 

Utfartsförbudet säkerställer trafiksäkerhet och förbättrar framkomlighet 
genom att styra var utfarter tillåts i förhållande till gaturummet. 

10.13 Markens anordnande och vegetation 

 

 

j2 

j1 

a1 

n1 

Startbesked får inte ges för bostäder förrän bullerdämpande åtgärder har 
uppförts. Lagstöd 2 kap. 14§ punkt 5 PBL. 

 

 

Plank får uppföras i gräns mot annan fastighet, högst 1,8 meter. Plank får 
inte uppföras mot gata eller g1. Lagstöd 2 kap. 9§ PBL. 

 

 

Staket ska uppföras i gräns mot NATUR. Lagstöd 2 kap. 9§ PBL. 

 

 

Utfartsförbud. . Lagstöd 2 kap 9§ PBL. 

Parkeringen ska utformas med tre parkeringsytor med minst 8 platser 
vardera. Lagstöd 2 kap. 13§ punkt 2 PBL. 
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yftar till att skapa en tydlig och funktionell parkeringsstruktur med flera 
mindre enheter, vilket minskar visuellt intryck av stora parkeringsytor 
och möjliggör integrerade planteringar. 

 

 

Säkerställer att tillräckligt antal parkeringsplatser tillhandahålls för 
området. 

 

 

Bestämmelsen möjliggör insynsskydd och avgränsning mellan tomter 
samtidigt som den säkerställer en öppen och tillgänglig gatumiljö genom 
att plank inte tillåts mot gaturum. 

 

 

 

 

Bestämmelsen säkerställer plantering inom angiven yta, vilket stärker 
grönstruktur, förbättrar dagvatteninfiltration och bidrar till en trivsam 
miljö. 

 
 

10.14 Markreservat för allmännyttiga ändamål 

 

 

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa markutrymme för 
underjordiska ledningar och teknisk försörjning såsom vatten, avlopp, el 
och fiber. Genom att marken reserveras i detaljplanen undviks framtida 
konflikter med bebyggelse och säkerställs tillgänglighet för drift och 
underhåll. 
 

 

 

 

 

 

 

 

n3 

n2 

u1 

n4 

Parkeringen ska utformas med minst 8 platser. Lagstöd 2 kap. 13§ punkt PBL. 

 

 

Parkeringen ska utformas med minst 5 platser. Lagstöd 2 kap. 13§ punkt 2 
PBL. 

 

 

Plantering ska anordnas. Gäller inom sekundär gräns. Lagstöd 2 kap. 10§ 
PBL. 

 

 

Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Gäller inom 
sekundär gräns. Lagstöd 2 kap. 6§ PBL. 
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Medverkande i detaljplanen 

10.15 Medverkande tjänstepersoner 

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser på kommunens tekniska 
avdelning samt miljö- och stadsbyggnadsavdelning har också bidragit till 
arbetet.   

 

Upprättad 2026-06-22 

Plan- och exploateringsenheten 

 

Jessica Simon 

Plan- och exploteringschef 

 

Elias Elias 

Planarkitekt 

 

Jessica Håkansson 

Projektledare exploatering 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadskontoret 
 

Besöksadress Furuhällsplan 1, 196 40 Kungsängen  
Postadress Upplands-Bro Kommun, 196 81, Kungsängen 

Telefon 08-581 690 00 E-post kommun@upplands-bro.se 
Webbplats upplands-bro.se 

 
 


