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Julia Englund 2023-03-20 KFT 23/0007

t.f. ekonomichef och redovisningschef
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Arsredovisning 2022 for Upplands-Bro
kommunforetag AB

VD:s forslag till beslut

Arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31 godkénns.

Sammanfattning

Forslag till arsredovisning och koncernredovisning for 2021 har upprittats av VD.
Arsredovisningen for koncernen har upprittats enliggt BFN:s Allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, (K3). De
redovisningsprinciper som har tillimpats &terfinns i not 1.

For moderbolaget redovisas ett resultat pd 6 999 tkr (- 28 tkr). Vid érets utgdng
uppgar det egna kapitalet till 14 025 tkr (14 026 tkr).

Koncernens resultat uppgar till +20 614 tkr (+30 200 tkr) och balansomslutningen
till 2313 919 tkr (2 267 171 tkr) och det egna kapitalet hanforligt till
moderforetagets aktiedgare 244 938 tkr (231 324 tkr).

Beslutsunderlag

e Kommunledningskontorets tjansteskrivelse den 20 mars 2023.
e Arsredovisning Upplands-Bro kommunféretag AB 220101-221231.

Ida Texell

VD Upplands-Bro kommunforetag
AB

Bilagor
1. Arsredovisning Upplands-Bro kommunforetag 220101-221231.

Beslut sands fill

e AB Upplands-Brohus
e Upplands-Bro kommunfastigheter

e Kommunstyrelsen

e Revisorerna

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
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Upplands-Bro Kommunforetag AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Upplands-Bro Kommunforetag AB avger
foljande &rsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Moderbolaget borjade sin verksamhet 2005. Verksamheten omfattar innehav och
forvaltning av aktier och bedrivs i Upplands-Bro kommun. Bolaget har sitt séte i
Kommunhuset i Kungsangen.

Koncernen omfattar bolagen AB Upplands-Brohus och Upplands-Bro

Kommunfastigheter AB.

AB Upplands-Brohus ér ett bostadsforetag med dndamaél att inom Upplands-Bro
kommun kopa, sélja och dga fastigheter for att pa dessa uppfora, forvalta och upplata
bostéder, affarsldgenheter och andra kollektiva anordningar samt att bedriva annan
didrmed forenlig verksamhet som dr kommunalrittsligt godtagbar. Upplands-Bro
Kommunfastigheter AB:s verksamhet &r att forse kommunens forvaltningar och andra
organisationer som bedriver kommunalt finansierade eller angeldgna verksamheter med
andamalsenliga lokaler och anldggningar samt att i 6vrigt hyra ut pa marknaden.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Antal Anstillda
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstdllda

Balansomslutning

2022
341 357
28 098
45
2313919
11

3

11

2022

6 041

0
141 133

2021
327 896
35724
43
2267171
15

3

10

2021

-546

0
141 436

2020
316 576
28578
39

2260 326
14

2

9

2020

=755

0
141 457

2019

297 889
19250

39
2220879
11

2

8

2019

-651

0
141 722

2018
285 032
4123

40

2 145 850
3

3

8

2018

-426

0
141 821
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Viktiga forhallanden

Koncernen

Koncernbidrag kommer att 1dmnas med 1 084 tkr (511 tkr) fran Upplands Bro Hus AB
och 0 tkr (0 tkr) fran Upplands-Bro Kommunfastigheter AB for rikenskapsaret 2022.

Moderbolaget

Moderbolaget arbetar med att utveckla koncernens verksamhet och samordna
overgripande finansiella fragor. Koncernbidrag om 1 084 tkr har redovisats via
resultatrdkningen.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Koncernen:

Ett av de hogst prioriterade omradena som bolaget arbetar med ir att alla hyresgaster
ska kénna sig trygga i bostadsomradena. Den upplevda tryggheten har 6kat markant.
Det gar inte att sdga en enskild insats som har gjort att tryggheten 6kar. Det bolagen har
gjort &r att samarbeta med olika parter for att pa bred front i kommunen arbeta med
olika perspektiv pa trygghetsfragan. Allt fran att sitta fokus pa att det ska vara helt, rent
och snyggt i bostadsomréden till att det ska hinda positiva saker i ndrmiljon sé att det
blir liv och rorelse.

Bolagen ér en del i Upplands-Bro kommuns miljéarbete. Sedan 2019 dr kommunen och
bolagen miljodiplomerade. Under éret har miljdarbetet fokuserats pa energianvéndning.
I forsta hand ska energiforlusterna minskas genom systematiska status-kontroller,
digitaliserad dvervakning och uppfoljning. Som nésta steg ska energi atervinnas dar det
ar lonsamt att investera i den tekniken. Tredje steget dr att producera egen el och virme,
vilket framfor allt ar aktuellt vid nyproduktion. Sedan négra ér tillbaka kdper bolagen
bara fornybar el ("Bra miljoval" enligt Naturskyddsforeningen) och i stort sett alla
fastigheter varms upp med fjarrvirme och bergviarme.

I nyproduktioner och ombyggnationer anvéindes "Byggvarubeddmningen" som ett
verktyg for att kunna bygga giftfritt och hallbart. I det senaste beslutade
nyproduktionsprojektet, Kokillbacken, kommer solceller att installeras och
byggnationen kommer att certifieras enligt Svanen. Under aret har projektering for ett
nytt LSS-boende péagétt. Aven i renoveringsprojektet pa Fasanstigen ér aterbruk och
energibesparing ledord for att hitta 16sningar med sa lite nya material som mojligt.

Moderbolaget:
Moderbolaget redovisar ett resultat fore skatt pa 7,125 mkr.

Forvanta framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen ska bedrivas med malséttningen att kommunen som dgare kan fa skélig
utdelning pd insatt kapital. Verksamheten kommer dven i fortséttningen av drivas med
hansyn till kommunens bolagspolicy, generella dgardirektiv och arliga dgardirektiv.
Dessutom kommer den operativa organisationens effektivitet att utvecklas genom
samverkan mellan de ingdende bolagen.

Upplands-Bro kommun &r expansiv och vixer for varje &r. Manga funderingar finns om
hur kommunen ska ta sig an alla nya medborgares behov och trygghet. Bolaget foljer
diskussionerna i kommunen for att ha beredskap den dag det beslutas om nyproduktion
eller ombyggnationer.

Upplands-Bro Kommunféretag AB, Arsredovisning och Koncernredovisning fér Upplands-Bro
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Anvandande av finansiella instrument

Andra icke-finansiella upplysningar

I Upplands-Bro Kommun har Kommunfullmiktige faststéllt 4gardirektiv for 2022.
Kommunens verksamheter, som bedrivs i bolagsform, utgdr en del av den totala
kommunala verksamheten. Bolagen ska med sina verksamheter bidra med att utveckla
Upplands-Bro kommun till en attraktiv boende- och verksamhetsort.

Bolagen ska i sin verksamhet anldgga en helhetssyn och stréva efter att tillimpa ett
koncerntinkande. Samordning av funktioner ska ske dér fordel kan uppsté for
"kommunkoncernen" som helhet. Bolagen ska vara med och skapa ett 1dngsiktigt
hallbart samhélle. Personalen ska ha kunskap och hog medvetenhet om god mil;jo.
Kommunens miljomaél ska implementeras i samtliga bolag som dirutdver kan ldgga till
egna och specifika miljomal for respektive bolag.

En av kommunens viktigaste uppgifter ar att bidra till att dess invanare kénner sig trygg
1 sin vardag. Behovet av trygghet tas pa allvar och bolagen prioriterar det redan
pagaende trygghetsarbetet med ytterligare satsningar.

Agarforhallanden

Bolaget &r moderbolag i en koncern. Bolaget édgs till 100 % av Upplands-Bro Kommun.
Koncernen omfattar bolagen AB Upplands-Brohus, Upplands-Bro Kommunfastigheter
AB.
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Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget
Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktiekapital

10 000

10 000

Aktiekapital
10 000

10 000

Forslag till vinstdisposition

Ovrigt tillskjutet
kapital

250

250

Balanserat resultat

4 321

-7 000
-296

-2974

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad forlust

Avrets vinst

disponeras sa att

i ny rékning
overfores

-2 974 056
6 999 049
4 024 993

4024 993

4 024 993

Annat eget kapital inkl.
arets resultat

221074
-7 000
20 614
234 688

Arets resultat

-296

296
6 999
6 999

Totalt

231324
-7 000
20 614
244 938

Totalt
14 026

-7 000

6 999
14 025

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Resultatrakning

Nettoomsittning

Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter

Aktiverat arbete for egen rakning

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Ovriga rérelsekostnader
Fastighetsskatt

Summa Fastighetskostnader

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar
Bruttoresultat
Forsaljningskostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not 2022-12-31

3,4 304 618
36 234

505

341 357

-35741

5,6,7 -159 601
0

-4 318

-199 660

141 697

-74 877
66 820
-1 590
-7 884
57 345

9 1071
10 -30 339
-29 247

28 098

28 098

11 -2 844
-4 640

20 614

2021-12-31

306 491
20 963
442
327 896

-32 537
-149 281
0

-4 112
-185 930

141 966

-72 166
69 801
-1655
-8 175
59 970

18

23

199

-24 487
-24 246
35724

35724

-5 520

30 200
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Koncernens Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for forsknings- och
utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Koncernkonto Upplands-Bro Kommun
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14
15

16

17
18
19
20

21

22

23

24

2022-12-31

330
330

1998 095
25918

108 486
2132 499

40

23 931
174
24145

2156 974

6 259

0

2351
135 439
2990
9439
156 479

466
466

156 944

2313919

2021-12-31

61
61

2030 640
1160

58 593
2090 393

40
25098
226

25 364

2115818

6 488

0

3519
133 043
4929
3368
151 347

151 353

2267 171
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare
Aktiekapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

25

26

27

2022-12-31

10 000
214 324
20 614

244 938
244 938

79218
79 218

1884 900
1 884 900

50

52 429

0

11692
40 692
104 863
2313919

2021-12-31

10 000
191 124
30 200

231324
231324

73 821
73 821

1884 900
1 884 900

50

33 887
42

7180

35 967
77 126
2267171
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Koncernens Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Foérandring kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

28 098
64 322
205

92 625

229

-4 132
18 542
9238
116 503

-321
-121 077
14 700
52

-106 646

-7 000

-7 000

2 857

133 048

135905

2021

35724
77 906
175

113 805

-3 088

17 535

-28 148

-1296
98 808

-38 286

49
-38 237

72 477

133 048
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Moderbolagets Resultatrakning

Tkr
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat pa andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

29

11

2022-12-31

-435
-435

7 000
69
-593
-524
6 041

1084
7125

-123

6 999

2021-12-31

-402
-402

-146
-144
-546
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Moderbolagets Balansrakning

Tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfoéretag

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Koncernkonto Upplands-Bro Kommun

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31

26

27

Not

17

22

2022-12-31

135 000

0
135 000
135000

1084

5046
6133

6133

141 133

10 000
10 000

-2974
6 999
4025
14 025

127 000
127 000

108
108

141 133

2021-12-31

135 000

125
135125
135125

511

5796
6311

6 311

141 436

10 000
10 000

4054

4 026

14 026

127 000
127 000

410
410

141 436
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Moderbolagets Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster
Betald inkomstskatt

Kassaflodes fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

7125

7125

-574

-302

6 250

-7 000

-750

5796
5046

2021

-125

5921
5796
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar.
Intéktsredovisning

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intiikter redovisas efter
avdrag for moms och rabatter

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte
skatten dn hianforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i1 eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den
uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
fore balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporira skillnader mellan
skattemdissiga védrden pa tillgdngar och skulder och redovisningsmissiga viarden. Den
tempordra skillnaden dr hinforlig till anldggningstillgéngar. En skattesats pa 20,6 % har
anvints vid berdkningen av uppskjuten skatt.

Immateriella anlédggningstillgangar

Programvaror av standardkaraktir kostnadsfors. Utgifter for programvaror som
utvecklats eller péd ett omfattande sétt anpassats for bolagets rdkning, balanseras som
immateriell tillgdng om de troliga ekonomiska fordelar som efter ett ar dverstiger
kostnaden. Balanserade utgifter for forvarvade programvaror skrivs av linjért 6ver
nyttjandetiden, dock hogst fem ar. Avskrivningen ingér i resultatrdkningens post
driftkostnader.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet
av tillgangen. I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge
upphov till framtida kostnader for rivning och &terstdllande av platsen. I sddana fall gors
en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Nér en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den
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del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjdr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

Byggnader
Markanlaggning under mark 25-50 ar
Markanlaggning ovan mark 15-40 ar
Grundlaggning, barandestomme 100 ar
Tak och fasad 25-50 ar
Installationer 20 -50 ar
Invandigt bygg 10 -50 ar
Lokalanpassningar 10 ar
Maskiner och fordon 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Rénta pa kapital som har l&nats for att finansiera ny/till/lombyggnader som med
nddvindighet tar betydande tid i ansprak att fardigstélla rdknas in i anskaffningsvérdet
till den del rintan hinfor sig till tillverkningsperioden. Ovriga ldnekostnader redovisas
som en kostnad i den period till vilken de hinfor sig.

Nedskrivningar av icke-finansiellatillgangar

Nir det finns en indikation pd att en tillgdngs virde minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r ldgre dn det redovisade
vardet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den
funktion dar tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrikningen inkluderar virdepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantérsskulder, ldneskulder och derivat.
Instrumenten redovisas i balansridkningen nér koncernen blir part i instrumentets
avtalsmaéssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrdkningen nér ritten att erhélla kassafloden
fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller
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pa annat sétt upphort.
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med
forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestér av aktier i HBV. Under éret har en aktiepost likviderats pd grund av att
SABO Forsakringar har upplosts. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende i
posten redovisas inledningsvis till anskaftningsvérde. I efterfoljande redovisning
redovisas aktierna till anskaffningsvirde med bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag
for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad ver
lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att hantera rinterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas
sakringsredovisning. I sdkringsredovisningen dokumenteras forhillandet mellan
sdkringsinstrumentet och den sidkrade posten. Koncernen dokumenterar ocksa foretagets
beddmning av huruvida de derivatinstrument som anvinds i sédkringstransaktioner i hog
utstrickning ar effektiva nér det géller att motverka fordndringar i kassafloden som é&r
hénforliga till de sidkrade posterna.

De transaktioner som inte uppfyller kraven for sikringsredovisning vérderas 16pande i
enlighet med légsta virdets princip, varvid de vardefordndringar som uppkommer inom
ramen for ldgsta vérdets princip omedelbart redovisas i resultatrdkningen.
Rénteinstrument redovisas i posten Réantekostnader och liknande resultatposter.
Upplupna intikter och kostnader hanforliga till derivattransaktioner redovisas brutto i
balansridkningen.

Sakringsredovisningens upphorande: Sékringsredovisningen avbryts om

- sdkringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in; eller

- sakringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning

- eventuellt resultat fran en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas
omedelbart i resultatrdkningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansridkningen endast dé legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av
skulden avses ske.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon
av de finansiella anliggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen
beddms vara bestaende och provas individuellt. Nedskrivning redovisas i
resultatrdkningsposten

Avsittningar

Foretaget gor en avsdttning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvérdesberéknar forpliktelser
som véntas regleras efter mer dn tolv manader. Den 0kning av avsittningen som beror
pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos kommunen. Dessa klassificeras som fordran i
balansrikningen och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i
resultatrdkningen. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar: Kortfristiga ersdttningar i bolaget utgérs av 16n, sociala
avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersittningar redovisas som en
kostnad och skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersdttning.

Erséttningar efter avslutad anstillning: Koncernen har bara avgiftsbestimda
pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett
annat foretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att betala nagot
ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjénster utforts.

Ersdttningar vid uppsidgning: Ersittningar vid uppsdgning utgar da foretaget beslutar att
avsluta en anstéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens upphorande eller
da en anstélld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang 1 utbyte mot sadan
ersdttning. Den enda anstédllde som har avtalad erséttning vid uppsdgning frin foretagets
sida dr VD 1 AB Upplands-Brohus. Ersittning utgdr med 12 ménaders 16neerséttning
med avdrag for eventuella inkomster under perioden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre
manader frdn anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Upplands-Bro Kommunféretag AB, Arsredovisning och Koncernredovisning fér Upplands-Bro
Kommunféretag AB 16(34)



Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning p4 totalt kapital
Resultat fore avdrag for ridntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Uppskattningar och bedémningar - Koncernen

Koncernen gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder
under nidstkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Komponentindelning av fastigheter

I 5vergangen till BENR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) har
befintliga fastigheters restvirde delats upp 1 komponenter. Till hjélp har bolaget haft
SABOs vigledning "Komponentredovisning av fastigheter". Bolagets
forvaltningsorganisation har valt att dela in varje enskild byggnad 1 38 mojliga
komponenter. De fastighetstekniska delarna dr grupperade i komponenter utifran vad
bolaget anser som forvaltningsmaéssigt lampligt att byta ut eller atgérda vid samma
tidpunkt. Valet att ha byggnad som ldgsta niva dr pd grund av att det ar
forvaltningsméssigt mer hanterbart @n att atgirda en hel fastighet eller omrade. Varje
enskild komponents nyttandeperiod har uppskattats utifran férvaltningsmissig
erfarenhet och relevant branschdokumentation om periodiskt underhall av fastigheter.

Komponenternas andel av anskaffningsvirdet har uppskattats med hjalp av konsult
utifran kalkyler for nyproducerade hyresfastigheter. Den schablonen har applicerats pé
alla befintliga byggnader. Sedan har en beddmning gjorts om alla komponenter finns pa
byggnaden eller inte. Hansyn har dven tagits till om det inom den nirmaste aren skall
goras ndgot at komponenten. Restvérdet pd respektive komponent har berdknas utifrén
byggnadens produktionsar. Har komponenten ingen nyttjandetid kvar har restvérdet
satts till noll. Finns det nyttjandetid kvar berdknas komponentens andel av restvérdet
utifran byggnadens/komponentens dlder. Komponentens restvirde skrivs av pa
aterstaende livslangd.

Bedomning av nya projekt

Projekt under 100 tkr kostnadsfors direkt som 16pande underhall. Ar projektet stérre in
100 tkr gors bedomningen om atgérden omfattar 80 % eller mer av byggnadens
komponent. Avser den mindre dn 80% kostnadsfors projektet som l16pande underhall.
Annars aktiveras underhallsprojektet i en eller flera 1dmpliga komponenter beroende pa
typ av atgard och skrivs av under uppskattad nyttjandeperiod.

Alla projekt som avser ny- om- eller tillbyggnad aktiveras liksom tidigare.
Komponenternas andel uppskattas utifrén projektets kalkyl. Andelarna appliceras pé den
totala investeringen.
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Marknadsvirde

Upplands-Bro Kommunfastigheter bedriver inte sin verksamhet pa en dppen marknad. I
stort sett dr det endast Upplands-Bro Kommun som &r hyresgést och tillika dgare av
bolaget. Agaren stiller ett avkastningskrav pé bolaget, 3,7 % pa eget kapital. Genom att
hyran for lokalerna som kommunen hyr &r en sjdlvkostnadshyra och inkluderar all risk
for den 16pande forvaltningen gor bolaget bedomningen att avkastningskravet ar
marknadsmassigt trots att det 1 jimforelse kan verka l14gt. I och med det uppskattar
bolaget att det inte finns nagra skillnader mellan bokfort virde och marknadsvirde pa
fastigheterna och ddrmed inget behov av ned- eller uppskrivningar av fastigheternas
vérde.
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Not 3 Intdkternas fordelning - Koncernen

| nettoomsattningen ingar intakter
fran:

Lokaler

Ovriga objekt
Bostader

Bilplatser

Avgar outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Bilplatser

Ovrigt

Summa

| 6vriga intakter ingar intakter
fran:

Teknisk administration
Ovriga intékter narstaende
Ovrigt

Fakturering hyresgast
Forsaljning fastighet

Summa

Aktiverat arbete for egen rékning
Teknisk forvaltning

Summa

2022

164 476
139 051
6 130
576

-4 028
-779
-638
-170

304 618

17 901
617
1355
2127
14 233
36 234

505
505

2021

141 226
552

162 329
4625

-909
-894
-184
-253
306 492

5410

414
11 808
3332

20963

442
442
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Not 4 Operationell leasingavtal - Koncernen

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i till storsta delen av

hyresldgenheter och lokaler. Avtalet for bostdder har en uppségningstid om 3 manader.

Majoriteten av hyresavtalen for lokaler har en uppsidgningstid pa 9 manader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2022
Inom ett &r 161 489
Senare an ett ar men inom fem ar 73 633
Senare an fem ar 841
235963

2021
155 215
80 543
4403
240 161

I posten hyresavtal som forfaller till betalning inom ett ar ingér 44 046 tkr (41 722 tkr)
som avser intdkter for bostdder och fordonsplatser samt 244 tkr (330 tkr) avser egna

lokaler.

Not 5 Erséttning till revisorer - Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det

ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som

foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.

2022
Revisionsuppdrag PWC 490
Ovriga tjanster PWC 50
Ovrig revision/granskning 342
Summa 887
Moderbolaget 2022
PWC
Revisionsuppdrag 90
Summa 90

2021

407

90
252
749

2021

90
90
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Not 6 Driftskostnader - Koncernen

2022 2021
Administration 38 294 33 066
Fastighetsskotsel 34 866 34 977
Uppvarmning 19110 20 307
El 20 485 12123
Reparationer 23 068 23 877
Vatten 8 508 8230
Hyresgastmedel 655 556
Fastighetsforsakring 5824 5434
Hyres- och kundférluster 640 427
Inhyrda lokaler 8 151 10 284
159 601 149 281
Not 7 Anstallda och personalkostnader - Koncernen
2022 2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 18 17
Man 27 26
45 43
Loner och andra erséattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1980 1896
Ovriga anstallda 21 842 20 756
23 822 22 652
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstallande direktor 317 658
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 2 457 2117
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 070 7771
10 844 10 546
Totala I6ner, ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 34 666 33198

Avtal om avgingsvederlag

VD har ritt till 12 manader med full 16n vid uppsidgning fran bolagets sida.
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Not 8 Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar
- Koncernen

Koncernen
2022 2021
Utdelningar pa innestaende medel
fran HBV 2 2
Ranteintakter fran anslutningslan 19 21
21 23

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter - Koncernen

Koncernen

2022 2021
Ovriga ranteintékter -1 071 -199
Moderbolaget

2022 2021
Ovriga ranteintékter -69 -2

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter - Koncernen

Koncernen

2022 2021
Ovriga rantekostnader -30 339 -24 487
Moderbolaget

2022 2021
Ovriga rantekostnader -593 -146
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Not 11 Skatt pa arets resultat - Koncernen

Skatt pa arets resultat

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekter pa bokférda intakter som inte
ska tas upp

Redovisning av tillgang avseende tidigare
ars underskottsavdrag

Effekt av andrade skattesatser

Skatteeffekt av schablonranta pa
periodiseringsfond

Justering avseende skatter for foregaende ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Justering avseende skatter for foregaende ar

Skatteeffekt pa bokférda intakter som inte
ska tas upp

Redovisad effektiv skatt

2022

-2 846
-4 640
-7 486

Procent Belopp
28 098

20,6 -5788
-176

24

-1 059
-100

-387

26,64 -7 486

2022

-3
-123
-126

2022

Procent Belopp
7125

20,6 -1468
-123

1465
-126

2021

-5 520
-5 523

Procent Belopp
35724

20,6 -7 359
-324

1747

70

29

314

15,46 -5 523

2021

2021
Procent Belopp

20,6 7
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Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten - Koncernen

Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten och liknande
arbeten

Koncernen

Ingédende anskaffningsvarden
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Aktiverad ranta avseende materiella anlaggningstillgangar - Koncernen

Koncernen

2022
2545
321
-228

2637

-2 484
228

-2 307

330

| materiella anlaggningstillgangars ackumulerade anskaffningsvarde

ingar aktiverad ranta enligt féljande:

Forvaltningsfastigheter
Bro Prastgard 6:3
Kungséangens kyrkby 2:293
Kungsangens kyrkby 2:75

Inga rintekostnader har aktiverats under éret

2022
-11
873
2703
677
4242

2021
2545

-2 484

61

2021
-11
873
2703
677
4242
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Not 14 Byggnader och mark - Koncernen

Koncernen

Ingédende anskaffningsvarden
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar

Overfort fran pagaende ny-och
ombyggnad

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingédende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022
2785 352
27 985
-9758

14 814

2818 393

-754 712
3240
-68 826

-820 297

1998 095

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer - Koncernen

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022
10 148
25320

-128

35340

-8 988
128
-562

-9 422
25918

2021
2758173
16 424
-25 237

35 992

2785 352

-684 195
537
-71 054

-754 712

2030 640

2021
10 143
786
-781

10 148

-9 197
654
-445

-8 988
1160
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Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

- Koncernen

Koncernen

Ingédende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomférda aktiveringar
Omklassificeringar

Utgaende redovisat varde

2022
58 593
88 563

-35 605
-3 064
108 486

Not 17 Specifikation andelar i koncernféretag - Koncernen

Moderbolaget
Namn

AB Upplands-Brohus
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Koncernen

AB Upplands-Brohus
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Kapital-
andel
100

100

Org.nr
556094-8613
556687-2841

Rostratts-
andel

100

100

Site
Upplands-Bro
Upplands-Bro

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav - Koncernen

Koncernen

Ingédende anskaffningsvarden
Forsaljning

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

40

40

2021
55 029
44 664

-35 992
-5 108
58 593

Antal Bokfort
andelar vérde
350 000 125 000
100 000 10 000

135 000

Kapitalandel (%)
100
100

2021-12-31

40

40
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Not 19 Uppskjuten skattefordran -

Koncernen

Ingédende anskaffningsvarden
Tillkommande/avgaende fordringar

Utgaende restvirde enligt plan

Den langfristiga skattefordringen avser uppskjuten skatt pa skillnaden mellan

Koncernen

2022
25098
-1167
23 931

bokforingsmassiga och skattemissiga underskott.

Not 20 Ovriga langfristiga fordringar - Koncernen

Koncernen

Ingédende anskaffningsvarden
Avgar kortfristig del

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

226

Not 21 Finansiella omsattningstillgangar - Koncernen

-52
174

2021
24 514
585
25098

2021-12-31

275
-49
226

Finansiella omséttningstillgdngar har en forfallodag som &r kortare dn 12 manader frn
balansdagen. De tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt. Upplands-Bro
Kommunfastigheter AB har finansiella omsattningstillgdngar i form av kundfordringar,
aktuella skattefordringar och 6vriga kortfristiga fordringar. Kundfordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra
fordringar. Aktuell skattefordran avser skillnaden mellan faktiskt betald F-skatt och
beriknad inkomstskatt och fastighetsskatt/avgift for taxeringsaret. Ovriga kortfristiga
fordringar avser bland annat aterbetalning av beslutad jaimkad investeringsmoms och

utbetalning av ingdende moms.
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Not 22 Transaktioner med narstaende

Ink&p och forsaljning mellan
koncernféretag

Inkép (%)

Forsaljning (%)

Rorelsefordringar/-skulder avseende
narstdende.

Nedan anges fordringar/skulder fran
forsaljning/inkdp av varor/tjanster.

Kortfristiga fordringar
koncernforetag, tkr

AB Upplands-Brohus
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB
Utgaende balans

Kortfristiga skulder
koncernforetag, tkr

AB Upplands-Brohus
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Utgaende balans

Vid inkdp och forsédljning mellan koncernforetagen tillimpas samma principer for

2022

1084

1084

prissdttning som vid transaktioner med externa parter.

Not 23 Checkréakningskredit - Koncernen

Koncernen

Beviljat belopp pa
checkrakningskredit uppgar till

Vid bokslutsdagen var 0 tkr (0 tkr) av checkrikningskrediten ej nyttjad.

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter - Koncernen

Ovriga poster

2022

62 000
62 000

2022
9439
9439

2021

511

511

2021

62 000
62 000

2021
3368
3368
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Not 25 Uppskjuten skatt - Koncernen

Skillnaden mellan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt den
inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgdrs av:

2022 2021
Uppskjuten skattefordran 22 589 25122
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till
differenser mellan
bokférda varden och skattemassiga
restvarden pa tillgangar 79 218 73 821
Not 26 Upplaning - Koncernen
Réntebdrande skulder
2022 2021
Rantebarande skulder
Skulder till kreditinstitut 1 844 900 1 844 900
1 844 900 1 844 900

Upplands-Bro Kommunforetag AB har ett rorligt tillsvidarelan till Kommuninvest med
65 000 tkr och ett 1an pa 62 000 tkr med fast rdnta. Upplands-Bro Kommunfastigheter
AB har skulder till kreditinstitut 832 000 tkr (832 000 tkr).

AB Upplands-Brohus har skulder till kreditinstitut 925 900 tkr (925 900 tkr). I AB
Upplands-Brohus skulder till kreditinstitut ingar 125 000 tkr (149 500 tkr) som forfaller
till betalning inom tolv manader men som klassificeras som ldngfristiga skulder,
eftersom lanets ursprungliga 16ptid var ldngre &n tolv manader och bolaget har for avsikt
att forldnga lanen.

Upplands-Bro Kommunféretag AB, Arsredovisning och Koncernredovisning fér Upplands-Bro
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Réntor

Koncernens uppléning édr exponerad for rinteomforhandlingar och forfallodagar enligt
foljande:

Mindre an 1
ar 1-5 Mer an Totalt
ar 5ar
Koncernen
Per 2022-12-31
Total upplaning 1197 900 385 000 302 000 1884 900
Effekt av ranteswappar 170 900 400 000 355 000 925 900

Vigda genomsnittliga effektiva rantesatser pa lan uppgick till:

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Langfristiga skulder 1,24 % 0,96 % 0,45 % 0,12 %
Upplysning om verkliga virden
Koncernen
Redovisade
belopp Verkliga varden
Koncernen 2022 2021 2022 2021
Redovisade och verkliga varden pa vissa
skulder &r enligt foljande: 835 000 635 000 65 772 -12 882

Moderbolaget

Verkliga véarden baseras pa diskonterade kassafloden med anvéndning av en
diskonteringsrénta som baseras pé den rantesats som forvéntas vara tillgénglig for
koncernen pa balansdagen. Betriffande kortfristiga lan, leasingskulder och konvertibla
skuldebrev utgor det redovisade vérdet en god approximation av det verkliga vérdet.

Moderbolaget

Rantebarande skulder

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder -127 000 -127 000
Skulder till kreditinstitut -127 000 -127 000

Upplands-Bro Kommunféretag AB, Arsredovisning och Koncernredovisning fér Upplands-Bro
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Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - Koncernen

Koncernen 2022
Upplupna rantekostnader 4 859
Forskottsbetalda hyror 22 676
Ovriga poster 13 157

40 692

Not 28 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet - Koncernen

Koncernen 2022
Avskrivningar 75 492
Upplupen ranta 0
Kostnadsfort fran pagaende projekt 3064
Ovrigt 0
Vinst vid avyttring av byggnad -14 234

64 322

Not 29 Bokslutsdispositioner - Moderbolaget
2022

Koncernbidrag 1084
1084

2021

1820

25400

8747
35 967

2021

72 863

5108
-2

77 906

2021

511
511
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Not 30 Eventualforpliktelser - Koncernen

Koncernen

2022 2021
Garantibelopp Fastigo 411 358
Summa ansvarsforbindelser 411 358

Not 31 Disposition av vinst eller forlust - Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition 2022-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst -2 974

arets vinst 6 999

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 4025

Upplands-Bro Kommunféretag AB, Arsredovisning och Koncernredovisning fér Upplands-Bro
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Not 32 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut - Koncernen

Bolagen har stora utmaningar framfor sig for att utveckla bestandet héllbart. En av
utmaningarna ir att rusta upp 60-70-talsbestdndet samtidigt som nya bostidder ska
byggas. Stor vikt ldggs pa att renovera hallbart, bade ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. I det arbetet kommer energieffektiviseringar att std hogt i prioritet men
ocksa att sa langt det ar mojligt bygga bort otrygga platser.

En stambytesplan finns och forst ut dr Fasanstigen pa 258 ldgenheter. Paviljonger for
evakuering dr inkOpta och renoveringen pabdrjas varen 2023 och berdknas pagé under
tre &r. Hyresgésterna har mdjlighet att vilja pa tva olika nivaer av invindig renovering. |
projektet ingar att energieffektivisera genom att minska lickage och infora individuell
métning och debitering pa hushallsel och varmvatten.

Markarbetena for de 148 lagenheterna pa Kokillbacken dr snart klara. Kokillbacken
ligger 1 ett attraktivt lage 1 Kungsdngen, mycket centrumnira och med utsikt 6ver
Meiilaren. Aven ett LSS-boende ska uppforas i Brunna, Kungsingen. Bolagen har iven i
uppdrag att uppfora ytterligare ett boende men placering ar fortfarande oklart.

”Omdaning Bro” idr ett projekt som leds av kommunen men dér flera aktorer dr
involverade, s& dven bolagen. Som ett led 1 att kommunen ska kunna ta ett helhetsgrepp
om Bro centrums stadsutveckling, har Finnsta 1:10 overlatits. Bolagen har under de
senaste aren forvérvat ett antal fastigheter for att exploatera kvarteret Hirnevi Skolvig —
Kopmanvagen.

Ett annat samarbete som kommer att fortséitta under de kommande aren ar
medlemskapet i Bro Utveckling, en BID (Business Improvement District) i Bro dir
olika intressenter samarbetar i en gemensam organisation for ett mer socialt héllbart
Bro. For att fa ett levande och hallbart naringsliv jobbar vi med att fylla Bro Centrum
med “’lokala virldsméstare” som ar har en stark lokal férankring i bygden och som ar
duktiga pa det de gor.

Mycket kommer att hinda i1 Bro de ndrmaste aren for att skapa trygghet och dka den
sociala hallbarheten i kommundelen. Bolagen arbetar for att bryta den geografiska
uppdelningen mellan upplatelseformerna och har darfor 1 uppdrag att ombildning av
hyresrétter. Men pé grund av det rddande virldsldget har inga ombildningar kunnat ske
da foreningarna inte har hittat finansiering. Uppdraget kvarstar och kommer att
aktualiseras nir mojlighet ges.
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Resultat- och balansrakningen kommer att
forelaggas pa arsstamma for faststallelse

Kungsdangen

Lisa Edwards Jan-Erik Bjork
Ordf6rande

Camilla Reneé Janson

Ida Texell
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Sofia Petersson

Auktoriserad revisor
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UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1(2)
‘i* KOMMUN
Kommunledningskontoret
Datum Var beteckning Er beteckning
Anna Gabrielsson 2023-03-09 KFT 23/0002
Kommunsekreterare
Kanslienheten

Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB
Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se

Rapport fran VD i Upplands-Bro
Kommunforetag AB 2023

VD:s forslag till beslut
VD:s rapport laggs till handlingarna.

Sammanfattning

Enligt styrelsens beslut om mstruktioner for VD 1 Upplands-Bro
kommunforetag AB ska VD limna en skriftlig rapport till styrelsens
sammantriden

Beslutsunderlag

e Kommunledningskontorets tjansteskrivelse den 9 mars 2023

e Rapport frén Ida Texel, VD for Upplands-Bro kommunforetag AB,
mars 2023

VD-rapport

Hyresgistenkiit laddning av elbilsfordon

I slutet av 2022 skickades en enkdt till cirka 2 000 av vdra hyresgéster. Syftet
med enkéten var att utrona hur intresset ser for att kunna ladda elfordon idag
och mom en 1 - 3 arsperiod. I enkéten kan dven utlisas i viket bostadsomrade
mtresset &r storst. Det var knappt 600 hyresgdster som besvarade enkdten. Av
dem har nistan 60 hyresgéster en ebil eller en laddhybrid. Majoriteten av
dgarna till bilarna bor i Svartviksbacken, pa Bergvidgen samt pa Fasan- och
Rabystigen. Virt att notera &r att av de ndstan 600 svarande dger cirka 40
procent ingen bil alls.

Utifrdn enkiten har en handlingsplan utarbetats. Den mnnebér bland annat att vi
kommer att benchmarka oss mot vara systerforetag 1 syfte att hitta en fungerade
affirsmodell. Vi kommer dven utiffdn enkéten att bestimma i viken ordning vi
ska bygga ut laddinfrastrukturen i bestandet. Av naturliga skdl kommer vi att

borja med att erbjuda platser i vara teststationer pd Bergvdgen och i K-centrum.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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‘i* UPPLANDS-BRO KFT 23/0002
KOMMUN

Kommunledningskontoret

Inventering av alla skyddsrum ér utford

Inom bolagens bestdnd finns 29 registrerade skyddsrum. Under vintern har
samtliga inventerats av foretaget Presto. Inventeringen har resulterat i en
atgirdsplan for varje skyddsrum déar det framgar vilkka &tgdarder som maste
vidtas for att skyddsrummet ska bli i godként skick. Nésta steg blir att
budgetera for dessa dtgirder sa att dtgirderna kan planeras och bestillas.

Vi har fitt godkinnande av Hyresnimnden att renovera

Den 30 januari erholl vi Hyresndimndens godkidnnande om att fa renovera
Fasanstigen 1 Bro. Det mnebér att de tre hyresgisterna som valt att inte ge sig
medgivande har tre veckor pd sig att overklaga beslutet mnan det vinner laga
kraft.
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1)

Datum Var beteckning Er beteckning
Anna Gabrielsson 2023-03-09 KFT 23/0004
Kommunsekreterare
Kanslienheten Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se

Uppfoljning av agardirektiv 2023 for Upplands-
Bro kommunfastigheter AB och AB Upplands-
Brohus

VD:s forslag till beslut
Styrelsen godkénner rapport om uppfoljning av dgardirektiv.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 14 december 2022 om ” Kommunplan
2023 med planering for 2024 — 2025”. I kapitel sju i detta dokument redogors
for dgardirektiven till AB Upplands-Brohus och till Upplands-Bro
kommunfastigheter AB. Agardirektiven #r faststillda pa respektive bolags
extra bolagsstimma 2023. VD for dotterbolagen foreslas foredra en
uppfoljningsrapport utifidan dgardirektiven till styrelsen for Upplands-Bro
Kommunforetag AB under ar 2023 vid styrelsens sammantriden

Beslutsunderlag
e Uppfolning av dgardirektiv AB Upplands-Brohus februari 2023

e Uppfolining av dgardirektiv Upplands-Bro kommunfastigheter AB
februari 2023

e Nyckeltal for Upplands-Brohus - 2022

Bilagor
1. Uppfolning av dgardirektiv AB Upplands-Brohus februari 2023

2. Uppfolning av dgardirektiv Upplands-Bro kommunfastigheter AB
februari 2023

3. Nyckeltal for Upplands-Brohus - 2022

Beslut sands till
e Kommunstyrelsen

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUN Agardirektiv 2023 — antagna i KF 2022-12-14

Uppfdljning av agardirektiv fér AB Upplands-Brohus 2023

AB Upplands-Brohus Uppféljning feb 2023 Bedémd maluppfyllelse 2023

AB Upplands-Brohus ska ha en direktavkastning pa minst 2,7 procent pd | Budgeterat Ja
fastigheternas marknadsvarde.

Genom l6nsamhet i den dagliga driften och forvarv, nybyggnation och Soliditet 2020: 22,2 procent Ja
forséljning av fastigheter upprétthdlla en inriktning om 20 % i soliditet Soliditet 2021: 24,3 procent

over perioden 2020 - 2030.
Soliditet 2022: 24,7 procent

Ha en avkastning som ger mojlighet att arligen lamna ett koncernbidrag Budgeterat Ja
som motsvarar en avkastning pa insatt kapital, fore skatt, med den
genomsnittliga statslanerantan under foregaende rakenskapsar med tillagg
av 1 %.

Betala en marknadsmassig borgensavgift for de externa lan med Budgeterat Ja
kommunal borgen som sékerhet som Upplands-Brohus har. Borgensavgift
utgar pa den lanevolym som bolaget har vid ingdngen av 2021 samt nya
18n som bolaget tecknar under aret och uppgér till 0,35 %.

Genomlysa  behov, uppfora och tillhandahdlla  fler Ett trygghetsboende planeras i ett av trapphusen i Kokill- | Ja
trygghetsbostader och seniorboenden i blandade upplatelseformer backen.
bade i Bro och i Kungsangen.

Arbeta effektiv med trygghetsskapande atgérder for att forebygga Samarbete med kommunen i olika forum, Bro utveckling Ja
social oro och utanférskap i samverkan med andra berérda aktérer. och Omdaning Bro.

Utveckla Bro centrum i strdvan att dka andel arbetsplatser, Dialog har forts med ett flertal intressenter angaende vara | Ja
attrahera goda verksamheter som bidrar centrumutveckling. tva vakanta lokaler i Bro centrum. Vi hyser god

forhoppning om att skriva kontrakt i nértid.

Utveckla Kungséngens centrum genom 6kad samordning och Dialog fors med framfor allt en av vara mycket driftiga Ja
genom ett aktivt deltagande i centrumféreningen. lokalhyresgdster om uttkat samarbete i centrum.
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Ombilda delar av hyresbestandet i Upplands-Bro kommun Tva bostadsrattsforeningar &r i bildade s snart de Ja
ekonomiska forutsattningarna finns mojlighet att ateruppta
ombildningsprocessen.

Intensifiera arbetet for att motverka oriktiga hyresforhallanden. Arbetet pagar med oférandrade extrainsatser. Ja

Genomforda direktiv Uppfyllt
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KOMMUN

Agardirektiv 2023 - antagna i KF 2022-12-14

Uppfdljning av agardirektiv for Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 2023

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Uppfoljning feb 2023

Bedémd maluppfyllelse 2023

Ha en avkastning pa 3,7 % pa eget kapital. Budgeterat. Ja
Lamna koncernbidrag i den omfattning som resultatet tillater. Dialog sker i samband med bokslutet. Ja
Betala en marknadsmassig borgensavgift for de externa lan med Budgeterat. Ja
kommunal borgen som sékerhet som Upplands-Bro

Kommunfastigheter har. Borgensavgift utgér pa den lanevolym

som bolaget har vid ingdngen av 2019 samt nya lan som bolaget

tecknar under aret och uppgar till 0,35 %.

Borgensavgift utgar pa den lanevolym som bolaget har vid Budgeterat. Ja
ingdngen av 2023 samt nya 1an som bolaget tecknar under &ret och

uppgér till 0,35 % andra

Oka kundngjdheten och vérdera genom NKI. Kundnéjdheten kommer att matas under hosten 2023. Ja
Arbeta aktivt for trivsamma utemiljéer och verka fér ékad trygghet | En ny skotselbeskrivning har arbetats fram i syfte att f& en mer trivsam Ja
i och runt fastigheterna. utemilj6. Beskrivningen tillampas i den nya entreprenaden.

Schablondelen i gallande hyressattningsmodell far uppraknas med O | Budgeterat. Ja
% infor 2022.

Lata uppfora/forvarva nya forskolor, skolor och verksamhetslokaler | For nérvarande finns ingen bestillning. Ja
som efterfragas av kommunen.

Vara en aktiv aktor for forvérv, forsaljning och nybyggnation av Inga bestéllningar om att bygga eller uppdrag att slja finns for Ja
forskolor, skolor och verksamhetslokaler efter dnskemal fran narvarande.

kommunen
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Upplands-Brohus

Nyckeltal for Upplands-Brohus

Rapport till styrelsen 2023-03-14

2022T1 2022T2 2022T3 Helar Heldr Helar
2022 2021 2020

Direktavkastning pa 2,7%* 2,7%* 2,9% 2,9% 3,7% 3,0%

marknadsvarde

Soliditet 24,7% 24,3% 22,2%

Soliditet, justerad 63,0% 63,7%

Avflyttning** 3% 3% 4% 10% 8% 10%
Varav internt 0,5% 0,1% 0,4% 1% 1% 2%

Vakansgrad 0,8% 1,3% 2,4% 2,4% 0,6% 0,6%

bostader**

Vakansgrad lokaler** 1,8% 1,7% 1,6% 1,6% 2,0% 1,8%

Kotid 7,3 6,6 7,6 7,6 6,1 7,1 ar
1 ROK 4,5 5,9 4,2 5,3 6,3 8,1 ar
1 ROKV - 6,6 2,9 4,1 - 8,4 ar
1 ROP - - 4,5 4,5 6,1 5,9 ar
2 ROK 8,6 5,4 9,8 8,0 5,2 7,1 ar
2 ROKV - - - - - 13,0 ar
3 ROK 8,2 7,4 9,1 8,6 5,9 6,7 ar
4 ROK 7,7 15,3 - 11,5 5,6 5,0 ar

*prognos

**VVakansgrad och avflyttning dr redovisad for respektive period. Heldrstalet dr den ackumulerade
vakansen fér de mdnader som har passerat.

Postadress: AB Upplands-Brohus, Box 2070, 196 02 Kungsidngen Besdksadress: Ostervigen 5, Kungsiangen
Telefon: 08-5624 8700 E-post: info@ubh.se Webb: www.ubh.se
Org.nr: 556094-8613 Bankgiro: 772-7266 Sate: Kungsangen Ett foretag agt av Upplands-Bro kommun
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UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1(2)
‘i* KOMMUN
Kommunledningskontoret
Datum Var beteckning Er beteckning
Anna Gabrielsson 2023-03-09 KFT 22/0011
Kommunsekreterare
Kanslienheten

Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB
Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se

Extra bolagstamma april 2023

VD:s forslag till beslut
Extra bolagstimma faststills till den 6 april 2023.

Sammanfattning

Varje ar faststéller styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB datum for
en extra arsstimma 1januari och en ordinarie &rsstimma ijuni. Vid behov kan
styrelsen fatta beslut om att faststélla tid for ytterligare arsstimmor.

Ett behov av en extra arsstimma har nu uppkommit med anledning av att
Upplands-Bro kommunforetag AB behover revidera sin bolagsordning.
Kommunfullméktige beslutar den 29 mars 2023 att ge samtliga heligda
kommunala bolag i uppdrag att revidera respektive bolagsordning sé att
styrelsens sammansittning endast bestar av ledaméter, vilket mnnebér att
suppleantposterna utgar. En extra arsstimma behdver darfor ske for att anta
den reviderade versionen. VD fOreslar att datum for extra arsstimma sker den 6
april 2023.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag frén styrelsemdtet for Upplands-Bro kommunforetag
AB den 16 december 2022.

o Agardirektiv — Kommunplan 2023

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunforetag AB

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen Besotksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO KT 2210011 2@

Bilagor

e Protokollsutdrag fran styrelsemotet for Upplands-Bro kommunforetag
AB den 16 december 2022

Beslut sands till
e Ombud och ersittare vid bolagsstimma for Upplands-Bro
kommunforetag AB 2023. Hans Aberg, Jan Stefansson, Kerstin Ahlin
och Erik Karlsson
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UPPLANDS-BRO PROTOKOLLSUTDRAG 5 (12)

KOMMUN
Styrelsen fér Upplands-Bro kommunféretag Sammantradesdatun
AB 2022-12-16

§ 26  Arsstdmma och extra arsstamma 2023
— Upplands-Bro kommunforetag AB

Dnr KFT 22/0011

Beslut
Arsstimmor for Upplands-Bro kommunfdretag AB under 2023 faststills till
fojande datum:

e Extra arsstimma: 20 januari 2023

e Arsstimma: 16 juni 2023

Sammanfattning

Upplands-Bro kommunforetag AB ska fatta beslut om tid for
bolagsarsstimmor for ar 2023. Arsstimmor for Upplands-Bro kommunfdretag
AB under foreslas till foljande datum: extra arsstimma 20 januari 2023 och
ordinarie arsstimma 16 juni 2023.

Beslutsunderlag
e Kommunledningskontorets tjdnsteskrivelse den 29 november 2022

Forslag till beslut
Arsstimmor for Upplands-Bro kommunforetag AB under 2023 faststills till
foljande datum:

e Extra arsstimma: 20 januari 2023

e Arsstimma: 16 juni 2023

Beslutsgang
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut och styrelsen beslutar i
enlighet med detta.

Beslutet skickas till:

e Kommunstyrelsen
e AB Upplands-Brohus
e Upplands-Bro kommunforetag AB
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