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Onskad atgard

Onskad atgird ir en dndring av befintlig plan som i dagsliget medger industri
till en som omfattar motion och hilsovérd.

Gallande plan for omradet
Detaljplan 0309 EKHAMMAR (norra Kasmo)

Genomforandetid
Genomforandetiden gick ut 2009-03-30.

Anvandning och bestammelser

MARKANVADNING

Fastigheten innefattas av planbestimmelsen sméindustri (J) dir storsta
byggnadsarea far vara 50% av fastighetsarean. Byggnad far uppforas 1 hogst
tva vaningar, till en byggnadshdjd av 8,0 meter. Verksamheten far inte vara
storande for omgivningen. Utanfor fastighetsgrinsen ligger en
transformatorstation (E). Delar av fastigheten ar prickad och far inte forses med
byggnad.

UTFORMNING, SAKERHETSHOJANDE ATGARDER

Fasader ska vara anpassade till den risk transporter av farligt gods pa E18 norr
om planomradet innebdr. Stora fonster féar ej lokaliseras mot motorvégen.



Fasader ska utforas i brandtaligt material. Ventilationsintag ska kunna stingas
och utrymningsvigar ordnas &t annat héll &n E18. Fasader ska utformas si att
ekvivalent ljudniva inomhus inte 6verskrider 40 dB(A).
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:

Den aktuella detaijplanen éir évgréinsa av den roda streckade linjen.



Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Fastighetens totalareal omfattas av ca 3100 m?. Den ir obebyggd och tickt av
kortklippt grds. P4 fastigheten star en skylt som dgs av Kungsidngens
foretagscenter. Ar 2014 beviljades bygglov for uppforande av skylten men
Trafikverket har inte horts av om detta. 2019 kom det in ett tillsynsérende om
skylten som inte handlar om bygglov utan om reklamens bildskiftningar och
ljusstyrka. En transformatorstation ligger inom detaljplanelagt omrdde men
utanfor fastighetsgransen.

Landskapsbild och stadsbild

Fastigheten ligger nedanfor en slédnt i anslutning bilvdgen Vistra Rydsvigen
och till den upphdjda motortrafikleden E18. S6der om omrédet finns ett mindre
verksamhetsomrdde och bostadsbebyggelse. Vister ut ligger en
idrottsanlaggning med tillhorande fotbollsplaner. Norr och Oster ut ligger en
del av rekreationsomradet Grona dalen.

Kulturhistoriska varden
Fastigheten innehéller inga kulturhistoriska vérden.

Fornminnen

Fastigheten innehaller inga fornminnen. P4 andra sidan E18 forekommer
fornldmningar 1 form av stenséttningar och fossil aker.



Natur

Omrédet omfattas inte av Natura 2000- eller Habitsomraden. Enligt

oversiktsplanen for 2010 finns det inte heller ndgra naturvarden som ska
bevaras inom fastigheten.

Pa andra sidan vigen finns planer pé att utveckla norra Grona dalen till ett
rekreativt parkstrdk med inslag av vatten i form av dagvattenhantering. I hojd

med Kungsadngen IP, utanfor fastighetsgransen, utvecklas ett omréde till
stadsdelspark.

Vatten

Fastigheten ingar i Ostra Milarens vattenskyddsomréde och i Granhammars

dikningsforetag. Omradet dr avrinningsomrade till, Tibbleviken, ett ekologiskt
sdrskilt kénsligt omrade (ESKO).

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Buller

BILAGA 3 (Kungsdngen)

* *+ | Bullerkartering
Upplands-Bro kommun

VAGBULLER
MNul3ge ar 2016
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[lustrationen visar en bullerkartering som ar framtagen ar 2016. Fastigheten &r
inringad 1 rott.

Omradet ligger i mellan Viastra Rydsvéigen och E18. Enligt en bullerkartering som
togs fram ar 2016 berdknades ljudnivan till 55 dBA fran Vistra Rydsvégen. Det
forekommer inget buller fran spértrafik. Vagbullret fran E18 uppgar till den
ekvivalenta ljudnivén till 65-70 dBA. Ett stillningstagande kommer behdvas

under planprocessen till vilka bullernivaer som en tillkommande verksamheter
behdver forhalla sig till.



Den planerade bebyggelsen
Det saknas information om den nya bebyggelsen alstrar buller.

Riskfragor

E18 ar transportled for farligt gods. Redan i géllande plan finns restriktioner
for att forebygga risker, bl.a. gillande placering av utrymningsvagar och
ventilation. Fastighetsdgaren har haft tidiga avstimningar med riskkonsulter
och bedomningen dr att anldggningen borde vara mgjlig i det tilltdnkta laget
men detta behdver utredas under detaljplaneringen.

Ledningar

Dagvattenledningar finns i fastighetsgrins. Géllande plan medger byggrétt och
en ny plan forutsitts ha samma placering av byggnader som tilléts i gidllande
plan.

Tillganglighet
Platsen har god tillgénglighet bade med bil och for fotgdngare och cyklister.

Nérmaste busshallplats ligger i dagsldget vid Granhammarsvigen, ca 1 km fran
planomrédet. Behovet av parkering méste utredas under planprocessen.

Forhallningssatt

RUFS

I RUFS 2050 ligger fastigheten inom primért bebyggelseldge och i anslutning
till Befintlig bebyggelse i Stockholms lén titortskartan RUFS 2050. Det
innebdr att fastigheten har potential for utveckling och fortitning med ett ldge 1
anslutning till goda regionala forbindelser.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for 2010 beskriver omrédet som avrinningsomrade till
ekologiskt sérskilt kinsliga vattenomrdden och vatmarker. Omradet dr en del
av titorten. P4 andra sidan E18 har dversiktsplanen foreslagit ny bebyggelse.

Omradet ir inte direkt utpekat i OP 2010. I de generella
planeringsinriktningarna for Kungsdngen star:

”Virna Grona dalen som gronstrak och jobba med att ge dalen en forbindande
funktion”. Genom att uppfora en publik byggnad vid undergéngen vid E18 kan
en okad ménsklig ndrvaro komma till stdnd om planen genomfors, vilket kan
stiarka Grona dalen.

Enligt landsbygdsplanen FOP 2016 ligger fastigheten inom titortens
avgransning och tillhor tit befintlig bebyggelse.



Ovriga planer
GRONPLAN

Enligt gronplanen ligger fastigheten 1 anslutning till gang- och cykelstrdk samt
gronstrak 1 Kungsidngen. Hér finns dven tillgang till idrottsplats. Enligt
gronplanen ingdr fastigheten i ndrnatur 2008.

Riksintressen
E18 ér ett riksintresse for kommunikation.

Oversiktliga konsekvenser av férslaget

Hdr beskrivs dversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omrddet kan
medfora. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Platsen har inget djur- eller vaxtliv som behover skyddas och Grona dalen
paverkas inte av detta. Marken kan tas tillvara genom att bebyggas med
verksamhet for motion och hélsovérd.

Sociala konsekvenser

En plats som redan har idrott i1 sin omgivning kan skapa nya forutséittningar for
privata aktdrer och bli en métesplats. Det blir en trygghetsaspekt nédr den norra
sidan méter den sddra. Omrédet ar tillgangligt och det finns goda mdjligheter
att ta sig dit genom att cykla, ga eller aka bil. Det finns utvecklingspotential
géllande att transportera sig dit med kollektiva medel.

Omradet r utsatt for trafikbuller vilket kan paverka det sociala livet och hilsan
negativt. Befintliga verksamheter i ndrmiljon paverkas redan av detta. Dock
kan det vara positivt att forldgga en verksamhet som inte dr kinslig for buller
till detta lage.

Barnkonsekvenser

Platsen kan utvecklas och bli en idrottsnod, vilket ur en trygghetsaspekt bidrar
med 6kad ndrvaro av alla aldrar. Motortrafikleden E18 paverkar inte platsen
avsevirt med tanke pa dess ldge 1 en sldnt. Det mindre trafikerade Véstra
Rydsvidgen har inte lika mycket trafik eller hoga hastigheter, dock behdver
vagen korsas for att sig till platsen. Det saknas Gvergéngsstille eller trafikljus.

Ekonomiska konsekvenser

Det ér positivt att anvinda befintlig infrastruktur. Antalet parkeringsplatser kan
behova utodkas, vilket innebdr en kostnad. Befintliga dagvattenledningar kan
behallas i befintligt lige, men det behover dras nya VA-ledningar. Det behover
utredas vad som ska gdras med den befintliga skylten.



Utlatande

Planavdelningen ser positivt pd att ta fram en detaljplan enligt forslaget.
Viktiga fragor att jobba vidare med ér:

- Entréer med glaspartier vinds mot Véstra Rydsvigen
- Ta stéllning till behovet av antalet parkeringsplatser
- Ta stéllning till skylten

- Riskfrdgan

- Verksambhetens kénslighet {or buller

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att krdva utredning i samband med ett planarbete.
(Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.)

e Riskutredning

Tidplan och prioritering

I Kommunstyrelsens Samhaéllsbyggnadsutskotts planprioritering 2020-04-15
gavs planen prioriteringen 2B. Detta betyder att den handldggs aktivt med en
beddmning om att den inte kommer att krdva lika mycket av planavdelningens
resurser som en mer omfattande plan.

Under normala omsténdigheter borde planen inte ta sa mycket tid i ansprak
med tanke pé att det handlar om en befintlig byggritt. Ett antagande borde
kunna ske under 2021. En osékerhetsfaktor ar riskfragan.
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