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Forord

Kommunstyrelsen gav, den 22 april 2009, kommundirektoren i uppdrag att infér en eventuell
detaljplanering av Ado skog snarast ta fram en forstudie dar en enkaét till berdrda
fastighetsagare ingar. Det har ar den forstudien och den har tagits fram av

plan- och exploateringsavdelningen i Upplands-Bro kommun.

Infér framtagandet av forstudien lat kommunen en enkat om intresset fér kommunalt vatten
och avlopp, detaljplanelaggning samt fragor rérande boendemiljo ga ut till fastighetsagare pa
Adohalvon.

Forstudien redovisar resultatet av denna enkéatundersokning och for fram ett forslag infor
fortsatt planering.

Upplands-Bro, oktober 2009

Richard Hallman
Samhéllsplanerare
Plan- och exploateringsavdelningen






Sammanfattning

Upplands-Bro ar en tillvaxtkommun som arbetar aktivt for att finna nya losningar for
maéanniskor att kunna bosétta sig i kommunen. Ett led i detta ar att se 6ver mojligheterna for
fritidshuségare att kunna permanenta sitt boende.

Syftet med forstudien har varit att informera berdrda fastighetségare om forutséttningar for
detaljplanering (planprocess, kostnader mm) samt bereda fastighetsagarna pa Adéhalvén méjlighet att
framfora synpunkter i syfte att bredda beslutsunderlaget infor kommunstyrelsens beslut om
tillvagagangssatt for utvecklingsarbete fér Adéhalvon.

Med begreppet Adshalvon avses i foljande rapport den geografiska avgransning som legat till
grund for enkéatutskickets omfattning. Enkétstudien har utforts som en totalundersdkning dér
samtliga fastighetsagare erhallit ett exemplar av enkatunderlaget. Var undersékningsmetod ar
att anses som kvantitativ men med inslag av kvalitativ karaktéar.

| de tre mer omfattande gallande detaljplanerna anges byggrétten till 60 kvm for
huvudbyggnad samt 20 kvm fér uthus som ej ar for bostadsandamal. Ett flertal fastighetsagare
p& Adohalvon har framfort énskan om att erhalla utkad byggrétt. Intresseféreningen Lassa
inkom den 2 mars 2009 med en begéran om detaljplan fér Ado skog. For att ett omréde ska
vara lampat for detaljplanering for bostadsandamal ska det enligt plan- och bygglagen (PBL)
2 kap 3 § finnas goda mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp och annan
samhallsservice.

Enkéten som skickades ut bestod av en informationsdel och en svarsdel. Av det totala
utskicket pa 136 kuvert har sammanlagt 110 inkomna enkéter bearbetats. Svarsfrekvensen for
undersokningen har varit hdg (80,9 %) men for ett flertal fragor har den varit nagot lag for
Ado skog och betydande lag for Adohalvéns sédra omnejder. Resultatet visar att en majoritet
av fastighetsagarna pa Adohalvon &r for att ansluta sin fastighet till kommunalt vatten och
avlopp. Inom omradena norr om Ado skog &r samtidigt en majoritet av fastighetsagarna emot
en detaljplanelaggning medan agarna i omradena Ado skog och Adoéhalvéns sédra omnejder
ar 6vervagande for. Samtliga delomraden utom Sagbacken har en majoritet for utokade
byggratter. Nagot motségelsefullt innebar detta saledes att Verkaviken ar mot en
detaljplaneldggning men for utokade byggratter.

Naturmiljén och Adéhalvins karaktar med smaskaliga fritidshusomraden anses som de allra
viktigaste egenskaperna att bevara. Aven vagarnas utseende och strackning ar nagot som lyfts
fram. Daremot anses att planbestdmmelser som styr byggnadernas utformning som mindre
viktigt. Av enkatsvaren for de slutna fragorna anses det inte rada nagra
framkomlighetsproblem, vare sig till fots, med cykel eller bil. Daremot tycks det rada delade
meningar da svaren pa de 6ppna fragorna indikerar att det trots allt finns problem med
trafiksituationen.
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1 Inledning

Urbaniseringen fortgar i Sverige och Stockholms befolkning dkar alltjamt. Bristen pa bostader
tillsammans med 6nskan om ett naturnéra boende har medfort att alltfler valjer att bosatta sig
permanent i fritidshusomraden. Tillvaxten i dessa omraden, som vanligen kénnetecknas av
sma byggratter, enklare vatten- och avloppslosningar samt begransat utbud av allman service
och tillganglighet, har stéllt storre krav pa kommunernas planering och tillsyn. Enskilda
brunnar utgér ett problem bade nar det géller tillgang och kvalitet. Bristfalliga
avloppslosningar medfér samtidigt ett hot mot grundvattnet varfor det ar séarskilt viktigt att
kommunen aktivt arbetar for en hallbar utveckling i fritidshusomraden.

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp utgor ett viktigt instrument i detta arbete.
Dock fordras en noggrann planering som tar hansyn till olika omradens forutsattningar och
som beaktar behov och intressen hos saval berérda boende som kommuninvanare. Darav ar
det en fraga som maste vagas for och emot olika prioriteringar och som fordrar en vél grund
innan ett beslut om den fortsatta utvecklingen kan tas.

Denna studie utgor en viktig del till denna grund. Upplands-Bro &r en tillvaxtkommun och
arbetar aktivt for att finna nya l6sningar for méanniskor att kunna bosatta sig i kommunen.

Ett led i detta &r att se Over mojligheterna for fritidshuségare att kunna permanenta sitt boende
utan att aventyra malen med en hallbar samhallsutveckling. Studien &r koncentrerad till ett
omrade som allmént bendmns som Adéhalvon.

1.1 Syfte och malséttning

Syftet med forstudien har varit att informera berdrda fastighetségare om forutséttningar for
detaljplanering (planprocess, kostnader mm) samt bereda fastighetsagarna p& Adéhalvén méjlighet att
framfora synpunkter i syfte att bredda beslutsunderlaget inféor kommunstyrelsens beslut om
tilvagagangssatt for utvecklingsarbete fér Adohalvon.

Malet med studien &r att skapa ett brett beslutsunderlag dar de berérda fastighetséagarna har
fatt komma till tals.

1.2 Avgransning, urval och begreppsfortydligande

Med begreppet Adohalvon avses i foljande rapport den geografiska avgransning som legat till
grund for enkéatutskickets omfattning. Denna avgrénsning har tagit hansyn till gallande
detaljplaner (Dp 5601, 6302, 7808, 9507 och 9701) och befintlig bebyggelse i anslutning till
dessa planer. Framsidan pa den har forstudien visar en karta dar gransen finns inritad. Grans i
norr utgors av Bjorknas grans mot Brunnsvik (Tammsvik konferensanlaggning ingar ej) och
grans i soder omfattas av Stora Lugnet och Ekbacken dar gréansen mot sjalva Ado kan anses
bérja. Omradet Add Lagné ingdr séledes inte i denna undersékning.

Utdver denna avgransning har undersokningsomradet indelats i ytterligare fem mindre
omraden (se bilaga A, sid 47). Vi har valt att bendmna dessa som delomraden och namngett
dem utifrén geografisk tillhorighet till Adéhalvéns norra omnejder, Sagbacken, Verkaviken,
Ado skog samt Adohalvons sodra omnejder. Anledningen till denna indelning &r att
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Adéhalvén &r for stort for att kunna omfattas av en enda detaljplan och att omradena
sinsemellan skiljer sig at; avseende detaljplan, tomtstorlek, bebyggelse och trafiksituation.
Aven om Adshalvéns sédra omnejder och Add skog ligger i direkt anslutning till varandra,
har vi valt att skilja dem &t da Ado skog omfattas av detaljplan.

Enkatstudien har utforts som en totalundersokning dar samtliga fastighetségare, inom det
omréde som hér betecknas som Addhalvon, erhallit ett exemplar av enkétunderlaget. Vi har
skickat en enkat per fastighet och vid flera agare av en fastighet ar det den person som statt
overst i vara registreringslistor som erhallit enkaten. Dess dgare har ombetts att informera
ovriga deldagare om enkéaten och tillsammans med dessa ldmna ett gemensamt svar.

Registreringslistor har inhamtats fran GEOSECMA dar kontinuerliga uppdateringar fors.
Informationen inhdmtades 24 juni 2009 och uppdatering gentemot systemet skedde tva dagar
dessforinnan, 2009-06-22.

| féljande studie anvénder vi 0ss av begreppet respondent. Med respondent avses den som
besvarar enkéten, alltsa fastighetsagaren.



2  Metodgenomgang

2.1 Metod

Vid val av metod maste en avvagning ske mellan tid och kostnad. Vart val av postenkat ar
framst att betrakta som en kvantitativ undersékning. Fordelen med en enkétstudie ar att det ar
en forhallandevis billig och enkel undersokningsmetod for att erhalla bred kunskap.

Genom att applicera en kvalitativ aspekt, i form av 6ppna fragor, har vi forsokt erhalla djupare
kunskap. Oppna fragor medfor mer arbete och stéaller hogre krav pa den som sammanstaller
enkaterna. Dock anser vi att det ar viktigt att dven ge respondenten en mojlighet att
kommentera sina svar, for att pa sa satt indirekt samtidigt erhalla tillforlitliga kvantitativa
svar. Darmed &r var undersokningsmetod att anses som kvantitativ men med inslag av
kvalitativ karaktér.

2.2.1 Matfel

Nar vi diskuterar matfel ar rimligtvis egenintresse den storsta risken da populationen utgors
av fastighetsagare som skall tycka till om fragor som ber6r dem bade direkt och indirekt. En
tankbar foljd av detta ar att respondenten medvetet eller omedvetet véljer att ge svar som
ligger i dennes intresse eftersom resultatet av undersékningen ska ligga till grund for
kommunstyrelsens beslut om den fortsatta utvecklingen av Adéhalvén. Det gér inte att svara
pa hur stort detta matfel &r men i en undersokning som denna &r det viktigt att ha detta i
atanke vid tolkning av resultaten.

Ett ytterligare matfel kan vara att respondenten &r okunnig. Dock ser vi detta som ett mindre
problem da vi utformat enkaten med en informationsdel samtidigt som fragorna i sig inte
fordrar en hog kunskapsniva.

2.2.2 Bortfall

Att bortfall forekommer i forfragningsstudier & mer regel an undantag. Det viktiga &r att i
mojligaste man forsoka forhindra detta. Vi kanner att vi gjort vad vi kunnat for att undvika
olika typer av bortfall. Vi har utfort de atgarder som generellt kan anses nédvandiga. Vi har
garanterat anonymitet, bifogat svarskuvert, begrénsat enkétens utformning och sammanstéllt
den information som respondenten kan anses behdva kanna till innan denne besvarar enkéten.

Vanligtvis skiljer man pa internt bortfall och externt bortfall. Med internt bortfall menas att
det saknas svar pa enstaka fragor och externt bortfall innebér att respondenten inte besvarat
enkaten alls. Resultatet for var enkéatstudie visar att undersokningen har bortfall av bada
sorter. Utifran undersokningspopulationens storlek och med hansyn till externt bortfall har vi
bedomt att resultatets tillforlitlighet bor ifragasattas om bortfallet 6verstiger 30 procent. |
avsnittet Bortfallsanalys kommenterar vi de bortfall som skett samt utreder tdnkbara orsaker.
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3 Enkatutforande

3.1 Bakgrund

Under 2003 inventerade kommunens miljoavdelning vatten- och avloppsforhallandena pa
Adohalvon. Syftet var ytterst att fa en samlad bild av de enskilda avloppens standard.
Undersokningen gjordes med postenkaét, faltstudier och intervjuer. Utéver Sagbacken,
Verkaviken och Ado skog ingick aven Ado-Lagné. | rapporten, Vatten- och
avloppsinventering av Adéhalvén, bedomdes att 104 av 144 avloppsanlaggningar inte
uppfyllde Naturvardsverkets krav pa mindre anlaggning och att det forelag en stor risk att
avloppsanléggningarna skulle fororena grundvattnet for de 74 vattentakter som fanns i
omradet.

Upplands-bro kommun férvérvade, 1 juni 2005, ett 133ha stort markomrade fran Solna stad.
Inom omradet, Bjorknas 2:1 m.fl, aterfinns ett campingomrade, jordbruksmark och ett flertal
fastigheter upplatna med tomtrétt.

Fastighetsagarna p& Adéhalvén har under de senaste aren framfért 6nskemél om utékad
byggrétt. Detta dnskemal foranledde kommunens beslut, 30 maj 2007, att avvakta en Gversyn
av Oversiktsplan 2000 (OP 2000) for att darigenom kunna bedéma en eventuell utdkad
bebyggelse utifran ett storre och mer 6vergripande perspektiv.

Knappt ett ar senare, 9 april 2008, uttryckte samhallsbyggnadsnamnden, med anledning av en
motion, sitt stod for behovet att gora det mojligt att ansluta bebyggelsen pa Adolandet till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Detta stod gallde dock under férutsattningen att
omradet erhéller en detaljplanelaggning som klargor hur och pa vilket sétt VA-utbyggnaden
ska genomforas. Narmare ett ar efter detta, 2 mars 2009, lamnade Lassa intresseférening en
hemstallan till kommunstyrelsen att besluta om framtagande av ny detaljplan for Adé skog. |
hemstallan aberopas bygg- och miljénamndens beslut, 10 februari 2009, BMNS§2 (Dnr
08/350) om "hemstéllan hos Kommunstyrelsen att skyndsamt ta fram ny detaljplan for
Adoskog och nérliggande omrade.”

Den 22 april 2009 beslét Kommunstyrelsen att: Kommundirektoren far i uppdrag att infor en
eventuell detaljplanering av Add skog snarast ta fram en forstudie dar bl.a. en enkét till
berorda fastighetsagare ingar”

3.1.1 FoOrutséattningar

Inom det omréde som héar bendamns Adé skog galler detaljplan 5601, 6302 och 7808 (tidigare
byggnadsplaner) samt 9507 och 9701. Detaljplan 9507 géller for en mindre fastighet inom
Adé Skog och Dp 9701géller for en fastighet i anslutning till Sdgbacken. Fér évriga
fastigheter pa Adohalvon galler de tre forstnamnda detaljplanerna. | dessa tre planer regleras
bebyggelsen till att huvudbyggnad hogst far vara 60kvm och uthus, som ej far inredas som
bostadsrum, 20kvm.

| gallande Oversiktsplan 2000 ligger Adéhalvon utanfor tétortsavgransningen for Bro. Enligt
planen innebér det i princip for Adohalvén att dar ska endast markanvéndning som jord- och
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skogsbruk samt fritidsboende fortga. | planen ndmns ocksa att vattnet utanfér Adéhalvén
utgor viktiga produktions- och reproduktionsomraden for fisk samt att dessa omraden har stor
betydelse for fagellivet.

Maélaren med 6ar och strandomraden &r enligt Miljobalk 4kap 2§ utpekat som riksintresse. Da
Adohalvon ligger i Malaren innebér det att en sarskild hiansyn ska tas till turismens och
friluftslivets intressen. Detta galler sarskilt nar det kan bli en fraga om acceptans for
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

| samradsforslaget till ny 6versiktsplan (OP 2010) papekas att det finns problem med enskilda
anlaggningars miljobelastning och att dessa problem &r sérskilt stora i fritidshusomraden som
i 6kande grad har permanentats. | planen utpekas Bjorknas och norra Adohalvén som
utredningsomrade och Ado skog som omvandlings-/fértatningsomrade som avses forses med
kommunalt VA. Enligt planen foreslas ocksa camping, gasthamn och allmanna badplatser i
Mélaren goras mer tillgédngliga och attraktiva.

For att aktualisera en detaljplan géller enligt plan- och bygglagen (PBL) 2kap 38 att
bebyggelse skall lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet och som tar hansyn till de
boendes och dvrigas hélsa och sakerhet samt beaktar mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp samt annan samhallsservice.

| bade Verkaviken och Sagbacken finns ett flertal tomtrattsinnehavare. Enligt PBL 16kap. 58
géller att det som i denna lag ar foreskrivet om fastighetsagare eller fastigheten skall tillampas
pa tomtrattshavaren eller tomtratten, dock att tomtrattshavare ej ar skyldig att bekosta
anlaggande av gator och andra allménna platser.

Rapporten Vision Framtid Bro utgor ett visionart forslag med utvecklingsstrategi for hur det
kommersiella och offentliga serviceutbudet vid Bro centrum kan stérkas. Rapporten féregicks
av en workshop dar Brobor, naringsidkare, byggherrar, foreningsliv och andra
intresseorganisationer diskuterade hur Bro kan véxa i framtiden. I visionen foreslas en
utbyggnad av samhéllet, i en nord-sydlig riktning, fran Bro ut pa Adohalvén och hela vagen
ner mot Adé. Bro blir en Mélarstad och dagens bad med campingstugor fortsétter att utgéra
ett viktigt inslag i bebyggelsen.

3.2 Utformning av enkat

Enkaten bestar av en informationsdel och en svarsdel (se bilaga A). Att vi valt att gora en
informationsdel beror helt sonika pa komplexiteten med detaljplanelaggning och kommunalt
VA. Manga saknar insikt och kunskap om vilka kostnader som ar forknippade med dessa
atgarder, varfor det fordras uppgifter om gatukostnader, VA-taxa och planavgift. Generellt
galler att ju mer insatt den svarande av enkéten ar, desto mer tillforlitliga svar erhalls pa
enkatens fragor. Det ar dock viktigt att tanka pa att ju mer information som férmedlas, inte
nddvandigtvis behdver innebér desto battre resultat. FOr att respondenten inte skall tappa
intresset for att besvara enkaten galler det att géra en noga avvagning mellan méngden
information och val av innehall i den information som formedlas. Vi har valt att begransa
denna informationsdel till ett blad.



Frageformularet inleds med att respondenten ombeds besvara vilket delomrade fastigheten
ingar i. For att tydliggora vilka omraden vi avser har vi utdver fastighetsbeteckningar dven
fargmarkerat delomradena i en Kkarta.

Darefter har vi valt att stalla tva huvudfragor om intresset for detaljplaneldggning och
kommunalt VA. Huvudfragorna ger ett tydligt svar pa om fastighetsagaren ar for eller emot
dock far vi ingen kunskap om orsakerna till att respondenten svarar sa som han eller hon gor.
For att fa djupare forstaelse fordras ytterligare fragor. Enkatens efterfoljande 12 fragor &r
framtagna for att forsoka finna underliggande orsaker. Fragorna ar uppdelade pa sju
amnesomraden; nyttjandegrad, byggrestriktioner, avstyckningsmajligheter, gemensamma
platser, service, omradets karaktar samt trafik.

For att uppratthalla fastighetsagarnas fokusering har vi valt att variera svarsalternativen.
Utover slutna fragor har vi dven inom varje &amnesomrade en 6ppen fraga dar respondenten
har mojlighet att lamna kommentarer.

Enkaten avslutas ocksa med en sadan 6ppen fraga dar respondenten har magjlighet att lamna
ytterligare information som han eller hon inte anser har framkommit av tidigare svar.

3.3 Tillforlitlighet och kvalitet

For att erhalla en hog kvalitet samt god tillforlitlighet till undersokningen har vi valt att
utforma en enkat enligt de vedertagna statistiska foreskrifter som idag rader. Detta innebéar
bland annat att vi valt att informera respondenten om vad undersékningen handlar om, vilka
aspekter som respondenten maste ta stallning till samt vikten av att respondenten besvarar
enkéten.

For att erhalla bra svarsfrekvens fordras att lasaren forstar vad som efterfragas samt tydligt
inser syftet med undersokningen. For att sékerstalla detta har kommunen latit testa enkaten pa
oberoende personer, hanvisat till ytterligare information pad kommunens hemsida samt tydligt
klargjort vem respondenten skall vanda sig till vid oklarheter. Darutéver har vi haft separata
moten med Verkavikens Samfallighetsforening, Sdgbackens Samfallighetsforening och Lassa
Intresseféreningen dar de fatt mojlighet att stéalla fragor pa sadant som varit otydligt med
enkéten.

3.3.1 Anonymitet

I och med att kommunen omfattas av offentlighetsprincipen blir besvarade enkater en
offentlig handling. D& kommunen samtidigt maste forhalla sig till personuppgiftslagen (PUL)
och Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) underlattar det bearbetningen av enkéterna
om respondenten kan vara anonym. Utover att forenkla bearbetning ar anonymitet mycket
betydelsefullt for tillforlitligheten. Genom att Iata respondenten vara anonym kan vi erhalla
svar pa fragor som kan upplevs som kéansliga och obehagliga att svara pa. Om anonymitet inte
kan garanteras ar det troligt att respondenten undviker att besvara kansliga fragor eller
besvarar dem pa ett "odrligt” sétt.
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3.5 Enkatutskick

Enkaten skickades ut med post till 108 (79,4%) fastighetségare och 28 (20,6%)
tomtréattsinnehavarna 10 juli respektive 17 juli 2009. Av det totala utskicket pa 136 kuvert
aterkom 111 till kommunen. En av dessa forblev obesvarad varfor det totala antalet
bearbetade enkater resulterade i 110 till antalet.

Senast inlamningsdag for enkaten var 24 augusti men da Lassa intresseférening, Verkavikens-
samt Sagbackens Samfallighetsforening efterfragat forlangd svarstid beslét vi efter
dvervagande att skjuta upp svarstiden med en manad, dvs. till 24 september.



4 Resultat av enkatundersokning

Har foljer en resultatsammanstéllning av 110 enkatsvar fran ett utskick pa totalt 136 enkater.
For att vid sammanstallningen fa tydliga tabeller och grafer har vi valt att forkorta namnen for
delomradena Adohalvéns norra omnejder och Adéhalvéns sédra omnejder till Adéh. N.O.
respektive Adoh. S.0. Nar det galler éppna frégor har vi valt, av utrymmesskal att aterge en
mindre sammanfattning av dessa samt citera nagra av de mer utmarkande kommentarerna.

4.1 Svarsfrekvens

De 110 inkomna enkéaterna motsvarar en svarsfrekvens pa 80,9 %. Féljande tabell redovisar
fordelningen mellan delomradena for dessa enkater.

Fordelning av inkomna svar Antal svar: 110 (80,9%)
Externt bortfall: 26 (19,1,%)

gl Adoh. N.O. | Sé&gbacken | Verkaviken | Ado skog - Fa(?t/i;h

Antal utskick 136 2 38 47 37 12
Inkomna svar 110 1 28 34 32 10
Svarsfrekvens: 80,9% 50,0% 73,7% 72,3% 86,5% 83,3%

Tab. 1. Fordelning av inkomna svar

Bortsett fran Adoh. N.O. har en majoritet av fastighetsagarna i delomradena besvarat enkéten.
Av ovanstéende tabell bér noteras att Adéh. N.O. endast har haft tva utskick. Det ringa antalet
forklaras av att kommunen &r en stor fastighetsagare inom delomradet. Da endast den ena av
de tva fastighetsagarna har besvarat enkaten kan vi inte dra nagra direkta slutsatser. Detta
medfor samtidigt att den annars sa hoga svarsfrekvensen for delomradena har hamnar pa en
lagre niva. Fem respondenter har av nagon anledning inte markerat vilket delomrade de
tillhor. Aven om dessa svar inte kan kategoriseras till ndgot delomrade har de betydelse for
helhetshilden av Adohalvén och ingar darfor i resultatredovisningen for totala antalet svar.
Kategorin “Totalt” svarar med andra ord mot hela Adohalvon.

[ ~)
Svarsfrekvens for enkatutskick
100%
90% M Totalt
80% e .
J0% W Addh. N.O.
60% M Sighacken
505 m Yerkaviken
20% .
30% M Add Skog
20% m Adih. 5.0.
10%
0%
Totalt Adoh. M.O. Sagbacken Verkaviken Adé Skog Adéh. 5.0.
.
Fig. 1. Svarsfrekvens for enkatutskick Antal svar: 110 (80,9%)

Externt bortfall: 26 (19,1,%)

Den fortsatta redogorelsen utgar fran den ordning fragorna forekommit i enkaten. Vi klargor
kort vilken fraga det ror sig om och koncentrerar oss pa uppkomna resultat. 1 och med att
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delomrédet Adéh. N.O. endast utgérs av ett enkétsvar kommer vi fortsattningsvis av
anonymitetsskal inte redovisa resultatet for detta omrade utan hanvisar i detta fall till de
resultat som uppkommer i sammanstéillningen ”Totalt”. I tabeller ingar ocksa av detta skél
Adéh. N.O. i sammanstaliningen for Ovr. Fastigheter. De procenttal som anges i parantes i
vissa tabeller anger svarens motsvarande svarsfrekvens. For ytterligare forklaring till
fragornas innehall och olika svarsalternativ hanvisar vi till Bilaga A. Utforligare tabeller
aterfinns i bilaga B.

4.2 Huvudfragor

Inledningsvis stalldes tva fragor som vi valde att beteckna som huvudfragor for
undersokningen. Fragorna berorde hur fastighetsagarna staller sig till att ansluta sin fastighet
till kommunalt vatten och avlopp samt att detaljplanelédgga det omrade fastigheten ingar i.
Tabellen visar resultatet av den forsta fragan.

Antal svar: 108 (98,2%)
Internt bortfall: 2 (1,8%)

Séagbacken = Verkaviken Adb skog - Fe?s\;iréh

For| 84 (77,8%) | 21(77,8%) | 26 (76,5%) | 23 (71,9%) | 9 (100,0%)
Emot| 23(21,3%) | 6(222%) | 7(20,6%) | 9(28,1%) -

Installning till att ansluta till kommunalt VA

Totalt

Oeniga (for) | 0,5 (0,5%) 0,5 (1,5%)
Oeniga (emot) | 0,5 (0,5%) - 0,5 (1,5%) - -
SUMMA: 108 27 34 32 9 6
Svarsfrekvens: 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Tab. 2. Instéllning till att ansluta till kommunalt VA

| tabellen 6ver de som besvarat fragan kan vi utlasa att en majoritet av saval fastighetsagarn:
p& Adohalvén (77,8%) som dgarna inom varje enskilt delomréde &r for att ansluta sin fastigt
till kommunalt vatten och avlopp. Efterfoljande diagram redovisar grafisk férdelningen for
intresset av en anslutning till kommunalt VA. Medan det vanstra cirkeldiagrammet tydliggor
resultatet for samtliga fastighetsagare inom Adéhalvon visar det hogra stapeldiagrammet dven
fordelningen inom varje delomrade.

I3 )
Installning till att ansluta till kommunalt VA
100%
90%
. 80%
M For 70% -
M Emot 60% -
, e 50%
4 Oeniga (for) 20% 4
W Oeniga (emot)  30%
20%
10%
0% -
Totalt Sagbacken Verkaviken Ado Skog Adoh. s.0.
! vy
Fig. 2. Installning till att ansluta till kommunalt VA Antal svar: 108 (98,2%)
D4 endast en enkat erhallit ett oenigt svar pa fragan ar det i Internt bortfall: 2 (1,8%)

cirkeldiagrammet nédrmast omajligt att se detta resultat. Detta svar
motsvarar endast 0,9% av samtliga besvarade enkater men kan skonjas i
stapeldiagrammet for Verkavikens omréde.



Antal svar: 102 (92,7%)
Internt bortfall: 8 (7,3%)

Sagbacken | Verkaviken | Ado skog - ng\géh

Instéllning till detaljplanelaggning

Totalt

For | 39 (38,2%) | 7 (26,9%) 4 (13,3%) | 21 (67,7%) | 5 (55,6%)
Emot | 63 (61,8%) | 19 (73,1%) | 26 (86,7%) | 10 (32,3%) | 4 (44,4%)
Oeniga (for) - - - - -
Oeniga (emot) - - - - -
SUMMA: 102 26 30 31 9 6
Svarsfrekvens: 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Tab. 3. Instéllning till detaljplan

Nar vi beaktar svaren pa den andra huvudfragan marker vi att det rader delade meningar till
detaljplanelaggning. Overlag &r fastighetsagarna pa Adéhalvén emot en detaljplaneldggning.
Dock ar den samlade installningen av mindre vikt i denna fraga, d& Adéhalven ar for stort for
att kunna detaljplaneras samlat. Darfor ar varje enskilt omrade av storre intresse. Tabellen
redovisar att en majoritet av fastighetsagarna inom omradena norr om Add skog &r emot en
detaljplaneldggning medan &garna i omradena Adé skog och Adéhalvons sédra omnejder ar
overvégande for. Foljande diagram tydliggdr denna fordelning.

7z N
Installning till detaljplaneldggning

100%

90%

80%

MFor 70%

M Emot 60% -
50% -

4 Oeniga (for) 10% -
M Oeniga (emot)  30% -
20% -

10% ~

0% -

-

Totalt Sagbacken Verkaviken ﬁ(lﬁskog Adbh.s.0.

S

Fig. 3. Installning till detaljplanelaggning Antal svar: 102 (92,7%)
Internt bortfall: 8 (7,3%)

Ingen fastighetsdgare har besvarat fragan med alternativet "oeniga”.

For huvudfragorna kan vi avslutningsvis konstatera att de hdga svarsfrekvenserna visar att
tillforlitligheten till dessa resultat &r stor.

4.3 Nyttjandegrad

Foljande avsnitt klargor i vilken utstrackning fastigheterna pa Adohalvon anvénds i nulaget.
Enkatfragorna gallde boendeform, antal personer som i genomsnitt vistas pa fastigheten samt
antalet veckor som fastigheten anvéands for bostadsandamal per ar. Pa nastkommande sida
redogor vi forst, med ett stapeldiagram, for fordelningen 6ver hur fastigheterna nyttjas.
Utifran detta uttbmmande resultat redovisar vi sedan dverskadligt fordelningen mellan
fritidshusboende och permanentboende inom sédra Adohalvon. Efterféljande tabellen utgor
inledning till redovisningen av det genomsnittliga personnyttjandet av fastigheterna.
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Fordelning dver hur fastigheten nyttjas
100%

90%

80% M Fastigheten saknar bostadshus

70%

60% M Fritidshboende sommarmanaderna

50% . o

M Fritidshoende aret om

40%

30% M Permanenthoende

20%

10%

0%
Totalt Sagbacken Verkaviken Ado Skog Adoh. 5.0.
! A
Fig. 4.F6rdelning 6ver hur fastighet nyttjas. Antal svar: 104 (94,6%)
Internt bortfall: 6 (5,4%)

Aven svarsalternativet ”Huset dir obebott” fanns men
ingen fastighetsagare har angett detta varfor resultat ej
redovisas i diagrammet.

Om vi forst beské&dar staplarna for hela Adohalvén kan vi utlasa att omrédet till Gvervagande
del utgdrs av fritidsboende. Av 104 besvarade enkéter ar det 28 fastigheter (26,9%) som
nyttjas for permanent boende, 25 fastigheter (24,0 %) nyttjas for fritidsboende aret om och 48
(46,2%) fastigheter anvands endast under sommarmanaderna. Ingen fastighet anges ha en
obebodd byggnad men 3 fastigheter (2,9 %) uppges sakna bostadshus.

Av fastigheterna i Sagbacken och Verkaviken nyttjas en dvervagande majoritet som fritidshus
under sommarménaderna. Adéhalvons sddra omnejder ar det enda delomradet vars totala
fastighetsbestand utgors av en majoritet med permanentboende. Om vi adderar antalet
fritidshus, sommarboende och helarsboende, i Ado skog méarker vi att det i dagslaget ar fler
fastigheter som nyttjas for fritidsboende (48,3 %) jamfort med permanentboende (44,8 %).

Som vi berdrde i studiens inledning har Adé skog och Adbhalvins sodra omnejder vuxit
samman och det kan vara svart att avgora vart den upplevda gransen mellan omradena
verkligen gar. Pa fragan om detaljplanelaggning var det en majoritet i bdda omradena som
svarade att de &r for en detaljplanldaggning. | och med att en ny detaljplan i regel medfor nya
administrativa granser ar det intressant att studera det gemensamma resultatet for dessa tva
delomraden. Om vi betraktar omradena som en enhet och utgar fran hur enkatfragan besvarats
far vi foljande resultat: Antal permanentboende 18 (50,0%) och antal fritidsboende 16
(44,4%), fordelat pa 10 (27,8%) helarsboende respektive 6 sommarboende (16,7%).

Nyttjandegrad avseende personer Antal svar: 98 (89,1%)

Internt bortfall: 12 (10,9%)
Bl S&gbacken | Verkaviken | Ado skog - o
Fastigh.
Totalt antal svarande 98
For fastighet med...
...avsaknad av bostadshus: 2,0 - - 2,0
...obebott hus: - - - -
...fritidsboende sommarmanaderna: 2,4 2,4 2,4 2,8 4,0
...fritidsboende aret om: 2,7 2,3 2,8 2,7 3,0
...permanent heldrsboende: 1,8 1,6 15 1,9 2,2
Genomsnittligt antal persftillfalle: 2,34 2,31 2,44 2,26 2,57 1,6

Tab. 4. Nyttjandegrad avseende personer

Nyttjandegraden anges for det genomsnittliga antalet
personer som vistas pa respektive fastigheten per tillfalle



Ur tabell 4 kan vi konstatera att det ar flest personer som nyttjar fastigheten per tillfalle inom
Adéhalvons sédra omnejder och lagst i Ado skog. Generellt galler att de fastighetsagare som
nyttjar fastigheten som fritidsboende &r i genomsnitt fler personer till antalet &n de som &r
permanentboende.

| anslutning till denna enkatfraga stélldes fragan om antalet veckor som huset nyttjas i
genomsnitt varje ar. Foljande tabell redovisar resultatet.

; Antal svar: 93 (94,6%)
Nyttjandegrad avseende veckor Internt bortfall: 17  (5.5%)
B
L0 3 Ségbacken | Verkaviken = Ado skog Fastigh
Totalt antal svarande 93
For fastighet med...
...avsaknad av bostadshus: 12,5 - - 12,5
...obebott hus: - - - - -
...fritidsboende sommarmanaderna: 10,5 11,9 8,8 9,4 16,0
...fritidsboende aret om: 24,0 19,0 26,8 21,9 25,0
...permanent heldrshoende: 51,8 50,0 52,0 52,0 52,0
Genomshnittligt antal veckor/ar: 25,1 15,7 20,1 33,6 43,0 41,5

Tab. 5. Nyttjandegrad avseende veckor

Nyttjandegraden anges av de varden for det genomsnittliga antal veckor som
fastigheten nyttjas per ar. En respondenten som ar permanentboende har uppgett 48
veckor. Darav ett genomsnitt lagre an ett ar for denna form av fastighetsnyttjande.

Intressant att notera dr att nagon respondent har angett att de anvander fastigheten fast att den
saknar bostadshus. Utéver detta kan vi notera att fastigheterna inom Adohalvéns sédra
omnejder anvands flitigt, saval for fritidsboende under sommarmanaderna som fritidsboende
aret om.

Enkatavsnittet om nyttjandegraden avslutas med en 6ppen fraga dar respondenterna haft
mojlighet att lamna kommentarer. Foljande intressanta kommentarer har lamnats:

” Nyttjandegrad 6kar sannolikt med kommunalt VA~ (f.4. i Sagbacken)
”Blir mer med valavlopp. Samt stOrre renovering” (f.4. i Verkaviken)
For tillfallet ovidkommande fragor” (f.4. i Ado skog)

” Vi vill ha permanent boende men detta forutsatter
héjd byggratt” (f.4. i Verkaviken)

”Har flyttat frél__n hus i Grillby till Detta fritidshus + lagenhet i
kungsangen. Ar ute i stugan garna om vadret ar lampligt.” (f.4. i Verkaviken)
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4.4 Byggrestriktioner

Byggrestriktioner och miljévarde Antal svar 86 (78,2
yg9 ! Internt bortfall: 24 (21,8%)
O
Totalt agbacke erkavike Ado skog astig
Antal mot en utdkning av 27
byggréatterna: (37,5 %) 11 (64,7%) 14 (42,4%) 2 (11,1%)
Antal for en utdkning av 45
byggratterna: (62,5%) 6 (35,3%) 19 (57,6%) | 16 (88,9%) | 1(100,0%) | 3 (100,0%)
...Maxstorlek (kvm) for
huvudbyggnad 117,6 128,3 93,8 133,8 2514
...Maxstorlek (kvm) for uthus 29,6 25,0 22,8 38,1 60,0 24,2
Genomsnittligt antal vaningar 1,4 1,7 11 15 1,0 1,3
Genomsnittligt antal meter hdgt 5,6 6,3 6,0 53 - -
For bevarande av naturmiljon 66 18 25 18 2 _
For smaskalig bebyggelse 50 12 22 14 2 -
Antal fér bebyggelse med
maxandel av tomtyta 26 9 6 7 0
Genomsnittlig maxandel for
bebyggelsen av tomtyta 12,3 13,3 13,8 10,4 0 11,3

Tab 6. Byggrestriktioner och miljévarde.

Omfattar byggratt, maxstorlek for huvudbyggnad och uthus, héjd,
vaningstal och maxandel av tomtyta.

Om vi till och boérja med koncentrerar oss till resultatet for fastighetsdgare som ar for
respektive mot en dkad byggréatt kan vi konstatera att majoriteten (62,5 %) av respondenterna
p& Adohalvon vill ha en utékning. Vi bor dock notera att det inom S&gbacken &r en majoritet
mot utokade byggratter.

Nar det galler maximal byggratt for huvudbyggnad och uthus &r det sarskilt delomrédena Adé
skog och Ado halv.S.0. som utmérker sig. Fastighetsagarna som &r for en utdkad byggrétt
anser att en lamplig maximal storlek for huvudbyggnad ar mellan 93,8 kvm och 250 kvm och
for uthus mellan 22,8 kvm och 60 kvm. Antalet vaningar som anses lampligt varierar fran ett
genomsnitt pal,1 upp till 3,5. For byggnadens maximala hojd rader en mindre variationsrik
syn mellan delomradena. Samtliga resultat ligger nara medelvardet pa 5,6 meter.

Overlag &r det i sammanhanget ménga fastighetsagare som markerat svaren pa fragorna
rorandes for ett bevarande av naturmiljon och en smaskalig bebyggelse. Sammantaget ar det
66 fastighetségare (60 % av samtliga enkéatsvar) som anser att naturmiljon bor bevaras i
mojligaste man och 50 &gare (45,5% av samtliga enkatsvar) som anser att bebyggelsens
smaskalighet ska bevaras. Narmare 23 % (25 till antalet) av samtliga inkomna svar anser att
bebyggelsen ska utgdra en andel av tomtarean. Genomsnittet for den andel som uppgetts &r att
bebyggelsen ska fa uppta upp till 12,6 % av tomtarean.

Bland de kommentarer som lamnats avseende byggrestriktioner framkommer att det rader
delade meningar mellan de olika delomradena.

Har foljer nagra exempel pa de kommentarer som inkommit:
> Lag bebyggelse. Hansyn sa att s& manga som majligt far behalla

sjoutsikten enligt den grannsamja som rader idag. Sa sma andringar
att vi slipper (om mojligt ny detaljplan)” (f.4. i Verkaviken)



”” ca 150m?2 vore lamplig storlek for permanentboende (2pers)” (f.4. i Ado skog)

"De flesta fastigheter i omradet har utnyttjat byggratten maximalt

(80kvm). Med en anslutning till kommunalt VA men ingen detaljplan

, finns knappast utrymme for standardhéjande atgarder sasom

bygge av badrum o.d. Darfor vore 6nskvart att utéka den nuvarande

byggréatten med 15-20kvm." (f.a. i Verkaviken)

”Ar ¢j intresserad av detaljplan. Anser att omradets karaktar bor

kvarsta. Snart enda orérda naturomrade som bor skyddas mot
for mycket bebyggelse” (f.4. 1 Ad6h.S.0)

4.5 Avstyckningsmajligheter

73 )
Installning till tomtavstyckning
100%

60% M For

M Emot

10% 5

Totalt Sagbacken Verkaviken f\(léskog Adoh. 5.0. 3

Fig. 7.Instéllning till tomtavstyckning Antal svar: 82 (74,6%)
Internt bortfall: 28 (25,4%)

Ovanstaende diagram visar klart hur fastighetsagarna i respektive delomrade férhaller sig till
tomtavstyckningar. Medan Sagbacken och Verkaviken ar kraftigt emot ar en majoritet inom
Ado skog och Addh. S.O for avstyckningar. Féljande tabell redovisar resultatet och hér kan vi
aven utlasa vad fastighetsagarna anser &ar en lamplig minsta tomtstorlek for nya tomter.

Installning till tomtavstyckning Antal svar: 82 (74,6%)
Internt bortfall: 28 (25,4%)
\ N
Totalt Sagbacken Verkaviken = Ado skog Fastigh
For avstyckning: 21 4 2 11 3
Minsta storlek fér ny tomt 1543,1 650,0 800,0 1881,8 2501,4
Mot avstyckning: 61 21 30 7 1
SUMMA: 82 25 32 18 4 3

Tab. 7. Instéllning till tomtavstyckning

Svarsfrekvensen (se bilaga B, sid 62) pa fragan ar hog for de tva forstnamnda omradena (89,3
% Ségbacken resp. 94,1 % Verkaviken) men relativt 1&g for de tva sistnamnda (65,6 % Ado
skog och 40,0 % Adohalvins sodra omnejder)

Inom saval Verkaviken som Sagbacken ar intresset for avstyckningar svagt. En vanlig
kommentar &r att tomterna i omradet redan &r sma och att avstyckningar dérav ej kan bli
aktuella. En respondent anser att kommunen inte ska reglera forhallandena for fastighetsagare
och menar att minsta avstyckningsstorlek &ar upp till varje enskild fastighetsagare.



24

Har foljer nagra exempel pa de kommentarer som inkommit avseende avstyckningar:
”Fo6r de som Onskar” (f.4. i Ado skog)

»Jag tror att nuvarande tomter pa Sagbacken ar for sma for att
avstyckas” (f.4. i Sgbacken)

“Uppskattar det har lugna fina omradet Det ar darfor vi
sokt oss hit” (f.4. i Verkaviken)

4.6 Gemensamma platser

Det har avsnittet inleds med en 6ppen fraga dar fastighetsagaren sjalva fatt ange vilka platser
han/hon regelbundet beséker pad Adéhalvon. Bortsett fran Adéhalvéns sédra omnejder har en
majoritet av respondenterna i delomradena besvarat fragan. Av svaren framgar att det inte
bara &r delomradenas egna gemensamma ytor som nyttjas utan hela Adéhalvéns natur med
skogar, angar, stigar, bad, berg och bryggor.

Har foljer exempel pé svar som fastighetségare lamnat avseende platser p& Adéhalvén som de
regelbundet besoker utéver den egna fastigheten:

Allmanningen 1:15 och Adébadet (Bjérknas) (f.4. 1 Ado skog)
Skogspromenader runt Sdgabacken/Verkaviken, Batturer,

(Bjorknas) Sagbacken Batklubb, Bjorknas Bad” (f.a. i Sgbacken)
”Anderdal, Granudden o. Fruholmen” (f.4. i Verkaviken)

Efterfoljande fraga berdrde fastighetséagarnas installning till ggmensamma ytor.
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Fig. 6.Attityd till gemensamma ytor Antal svar: 85 (77,3%)
Internt bortfall: 25 (22,7%)

Det &r endast (bortsett Adéhalvons norra omnejder dér endast en fastighetsagare besvarat
enkaten) inom Verkaviken vi har en dvertygande majoritet som &r negativa till gemensamma
ytor. Inom 6vriga delomraden tycks det rda delade meningar. Medelvirdet fér Adéhalvon ar



37,6 % positiva och 62,4 % negativa. Om vi bortser fran Verkaviken och Adéhalvéns norra
omnejder blir medelvardet for 6vriga tre delomraden; 46,0 % positiva och 54,0 % negativa.

Avslutningsvis stélldes dven en fraga hur fastighetsagarna vill att de gemensamma ytor som
idag finns skall nyttjas i fortsattningen. Vid sammanstaliningen av svaren framkom att
narmast samtliga fastighetsagare (86 motsvarande 97,7 %) som besvarat fragan ansag att
dessa ytor skulle vara kvar. Endast 2 (2,3 %) av 88 svarande ansag att dessa skulle bebyggas
med bostader och darmed fungera som kostnadsbérare i gatukostnadsutredningen. Trots att
ovriga svarsalternativ forblev obesvarade var det en forhallandevis hég svarsfrekvens

(80,0 %) pa fragan.

Inom Ad6 skog varierar kommentarerna. En anser att det ar mycket viktigt att allmanningarna
i omradet r kvar i dess nuvarande form. En annan kan tanka sig en eventuell forséljning av
del av 1:15 syd-ostra del. Inom Verkaviken tycks en samstandighet rada bland
kommentarerna om att det inte ska ske nagon utbyggnad pa gemensamma ytor.

Har foljer tva typiska exempel pa svar som inkommit samt ett exempel pa att alla inte har
forstatt vad vi avsett med fragan:

”Absolut ingen mer utbyggnad inom verkavikens samfallighet,
Bra som det ar idag!” (f.4. i Verkaviken)

’Mycket viktigt att allmanningarna i omradet ar kvar i dess
nuvarande form” (f.4. i Ado skog)

”Gar €] att svara pa nagot som man inte vet vad det ar!” (f.4. i SAgbacken)

4.7 Service

Inom det har avsnittet var det avsaknaden av service som efterfragades. Fragan gallde om det
ar nagon narservice, sasom kiosk eller enklare livsmedelsbutik, som respondenterna kanner att
det finns ett sarskilt behov av. Féljande diagram visar svarsfordelningen for efterfragan av
service.

73 )
Behov av narservice

100%
90%
80%
70%
60% wJa
50%
10% o Nej
30%
20% -
10% -
0% -

Totalt Sagbacken Verkaviken f\(léskog Adoh. 5.0.

\ y
Fig. 7. Behov av narservice Antal svar: 95 (86,4%)
(kiosk eller enklare livsmedelsbutik) Internt bortfall: 15 (13,6%)
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Av diagrammet framgar att det inom samtliga delomraden finns en 6vertygande majoritet
(omkring 70-75%) av fastighetsdgarna som anser att det inte finns ett sérskilt behov av
narservice. Svarsfrekvensen har varit hog for fragan (86,4 %) och bortsett fran Adéhalvéns
sodra omnejder (40%) har samtliga delomraden en svarsfrekvens éverstigande 80%.

Av de fastighetsagare som besvarat fragan ar det narmast uteslutande en livsmedelsbutik eller
en kiosk som de kénner att det finns ett sérskilt behov av. Medan det inom Ado skog och
Verkaviken generellt &r en livsmedelsbutik som efterfragas ar det framst en kiosk som ndmns
bland svaren fran Sagbacken.

Har foljer tva exempel pa mer udda svar som inkommit avseende service:
”Sopsorteringsstation, Grovsophamtning” (f.4. i Verkaviken)

”Buss oftare, livsmedel” (f.4. i Sgbacken)

4.8 Omradets karaktar

For att fanga fastighetsagarnas varderingar nar det galler omradenas karaktar stalldes en fraga
med givna svar men dér respondenten fick till uppgift att rangordna de olika svarsalternativen.
Foljande stapeldiagram redovisar fordelningen for hur fastighetsédgarna valt att vardesétta
olika karaktarsbetydande egenskaper. Ju hogre procenttal desto hdgre vérde anser
respondenten att egenskapen har for omradets karaktar.

73 )
Vardering av karaktarshetydande egenskaper
35% M Attvagarnas strackningoch utseende
bevaras i majligaste man
30% R .
M Attnaturmiljon bibehallasiytterstaman
215%
20% M Att tomternas storlekinte férandras
drastiskt
15%
M Atthusens storlek inte forandras avsevart
10%
5% M Attomradethar en liknande bebyggelse,
0 dvs. bestimmelser som reglerar utformning
%
. . . M Attomradets karaktar av smaskaligt
Totalt Saghacken Verkaviken Adé Skog Adoh. S.0. fritidshusomrade tillvaratas
4
Fig. 8.vVardering av karaktarsbetydande egenskaper Antal svar: 87 (79,1%)

Internt bortfall: 23 (20,9%)

Sammantaget for Adohalvon anses ett bevarande av naturmiljon vara allra viktigast. Darefter
ar det delomradenas karaktar av smaskaliga fritidshusomraden som lyfts fram. Vagarnas
utseende och strackningar samt tomternas storlekar anses betydelsefulla. Minst betydelsefullt i
sammanhanget anses regler vara som styr bebyggelsens utformning.

Nar det galler omradets karaktar ar det inte sé manga respondenter som lamnat ytterligare
kommentarer. Har foljer dock nagra exempel:
” Varsam andring till fritidsomrade hela aret och "mattligt" aret
runt boende, dvs ej lyxbostader” (f.4 i Verkaviken)



» Omradet AdéSkog har idag inte karaktaren av ett sméskaligt

fritidshusomrade, och kan garna behalla dagens karaktar” (F.4. i Ado skog)
”Okning till 80 m2 anser vi inte s& som avsevart” (F.4. i Verkaviken)
4.9 Trafik

Den forsta fragan rérandes trafik avsag att erhalla information om hur fastighetsagarna anser
att den aktuella framkomligheten &r inom sitt delomrade. Respondenten fick vardera
framkomligheten till fots, med cykel, med bil samt med buss, utifran alternativen Mycket god,
God, Acceptabel, Besvarlig och Mycket besvarlig. For dem som inte hade en uppfattning
fanns aven alternativet Saknar asikt. Foljande fyra diagram visar fordelningen for hur
fastighetsagarna anser att framkomligheten idag ar p& Adohalvén.

(7 <)
Beddmning av framkomlighet till fots
100%
90% M Mycket god
80%
70% M God
60% - M Acceptabel
50%
20% - M Besvarlig
30%
M My cket besvirlig
20% t
10% - " Saknar asikt
0% T T
Totalt Sagbacken Verkaviken Ado Skog Adéh. s.0.
\ 4
Fig. 9.Beddmning av framkomlighet till fots Antal svar: 90 (81,8%)

Ingen respondent har angett "Besvdrlig” eller Internt bortfall: 20 (18,2%)

“Saknar dsikt” varfor dessa kategorier inte gar att skonja

i diagrammet.
( <\
Beddmning av framkomlighet med cykel
100%
90% H Mycket god
80%
M God
70%
60% - M Acceptabel
50% .
20% - M Besvarlig
30% - M Mycket besvarlig
20% -
10% - ' Saknar asikt
0% = =] :
Totalt Sagbacken Verkaviken Ado Skog Adéh. s.0.
\ w
Fig. 10. Bedémning av framkomlighet med cykel Antal svar: 89 (80,9%)

Internt bortfall: 21 (19,1%)
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Beddmning av framkomlighet med bil
100%
90% M Mycket god
80%
0% M God
60% M Acceptabel
50% -
20% - M Besvarlig
30% 1 I M My cket besvarlig
20% - {
10% - I M Saknar asikt
0% - =t -
Totalt Sagbacken Verkaviken Ado Skog Adéh. s.0.
A
Fig. 11. Bedémning av framkomlighet med bil Antal svar: 89 (80,9%)
» PO FRNPT) . . 0,
Ingen respondent har angett "Mycket besvdrlig” varfor Internt bortfall: 21 (19,1%)
denna kategori inte gar att skonja i diagrammet.
(F Y
Beddmning av framkomlighet med buss
100%
90% M Mycket god
80%
70% M God
60% M Acceptabel
50%
0% M Besvarlig
30%
M My cket besviarlig
20% -
10% M Saknar asikt
0% - —~ —
Totalt Sagbacken Verkaviken Ado Skog Adéh. s.0.
A
Fig. 12. Bedémning av framkomlighet med buss Antal svar: 88 (80,0%)

Internt bortfall: 22 (20,0%)

Samtliga fastighetséagare ar enligt resultatet 6vervagande nojda med framkomligheten. Fa har
varderat nagot av fardsatten som besvarliga alternativt mycket besvarliga ur
framkomlighetssynpunkt. Svarsfrekvensen ar jamforelsevis 1ag for omradena Ado skog och
Adéhalvéns sédra omnejder varfor vi inte kan dra nagra tydliga slutsatser av resultatet for
dessa omraden. Samtliga diagram utom for framkomligheten med buss visar likande resultat.
Flera fastighetsagare saknar asikt om bussresande och ett flertal fastighetsagare har vérderat
fardsattet som besvarligt alternativt mycket besvarligt. Den genomsnittliga beddmningen for
framkomligheten med buss hamnar fér Adohalvon kring varderingen acceptabel. Ovriga
fardsatt anses ha en mycket god till god framkomlighet.

Trafikutfragningen fortsatte darefter med en fréga rorandes Addvagen, huvudleden genom
Adéhalvén. Respondenten skulle p& denna dppna fraga kort ndmna vad han eller hon anser &r
positivt alternativt negativt med denna vag. Manga fastighetsagare har svarat pa denna fraga
och har tdmligen likvardiga &sikter nér det géller Adévagen. Overlag &r det mer kommentarer
rorandes negativa aspekter. Detta i sig behdver inte antyda att majoriteten anser vagen som
dvervéagande dalig da det generellt kan anses lattare att ange brister an fordelar.



Har foljer nagra exempel for utméarkande kommentarer som lamnats:

“Behall 50km. Aret om, de flesta kor for fort och végen behéver
ocksa underhallas béttre” (f.a. i Sdgbacken)

”Vagen ar smal och kurvig. Manga kor lite val snabbt.
Bevaxligheterna vid akermark ar till o fran valdigt hog o detta
medfor att det &r svart att se djur” (f.4. i Verkaviken)

”Vackert slingrande vag i fin natur” (F.4. i1 Adoh. S.0)

Efter denna 6ppna fraga foljde en ytterligare dar respondenten fick mojlighet att lamna
eventuella kommentarer till enkatavsnittet om trafik. Svaren féljer i stort sett svaren som
lamnats i ovanstaende fraga. Har foljer tva av dessa kommentarer som inkommit:

”Vagen slingrar fint i landskapet och har som huvudsida inga
framkolighetsproblem fér AdéSkogs avsnitt.” (F.4. i Ad6 skog)

”Infarter till grusvagar kunde asfalteras forslagsvis 10 meter for
att slippa grus pa huvudleden” (F.4. i SAgbacken)

Efterfoljande fraga berdrde trafiksituationen utifran ett tillganglighets- och
trygghetsperspektiv. Fastighetsigarna skulle hir “kryssa” i Ja, Nej eller Saknar asikt for ett
antal fysiska strukturer kopplade till tillganglighet och trygghet. Ut6ver att vérdera dagens
behov skulle respondenten dven ange om det fanns ett behov av nya gator. Féljande diagram
redogor for fordelningen av inkomna svar.

=\

Installning till trafikforbattringar

Totalt Saghacken Verkaviken Ado skog Adéh. s.0.

BEFINTLIGA GATOR  MBelystagator M Trottoarer? M Separata cykelbanor M Busshallplatser

y

Fig 13. Installning till trafikforbattringar Antal svar: 83, 83, 85, 81 (75,5%; 75,5%; 77,3%; 73,6%)
Internt bortfall: 27,27, 25,29 (24,5%; 24,5%; 22,7%, 26,4%)

3

Nar det galler de befintliga vagsystemet ar det fa som anger att det finns ett behov av
forbattringsatgarder sasom belysta gator eller cykelbanor. Ej heller tycks fler busshallplatser
anses behovas. Den enda forbattringsatgarden som det rader delade asikter kring ar behovet

av trottorer.
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Om vi istéllet overgar till resultatet for behovet av nya gator kan vi konstatera att en
overvdgande majoritet p& Adéhalvon inte anser att det behévs nya gator i form av vare sig
gang- och cykelstrak eller bilvégar.

=\
4

Installning till nya vagar

90% Ir

Mej

Ja Saknar

asikt

Saknar| Ja
asikt

Saknar| Ja

asikt

Mej

Totalt Saghacken Verkaviken Ado skog Adoh. s.0.

Nyagator M..gang-och cykelstrak  ® . bilviagar

y

Fig 14. Instéllning till nya vagar Antal svar: 81, 78 (73,6%; 70,9%)
Internt bortfall: 19, 32 (26,4%; 29,1%)

Avsnittet om trafik avlutades med en ytterligare 6ppen fraga. Denna gang ombads
respondenterna att kort ange vad de anser &r positivt respektive negativt med dagens véagnét i
det omréde de tillhér. De flesta respondenter tycks ha kommenterat Adévagen och inte
sarskilt mycket om 6vriga vagarna och stigarna som finns i de olika delomradena.

Har foljer typiska svar rérandes negativa sidor for vagnatet inom delomradena:

»Rdovagen &ar smal, saknar cykelbana. Pafarten till Tammsvik &ar
livsfarlig, Tillbud vanliga.” (Anonym f.4.)

“Hastighetshegransingen efterfoljs inte, vilket medfor att gaende
med (och utan) barnvagnar och cyklister svavar i "livsfara" pa
vag till och fran badplatserna."” (f.a. i Sagbacken)

”Om bebyggelsen pa Adéhalvén dkar drastiskt behévs sékert en
breddning av bilvagen och anlaggning av separat gang- och
cykelbana. Vagen upp till Verkaviken behover ingen férandring.” (f.4. i Verkaviken)

”Dagens vagnat ar katastrofalt p g a att vagen ar for smal, livsfarlig

for gaende/cyklister. Trafiktatheten har 6kat valdigt mycket, bl a

med tung trafik till Hackholmssund och boggielastbilar fran grustaget

vid Lindormsnas. Manga ungdomar och motionarer gar/cyklar till

Bjorknasbadet och Sabyholmsskolan. Ofta hander det, och i skymning

eller morker, da vi i sista sekund upptacker gaende/cyklister. Far man

samtidigt mote av en annan bilist (buss/lastbil/langtradare) &r olyckan

och katastrofen nara. Utifran tillganglighet till och fran Bjorknasbadet

och Sabyholmsskolan, samt ur ett trygghetsperspektiv, finns ett valdigt

stort behov av en gang/cykelvag.” (f.a. Adoh.S.0)



”Kommentar: Oavsétt alla planer skulle det vara bra med Adévagen
upplyst genom bebyggda omraden ur trygg/sakerhetssynpunkt
(Avsnittet Ado skog)” (f.4. i Ado skog)

Udver dessa “negativa” kommentarer var det ocksa nagra positiva liknande foljande exempel:

“+ trevligt med grusvagar; passar omradets karaktar, + laga
hastigheter inom omradet gor att vagen gaende kanner sig trygga”  (f.a. i Verkaviken)

“Vackra vagar med lantlig karaktar som i mojligaste man bor
bibehallas” (f.a. i Ado skog)

4.10 Ovriga synpunkter

Auvslutningsvis stalldes en 6ppen fraga dar fastighetsagarna fick mojligheten att fora fram
sadant som de anser inte kommit fram via enkéatsvaren. De fick har ocksa mer utrymme och
majlighet att anvanda enkatens baksida for att skriva sina kommentarer.

Manga fastighetsagare har valt att lamna kommentarer, saval korta som langa. Av
utrymmesskal kan vi endast aterge nagra av dessa. Har foljer nagra utmarkande kommentarer
fran var och ett av delomradena:

”Bevara sommarstugeomradena! Bevara Adélandet som
rekreationsomrade och fritidsomrade. Orimligt att exploatera
denna unika malarnatur, nar man fortatar pa andra sidan viken!” (Anonym f.4.)

»att vi kan f& samma som Smido”
(f..4. i Sdgbacken)

“Hastighetsbegréansa Adévagen till 50 km/tim samt omrédet vid
badet till 30 km/tim.” (f.&. i Adoh. S.0)

”Anledningen till att man véljer att bosatta sig 7km ifran narmsta
affar ar att man vill bo glesbefolkat och naturskont. Skulle omrade
t bli ett tatt villaomrade sa forsvinner motivationen att bo kvar
i Addskogen.” (f..4. i Ad6 skog)

”Omradet i Verkaviken ar mycket kart for oss som bor dar sedan

éver 40 ar. Snalla, forstor det inte!!! Det enda vi behover ar vatten

och avlopp. Vi alskar vart fina omrade och vara barn ar i stort sett

fodda och uppvuxna dar. De ar mycket oroliga att omradet ska

forstoras.” (F.4. i Verkaviken)

Utdver kommentarer liknande ovan citerade sa ar det ett flertal fastighetséagare som valt att
kommentera att de har bifogat en gemensam skrivelse (Se bilaga C, sid 63) och signerat med
namn samt fastighetsbeteckning i syfte att inte vara anonyma.
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5 Analys

5.1 Bortfallsanalys

| statistiken Over svarsfrekvensen for enkaten kan vi utlésa att 26 (19,1 %) av totalt 136
enkatutskick inte har besvarats. Av dessa 26 obesvarade enkéter var det en som atersandes till
kommunen. Sammantaget bor detta externa bortfall, i en postenkdtundersokning som denna,
anses som acceptabelt.

Pa fragan om vilket delomrade respondenten tillhrde var det fem agare (3,7 %) som inte
besvarade fragan. Detta interna bortfall &r rimligen inte avgorande for resultatet da samtliga
delomraden utom Adohalvéns norra omnejder har en hdg svarsfrekvens. De fem bortfallen &r
av intern karaktar och péverkar séledes inte den totala bilden av Adéhalvén. Dock kan det
vara sa att en av dessa fem svarande &r den andre av de tva fastighetsagarna inom delomradet
Adohalvons norra omnejder. Om s ar fallet och vi hade vetat om det hade vi kunnat dra
slutsatser for delomradet. Ett ytterligare problematiskt alternativ som kan paverka resultatet
av enkaten ar om samtliga fem svar tillhor ett delomrade och &r eniga i en fraga dar det
aktuella delomradet har ett stort internt bortfall. En rimlig forklaring till varfor
fastighetsagarna inte angett delomrade &r att de missat att besvarat fragan. En ytterligare trolig
forklaring kan vara att fastighetsagarna vill vara anonyma och for att sakerstalla sin
anonymitet medvetet valt att inte besvarar fragan.

For de tva huvudfragorna har det interna bortfallet varit lagt. Pa bada fragorna férekommer
endast enstaka interna bortfall for delomradena och torde diarmed inte paverka resultatet
namnvart. Ett undantag réader dock for Adohalvins sodra omnejder dar antalet for respektive
mot en detaljplanelaggning ar sa pass jamt att det interna bortfallet likval som det externa
bortfallet, av dem som inte besvarat enkaten, utgor tillrackligt manga for att kunna paverka
delomradets samlade asikt. Det fordras endast att tva av dessa bortfall hade tillraknats
delomradet for att kunna skifta majoriteten for en detaljplanelaggning till att vara emot.

| sammanstallningen for svarsfrekvenser kan vi notera att bade Verkaviken och Sagbacken
uppnar en allmant hog svarsfrekvens pa enkatfragorna. Daremot kan vi inte konstatera
detsamma for Ado skog och Adéhalvions sédra omnejder. Om vi bortser fran de tva
huvudfragorna uppvisar Ado skog, jamfért med Verkaviken och Sdgbacken, en lagre
svarsfrekvens pa varje enskild fraga. Fér Adohalvons sodra omnejder &r svarsfrekvensen an
samre da delomradet, i sin tur, uppvisar lagre svarsfrekvenser pa samtliga fragor jamfort med
Ado skog. Inledningsvis namnde vi att tillforligheten i resultaten bor ifragaséttas om bortfallet
overstiger 30 %. For Ado skog galler det for atta av fragorna och fér Adohalvéns sédra
omnejder 11 av frégorna. Med andra ord innebér det att vi for Adhalvons sodra omnejder
endast har tillforlitliga svar pa huvudfragorna och fragorna rérandes nyttjandegrad. For Ado
skog har vi tillforlitlighet aven till fragorna om byggrestriktioner, service samt enkatfraga 10
som efterfrégar vad som &r positivt respektive negativt med Adévagen. Trots detta uppvisar
delomradet en forvanansvart lag svarsfrekvens med tanke pa att omradet samtidigt uppvisar
den bésta svarsfrekvensen av delomradena nar det galler att atersanda enkéaten. En forklaring
till detta ges av bilaga 3 som utgor en gemensam skrivelse som 22 av fastighetsdgarna (16 i
Adb skog och 6 i Adéhalvéns sédra omnejder) har undertecknat och bifogat i sina svarskuvert
tillsammans med enkaten.
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Verkaviken och Sagbacken saknar, likt 6vriga delomraden, tillforlitlighet till svaren pa de tva
sista fragorna i enkaten. | dvrigt har bada delomradena tillforlitliga svar pa samtliga fragor,
dvs. en svarsfrekvens éverstigande 70 %. Tack vare detta samt att de tva delomradena
uppvisar en véldigt hog svarsfrekvens medfor att d&ven den totala sammanstallningen for
Adbhalvon endast saknar tillforlighet till de tva sista frégorna.

Att de tva avslutande enkatfragorna uppvisar en generellt lagre svarsfrekvens an 6vriga
enkatfragor kan bero pa att respondenten inte “orkat” besvara de dessa fragor. Vi antar dock
att forklaringen till fragornas bortfall beror pa fragornas konstruktion. Den sista fragan ar en
allmant 6ppen fraga som respondenten endast besvarar om han eller hon har nagot att tillagga.
Darav ar det inte ndgot markligt med att just denna fraga har fatt en lagre svarsfrekvens. Nar
det galler den nast sista fragan upplever vi, utifran de svar vi erhallit, att respondenterna
kanner att de redan besvarat fragan via de tidigare stallda fragorna for avsnittet om trafik. |
ovrigt ar det inte nagon specifik fraga dar vi kan finna en sarskild anledning att tro att enkaten
skulle vara bristfélligt utformad.

5.2 Analys av uppkomna resultat
Adohalvon...

Antalet besvarade enkater motsvarar en svarsfrekvens pa 80,9 %. For en
postenkatundersékning som denna &r detta ett bra resultat. Om vi bortser frén Adéhalvéns
norra omnejder har samtliga évriga delomraden en hog svarsfrekvens. Saval Sagbacken och
Verkaviken som Ado Skog omfattas av ett storre antal fastigheter. Detta tillsammans med en
bra svarsfrekvens baddar for god kvalitet i resultaten. Aven om Adéhalvéns sodra omnejder
inte bestar av lika manga fastigheter uppnar omradet en sa pass hog svarsfrekvens att
tillforlitligheten &r stor &ven har. Eftersom Adéhalvons norra omnejder enbart representeras
av tva fastigheter samt att endast en enkaét fran detta omrade besvarats, har vi valt att inte
fordjupa oss i analysen for detta omrade. Likasa kommer vi inte fokusera var analys pa de fem
fastigheterna, vars dgare inte besvarat vilket delomrade de tillhor. Vi bortser inte fran dessa
svar i analysen for Adéhalvon men dd vi inte vet till vilket delomréade de tillhor blir en
fordjupad analys for dessa tamligen svartydig.

Aven pa enkitens tva huvudfragor uppvisar samtliga delomraden en bra svarsfrekvens. Detta
innebar att vi kan forlita oss till resultatet och samtidigt, da flera omraden uppvisar en tydlig
majoritet i fragorna, kan vi med sikerhet utrona vad delomradets ’sanna” majoritet anser.
Med detta menar vi, att vi med statistisk sdkerhet kan faststélla, att den demokratiska
majoriteten hos fastighetsagarna inom savél Ado skog och Adohalvons sédra omnejder som
Séagbacken och Verkaviken &r for en anslutning till kommunalt vatten och avlopp. For vart
och ett av dessa delomraden ar antalet svar for en anslutning till kommunalt VA betydligt fler
jamfort med antalet svar emot. Det skulle darmed inte géra nagon skillnad om samtliga agare
till fastigheterna hade besvarat enkaten. Medan samtliga delomraden ar for anslutning till
kommunalt VA &r det endast Add skog vi med sékerhet kan faststélla ar for detaljplan. Aven
om resultatet for Adohalvons sédra omnejder pekar p& en majoritet for, ar det mojligt att
fastighetsdgarna som utgor de externa och interna bortfallet inom delomradet skulle svarat
emot. Verkaviken och Sagbacken ar bada dvertygande emot detaljplanlaggning.

Overviagande delen av fastigheterna pa Adéhalvon brukas som fritidshus. Det &r endast inom
Adéhalvéns sédra omnejder som det finns fler permanentboende &n fritidsboende. Om vi



endast koncentrerar oss pa hur fastigheterna brukas, kan vi fér Ado skog utlésa att en
majoritet av fastighetsdgarna brukar fastigheten till permanentboende. Darefter ar det
fritidshusboende aret om som dominerar. Just denna form av brukande ar sarskilt intressant da
detta ar en grupp som mojligtvis kan tdnka sig permanentboende om fastigheten ansluts till
kommunalt VA.

Nar det galler nyttjandegrad och genomsnittligt nyttjande uppvisar delomradena inga storre
skillnader sinsemellan. De skillnader som forekommer beror till stor del pa val av boendeform
samt hur manga personer som svarat, darav kan vi inte gra nagra rattvisande jamforelser
delomradena emellan. Om vi istéllet beaktar kommentarerna som inkommit kan vi konstatera
att anslutning till kommunalt VA troligen medfor 0kat antal permanentboende.

Nar det galler byggrestriktioner &ar det framforallt utokad byggratt som efterfragas, dock ar det
viktigt att naturmiljon och bebyggelsens smaskalighet bibehalls. Inom sarskilt Verkaviken
tycks det finnas en forhoppning om att det gar att kringga plan- och bygglagens (PBL)
bestammelser, da flertalet fastighetsagare efterfragar utokad byggratt men ingen ny detaljplan.
Séagbacken &r det enda delomradet dar en majoritet av fastighetsagarna ar emot utokade
byggratter.

Intresset for avstyckningar hanger starkt samman med fastighetsagarnas egna mojligheter att
genomfora avstyckningar. Darav ar det foga forvanande att en majoritet av fastighetsagarna
inom Ado skog och Adéhalvins sodra omnejder &r positiva till avstyckningar da dessa
fastigheter ar betydligt storre och darmed troligtvis lattare att avstycka. Motsatt forhallande
rader i Verkaviken och Sagbacken.

Fastighetsagarna kommenterar att de regelbundet besoker platser och gemensamma ytor
utanfor den egna fastigheten pa Adohalvon. Men pa fragor om betydelsen av dessa platser har
delvis motségelsefulla svar inkommit. Samtidigt som fastighetségarna vill behalla de
gemensamma ytorna &r de negativt instéallda till dem. Med en mer nyanserad tolkning av
resultaten antar vi att fastighetsagarna avser att de &r positivt installda till de gemensamma
platser som idag finns men dr inte intresserad av att tillskapa nya.

Av de fastighetsdgare som besvarat fragan avseende behov av narservice i nagon form ar det
narmast uteslutande en livsmedelsbutik eller kiosk som ndamns. Dock anser en évertygande
majoritet av fastighetsdgarna att det inte finns ett sarskilt behov av ytterligare narservice.

Naturmiljon anses vara den viktigaste karaktarsegenskapen for Adéhalvon. Utover
naturmiljon &r det vagarnas strackning och utseende tillsammans med delomradenas karaktar
av smaskaliga fritidshusomraden som anses viktigast att i majligaste man bibehallas. Aven
om Ad6 skog inte uppfattas ha karaktiren av ett smaskaligt fritidshusomréde upplevs dess
karaktar positiv och vard att bevara.

Precis som for gemensamma ytor framkommer ett nagot motséagelsefullt resultat vid analysen
av trafiksituationen pd Adéhalvén. Fastighetsdgarna svarar generellt att framkomligheten &r
mycket god och att det inte, ur tillganglighets- eller trygghetssynpunkt, finns behov av nya
gator eller forbattringsatgarder av befintliga vagsystem. Samtidigt ar det atskilliga
fastighetsagare som lamnat kommentarer som talar i motsatt riktning till detta. Framforallt ar
det Addvéagen som berdrs men dven mindre végar kommenteras. Fér mindre vagar namns en
onskan om belysning och nér det géller Adévégen &r det allt fran bristfalligt underhall,
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avsaknad av respekt till hastighetsgranser och vegetation som forsvarar sikten till att vagen
anses som en allman livsfara.

Sagbacken...

Séagbacken ar framforallt ett fritidshusomrade under sommarmanaderna. Fastighetsagarna &r
intresserade av kommunalt VA men vill inte ha detaljplaner eller utokade byggratter.
Gemensamma ytor ska bevaras men det rader delat intresse for skapande av ytterligare sadana
platser. Ungefér en tredjedel anser att det finns ett sérskilt behov av en kiosk eller enklare
livsmedelsbutik och knappt en femtedel ar for avstyckningar. De viktigaste egenskaperna att
bibehalla nar det géller karaktaren av Sagbacken ar naturmiljon och att tomternas storlekar
inte fordndras for mycket. Medan majoriteten anser att framkomligheten till fots, med cykel
och bil &r bra rader det spridda asikter om hur bra framkomligheten ar med buss.

Verkaviken...

| Verkaviken ar fritidshusboende populart aret om. Fastighetsagarna ar oroliga for att fa
detaljplan da det inte ligger i deras intresse. Daremot ar de intresserade av kommunalt VA och
hoppas att det ska kunna ga att fa utokad byggrétt trots bestammelserna i PBL. Gemensamma
platser ska vara kvar men nya &r inte av intresse. Ett antal anser att det finns ett stort behov av
narservice. Naturmiljon anses mycket viktig men ocksa vagarnas utseende och omradets
karaktar av smaskalighet ska i yttersta man bibehallas. Endast tva ar for avstyckningar och nar
det galler framkomligheten anses den mycket bra dock kan det vara allt fran besvarligt till bra
med buss.

Adé skog...

Den bild som ges av Ado skog &r att omradet har en karaktar som skiljer sig fran Adéhalvins
ovriga smaskaliga fritidshusomraden. En majoritet av fastighetsagarna brukar fastigheten som
permanentboende och flertalet &r intresserade av att avstycka sina tomter. En majoritet ar for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp och &ven om fastighetsagarna ar for
detaljplanelaggning av omradet anser ocksa en majoritet att det ar viktigt att tomternas storlek
inte forandras drastiskt. Omradets gemensamma platser ska bevaras och ungefar var tredje
fastighetsagare anser att det finns ett behov av en kiosk eller enklare livsmedelsbutik. | Adé
skog ar naturmiljon viktig men att bevara en smaskalig bebyggelse anses mindre relevant.
Aven om nagra anser att framkomligheten &r besvarlig anser de allra flesta att den & mycket
bra. Buss ar det fardsattet som anses minst bra men &r pa en acceptabel niva. | vrigt anses
Adovagen som vacker och nagra forbattringsatgarder behévs inte.

Adéhalvéns s6dra omnejder...

Av Adéhalvons omraden &r det fastigheterna i Adéhalvéns sédra omnejder som nyttjas
flitigast. Fastigheterna &r framst att ses som permanentboende och intresset for kommunalt
VA ér stort daremot rader delade meningar om delomradet bor detaljplaneras. Tre
fastighetsagare vill tillata avstyckningar samtidigt som en anser att det finns ett behov av en
livsmedelsbutik. Adévagen anses slingra vackert genom naturen men utgér en fara for gaende
och cyklister varfor den borde breddas. Det rader valdigt varierande asikter om
framkomligheten och tryggheten. Nagra anser att den for gaende och cyklister ar mycket bra
medan andra menar att den &r mycket besvarlig. Med buss och bil anses framkomligheten som
acceptabel till mycket god. Det finns ocksa ett intresse for belysta gator.



6 Avslutande diskussion

Svarsfrekvensen indikerar att enkéaten fullgjort sitt syfte, att formedla relevant information
samt inhamta nya kunskaper. Dock maste vi dven beakta hur svarsfrekvensen och antalet
interna bortfall &r i varje enskild fraga. Forst nar vi gor detta far vi besked om vad som varit
bra respektive mindre bra med enkiten. Ett flertal fastighetsagare inom Ado skog och
Adohalvons sodra omnejder har bifogat en gemensam skrivelse dar de l1amnat sina synpunkter
pa enkaten. | skrivelsen framkommer det att de anser att enkatens information ar bristfallig,
svar att forsta och ibland felaktig. De ifragasatter varfor enkaten ar anonym och enas om att
identifiera sig med namn samt att besvara huvudfragorna och endast besvara och kommentera
de fragor som de anser ar relevanta.

Vi har forsokt fa samtliga fastighetsagare inforstadda i enkatens syfte och innehall. Att géra
en felfri enkéat ar narmast omojligt och for att undvika externa och interna bortfall, pa grund
av avsaknad av information, har vi annonserat med kontaktperson och éven bjudit in
representanter fran Lassa intresseforening, Verkavikens- och Sagbackens
samfallighetsforeningar. Pa dessa traffar har representanterna fatt fora fram de fragor och
funderingar som deras medlemmar tagit upp och reda ut oklarheter som gjort det besvarligt
for respondenten att besvara eventuella enkéatfragor. Svarsfrekvensen har varit hog fran
delomradena Verkaviken och Sagbacken varfor vi anser métena som lyckade. Vid vart méte
med Lassa intresseforening tog representanterna pa sig att samla in medlemmarnas fragor och
aterkomma till kommunen. Kommunen har inte erhalligt nagra ytterligare fragor fran Lassa
intresseforening utan istallet via enkatsvaren erhallit en gemensam skrivelse fran
fastighetsagarna.

Detta ser vi som olyckligt da vi tror att en battre kommunikation hade kunnat bidra till utékad
kunskap och insikt hos de kommunanstéllda. Kunskaper om vad fastighetsagarna anser om
Adohalvon och hur de vill att deras omraden ska utvecklas. Samtidigt visar svarsfrekvensen
pa enkatens fragor att vi vid vara moten med Verkaviken och Sagbacken lyckats besvara och
formedla den information som deras medlemmar efterfragat. Om Lassa intresseforening hade
inkommit med sina medlemmars fragor och gett kommunen majlighet att besvara dessa hade
antagligen svarsfrekvensen varit betydligt battre for bade Ado skog och Adohalvons sédra
omnejder.

Bristen pa tillforlitlighet till svaren pa flertalet av enkatens fragor medfor att var
kunskapsinh&mtning begransas. Ju mer insatta vi ar, desto battre kan vi planera for att
utveckla Adéhalvén och rimligtvis paskyndas dven méjligheterna till férandring och
utveckling. Vi far ta lardom av detta och i fortsattningen arbeta ytterligare for att
kommunikationen ska fungera bra mellan kommun och berdrda fastighetsagare,
intresseforeningar och samfallighetsforeningar.

37



38



7 Slutsatser

Svarsfrekvensen har varit hog for undersokningen. Detta innebéar generellt tillforlitliga
resultat. Dock har svarsfrekvensen for ett flertal fragor varit nagot lagt fér Adé Skog
och valdigt lagt for Adohalvons sédra omnejder. For Verkaviken och Sagbacken har
svarsfrekvensen genomgaende varit hég. Adéhalvéns norra omnejder utgjordes endast
av ett svar av tva mojliga vilket gor det svart att dra nagra konkreta slutsatser for detta
omrade.

For samtliga delomraden finns en 6vertygande majoritet som &r for en anslutning av
kommunalt vatten och avlopp

Inom Adé Skog ar det en majoritet som anger att de vill detaljplaneldgga omrédet. For
Adbhalvons sddra omnejder ar det en knapp majoritet som ocksa &r for. Overvagande
andelen fastighetsagarna i saval Verkaviken som Sagbacken ar emot
detaljplaneldggning

De flesta fastigheterna p& Adéhalvén anvinds som fritidshus. Detta mérks sarskilt i
Verkaviken och i Sagbacken. Inom Adoskog rader en narmast jamn fordelning mellan
fritidshusboende och permanentboende. P& Adohalvons sodra omnejder &r det en klar
majoritet som bor permanent.

Antalet veckor ett hus anvands tillsammans med antalet personer som nyttjar
fastigheten vid varje tillfalle utgor ett matt pa nyttjandegraden. Nyttjandegraden stiger
av naturliga skal med hur manga veckor fastighetsagarna tillbringar i huset men kan
ocksa stiga till foljd av antalet manniskor som befinner sig pa fastigheten. For
Adéhalvon tycks Addhalvons sédra omnejder vara det delomréde som har hégst
nyttjandegrad. Dérefter kommer Ado skog men d& méttet p& nyttjandegrad &r starkt
korrelerat till antalet besvarade enkater per delomrade kan vi inte med sakerhet
sékerstélla nyttjandegraden.

Samtliga delomraden utom Sagbacken har en majoritet for utokade byggratter.
Verkaviken ar saledes mot en detaljplanldaggning men énskar storre byggratter.

Den smaskaliga bebyggelsen och naturmiljon anses viktig att bevara.

Inom savél Sagbacken som Verkaviken &r det en klar majoritet av fastighetsagarna
som ar emot avstyckningsmajligheter. Av de inkomna svaren tycks motsatsen rada for
omradena Ado Skog och Adéhalvons sddra omnejder. Dock &r svarsfrekvensen sa
pass lag att vi inte med sékerhet kan faststalla att detta verkligen ar fallet.

Inget av omradena har en majoritet bland fastighetsagarna som anser att det skulle
vara positivt med en eller flera gemensamma ytor. Dock anser nastan samtliga
(97,7%) att de gemensamma ytor som finns ska bevaras.

En klar majoritet inom samtliga delomradena anser att det inte finns nagot sarskilt
behov av ytterligare narservice.
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Naturmiljén och Adéhalvins karaktar med smaskaliga fritidshusomraden anses som
de allra viktigaste egenskaperna att bevara inom delomradena. Aven végarnas
utseende och strackning ar nagot som lyfts fram. Daremot anses ett regelverk for
byggnadernas utformning som mindre viktigt.

Av svaren pa de slutna enkatfragorna anses det inte rada nagra
framkomlighetsproblem, vare sig till fots, med cykel eller bil. Daremot rader det
delade meningar huruvida framkomligheten ar som bussresendar. Pa liknade vis anses
Adohalvon ur tillganglighets- och trygghetsperspektiv sakna behov av
forbattringsatgarder. Svaren fran de oppna fragorna vittnar dock om att Adévégen av
vissa upplevs som en fara och ett hinder for framkomligheten och att det finns ett
behov av savil trottoarer, cykelbanor och upplysta vagar.

Bortsett fran Addhalvéns norra omnejder, har vi fétt tillférlitliga svar fran samtliga
delomraden pa huvudfragorna. Pa enkatens dvriga fragor ar det framst Verkaviken och
Séagbacken som avgett tillforlitliga svar.

Ju béattre kommunikation mellan kommunen och fastighetségare, intresseféreningar
och samfallighetsforeningar; desto battre kunskapsunderlag erhalles.



8  Forslag till fortsatt utveckling for Adohalvon

Enkatresultatet ger en bild av hur nuvarande fastighetsagare ser pa utvecklingen av
Adbhalvon. Resultatet visar pa en varierad bild dér fastighetsdgarna i Sgbacken och
Verkaviken har ett mer restriktivt forhallningssétt till detaljplanering for utokade byggratter
4n fastighetsigarna i och i anslutning till Ado skog. Men inom varje delomréde skiljer sig
uppfattningarna. Enkatresultatet &r ett uttryck for hur det ser ut i nuldget. Vi kan inte
spekulera i hur resultatet kommer att forandras i takt med tidens gang, ovrig
samhéllsutveckling och att fastigheter byter agare.

Enkatstudien ska mynna ut i ett svar pa fragan Hur gar vi vidare med utveckling av
Adohalvon? Utifran det som presenterats i denna utredning vill vi avslutningsvis presentera
ett forslag till strategi och tillvagagangssatt for utveckling av Adéhalvon.

| gallande Oversiktsplan 2000 ligger Adohalvén utanfor tatortsavgransningen for Bro och dar
ska enligt planen i princip enbart pagaende markanvandning som jord- och skogsbruk samt
fritidsboende fortga. Méalaren och dess strandlinjer ar samtidigt enligt miljobalken 4 kap 2 §
av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Det innebér, da riksintresseomradet omfattar hela
Adohalvon, att turismens och friluftslivets intressen sérskilt skall beaktas.

Den 1 juni 2005 forvarvade Upplands-Bro kommun ett stort markomrade fran Solna Stad.
Omradet, Bjorknas 1:2 m.fl, omfattar omkring 133 ha mark och utgors av bland annat
jordbruksmark, tomtrattsmark och campingomrade. | samradsforslag till ny éversiktsplan (OP
2010) &r Bjorknas pa Adéhalvon utpekat som utredningsomrade. Det innebér att omréadet
bedéms som langssiktigt intressant for tatortsutvidgning men att kommunen inte tagit
stallning till om sa ar lampligt. For hallbar bostadsutbyggnad fordras bra kollektivtrafik och
ett utbyggt gang- och cykelvagnat samt lokal service i form av skolor och forskolor. Forslaget
till ny dversiktsplan bedémer Adé skog som ett prioriterat omvandlingsomréde for anslutning
till kommunalt vatten och avlopp men foreslar att VA-utbyggnad ska féregas av planlaggning.
Vidare anses camping, gasthamn och allménna badplatser vid Méalaren géras mer tillgangliga
och attraktiva.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen arbetar med utbyggnad av ledningar for kommunalt VA till
Smidd. Huvudledningarna passerar Adéhalvén. Vid en eventuell utbyggnad for att ansluta
fastigheter pa Adohalvon till det kommunala VA-nitet bér man se till ett storre omrade och
inte till varje befintlig bebyggelsegrupp for sig, ur ett samhallsekonomiskt perspektiv samt fér
att kunna dimensionera ledningsnatet. Ett viktigt argument for att férsoka ansluta sa manga
fastigheter som majligt ar aven hansynen till miljon. Méalaren omfattas av ett skyddsomrade
som beror Adéhalvon och det innebr restriktioner vid hantering och omhéandertagande av
dagvatten, avlopp och dranering av mark. Den inventering av vatten- och
avloppsforhallandena som kommunens miljoavdelning lat géra 2003 pa Adéhalvon visade att
en majoritet av de enskilda avloppen inte uppfyller Naturvardsverket krav.

Ett ansats till att se pd Adéhalvon i ett stérre sammanhang och i relation till
bebyggelseutvecklingen av hela Bro samhalle gjordes i Vision framtid Bro. Visionen
foregicks av en workshop dar Brobor, naringsidkare och andra intresseorganisationer
diskuterade hur Bro kan véxa i framtiden for att utveckla och stérka det kommersiella och
offentliga serviceutbudet vid Bro centrum. | visionen foreslas en bebyggelseutveckling i nord-
sydlig riktning, fran Bro ner mot Malaren, ut p& Adéhalvon och hela vagen ned mot Ado.
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Visionen syftar till att visa pa bebyggelsemdjligheter och nagon avvagning mellan intresset
for bebyggelseutveckling och andra samhallsintressen, naturvérden, teknisk forsorjning mm
har inte gjorts.

For att kunna ga vidare med detaljplanering for befintlig bebyggelse pa Adéhalvén och for att
Ado ska utvecklas som en sammanhéngande kommundel och inte som skilda
bebyggelsegrupper samt for att se 6ver kommunens markinnehav inklusive campingen bor en
mer sammanhangande utredning goras 6ver utvecklingsmojligheter for ny och befintlig
bebyggelse p& Adohalvon. Ska det vara en sammanhéngande bebyggelsestruktur eller
avskilda bebyggelsegrupper? Pa vilket satt sakras naturvarden och gronstrak for det rorliga
friluftslivet? Vilka delar omfattas av strandskydd? Ska campingen bevaras eller anvéndas for
annat &ndamal? Dessa och dvriga fragor behdver studeras narmare innan detaljplanelaggning
for ett enskilt omrade p& Adéhalvon paborjas.

Av enkitstudien framgar det att fastighetsagarna har varierande asikter om Adéhalvéns
utveckling samt att de varderar narheten till orérd natur och vagarnas strackning som mycket
viktiga faktorer for Adohalvons karaktér. Det innebdr att sdvél hansyn till miljo och de
boendes asikter som géllande planer och en oférmaga att i dagslaget 6verblicka en utbyggnads
kommunalekonomiska och évriga konsekvenser talar for att utvecklingsfragorna bor hanteras
genom en samlad bedémning. Vi foreslar darfor att ett program for utvecklingen av hela
Adohalvon (omradet for enkétstudien) ska tas fram.



) Upplands-Bro

KOMMUN

ADOHALVON - vatten och avlopp samt
bebyggelseutveckling

Enkat till fastighetsagare

Kommunstyrelsen i Upplands-Bro kommun gav, den 22 april 2009,
kommundirektéren i uppdrag att infor en eventuell detaljplanering av
Ado Skog snarast ta fram en forstudie dér bland annat en enkét till
berdrda fastighetsagare ingar.

| kartan ar undersékningens
omrade inritat. Totalt berors
narmare 150 fastigheter

Flera lokala foreningar har redan gjort for-
fragningar bland sina medlemmar om
intresset for detaljplaneldggning och en
anslutning till kommunalt vatten och avlopp
(VA). Denna enkat skickas ut av Plan- och
exploateringsavdelningen i Upplands-Bro
kommun och syftar till att ge en helhetsbild
over hur dagens fastighetsagare ser pa sitt
boende nu och framdver. Svaren kommer
att utgora beslutsunderlag infér Kommun-
styrelsens beslut om detaljplaneldaggning
eller ej. Om det blir aktuellt med detalj-
planelaggning maste kommunen planera for
permanent boende. Ddrmed behdver kom-
munen gora en helhetssyn av Adéhalvon
och i enighet med 2 kap 38 Plan- och
bygglagen ta hansyn till befintliga och
framtida boendes halsa och sékerhet genom
att se dver mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp samt annan
samhallsservice.

Syftet med denna enkdat &r d&dven att
informera er fastighetsdgare om vilka kost-
nader som é&r forknippade med detalj-
planeldggning och en anslutning till kom-
munalt VA, sa att resultatet av enkat-
undersokningen blir sd rattvisande som
mojligt.

Vi ber er darfor att noggrant gora er
inforstddda med den information som
har ges innan ni besvarar enkaten.

KOSTNADER

Vid en eventuell anslutning till kommunalt
vatten och avlopp ar det, beroende pa om
det ar en fraga om detaljplanelaggning eller

ej, tre kostnader man skiljer pa. Vid
detaljplanelaggning uppkommer kostnader
for gatureglering som tas ut i samband med
utbyggnad samt en planavgift som tas ut vid
ansokan om bygglov. Om ett omrade inte
kan anses lampat for detaljplaneldggning
kan det anda bli aktuellt med enbart
anslutning till kommunalt vatten och
avlopp. DA galler den byggratt som gal-
lande byggnadsplan fér omradet fastslar
(max 80 kvm for storre delen av Add).
Anslutningsavgift for vatten och avlopp
regleras av kommunens faststallda VA-taxa
och bestar av en engangsavgift och en peri-
odisk kostnad.

Anslutningsavgift for kommunalt VA

For Upplands-Bro kommun géller den VA-
taxa som faststalldes av kommun-
fullméktige, 2004-12-12. Avgiften omfattar
dels en fast kostnad, den s.k. anlaggnings-
avgiften, och dels en periodisk kostnad, den
s.k. brukningsavgiften. Nedan foljer ett
rékneexempel for ett enfamiljshus med en
tomt pa 800 m3 och en vattenforbrukning pa
150m3/ar.

Anlaggningsavgift

(Engangskostnad nar fastigheten ansluts)

Framdragning av serviceledningar

1 x 30 000 kr 30 000 kr

Avgift per m?2 tomtyta

800m?2 x 40 kr 32 000 kr

En avgift per bostad

1 x 30 000 kr 30 000 kr

Summa kronor exklusive moms 92 000 kr
Moms 25% 23 000 kr

Summa kronor fér anlaggnings-

avgiften inkl. moms 115 000 kr

Var god vand! gy i
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Brukningsavgift
(Betalas arligen)

Fast avgift
1 x 400 kr 400 kr

Rorlig avgift fér m3 levererat vatten

150m3 x 13,80 kr 2 070 kr

Avgift for m2 tomtyta och ar

800m?2 x 0,60 kr 480 kr

Avgift per matare 2,5 m3 och ar

1 x 0,00kr 0 kr

Summa kronor exklusive moms 2 950 kr
Moms 25% 738 kr

Summa kronor for den arliga

brukningsavgiften inkl moms 3688 kr

En ny VA-taxa* ar pad gang varfor
kostnadsexemplet ovan skall ses som en
uppskattning. Ett rimligt antagande &r att
kostnaden for fastighetségarna i genomsnitt
hamnar pa omkring 130 000 kronor.

Planavgift

En ny detaljplan ska bekostas av den som
har nytta av planen. Dérav tar Upplands-
Bro kommun ut en planavgift i samband
med att bygglov beviljas efter den antagna
planen. Avgiften regleras enligt faststalld
taxa och for en ny byggnad uppgar
kostnaden till ungefar 20000 kr per
fastighet och bygglovtillfélle.

Gatukostnader

En detaljplan reglerar hur marken inom ett
bestamt omrade far anvandas och bebyggas.
| planen faststélls utformning av bebyggelse
samt byggratters storlek och storre fastig-
heter som bedéms lampliga kan ges av-
styckningsmojlighet/-er. Fritidshusomraden
kénnetecknas inte sallan av begrénsad
framkomlighet for gaende, cyklister och
andra trafikanter. Dérav fordras ofta for-
béattringar i form av till exempel utbyggnad
och breddning av végar. Dessa arbeten &r
forknippade med kostnader som regleras
tillsammans med ansvarsfordelningen mel-
lan fastighetsédgare och kommunen i ett s.k.
exploateringsavtal. Kostnader i samband
med utbyggnad av gator samt inlésen av

* For ytterligare information om kommunens
VA-taxa se:
http://www.upplands-bro.se/download/
Byqgga%20Bo/va/Taxan 05.pdf

gatumark och annan allmén platsmark etc.
kallas for gatukostnader och fordelas pro-
portionerligt mellan fastighetsagarna bero-
ende pa hur stor tomtyta samt byggratt
respektive dgare innehar. Berékning av
kostnader och férdelning kallas gatu-
kostnadsutredning. Denna ersétter ofta
exploateringsavtal i omraden med manga
fastighetsagare och tas fram parallellt med
detaljplanen samt skickas ut pa samrad till
berorda tillsammans med forslaget till ny
detaljplan. For att ge en uppskattning om
hur stora dessa kostnader kan bli foljer hér
exempel fran tva omraden dar kommunen
tidigare framtagit nya detaljplaner;
Rattarboda och Sylta.

Om en ny tomt avstyckas fran en storre
befintlig tomt, erldggs en hogre andel av
den totala gatukostnaden. Detta innebéar att
tomter med avstyckningsmojligheter betalar
mer for den nya tomten &n for den
befintliga, se kostnadsexemplen nedan.

Tomtyta| Avstycknings- Kostnad
(m?) mojlighet (kr)
2150 Nej 43 079
3537 Ja (2037m?) 42 315

+ (1500m2) | + 124 312
= 166 627

Tomtyta| Avstycknings- | Kostnad
(m?) mojlighet (kr)
1207 Nej 87 980
2200 Ja (1100m2) 85919

+(1100m2) | + 280 090
= 366 009

| ovanstaende kostnadsexempel kan vi se
att det rader stor variation pa vad den
faktiska kostnaden hamnar pa. Kostnadens
storlek beror till stor del pa hur terrangen i
omradet r, vad som skall utféras samt hur
manga fastighetsagare det ar som ska dela
pa kostnaden.


http://www.upplands-bro.se/download/%20Bygga%20Bo/va/Taxan_05.pdf
http://www.upplands-bro.se/download/%20Bygga%20Bo/va/Taxan_05.pdf

FRAGEFORMULAR

Foljande enkét besvaras av fastighetsdgaren alt. fastighetsdgarna gemensamt. Vi har skickat
en enkat per fastighet och om ni &r flera dgare av en fastighet ar det den person som star
overst i vara registreringslistor som erhallit enkéten. Denna dgare ombeds att informera dvriga
dgare om enkaten och tillsammans med dessa lamna ett gemensamt svar. Da ni &r flera dgare
och ej kan ange ett gemensamt svar finns alternativet ”Oeniga”. Ni kryssar da i rutan for
”Oeniga” och anger antalet dgare som dr for respektive mot i gallande fraga.

Vi har valt att dela in Adohalvén i fem mindre omréden. DA vi &r intresserade av era asikter
pa omradesniva och inte specifikt pa varje enskild fastighet ar enkaten utformad sa att ni
fastighetsagare kan forbli anonyma. Oavsett om ni &r for eller emot en kommunal anslutning
av vatten och avlopp respektive detaljplaneldggning ar det viktigt att ni besvarar enkaten och
atersander denna inom utsatt tid. Samtliga svar vags samman fér vad ert omrades gemen-
samma stallningstagande blir och visar det sig att ett omrade &r for en detaljplanelaggning och
en planlaggning blir verklighet kommer detta troligen fa konsekvenser &ven for de
fastighetsdagare som ar emot. Ur miljosynpunkt och med stdd i Miljobalken & kommunalt
vatten och avlopp det basta alternativet, varfor kommunen kan tvinga fastigheter att ansluta
sig till kommunalt VA.

Datum: (OBS. Enkaten ska vara kommunen tillhanda senast 2009-08-24)

Inom vilket markerat delomrade aterfinns er fastighet?

[0 Adohalvons norra omnejder
(Bjorknas 1:2-1:3,2:1,2:40-2:43)

[l Sagbacken (Bjorknas 2:2-2:39)
] verkaviken (Bjorknas 1:4-1:50)

0 Adé Skog
(Ad6 1:15,1:20-1:46,1:53,1:56-1:57,1:88-1:93)

Addhalvéns sédra omneijder,.
(Adt’) 1:10-1:14,1:47,1:50-1:52,1:55,1:84-1:86,1:113,2:1)

O Ovrig fastighet
(Ev. fastighet som ej ingar i ovanstaende alternativ.
Markera dven inom vilket delomrade fastigheten ingar)

Huvudfragor

Mot bakgrund av den information som redovisats, avseende exempel pa kostnader for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp samt exempel pa kostnader forknippade
med detaljplanelaggning, staller ni er positiva till:

1) att ansluta er fastighet till kommunalt vatten och aviopp?
O Ja O Nej [0 Oeniga st (Ja) __ st (Nej)

2) att detaljplanelagga for det omrade er fastighet ingar i?
O Ja O Nej [0 Oeniga st (Ja) __ st (Nej)

Var god vand! gy 5
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A) NYTTJANDEGRAD

| denna fraga vill vi veta hur fastigheten anvéands. Oavsett om det &r ni som
fastighetsdgare eller om ni har hyresgaster som nyttjar fastigheten ar det
nyttjandegraden vi efterfragar. Om ni har svart att bedéma hur mycket
fastigheten anvands per ar ar det lampligt att ni kontaktar alla som nyttjar
fastigheten for att erhalla en rimlig samlad bedémning.

1) Hur anvands och i vilken utstrackning nyttjas hus/fastighet?

a) [ Fastigheten saknar bostadshus
[0 Huset &r obebott
O Fritidsboende sommarmé&naderna
O Fritidsboende &ret om
O Permanent hel&rsboende

b) Antal personer som vistas i genomsnitt per tillfalle: st

Antal veckor som huset nyttjas i genomsnitt varje ar: veckor

Ev. kommentar:

B) BYGGRESTRIKTIONER

P& Adéhalvon galler for de flesta bostadsfastigheterna en reglering av
byggratter som innebar 60 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for oinrett
uthus. Med en anslutning av kommunalt VA och en ny detaljplan kan det bli en
fraga om andring av byggréatterna som innebar en mojlighet till att utoka sin
boendeyta. Ett viktigt skal till att utbka byggnadsarean ar att mojliggora for
standardhdjande atgarder sasom badrum eller kok.

2) Om en ny detaljplan tas fram, vad anser ni ar lamplig byggratt och bestammelser
for utformning av bostadsfastigheternai ert omrade?

[ Att dagens regler for omradet fortsatter att tillampas
O En utékning av byggratterna till:

Maximal storlek fér huvudbyggnad kvm och uthus kvm
[ Att hojden regleras till vaning/vaningar.
Alt. byggnadens maximala hojd meter

(Med hojd avses har avstandet mellan mark och taknock)
[ Att naturmiljpn bevaras i mojligaste man
[ Att bebyggelsens smaskalighet bibehalls
[ Att bebyggelsen ska utgéra en maximal andel av tomtarean

Hur stor andel %

Ev. kommentar:

Var god vand! eelpy



C) AVSTYCKNINGSMOJLIGHETER

Om en detaljplan blir aktuell for ert omrade kan det bli fraga om
avstyckningar, dvs. att stora tomter delas upp i mindre tomter. For att en tomt
ska vara mdjlig att avstycka fordras att en ny tomt uppnar en minsta storlek
och att forutsattningar i terrang mm medger nya bebyggelseméjligheter.

3) Om det uppstar en mojlighet att avstycka tomter i ert omrade, vad anser ni ar en
lamplig minsta storlek for nya tomter?

O kvm [0 Avstyckning ska inte tillatas

Ev. kommentar:

D) GEMENSAMMA PLATSER

Inom omradet kan det finnas gemensamma ytor sdsom gronomraden, parker,
allmanningar eller badplatser som kan nyttjas av samtliga fastighetsagare.

4) Vilka platser/omraden, utéver den egna fastigheten, bestker ni regelbundet pa
Adéhalvén?

5) Anser ni att det ar/skulle vara positivt med en eller flera gemensamma allmanna
ytor inom ert omrade?

O Ja O Nej [0 Oeniga st (Ja) __ st (Nej)
6) Om ert omrade idag har gemensamma ytor, hur vill ni att dessa ska anvandas i
fortsattningen?

[ Ska vara kvar

O ska bebyggas med bostadshus och darmed ingd i gatukostnadsutredningen
(kostnadsbarare)

[0 ska bebyggas med annat &n bostadshus. Vad?:
O Till ca % bebyggas och i 6vrigt lAmnas som natur- eller parkmark

Ev. kommentar:

E) SERVICE

7) Ar det ndgon narservice ni kanner att det finns ett sarskilt behov av i ert omrade?
(Kiosk, enklare livsmedelsbutik etc.)

O Ja O Nej

Om Ja, vad?

Var god vand! eelpy 7
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F) OMRADETS KARAKTAR

En omvandling fran fritidshus till permanent boende medfor en karaktars-
forandring av omradet. Vid en anslutning av kommunalt VA och detaljplane-
laggning kan det handla om storre bostadshus, mindre tomter, 6kad trafik och
dartill storre belastning pa vagar och natur, upplysta gator och en generell
standardhojning av omradet.

8) Rangordna (med siffrorna 1-6, dar 1 &ar det viktigaste och 6 det minst viktiga) vad
ni som fastighetsagare anser ar viktigt ert omrades karaktar?

____ Att vagarnas strackning och utseende bevaras i mdjligaste
Att naturmiljon bibehallas i yttersta man
Att tomternas storlek inte foréandras drastiskt
Att husens storlek inte fér&ndras avsevart

Att omradet har en liknande bebyggelse, dvs. bestammelser som reglerar
utformning t ex materialval

Att omradets karaktar av smaskaligt fritidshusomrade tillvaratas

Ev. kommentar:

G) TRAFIK

Bristande gatuférbindelser, avsaknad av trottoarer och brist pa gang- och
cykelstrak kan vara forekommande problem i fritidshusomraden. Dartill kan
bristande belysning och avsaknad av fungerande busshallplatser bidra till att
tilltradet till omradet upplevs otryggt och begransat.

9) Hur anser ni att framkomligheten idag ar genom ert omrade...

Mggléet God Acceptabel Besvarlig brsy\fgrlleitg i Sgé(irll?r
... till fots? O O O u o | 0O
...med cykel? O O O O O i O
...med bil? ] I O O o | 0O
...med buss? O O O O o : 0O

10) Idag utgdr Adévagen en huvudvag genom halvén. Namn kort vad ni anser &r
positivt/negativt med denna vag?

Ev. kommentar:

Var god vand! eelpy



forts. TRAFIK

11) Anser ni att det, utifran tillganglighet till och frdn omradet samt ur ett
trygghetsperspektiv, finns ett behov av...

Befintliga gator* g = : Sggirll?r
...belysta gator? O O i O
...trottoarer? O o 0O
...separata cykelbanor O O | 0O
...busshallplatser O O | O
Nya gator*

...gang- och cykelstrak O O 0O
...bilvagar O O | 0O

*Med gator avses har vagar som gaende, cyklister eller fordonstrafik nyttjar.

12) Namn kort vad ni anser ar positivt respektive negativt med dagens vagnat i ert
omrade, avseende bil-, gang och cykeltrafik.

Avslutningsvis kommer har en allman, 6ppen fraga:

13) Har ni nagot ytterligare ni vill underratta kommunen om som inte framkommit av
era svar i enkaten?

(Det gar aven bra att anvanda baksidan av detta papper)

Tack for er medverkan!

Den ifyllda enkéten skickas med bifogat
svarskuvert till Upplands-Bro kommun
senast

2009-08-24

Fragor kan stallas till Richard Hallman pa
Plan- och exploateringsavdelningen
08-581 691 43
richard.hallman@upplands-bro.se
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Bilaga B

TABELLER

Har foljer utforliga tabeller for resultatet av enkatundersokningen, ADOHALVON — vatten och
avlopp samt bebyggelseutveckling. Tabellerna utgar den ordning fragorna stallts i enkaten.

Avslutningsvis redovisas svarsfrekvenserna for varje enkatfraga, samlat i en tabell fordelad pa
delomrade. For ytterligare information om vilka fragor som stéllts samt dess innehall hanvisar

vi till Bilaga A.

SVARSFREKVENS PER OMRADE

Resultatet i ovanstaende tabell motsvarar féljande procentuella férdelning:

2) att detaljplanelagga for det omrade er fastighet ingar i:

Totalt Ségbacken | Verkaviken =~ Ado Skog
For 77,78% 77,78% 76,47% 71,88% 100,00% | 83,33%
Emot 21,30% 22,22% 20,59% 28,13% 0,00% 16,67%
Oeniga (for) 0,46% 0,00% 1,47% 0,00% 0,00% 0,00%
Oeniga (emot) 0,46% 0,00% 1,47% 0,00% 0,00% 0,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% | 100,00%

Totalt Ségbacken | Verkaviken =~ Ado Skog -
Ja 39 7 4 21 5 2
Nej 63 19 26 10 4 4
Oeniga (ja) 0 0 0 0 0 0
Oeniga (Nej) 0 0 0 0 0 0
SUMMA: 102 26 30 31 9 6
Resultatet i forgdende tabell motsvarar foljande procentuella férdelning:
Ovr.
Totalt Ségbacken | Verkaviken = Ado Skog - Fastigh.
For 38,24% 26,92% 13,33% 67,74% 55,56% | 33,33%
Emot 61,76% 73,08% 86,67% 32,26% 44,44% 66,67%
Oeniga (for) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Oeniga (emot) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%  100,00% | 100,00%

Adoh.
Totalt N.O. Ségbacken | Verkaviken | Ado Skog
Totalt antal enkater: 136 2 38 47 37 12 -
100,00% 1,47% 27,94% 34,56% 27,21% 8,82% -
Totalt antal
besvarade: 110 1 28 34 32 10 5
100,00% 0,91% 25,45% 30,91% 29,09% 9,09% 4,55%
Svarsfrekvens: 80,88% 50,00% 73,68% 72,34% 86,49% 83,33% -
HUVUDFRAGOR
1) att ansluta er fastighet till kommunalt vatten och aviopp?
Totalt Ségbacken | Verkaviken =~ Ado Skog Fastigh.
Ja 84 21 26 23 9 5
Nej 23 6 7 9 0 1
Oeniga (ja) 0,5 0 0,5 0 0 0
Oeniga (Nej) 0,5 0 0,5 0 0 0
SUMMA: 108 27 34 32 9 6
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A) NYTTJANDEGRAD

1la) Hur anvands och i vilken utstrackning nyttjas hus/fastighet?

Séagbacken ‘ Verkaviken

Totalt
Fastigheten saknar bostadshus 3 1 0 2 0 0
Huset ar obebott 0 0 0 0 0 0
Fritidsboende sommarmanaderna 48 21 19 5 1 2
Fritidsboende &ret om 25 4 11 9 1 0
Permanent heldrshoende 28 2 4 13 5 4
SUMMA: 104 28 34 29 7 6

Resultatet i ovanstaende tabell motsvarar féljande procentuella fordelning:

Ovr.
Totalt Ségbacken ‘ Verkaviken | Ado Skog - Fastigh.
Fastigheten saknar bostadshus 2,88% 3,57% 0,00% 6,90% 0,00% 0,00%
Fritidsboende sommarmanaderna 46,15% 75,00% 55,88% 17,24% 14,29% 33,33%
Fritidsboende &ret om 24,04% 14,29% 32,35% 31,03% 14,29% 0,00%
Permanentboende 26,92% 7,14% 11,76% 44,83% 71,43% 66,67%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% | 100,00%

1b) Antal personer som vistas i genomsnitt per tillfalle:

Ségbacken || Verkaviken Adé Skog -

Totalt
Antal svar:
Fastigheten saknar bostadshus 2 0 0 2 0 0
Huset ar obebott 0 0 0 0 0 0
Fritidsboende sommarméanaderna 47 21 19 4 1 2
Fritidsboende aret om 23 4 11 7 1 0
Permanentboende 26 2 4 12 5 8
Totalt antal svarande: 98 27 34 25 7 5
Antal personer:
Fastigheten saknar bostadshus 4,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00
Huset ar obebott 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fritidsboende sommarmanaderna 115,00 50,00 46,00 11,00 4,00 4,00
Fritidsboende aret om 62,25 9,25 31,00 19,00 3,00 0,00
Permanentboende 47,70 3,20 6,00 22,50 11,00 5,00
Totalt antal personer: 228,95 62,45 83,00 56,50 18,00 9,00
Personerttillfalle
Fastigheten saknar bostadshus 2,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00
Huset ar obebott 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fritidsboende sommarméanaderna 2,45 2,38 2,42 2,75 4,00 2,00
Fritidsboende &ret om 2,71 2,31 2,82 2,71 3,00 0,00
Permanentboende 1,83 1,60 1,50 1,88 2,20 1,30
Genomsnittligt antal persttillfalle: 2,34 2,31 2,44 2,26 2,57 1,60

1b) Antal veckor som huset nyttjas i genomsnitt varje ar:

Sagbacken ‘ Verkaviken

s 100 IISEN

Owr.
Fastigh.

Totalt

Antal svar:
Fastigheten saknar bostadshus 2 0 0 2 0
Huset &r obebott 0 0 0 0 0
Fritidsboende sommarmanaderna 44 21 17 4 1
Fritidsboende &ret om 21 3 10 7 1
Permanentboende 26 2 4 12 5

Totalt antal svarande: 93 26 31 25 7
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Antal veckor:

Fastigheten saknar bostadshus 25,00 0,00 0,00 25,00 0,00
Huset &r obebott 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fritidsboende sommarmanaderna 462,50 250,00 149,00 37,50 16,00
Fritidsboende aret om 503,10 57,00 267,60 153,50 25,00
Permanentboende 1348,00 100,00 208,00 624,00 260,00
Totalt antal veckor: 2338,60 407,00 624,60 840,00 301,00
Veckorltillfélle:
Fastigheten saknar bostadshus 12,50 0,00 0,00 12,50 0,00
Huset ar obebott 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fritidsboende sommarmanaderna 10,51 11,90 8,76 9,38 16,00
Fritidsboende &ret om 23,96 19,00 26,76 21,93 25,00
Permanentboende 51,85 50,00 52,00 52,00 52,00
Genomsnittligt antal veckorftillfalle: 25,15 15,65 20,15 33,60 43,00

B) BYGGRESTRIKTIONER

2) Om en ny detaljplan tas fram, vad anser ni ar lamplig byggratt och

bestammelser fér utformning av bostadsfastigheterna i ert omrade?

Séagbacken ‘ Verkaviken

Totalt
Antal mot en utdkning av
byggréatterna: 27 11 14 2 0
Antal fér en utokning av byggratterna: 45 6 19 16 1
SUMMA: 72 17 33 18 1

Resultatet i ovanstaende tabell motsvarar féljande procentuella fordelning:

0,00
10,00

156,00
166,00
0,00

10,00

52,00
41,50

Sagbacken ‘ Verkaviken

Totalt
Antal mot en utokning av
byggrétterna: 37,50% 64,71% 42,42% 11,11% 0,00%
Antal fér en utokning av byggratterna: | 62,50% 35,29% 57,58% 88,89% 100,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
Huvudbyggnad:
Totalt antal svarande 42 6 17 16 1
Summerad maxyta fér huvudbyggnad | 4936,43 770,00 1595,00 2140,00 251,43
Genomsnittlig maxstorlek for
huvudbyggnad: 117,53 128,33 93,82 133,75 251,43
Uthus:
Totalt antal svarande 42 6 18 16 1
Summerad maxyta for uthus 4936,43 150,00 410,00 610,00 60,00
Genomsnittlig maxstorlek for uthus: 29,60 25,00 22,78 38,13 60,00
Vaningar:
Totalt antal svarande 36 6 10 16 1
Summerat antal vaningar 50,5 10,0 11,0 24,5 1,0
Genomsnittligt antal vaningar: 1,40 1,67 1,10 1,53 1,00
Hojd:
Totalt antal svarande 13 2 3 8 0
Summerad total maxhdjd 72,50 12,50 18,00 42,00 0,00
Genomsnittligt antal meter hogt: 5,58 6,25 6,00 5,25 0
Antal fér bevarande av naturmiljon 66 18 25 18 2
Antal for smaskalig bebyggelse 50 12 22 14 2
Tomtandel:
Antal for bebyggelse med maxandel
av tomtyta 26 9 6 7 0
Summerad andelsyta 320,50 120,00 82,500 73,00 0,00
Genomsnittlig maxandel av tomtyta: 12,33 13,33 13,750 10,43 0,00

0,00%
100,00%
100,00%

180,00

90,00

72,50
24,17

1,33

0,00

45,00
11,25
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C) AVSTYCKNINGSMOJLIGHETER

3) Om det uppstar en méjlighet att avstycka tomter i ert omrade, vad anser ni
ar en lamplig minsta storlek fér nya tomter?

Totalt Ségbacken ‘Verkaviken Adb Skog

Antal for en avstyckning: 21 4 2 11 3
Summerad minsta yta 32404,1 2600,0 1600,0 20700,0 7504,1
Genomsnittligt minsta storlek
for ny tomt  1543,1 650,0 800,0 1881,8 2501,4
Antal mot en avstyckning: | 61 | 21 | 30 | 7 | 1
SUMMA: 82 25 32 18 4

Resultatet i ovanstaende tabell motsvarar foljande procentuella fordelning:

Totalt Ségbacken ‘ Verkaviken = Ado Skog -

For | 25,61% 16,00% 6,25% 61,11% 75,00%
Emot | 74,39% 84,00% 93,75% 38,89% 25,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%

D) GEMENSAMMA PLATSER

5) Anser ni att det ar/skulle vara positivt med en eller flera gemensamma
allmanna ytor inom ert omrade?

Ovr.
Totalt Sagbacken | Verkaviken = Ado Skog - Fastigh.
Ja 32 12 7 9 2 2
Nej 53 15 23 10 2 3
Oeniga (ja) 0 0 0 0 0 0
Oeniga (Nej) 0 0 0 0 0 0
SUMMA: 85 27 30 19 4 5

Ovr.
Totalt Fastigh.
Positiv | 37,65% 44,44% 23,33% 47,37% 50,00% 40,00%

Negativ | 62,35% 55,56% 76,67% 52,63% 50,00% 60,00%

SUMMA:  100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% | 100,00%

6) Om ert omrade idag har gemensamma ytor, hur vill ni att dessa ska
anvandas i fortsattningen?

Totalt

Ska vara kvar 86
Ska bebyggas med bostadshus... 2
Ska bebyggas med annat... 0 0 0 0 0
Bebyggelseandel:
Totalt antal svarande 0 0 0 0 0
Total andel som kan bebyggas? 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Genomsnittlig andel som kan bebyggas 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

SUMMA: 88 27 33 22 1

Resultatet i ovanstaende tabell motsvarar féljande procentuella férdelning:

Totalt Séagbacken ‘ Verkaviken | Ado Skog -

Ska bevaras 97, 7% 96,3% 100,0% 95,5% 100,0%
Ska bebyggas 2,3% 3,7% 0,0% 4,5% 0,0%
SUMMA: 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Owr.
Fastigh.

33,33%
66,67%
100,00%

g o o o

Owr.

Fastigh.
100,0%
0
100,0%



E) SERVICE

7) Ar det ndgon narservice ni kanner att det finns ett sarskilt behov av i ert
omrade?

Totalt Ségbacken ‘Verkaviken Adb Skog

Ja 24 7 8 8 1 0
Nej 71 20,0 25,0 18,0 3,0 5
SUMMA: 95 27 33 26 4 5

Resultatet i ovanstaende tabell motsvarar foljande procentuella fordelning:

Owr.
Ado Skog Fastigh.

Totalt Sagbacken ‘ Verkaviken

Ja| 25,3% 25,9% 24,2% 30,8% 25,0% 0,0%
Nej | 74,7% 74,1% 75,8% 69,2% 75,0% 100,0%
SUMMA: 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

F) OMRADETS KARAKTAR

8) Rangordna (med siffrorna 1-6, dar 1 ar det viktigaste och 6 det minst viktiga)
vad ni som fastighetségare anser ar viktigt ert omrades karaktar?

Totalt Ségbacken | Verkaviken | Ado Skog -
Antal svar 87,00 25,00 34,00 20,00 4,00 4,00
Summerat varderingstal 259,00 82,00 99,00 60,00 8,00 10,00
Att vagarnas strackning...: 2,98 3,28 2,91 3,00 2,00 2,50
Antal svar 87,00 25,00 34,00 20,00 4,00 4,00
Summerat varderingstal 145,00 37,00 67,00 26,00 10,00 5,00
Att naturmiljon bibehallas...: 1,67 1,48 1,97 1,30 2,50 1,25
Antal svar 87,00 25,00 34,00 20,00 4,00 4,00
Summerat varderingstal 256,00 63,00 99,00 68,00 13,00 13,00
Att tomternas storlek...: 2,94 2,52 2,91 3,40 3,25 3,25
Antal svar 87,00 25,00 34,00 20,00 4,00 4,00
Summerat varderingstal 331,00 85,00 120,00 83,00 23,00 20,00
Att husens storlek...: 3,80 3,40 3,53 4,15 5,75 5,00
Antal svar 87,00 25,00 34,00 20,00 4,00 4,00
Summerat varderingstal 421,00 112,00 172,00 94,00 23,00 20,00
Att omradet...: 4,84 4,48 5,06 4,70 5,75 5,00
Antal svar 87,00 25,00 34,00 20,00 4,00 4,00
Summerat varderingstal 247,40 55,00 77,00 79,00 17,40 19,00
Att omradets karaktar..: 2,84 2,20 2,26 3,95 3,00 4,75

Omvardera "viktigast" frn lagst tal till hogst (6-varderingstal)

Totalt Sagbacken ‘ Verkaviken | Ado Skog -

Att vdgarnas strackning... 3,023 2,720 3,088 3,000 4,000 3,500
Att naturmiljon bibehallas... 4,333 4,520 4,029 4,700 3,500 4,750
Att tomternas storlek... 3,057 3,480 3,088 2,600 2,750 2,750
Att husens storlek... 2,195 2,600 2,471 1,850 0,250 1,000
Att omradet... 1,161 1,520 0,941 1,300 0,250 1,000
Att omradets karaktar.. 3,156 3,800 3,735 2,050 3,000 1,250

SUMMA: 16,926 18,640 17,353 15,500 13,750 14,250




Resultatet i forgdende tabell motsvarar foljande procentuella férdelning:

Totalt Ségbacken | Verkaviken | Ado Skog -

Att vagarnas strackning... 17,86% 14,59% 17,80% 19,35% 29,09% 24,56%
Att naturmiljon bibehallas... 25,60% 24,25% 23,22% 30,32% 25,45% 33,33%
Att tomternas storlek... 18,06% 18,67% 17,80% 16,77% 20,00% 19,30%
Att husens storlek... 12,97% 13,95% 14,24% 11,94% 1,82% 7,02%
Att omradet... 6,86% 8,15% 5,42% 8,39% 1,82% 7,02%
Att omradets karaktar.. 18,65% 20,39% 21,53% 13,23% 21,82% 8,77%

SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% | 100,00%
G) TRAFIK

9) Hur anser ni att framkomligheten idag &r genom ert omrade...

Ovr.
Totalt Ségbacken ‘ Verkaviken | Ado Skog -‘ Fastigh.
... till fots?

Mycket god 57 19 23 9 2 4
God 17 2 8 6 0 1
Acceptabel 13 6 1 6 0 0
Besvérlig 0 0 0 0 0 0
Mycket besvarlig 3 1 0 0 2 0
Saknar asikt 0 0 0 0 0 0
SUMMA: 90 28 32 21 4 5

...med cykel?
Mycket god 54 19 22 8 2 8
God 15 1 6 6 0 2
Acceptabel 12 5 3 4 0 0
Besvérlig 3 1 0 2 0 0
Mycket besvarlig 3 1 0 0 2 0
Saknar asikt 2 0 1 1 0 0
SUMMA: 89 27 32 21 4 5

...med bil?

Mycket god 49 15 17 12 2 8
God 27 6 12 8 0 1
Acceptabel 10 4 4 0 2 0
Besvérlig 2 1 0 1 0 0
Mycket besvarlig 0 0 0 0 0
Saknar asikt 1 1 0 0 0 0
SUMMA: 89 27 33 21 4 4

...med buss?
Mycket god 15 6 2 4 1 2
God 9 2 1 6 0 0
Acceptabel 24 5 8 8 3 0
Besvérlig 5 3 1 1 0 0
Mycket besvarlig 12 6 4 1 0 1
Saknar sikt 23 5 16 1 0 1
SUMMA: 88 27 32 21 4 4




Resultatet i forgdende tabell motsvarar foljande procentuella férdelning:

s i ISEI

Totalt Sagbacken | Verkaviken
... ill fots?
Mycket god | 63,33% 67,86% 71,88% 42,86% 50,00%
God | 18,89% 7,14% 25,00% 28,57% 0,00%
Acceptabel | 14,44% 21,43% 3,13% 28,57% 0,00%
Besvarlig | 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Mycket besvérlig | 3,33% 3,57% 0,00% 0,00% 50,00%
Saknar &sikt | 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
...med cykel?
Mycket god | 60,67% 70,37% 68,75% 38,10% 50,00%
God | 16,85% 3,70% 18,75% 28,57% 0,00%
Acceptabel | 13,48% 18,52% 9,38% 19,05% 0,00%
Besvarlig | 3,37% 3,70% 0,00% 9,52% 0,00%
Mycket besvérlig | 3,37% 3,70% 0,00% 0,00% 50,00%
Saknar &sikt | 2,25% 0,00% 3,13% 4,76% 0,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
...med bil?
Mycket god | 55,06% 55,56% 51,52% 57,14% 50,00%
God | 30,34% 22,22% 36,36% 38,10% 0,00%
Acceptabel | 11,24% 14,81% 12,12% 0,00% 50,00%
Besvarlig | 2,25% 3,70% 0,00% 4,76% 0,00%
Mycket besvarlig | 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Saknar &sikt | 1,12% 3,70% 0,00% 0,00% 0,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
...med buss?
Mycket god | 17,05% 22,22% 6,25% 19,05% 25,00%
God | 10,23% 7,41% 3,13% 28,57% 0,00%
Acceptabel | 27,27% 18,52% 25,00% 38,10% 75,00%
Besvarlig | 5,68% 11,11% 3,13% 4,76% 0,00%
Mycket besvarlig | 13,64% 22,22% 12,50% 4,76% 0,00%
Saknar asikt | 26,14% 18,52% 50,00% 4,76% 0,00%
SUMMA: 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%

80,00%
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0,00%
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100,00%

60,00%
40,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
100,00%

75,00%
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0,00%
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0,00%
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0,00%

25,00%

25,00%
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forts. TRAFIK

Ségbacken ‘ Verkaviken

11)  Anser ni att det, utifran tillganglighet till och frdn omrédet samt ur ett
trygghetsperspektiv, finns ett behov av...

Totalt
BEFINTLIGA GATOR
...belysta gator?
Ja 12 4 3 4 1
Nej 71 21 27 16 2
Saknar Asikt 0 0 0 0 0
Antal svar: 83 25 30 20 3
...trottoarer?
Ja 9 4 0 2 2
Nej 73 20 31 17 2
Saknar Asikt 1 1 0 0 0
Antal svar: 83 25 31 19 4
...separata cykelbanor
Ja 16 8 5 1 2
Nej 66 17 25 18 2
Saknar Asikt 3 1 1 0 0
Antal svar: 85 26 31 19 4
...busshallplatser
Ja 20 7 5 8 0
Nej 57 17 23 11 3
Saknar Asikt 4 0 4 0 0
Antal svar: 81 24 32 19 3
NYA GATOR*
...gang- och cykelstrak
Ja 18 9 6 1 2
Nej 60 14 23 18 1
Saknar Asikt 3 1 1 0 0
Antal svar: 81 24 30 19 3
...bilvagar
Ja 5 4 0 1 0
Nej 68 16 27 19 2
Saknar Asikt 5 3 1 0 0
Antal svar: 78 23 28 20 2
SUMMA antal svarande:
Ja 80 36 19 17 7
Nej 395 105 156 99 12
Saknar Asikt 16 6 7 0 0
SUMMA: 491 147 182 116 19

g = b~ O w O w o g = b~ O »h O W P g O U1 O

o = b O
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Resultatet i forg&ende tabell motsvarar foljande procentuella férdelning:

Totalt Sagbacken | Verkaviken
BEFINTLIGA GATOR
...belysta gator?
Ja| 14,46% 16,00% 10,00% 20,00% 33,33%
Nej | 85,54% 84,00% 90,00% 80,00% 66,67%
Saknar Asikt | 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Antal svar:  100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
...trottoarer?
Ja| 10,84% 16,00% 0,00% 10,53% 50,00%
Nej | 87,95% 80,00% 100,00% 89,47% 50,00%
Saknar Asikt | 1,20% 4,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Antal svar:  100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
...separata cykelbanor
Ja| 18,82% 30,77% 16,13% 5,26% 50,00%
Nej | 77,65% 65,38% 80,65% 94,74% 50,00%
Saknar Asikt | 3,53% 3,85% 3,23% 0,00% 0,00%
Antal svar:  100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
...busshallplatser
Ja| 24,69% 29,17% 15,63% 42,11% 0,00%
Nej | 70,37% 70,83% 71,88% 57,89% 100,00%
Saknar Asikt | 4,94% 0,00% 12,50% 0,00% 0,00%
Antal svar: 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
NYA GATOR*
...gang- och cykelstrak
Ja| 22,22% 37,50% 20,00% 5,26% 66,67%
Nej | 74,07% 58,33% 76,67% 94,74% 33,33%
Saknar Asikt | 3,70% 4,17% 3,33% 0,00% 0,00%
Antal svar:  100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
...bilvagar
Ja| 6,41% 17,39% 0,00% 5,00% 0,00%
Nej | 87,18% 69,57% 96,43% 95,00% 100,00%
Saknar Asikt | 6,41% 13,04% 3,57% 0,00% 0,00%
Antal svar:  100,00% 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%

0,00%
100,00%
0,00%
100,00%

25,00%
75,00%
0,00%
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80,00%
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100,00%
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PLANDS-BRO KOMMUN ]
uF KOMMUNSTYRELSEN Bilaga C
' Upplands-Bro Kommun
- 2005 -08- 18 Plan- och exploatering
196 81 KUNGSANGEN

Dlarenr

Gemensam skrivelse fran fastighetsigarna pi Adoskog rorande enkit om detaljplan och VA

Vi tackar for Upplands-Bro Kommuns initiativ och engagemang i fragan om VA anslutning och de-
taljplan for Adoskog. Alla fastighetsigare i vart omride, bide inom och utanfor detaljplan 7808 har
‘mottagit en enkét som skall besvaras senast den 24 augusti 2009.

Vi vill géra Er uppmérksamma pa att det finns ett politiskt beslut pa att en ny detaljplan skall tas
fram och ersitta plan 7808", varfor vi tycker det forefaller markligt att enkéten skall ligga till grund
for kommunstyrelsens beslut om detaljplaneldggning eller ej. Vi fastighetségare har bl.a. foljande
kommentarer till den enkét som har skickats ut till oss och som vi besvarat kortfattat:

Det dr svért att sitta sig in i och géra sig inforstadd med den information som ges i enkéten for att
besvara de tva huvudfragorna samt frdgorna 1 — 13. Informationen som ges &r bristfillig och i vissa
fall felaktig, t.ex. att det ir 80 kvadratmeters byggritt for stirre delen av Adé och inte 60 + 20 kva-
drat. Det &r dven en del central information som har utelimnats, exempelvis kostnadstak for VA-
anslutning och dagvattenavgifter. Man uppger heller inte i enkiten att planavgiften for tillbyggnad,
da de flesta fastigheter har en huvudbyggnad, &r ca: 4000 och inte 20 000 kronor.

Samma fragestillningar har skickats till 4 omraden, varav 3 av dessa har olika karaktidr. Dessutom
blir de sammanstillda resultaten sannolikt missvisande om inte resultaten behandlas strikt omrades-
vis. Detta blir speciellt tydligt i friga om gatukostnaderna, dir Adéskogs vigar generellt sett skiljer
sig mot andra omraden i enkéten och i synnerhet mot végniten i Sylta och Réttarboda. Vi menar att
de angivna referenserna inte reflekterar en sann bild fér Addskog.

Det hade varit 6nskvirt att i dokumentet fortydliga lite mer om detaljplaneprocessen och nér de olika
kostnaderna skall betalas samt presentera ett par olika forslag att ta stdllning till. I enkiten borde
dven ha framgatt att avloppsanlidggningar som &r godkinda av kommunen och har ett restvirde, 16ses
med motsvarande belopp vid eventuell (tvangs) anslutning till det kommunala VA-nitet.

En enkiit av den hir betydelsegraden bor allmiént sett inte vara anonym da resultatet kan paverkas av

kreativa fastighetsdgare. Vi har dérfor enats om att identifiera oss med namn, fastighetsbeteckning

och underskrift pa brev och enkit. Var gemensamma sammanstélining som limnades in till kommu-

nen i samband med hemstillan on ny detaljplan for Adoskog avvisades for att den saknade under-
. skrifter. Sett i det ljuset #r det anmiirkningsvirt att denna enkit kan vara anonym.

Vi har #ven enats om att besvara de tva huvudfrigorna i enkiten, nimligen JA eller NEJ till kom-
munalt VA och detaljplan (ny detaljplan for norra Adéskog) samt endast besvara och kommentera de
fragor som vi anser relevanta i detta skede.

Cc: Kommunstyrelsen, Kommundirektéren

" Svar frin bida Kommunalraden under allménhetens fragestund i Kommunfullmiktige 19 februari 2009
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KOMMLINBTYRELSEN Bilaga D
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B ) . ,{Diarlenr DNR 2009/106/305
Ralf Osterberg Upplands-Bro kommun

08-508 269 34

ralf.osterberg@fsk.stockholm.se Plan och exploatering

196 81 Kungsingen

Adb6halvon - enkiit om VA och bebyggelseutveckling

Stockholms stad, genom Fastighetskontoret, har i egenskap av markégare fatt en enkiit
om VA-fragor och bebyggelseutveckling pd Adéhalvon.

Staden #ger fastigheterna Ado 1:10, 1:13, 1:14 och 2:1 i delomréadet *Adohalvéns sodra
omnejder’. Fastigheterna ingar i sommargarden Ekbacken, vilken tidigare nyttjades som
barnkoloni pa somrarna. Sedan 2006 anvinder Stockholms socialtjanstférvaltning

Ekbacken for s k LSS-verksamhet (lagen om stdd och service till vissa funktions-
hindrade).

Fastigheterna har tillsammans en areal om ca 9,5 ha mest skogbevuxen mark. Bebygg-
elsen utgdrs av bostadshuset Stora Lugnet i nordvist och sommargardsbyggnadernai
sydost. I dvrigt ar marken obebyggd.

Fastighetskontoret anser att marken skulle kunna utnyttjas effektivare, och noterar med
tillfredsstillelse att Upplands-Bro kommun initierat planliggning av Adéhalvén samt
utbyggnad for forsorjning med vatten och avlopp.

Kontoret avstér frén att besvara enkiitfrigorna eftersom vissa av dem forutsitter ett mera
personligt nyttjande av mark, végar och allménna ytor @n vad stadens verksamhet mojlig-
gor. Detaljeringsgraden kinns dven onddigt hog i detta skede.

Mer overgripande vill kontoret framftra 6nskemal om att kunna dela upp stadens mark-
innehav i tomter for permanent- och/eller fritidsboende, och koncentrera verksamheten
till fastigheterna Ado 1:13 och 2:1 Fastighetsgriinserna bor kunna forskjutas nagot nér-
mare det faktiskt utnyttjade omradet.

Stora Lugnet har tidigare nyttjats som personalbostad. En ny personalférldggning borde
kunna uppforas i anslutning till Ekbackenomradet.

Efter planldggning och fastighetsbildning for permanent- och/eller fritidsboende pé fran
verksamhetens synpunkt outnyttjad mark kan staden forsilja ett antal tomter och ddrmed
frigra medel for upprustning och kvalitetshdjande investeringar for LSS-verksamheten.

Fastighetskontoret, Fastighetsavdelningen. Box 8312, 104 20 Stockholm
2 Telefon 08-508 270 00. Fax 08-508 270 40. E-post fsk@fsk.stockholm.se
Besoksadress Hantverkargatan 2. Org nr 212000-0142 ~ www.stockholm.selfsk 1(2)



64

Kontoret ser fram mot Upplands-Bro kommuns kommande atgérder for Adsomréadets
framtid.

Med vinlig hilsning

Stockholms Fastighetskontor

Ralféiz%

Projektledare

Bilaga: Karta dver Stockholms markinnehav

2009-08-20

DNR 2009/106/305

2(2)
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