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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— 1 E— Planomradesgrans
— i — - — Anvandningsgrans
_— - —— e — Egenskapsgrans

—_———— - - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4«ap.ss1st2p.
TORG |  Torg

GATA Gata

GANG Gangvéag

Principillustration. Tolkningsvagledning av

nockhoéjdsbestammelse for upphoéjda gardar.

AVVAGT HOD

HOJOKURVOR

POLYGONPUNKT
STOLPE. BELYSNNGSSTOLPE

VAG
DxE
OXE
STAKET

HACK

LUFTKABEL FOR EL ELLER
TELE MED INMATTA ST0D

GANG CYKEL Gangvag och Cykelvag under mark

I

I |

I |

| CYKEL |  Cykelvag
L ) |

I |

PARK Park

Kvartersmark, 4«ap.ss1st3p.

| B | Bostader

| C | Centrum

| C, | Centrum far finnas i bottenvaning

I C, I Centrurr). I_okaler for centrumandamal ska finnas utmeod minst 50% av .
bottenvaningens fasad som vetter mot torg och/eller gang- och cykelstrak

| E, | Elnatsstation

| P |  Parkering

| R, |  Bestksanlaggning for kultur och idrott

_ Forskola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

lek Lekplats, 4kap.5§1st2p.
+0.0 Fardig markhdjd éver angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.
dagvattenhantering Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ar 50 %, 4 kap. 11§ 1st1p.
e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ar 60 %, 4 kap. 11§ 1st1p.
e Hdgsta utnyttjandegrad i byggnadsarea &r 70 %, 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ar 80 %, 4 kap. 11§ 1st1p.
es Utover hogsta angivna hojd far komplementbyggnad uppféras

med en stérsta sammanlagd byggnadsarea om 25 kvadratmeter
och hogst 6 meter i nockhojd 6ver fardig hojd pa gard och eller
bjalklag, 4kap. 11§ 1st1p.

€ Komplementbyggnad far uppforas till en stérsta sammanlagd
byggnadsarea om 100 kvadratmeter och hdgst 6 meter i nockhojd,
4 kap. 11§ 1st1p.

[-.-.-.-.-.-. -] Marken férinte férses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

} T . . . ] Marken far endast forses med forrad, sophus, skarmtak och dylikt
samt lekutrustning, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta nockhojd i meter éver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

berakningsgrundande, 4kap. 11§ 1st1p.

Lagsta respektive hogsta byggnadshdjd i meter. Takkupor ska inte
vara berakningsgrundande. Bullerskydd ska inte vara
berakningsgrundande, 4kap. 11§ 1st1p.

<(> Hogsta byggnadshdjd i meter. Takkupor ska inte vara

Utformning

Takkupor medges langs som mest 40 % av takets langd.

f; Endast radhus, kedjehus, parhus eller friliggande enbostadshus,
4 kap. 16 § 1st1p.

f, Endast flerbostadshus, 4 kap. 16§ 1st 1p.

fy Entrévaning ska ha en invandig takhéjd om minst 3,5 meter i lagen
dar lokal for centrumandamal uppfors, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

f, Endast radhus eller kedjehus, 4kap. 16§ 1st1p.

fs Tak ska utformas sa att minst 50 % av takvattnet rinner av mot
infiltrerande kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st1p.

fo Uppglasad entré ska finnas mot gata i kvarterets norrsida, 4 kap. 16 § 1
st1p.

f; Hogst fyra vaningar, 4kap. 16§

Utférande

o} Marken far byggas under (6ver) med planterbart bjélklag,

4 kap. 16 § 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Fardig markhdjd éver angivet nollplan, 4kap. 10§
n Minst 50 % av markytan ska vara genomslapplig, 4 kap. 10§
n, Befintlig vegetation och markens naturliga karaktar ska bevaras pa
minst 20 % av ytan, 4kap. 10§
n, Markytan far inte hardgoras. Markytan ar avsedd for avledning av

vatten vid skyfall, 4 kap. 10§

Skydd mot stérningar

For byggnader mellan 15-30 meter fran narmsta vagbanekant ska fasader uppféras med
obrannbar fasad alternativt lagst brandteknisk klass EI30 eller motsvarande. Fonster ska vara i
lagst brandteknisk klass EW30 och kan vara 6ppningsbara. Friskluftsintag placeras pa tak. Minst
en utgang ska mynna pa en sida som inte vetter mot vagen, 4kap. 12§ 1s

Mellan 0-30 meter fran Granhammarsvagens vagkant ska friskluftsintag placeras pa tak och
minst en utgdng mynna pa en sida som inte vetter mot vagen.

Mellan 0-30 meter fran Energivagens vagkant, pa strackan fran Effektvagen till och med den
andra infarten till hdger, ska friskluftsintag placeras pa tak och minst en utgang mynna pa en
sida som inte vetter mot vagen.

| lagen utmed Effektvagen, Energivagen och norra planomradesgransen, ska bostader utformas
sa att Zon B for industribuller enligt Boverkets allménna rad uppfylls, 4 kap. 12§1s

| lagen utmed Granhammarsvagen, Effektvagen och Energivagen dar gallande riktvarden for
trafikbuller 6verskrids ska bostader utformas med genomgaende lagenheter dar minst halften av
bostadsrummen forlaggs mot bullerskyddad sida, alternativt utformas som sma lagenheter om
hdégst 35 kvadratmeter, 4 kap. 12§ 1s

m, Bostader ska placeras och utformas sa att en bullerddmpad sida
skapas, 4kap. 12§ 1st1p.

m, Bullerskarm ska placeras i norra gransen om slapp finns mellan
bebyggelsen, med en hdjd som motsvarar hégsta anslutande
byggnads fasad, 4 kap. 12§ 1st1p.

m, Bebyggelsen ska vara lagre eller som hogst lika hég som
bebyggelsen i angréansande kvarter narmast Granhammarsvagen i
Oster, 4kap. 12§ 1st1p.

m, Bebyggelsen ska vara minst en vaning lagre an bebyggelsen i
angransande kvarter narmast Energivagen i vaster, 4 kap. 12§ 1st1p.

ms Byggnader ska utféras med sammanhangande fasad, 4 kap. 12§ 1st2p.

ms Bebyggelsen ska vara lagre eller som hogst lika hég som
bebyggelsen i angréansande kvarter narmast Energivagen i vaster, 4
kap. 12§ 1st2p.

m; Bebyggelsen ska vara lagre eller som hogst lika hég som
bebyggelsen narmast Effektvagen i sdder och Energivagen i vaster,
4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. For all kvartersmark
ar dock genomférandetiden fordréjd med sju manader fran den dag planen vinner laga kraft, 4
kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far ges forst nar marken sanerats och uppnar riktvarden for kénslig
markanvandning, i enlighet med de férslag till atgarder som redovisas i planbeskrivningen pa
s.19, 4kap. 14 §

a Startbesked for bostadséandamal och forskola far ges forst nar de
skarmande bostadshusen, inom samma kvarter langs Effektvagen
och Energivagen samt ndrmast Granhammarsvagen och
Effektvagen i angransande kvarter, har fardigstallts till en niva
motsvarande yttervaggar, ytterdorrar och fonster. Se fortydligande
illustration i planbeskrivningen s. 42, 4kap.14§1st2p.

a, Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skarmande
bostadshusen inom samma kvarter 1angs Granhammarsvagen och
Effektvagen, samt i angransande kvarter i vaster langs Effektvagen
och Energivagen, har fardigstallts till en nivda motsvarande
yttervaggar, ytterdorrar och fonster. Forsta vaningsplanet ovan
mark inklusive bjalklag undantaget detta villkor. Se fortydligande
illustration i planbeskrivningen s. 42, 4kap.14§1st2p.

& Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skarmande

bostadshusen narmast Energivagen i vaster har fardigstallts till en

niva motsvarande yttervaggar, ytterdorrar och fonster. Se

fortydligande illustration i planbeskrivningen s. 42, 4kap. 14§ 1st2p.

a, Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skarmande
bostadshusen narmast planomradesgrans mot norr har fardigstallts
till en niva motsvarande yttervaggar, ytterdorrar och fonster. Se
fortydligande illustration i planbeskrivningen s. 42, 4kap. 14§ 1st1p.

as Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skarmande
bostadshusen narmast Energivagen i vaster samt skolbyggnaden i
oster har fardigstallts till en nivda som motsvarar yttervaggar,
ytterdorrar och fonster. Se fortydligande illustration i
planbeskrivningen s. 42, 4kap. 14§ 1st2p.

s Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skarmande
bostadshusen i angransande kvarter langs Effektvagen och
Energivagen i vaster har fardigstallts till en niva
motsvarandeyttervaggar, ytterdorrar och fonster. Se fortydligande
illustration i planbeskrivningen s. 42, 4kap. 14§ 1st2p.

Markreservat
Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Gemensamhetsanldggning

[} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata och parkering,
4 kap. 18 § 1 st p.
[e8 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gang- och cykelvag,

4kap. 18 § 1st p.
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