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Bakgrund till detaljplanearbetet

Samhallsbyggnadsutskottet gav den 27 november 2024 § 65 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram forslag till detaljplan for Bjorknés (Verkaviken). Planen handlédggs genom standardforfarande
enligt PBL 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med gillande byggnadsplan &r att mojliggora uppforande av sportstugor i
fritidsbebyggelseomradet, da kallat Bjorknas.

Hur samradet har bedrivits

Sambhallsbyggnadskontoret beslutade den 28 maj 2025 § 25 att sénda ut forslag till detaljplan for
Bjorknis (Verkaviken), nr 6302A2, p4 samrad enligt reglerna for begriinsat standardforfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 5 juni — 3 juli 2025 utsént for samrad och skickades till beroérda
fastighetségare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var detaljplaneforslaget
utstéllt i kommunhuset pd i Kungsidngens centrum i brohuset samt p4 kommunens webbplats
(www.upplands-bro.se/dpverkaviken).

Samradsmote holls den 12 juni klockan 18—-19. Cirka 15 personer deltog.

Hur granskningen har bedrivits

Kommunstyrelsen (delegationsbeslut) beslutade den 28 augusti § 133 att sinda ut forslag till detaljplan
for Bjorknis (Verkaviken), nr 6302A2, pa granskning enligt reglerna for standardforfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 17 november — 8 december 2025 utsént for granskning och
skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset i Kungsidngens centrum och i Brohuset samt pa
kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpverkaviken).

Inkomna synpunkter, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 9 synpunkter inkommit till kommunen.
Skrivelserna &r numrerade i foljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Lansstyrelsen i Stockholms 1én inkom 18 november 2025
2 Lantméteriet inkom 28 november 2025
Ovriga remissinstanser

3 Brandkaren Attunda inkom 25 november 2025
Fastighetsagare

4 Privatperson 1 inkom 17 november 2025
5 Privatperson 2 inkom 19 november 2025
6 Privatperson 3 inkom 21 november 2025
7 Privatperson 4 inkom 3 december 2025
8 Privatperson 5 inkom 5 december 2025
9 Privatperson 6 inkom 8 december 2025
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Inkomna synpunkter med kommentarer

I det f6ljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan f6r Bjorknds (Verkaviken).
Synpunkter som inte innebér sirskilda dverviganden med avseende pa planens utformning eller
innehdll, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbérdes rangordning. For
den fullstdndiga lydelsen av respektive synpunkt hénvisas till de ursprungliga synpunkter som kan
erhéllas fran kommunen. I omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas
kommunens/samhéllsbyggnadskontorets/plan- och exploateringsenhetens kommentarer.

Statliga myndigheter
1 Linsstyrelsen i Stockholms lin inkom 18 november 2025

1.1  Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet och har inga synpunkter pé forslaget.

Kommentar
1.1 Kommunen noterar yttrandet.
2  Lantmiiteriet inkom 28 november 2025

2.1 Parkmarksomradet i Gster i plankartan ar redovisad med sé pass liten skala att det blir svart att
lasa. Kommunen bor 6verviga att flytta ut bestimmelsen utanfér planomradet, men med en
hinvisning (linje) till omradet som bestammelsen géller inom.

Kommentar

2.1 Kommunen tackar for synpunkten och kommer dndra detta till antagande.
Ovriga remissinstanser

3 Brandkiren Attunda inkom 25 november 2025

3.1  Oversvimning, skyfall och markstabilitet

Brandkaren Attunda har tidigare framhallit behovet av en riskinventering avseende
Oversvamning, ras, skred och erosion. Enligt samradsredogorelsen ska detta ha hanterats i ett
tidigare drende fran 2023. I det aktuella plandrendet saknas dock hinvisningar eller redovisning
av nimnda utredning. Brandkaren Attunda har ingen ytterligare synpunkt i sakfrdgan och
forutsitter att tidigare granskning ar fortsatt aktuell och skélig.

3.2 Brandvattenforsorjning

Brandkaren Attunda vill pdminna att endast naturliga vattentikter inte ar tillrackligt for att forse
slackinsatt med tillrdckliga mangder vatten, speciellt vintertid nir naturliga vattentikter fryser.

Kommentar

3.1 Kommunen tackar for synpunkten och kommer hénvisa till tidigare utredningar i
planbeskrivningen till antagande.

3.2 Kommunen har fortydligat informationen om brandvattenforsorjningen i planbeskrivningen

Fastighetsagare
4  Privatperson 1 inkom 17 november 2025

4.1 Bifaller forslaget
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Kommentar

4.1 Kommunen noterar yttrandet.

5  Privatperson 2 inkom 19 november 2025

5.1  Synpunkt

Vi motsitter oss byggnadsndmndens forslag att reglera hojd med nockhéjd i detaljplanen for
ovan nimnda fastighet och omrade Verkaviken.

5.2 Yrkande

Jag begir att hojdbegriansningen bibehéller nuvarande byggnadshojd enligt definitionen i Plan-
och byggforordningen (PBF).

5.3 Motivering

Flexibilitet och arkitektur

Nockhojd begrénsar taklutning och gor det svért att anpassa byggnaden till platsens karaktar.

Byggnadshojd ger storre frihet for utformning och béttre anpassning till traditionella takformer.
5.4  Sluttande tomter

P4 sluttande tomter blir nockhojd orimligt restriktiv eftersom den inte tar hénsyn till fasadens

hojd. Byggnadshdjd dr mer rittvisande och proportionerlig. I Verkaviken har ménga sluttande

tomter vilket begrdnsar framtida fordndringar for dem med sluttande tomter.

5.5 Rattssdkerhet och praxis

Byggnadshdjd ér definierad i PBF och har etablerad praxis i bygglovsprovning. Nockhojd
anvénds frimst i nyare detaljplaner men é&r inte alltid l&mplig for varierande terrdng som
situationen dr for ménga fastighetsdgare i Verkaviken.

5.6  Volymkontroll

Byggnadshdjd styr vaningsantal och byggnadsvolym béttre dn nockhdjd, vilket ger tydligare
regler for bade byggherre och myndighet.

5.7 Lagstod

Enligt Plan- och bygglagen (4 kap. 16 §) ska reglering av hojd motiveras utifran syfte och
platsens forutsattningar. I detta fall 4r byggnadshdjd mer &ndamélsenlig.

Kommentar

5.1 Kommunen noterar yttrandet.

5.2 Kommunen noterar yttrandet.

5.3 Nockhojd innebdr ingen begrdnsning av lutningen av taket. Detaljplanen har inte heller
ndgon bestimmelse om storsta eller minsta taklutning. Nockhdojd mdts fran markens
medelmarkniva upp till takets hogsta punkt. Uppstickande delar som exempelvis skorstenar
och antenner rdknas inte med i nockhojden.

54 Nuvarande bestimmelse om byggnadshojd gor det svart att forutse hur hoga byggnaderna blir
och skapar dven svarigheter att bygga suterrdngbyggnader. Nockhdjd ger en mer enhetlig
hojd pd byggnaderna inom omrddet.

5.5 Boverket foresprakar anvindningen av nockhojd dd den ger digital sokbarhet och dr en
modern héjdbestimmelse. Byggnadshdjd dr bdttre anpassat for stadsmiljo. Byggnadshdjd som
planbestimmelse kan leda till svarforutsedda resultat och kan forsvdara lovprovningen.

5.6 Byggnadshojd styr inte antalet vaningar. Detaljplanen kommer fortsatt att ha en bestimmelse

om hogst en (1) vdning.
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5.7 Kommunen dr medveten om att héjd pa byggnader ska motiveras utifrdan syfte och platsens
forutsdttningar. Kommunen anser inte byggnadshdéjd vara dndamadlsenligt da det skapar
problem med bygglov samtidigt som resultaten blir mer svarforutsedda.

6  Privatperson 3 inkom 21 november 2025

6.1  Godkénner forslaget

Kommentar
6.1 Kommunen noterar yttrandet.
7  Privatperson 4 inkom 3 december 2025

7.1  Synpunkter pa forslag till fordndring av detaljplan. Se till att modernisera hela nér ni 4nda haller
pa.
3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA

LEDNINGAR Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar framdragande
och underhéll av underjordiska allménna ledningar.

Ta bort denna skrivelse helt. Den dr 80 gammal, felaktig och kommer leda till framtida
konflikter. Det ar berg i dagen pa denna tomt och sdledes omdjligt att griva ner framtida
ledningar har. Kommunalt vatten och avlopp ar framdraget pa ett annat sitt. Vi antar att detta
var det som var anledningen till "mark tillgénglig for underjordiska ledningar" i kartan fran
1963.

7.2 7§ BYGGNADS UTFORMNING

1. mom Pa med B betecknat omrade far byggnad uppforas med hdgst en vaning och utdver den
far suterrdng finnas.

2. mom Kéllare far icke anordnas.
3. mom Stdrsta byggnadshojd for komplementbyggnader 4r 3,5 meter.

4. mom For omrade som inte dr rodmarkerat &r storsta byggnadshojd for huvudbyggnad 3,5
meter.

5. mom Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad inom rédmarkerat omréde &r 6,5 meter.

Ta bort stycke 3. Komplementbyggnader ska ha samma regler som huvudbyggnaden. Ersétt
stycke 5 med " Hogsta nockhojd for huvudbyggnad samt komplementbyggnader inom
rodmarkerat omrade dr 6.5 meter " Syftet med nockhojd ar att forenkla tillstand vid suterrdng.
Det gér inte att exkludera komplementbyggnader som har samma problem med byggnadshéjd
vid suterrdng.

7.3 linformationsbladet "granskning av forslag till &ndring av detaljplan for Bjorknas (verkaviken)
Bjorknas 1:4 m.f1 KS 24/0515 star det:- "Att hojden enbart méts enbart mot en fasad gor att det
blir valdigt svart att forutspa hur hoga husen i omradet kommer att bli" - "Detta gors fran den
fasad som vitter mot gatan."

Var kommer denna skrivning ifran?

7.4  Som jag tolkar det sa ska dd medelmarknivdn métas av tva horn/tva méatpunkter, vilket ar
fasaden mot gatan. Om detta &r fallet s& verkar inte kommunens handléggare forstd den regeln.
Vi fick avslag pé en bygglovsansokan med motiveringen att byggnaden blev for hog (trots att vi
inte fordndrade fasaden mot gatan). I mitt fall hade denna regel varit férdelaktig, men blir
orattvis for de som har tomter som sluttar ner mot en vdg. Om medelmarknivd kan métas pé
flera sétt sa borde en detaljplan specificera vilket sétt som géller!

Kommentar
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7.1 Till granskningshandlingarna har denna bestimmelse tagits bort och plankartan har
digitaliserats.
7.2 Kommunen har inte utrett fragan om nockhojd for komplementbyggnader.

7.3 Som beskrevs i informationsbroschyren dr byggnadshdjd ett fordldrat och komplicerat
begrepp, speciellt i sammanhang med kuperade fastigheter. Den information som gavs ut var
en forenklad version dd det finns flera variabler som paverkar hur man mdter byggnadshojd.
Skrivningen ” Detta gors fran den fasad som vdtter mot gatan” dr dven det en forenkling.
Byggnadshojd utgdr fran en fastslagen berdkningsgrundad fasad. Detta dr i forsta hand
byggnadens langsida och ofta mot gatan. Den berdkningsgrundande fasaden ska vdiljas efter
den sida som har storst allmdn paverkan och kan ddrfor skilja sig fran fall till fall och det dr
ddrfor svart att sdga en bestimd sida.

7.4 Medelmarknivdan mdts pd olika sdtt beroende pd hur ojdmn marken runt byggnaden dr. I vissa
fall anvinds dven medelmarknivdn vid allmdn plats invid tomten. Det littaste sdttet att mdta
medelmarknivan dr att mdta marknivdn intill byggnadens horn och sedan dividera summan pad
antal horn. Det dr alltsd inte enbart medelmarknivan vid fasaden som man mdter mot som
spelar in ndr man mdter medelmarknivan utan hela byggnadens medelmarknivd.

8 Privatperson 5 inkom 5 december 2025
Jag tycker att dndring av nuvarande detaljplan ar helt fel av flera anledningar,

8.1  Vialla fick ta del av granskning av dndring av detaljplan nir den dndrades, och da skulle
synpunkter som dessa ha kommit in, men da van forslaget lagakraft, betyder det ingenting?!

8.2  Samt det blir otroligt fel nér 2st fastigheter i omradet var snabba nog att soka bygglov och
bygga upp nya hus, tycker det &r oréttvist for oss andra i omradet att inte fa samma
forutsittningar som dom 2 fastigheterna fitt!

8.3  Jag tycker heller inte att karaktéren pa omradet fordndras till det simre utan tvirt om. Far man
bygga en skaplig bostad med normal nockhdjd som det &r med ca 7m s& kommer fler vilja satsa
pa att bygga nytt och mer hallbart. Som det &r i nuldget med undermaliga
sommarstuggebyggnader med otroligt bristfilligt isolerande bjélklag, viggar och tak.

Kommentar

8.1 Féregdende dndring av detaljplanen for Verkaviken gjordes for att utoka byggrdtten inom
omrddet. Ndr detta gjordes missade man att dndra den dldre bestimmelsen om byggnadshojd.
Nu skapar detta problem bdde dd det blir svdrare att fa bygglov om fastigheten dr kuperad
samtidigt som omradets karaktdr av ldgre bebyggelse hotas att forsvinna totalt. Kommunen
forstar dock att det inte dr optimalt med en ny dndring av detaljplanen sd tdtt inpd och
beklagar detta.

8.2 Kommunen kan inte hindra fastighetsdgare att soka bygglov som dr i enlighet med
detaljplanen innan en ny planprocess dr paborjad. Befintliga byggnader ska inte heller goras
planstridiga vilket dr anledningen till att kommunen valt att behdlla den dldre bestimmelsen
om byggnadshdjd for dessa tvd fastigheter.

8.3 De nya bestimmelserna med en nockhdjd pd hogst 6,5 meter kommer inte hindra ndgon frdan
att bygga en god bostad med moderna standarder. Under samrddet var dven en majoritet av
de som svarade positiva till nockhdjd pa 6,5 meter.

9 Privatperson 6 inkom 8 december 2025

Hej, Efter ha satt mig in mer i frdgan om nockhdjd och efter det tvé skrick exempel pa hus som
har byggts i Verkaviken 2025 (ett klart och ett byggs just nu) kan jag konstatera att:

9.1 Inga hus med en typ av dvervaning skulle ha tillatits. Endast hus med 1 vaning.
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9.2  Endast hus med nockhdjd 5,4-5,6 meter. Den typen av hus skulle béttre bevara Verkavikens
karaktdr. Sa hoga hus kan man bygga i helt nyetablerade omraden. Verkaviken kommer i manga
ar till vara framst ett fritidshusomrade dven fastboende okar.

9.3  Jag skulle aldrig sjdlv bygga négon sa fult som inte passar i omréadet.

Dérfor motsitter jag mig detaljplanen for Bjorknis(Verkaviken) och anser med bestdmdhet att
detaljplanen ska dndras till en nockhdjd pa max 5,6 meter och ingen boyta pa det som skulle
vara ett vindsutrymme.

Kommentar

9.1 Detaljplaneforslaget kommer fortsatt ha en bestimmelse om endast en (1) vaning. Inredd vind
rdknas dock inte i dagens regelverk som en vdning och ddrfor kommer detta fortsatt vara
moyjligt.

9.2 Under planarbetet har nuvarande bygglov undersokts och ddrefter har 6,5 meter foreslagits
som en ldmplig hojd dir befintliga byggnader inte blir pdaverkade och bevarar Verkavikens
byggnadsmiljo samtidigt som det finns utrymme for moderna byggnader. Under samrddet var
dven en majoritet av de som svarade positiva till nockhdjd pa 6,5 meter.

9.3 Kommunen tar till sig av yttrandet

Resultat av granskningen
Andringar i planforslaget
Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskningen:

e Fortydligande i plankartan om parkmark
e Fortydligande om tidigare utredningar géllande geoteknik i planbeskrivningen
e Fortydligande om brandvattenforsorjning i planbeskrivningen

Utdver ovan namnda revideringar har mindre redaktionella &ndringar tillkommit. Forvaltningen
bedomer att de kompletteringar och revideringar som gjorts efter granskning &r av sa begrénsad
omfattning att en ny granskning av planforslaget inte behdver goras.

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under granskning.

e Samradsredogorelse, daterad 2025-09-09

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet

Materialet gar att bestélla fran kommunens plan- och exploateringsenhet.

Upprittad 2026-01-09 av

Plan- och exploateringsenheten
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Jessica Hanna Viggo Hansen

Enhetschef Planarkitekt
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