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1 Sammanfattning av planforslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anviandning.

1.1 Befintlig miljo

Planomradet bestar sedan tidigare av del av Kungsingens golfbana, med en
angoringsvag 1 form av Garpebodavigen i sydostra delen av omradet.
Golfbanan utgoérs till storsta del av oOpnna griasytor, med inslag av
skogsomraden, sandbunkrar och dammar.

I vissa av dammarna finns groddjur, daribland stérre vattensalamander.

Planomradet angrdnsar till Lejondals naturreservat i vaster, Brunna
industriomrade i so6der, resterande golfbana i norr och spridd
bostadsbebyggelse och skogs- och jordbruksomraden i Oster.

1.2 Allman plats

Allman plats tillskapas inom planomradet i och med detaljplanen. Det ar i form
av att Garpebodaviagen overgar till allmin plats (GATA) samtidigt som ett
omrade i planomradets vistra del planliggs som natur (NATUR).
Naturomradet tillkommer fér att sikerstilla en brynzon mot Lejondals
naturreservat for att uppratthalla naturviarden, bland annat fér fladdermoss
och vattensalamandrar, genom anldggande av nya dammar. Omradet ska dven
fylla en funktion fér dagvattenhantering.

1.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmén plats inom planomradet.

1.2.2 Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft.

1.3 Kvartersmark

Inom detaljplanens kvartersmark med bestimmelserna Lager, Lager och
logistik, Parkeringshus och Kontor planeras foér att mgjliggéora en ny
logistikverksamhet. Den nya logistikverksamheten kommer att innehalla lager
och logistikbyggnader pa omkring 65 000-70 000 m? och med hogsta tillatna
ho6jd generellt pa 23 m samt med vissa hogdelar pa upp till 38 m. Detta for att
mojliggéra automatiserade robotlagerlosningar som ar en del av moderna
storskaliga logistikverksamheter. Planomradet kommer att ha stora omraden
av asfalterade ytor med vagar och parkeringsytor fér anslutande trafik till och
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fran omradet. Utover en huvudlagerbyggnad planeras mindre ytor och
byggnadsvolymer med kompletterande verksamheter sa som trafikstyrning,
parkeringshus och rastmojligheter for lastbilschaufférer. Den nya
logistikverksamheten kommer att medféra ett betydande antal nya
arbetstillfallen inom lager-, logistik- och transportsektorn.
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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anviandning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgoérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och  forklarar detaljplanens syfte, forutsittningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

. - genom-

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden mellan 17 februari och 17
mars 2021 och en samradsredogorelse har upprattats som en del av
planhandlingarna. Detaljplanen befinner sig just nu i granskningsskedet. I
detta skede far remissinstanser, fastighetsdgare och andra berorda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlatande dar synpunkter som framférts under granskningen
redovisas. Mindre justeringar eller redaktionella 4ndringar kan darefter goras
i planhandlingarna vid behov innan en antagandehandling upprittas.

Granskningen pagar mellan 16 februari 2026 till och med 20 mars 2026.
Forslaget ar utstallt i kommunhuset i Kungsingens centrum samt i Brohuset i
Bro centrum. Handlingarna finns ocksa pa kommunens webbplats
www.upplands-bro.se/dptang2-5.

Granskningshandlingar pa papper kan bestillas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa forslaget ska senast fredag den 20 mars 2026 skriftligen
framforas till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsingen
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer
18/0440, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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2 Handlingar & planeringsunderlag

Foéljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom
att ga in pa www.upplands-bro.se/dptang2-5 eller bestillas genom att kontakta
kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

211 Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:2000 i AO-format daterad 2025-12-16
Denna planbeskrivning, 2026-12-16

Hlustrationsplan, daterad 2020-12-04

Gestaltningsprogram, Archus, daterad 2020-11-09, reviderad 2022-03-04
Granskningsutlatande del 1, 2025-12-16

Fastighetsforteckning, upprattad 2026-02-05 av Mit-och GIS-enheten
Grundkarta, upprattad 2026-02-05 av Mat-och GIS-enheten
Miljokonsekvensbeskrivning, AFRY, daterad 2021-01-13, reviderad 2026-01-21
12:6 Samrad enligt 12 kap. 6 § Miljobalken (1998:808), 2022-10-31

2.1.2 Ovriga kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan (OP 2010), antagen av Kommunfullmiktige 2011-12-15 § 162

Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa titorterna Bro och
Kungsangen, 2008-12-18

Vattenplan fér Upplands-Bro kommun, 2015-09-09
Gang-och cykelplan med atgardsforslag, maj 2021

2.2 Utredningar

Arkeologisk utredning etapp 1, ArkeoLogistik, 2020-08-28
Arkeologisk utredning etapp 2, ArkeoLogistik, 2021-02-16
Bullerutredning, Akustikkonsulten i Sverige AB, 2020-06-22
Dagvattenutredning, Sweco, 2024-10-25

Komplettering till dagvattenutredning, Sweco, 2025-10-31.
Fladdermusinventering, Nattbakka, 2020-12-04
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Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2021-10-28

Forprojektering for vastra dammarna, VAP, 2021-10-29, rev 2022-05-23
Forprojektering for Garpebodavigen och 6stra dammen, VAP, 2024-10-25
Geoteknisk utredning, Sweco, 2021-09-09. Reviderad 2025-10-30
Geotekniskt utlatande, Sweco, 2025-10-01

Groddjursinventering, Sweco, 2023-05-05

Gronkils-PM, Naturforetaget, 2020-06-17

Landskapsanalys, Kreera, 2020-06-24

Lokaliseringsprovning, ICA Fastigheter, 2020-12-04

Markteknisk undersékningsrapport, Sweco, 2022-11-23

Milj6 due diligence, WSP, 2021-01-15

Naturvardesinventering, Naturféretaget, 2020-06-11

PM Analys genomférbarhet vattenfragor, FVB, 2025-02-12

PM Placering av logistikbyggnad, Korsviken natur, 2020-07-02

PM Atgirder for att bevara storre vattensalamander, Korsviken natur, 2020-
11-24

Riskinventering, Tyréns, 2020-05-13
Skyfallsutredning, Sweco, 2021-07-02
Skoétselplan, VAP, 2022-03-15
Trafikanalys Brunna, Afry, 2020-12-14
Trafikutredning, Sigma civil, 2020-06-26

Undersokning av betydande miljéopaverkan, Upplands-Bro kommun, 2020-
05-04.
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3 Administrativa fragor
3.1 Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2019 och handliggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1januari 2015. Handlaggning av detaljplanen sker med utokat
forfarande.

3.2 Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt
Planbesked Kvartal 3 2019
Samradsbeslut Kvartal 1 2021
Samradstid Kvartal 1 2021
Beslut om granskning 1 Kvartal 2 2025
Granskningstid Kvartal 2 2025
Beslut om ny granskning 2 Kvartal 1 2026
Granskningstid Kvartal 1 2026
Antagande Kvartal 2-3 2026

4 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av logistikverksamhet och
tillhérande verksamheter inom planomradet och dirmed utéka befintligt
verksamhetsomrade i Brunna.

Syftet 4r ocksa att sidkra livsmiljoer for fladdermoéss och en livskraftig
population av vattensalamander inom planomradet samt sakerstilla ett lokalt
omhéindertagande av dagvatten.
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5 Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stillningstaganden som varit till grund foér detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

511 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns gillande detaljplan :

e Detaljplan 8907-F for del av Tang (golfanldggning), Upplands-Bro
kommun, Stockholm ldn, antagen ar 1989. I detaljplanen ar planomradet
utpekat som golfanldggning och klubbhus, restaurang, konferens, och
verkstad. Planens genomférandetid gick ut 1995-12-31.

Nir den nya detaljplanen fatt laga kraft upphoér de delar av de aldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att gilla.

5.1.2 Planbesked

Den som planerar att vidta en atgard som forutsatter att en detaljplan antas,
andras eller upphéavs har ratt att fa veta om kommunen har for avsikt att borja
ett sadant planarbete. Den som vill vidta atgdrden kan da begara ett planbesked
av kommunen.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott gav den 28 augusti ar 2019 KS §
37 Samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for
Ornis 1:22, m.fl. genom utdkat férfarande.l slutet av 2019 andrades
detaljplanens namn till del av Tang 2:5. Darmed gavs uppdrag att i
planprocessen utreda maojligheterna for logistikverksamhet inom fastigheten
Tang 2:5.

5.1.3 Oversiktsplan & Férdjupad dversiktsplan

En oversiktsplan ar ett styrdokument som ska visa kommunens inriktning i
den fysiska planeringen och fungerar som ett vigledande dokument for
detaljplaneringen. Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som
omfattar hela kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Oversiktsplanen ir inte
bindande men ska visa hur kommunen tanker ta hansyn till allmanna intressen
samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer ska foljas.
Planen ska ocksa ge vigledning fér hur den byggda miljon ska anvandas,
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utvecklas och bevaras, bade en langsiktig och 6vergripande utvecklingsstrategi
savidl som grunddragen i den tidnkta anvindningen av mark- och
vattenomraden.

Enligt kommunens éversiktsplan (OP 2010) ska utbyggnad ske i férsta hand
inom eller i anslutning till tatorterna Bro och Kungsingen. Detta for att
anvianda och utveckla befintlig teknisk infrastruktur, kollektivtrafik och
narservice. Befintliga verksamhetsomraden i eller i anslutning till titorterna
ska kunna fortiatas samtidigt som nya omraden kan skapas i férsta hand i
anslutning till trafikplatserna Bro och Brunna vid E18. OP lyfter ocksa fram att
tillgangligheten till Lejondals naturreservat och Hallkanas friluftsomrade ska
sakras igenom omradet Brunna verksamhetsomrade och befintliga skogsbryn
ska i huvudsak bevaras. I OP 2010 pekas anvindningen fér planomradet ut for
rekreationsindamal och golfbana.

Planférslaget ligger delvis i linje med OP:s riktlinjer samtidigt som det delvis
gar emot dem. Planforslaget ir forenligt med OP i det avseende att etablering
av lager- och logistikanlaggning i titortsnira omraden samt utnyttjande av
befintlig infrastruktur foéreslas. Det ir diremot inte forenligt med OP i det
avseendet att exploatering pa rekreationsmark samt exploatering av skogsbryn
foreslas. Tillganglighet och hdnsyn till Lejondalsnaturreservat kommer att
sadkras genom gangslinga runt anliggningen for att underlitta
rekreationsmojligheter, framst for de anstillda inom planomradet. En
brynzon med gronska kommer att skapas inom planomradet mellan
lagerbyggnaderna och naturreservatet.

Vidare arbetar kommunen med en férdjupad oversiktsplan 6ver Kungsiangen
(FOP Kungsingen) som har varit ute pa samrad. En konsekvens av en
kommande detaljplan ar att tatortsavgransningen bor justeras sa att
planomradet ligger inom titorten, vilket aven foreslas i samradsforslaget for
FOP Kungsingen.
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Figur 1. Plano_mrédet ligger utanfér Kungséngens tétortsavgrdnsning. Téatortsavgrdnsning markerad med réd

streckad linje. OP 2010,
Gillande kommunens férdjupade o6versiktsplan 6éver landsbygden (FOP
landsbygd) fran 2016 beskrivs en ny planeringsinriktning for tatorterna dar
kommunens utbyggnad i forsta hand ska ske i eller i anslutning till titorterna
Bro och Kungsiangen. Avsikten med den nya planeringsinriktningen ar att
effektivisera nyttjandet av existerande infrastruktur savil som alla former av
service. Aven hir ligger planférslaget i linje med utvecklingsinriktningen.

Kommunen staller sig positivt till utveckling av landsbygden, i synnerhet dar
kommunal service ar utbyggt och dir planomradet har narhet till god
kollektivtrafik.

Kommunen ska enligt FOP landsbygd virna om grénomraden och
rekreationsomraden, medverka till att utveckla vardefulla natur- och
kulturmiljéer, frilufts- och rekreationsomraden.

Planférslaget ar lampligt i avseendet att utveckling sker dar det finns god
kommunal service samtidigt som planforslaget gar emot FOP landsbygd om
rekreationsomraden ianspraktas for annan anvindning.

Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl. nr 1906 Planbeskrivning



Sida 14 av 111

Stora anstrangningar i planarbetet har gjorts for att minimera skador for
rekreation och  friluftslivet = pa  befintlig  golfverksamhet och
Lejondalsnaturreservatet, delvis genom att moéjliggoéra for att resterande del av
Tang 2:5 som utgors av golfverksamhet fortsatter anviandas for det endamalet.

5.2 Ovriga kommunala stéllningstaganden

5.2.1 Gronplan

Kommunen har en gréonplan som antogs av Kommunfullmaktige ar 2008.
Gronplanen anger en “gron vision” som ar: “Upplands-Bro kommun ska
erbjuda en god livsmiljé med ett kvalitativt och lattillgingligt utbud av olika
grona miljoer. Tatorterna och landsbygden ska préaglas av en rik och varierad
natur- och kulturmiljé med hoga rekreativa och biologiska varden.”

I Gronplanen anges riktlinjer for nirpark, narnatur, strévomraden och gréna
strak. Gronplanen pekar dven ut skyddsviarda omraden och atgarder.

¢ el
N\
NN 3

w=b ek svagt samband, kass 1 - /
*== Grbnt svagt samband, dass 2 - ‘Q. ii
= Cant fwagl samband, idass 3 \ ~*
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Figur 2. lllustrationen ovan visar Gérvélnkilens utstrdckning i nordvéstra Stockholm och i Upplands-Bro kommun.

Bilden é&r ett urklipp fran RUFS 2050, som visar ett grént svagt samband av klass 3 séder om planomradet.
Gorvalnkilen stracker sig utmed Malarens strand fran Judarnskogen i s6der via
Jarfalla och Upplands-Bro upp mot lansgriansen i nordvast. I niarheten och
delvis inom planomradet finns Lejondals-straket som ar ett viktigt gronstrak
for friluftslivet. Vandringsleden Upplands-Broleden gar genom Lejondals
naturreservat och utgor en viktig rekreativ funktion foér allminheten.

Ett svagt samband ar utpekat i RUFS 2050 mellan vardekdrnan kring
Ornissjon i séder och norrut till omradet kring Lejondalssjon. Sambandet ir
svagt och fungerar daligt eftersom det till viss del d&r uppbrutet da Brunna
verksamhetsomrade och E18 korsar gronkilen.
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Det svaga sambandet ansluter till planomradets vastra delar dar marken utgors
till stor del av skogsmark och 6ppen mark. Den delen av planomradet klassas
som en gron Kil, och inte som gron viardekarna, utgoérs idag av golfbana och
fungerar daligt som spridningsldnk i den riktningen som kilen stracker sig.
Golfbanan utgér daremot ett samband nordost mot gronomradet pa
Forsvarsmaktens 6vnings- och skjutfalt. Spridningssambandet dr dock inte en
del av Gorvilnkilen. Pa delar av golfbanan fungerar platsen som en del av
gronkilen. Pa resterande delar fungerar golfbanan som en skyddszon mot
gronkilen. Golfbanan fungerar ocksa som korridor foér arter som t.ex. vissa
faglar och fladdermoss, som kan rora sig 6ver bebyggda omraden.

Klassningen av den grona kilen som svag belyser vikten av att virdera och
stirka de miljéer som ar viktiga for kilen. I RUFS 2050 anges 500 meter som
minimimatt foér att ge manniskor mojlighet att uppleva ett relativt ostort,
variationsrikt naturomrade med spridningsmojlighet for flera olika arter i ett
sammanhingande kulturlandskap. Vister om det svaga sambandet ar kilen
bredare dn 1500 meter, utan att inkludera golfbanan.

Inom planomradet finns det héga virden i form av trolska och oroérda
naturmiljoer. Upplevelsevardena innebar att manniskor kan uppleva naturens
ursprunglighet utan spar av mansklig aktivitet samt uppleva en tystnad inom
vissa delar. Upplevelsevarden ar ofta knutna till naturens ekosystemtjanster
och kan bidra positivt till manniskors hélsa samt moéjlighet till fysisk aktivitet.
De virdena ar i sin tur viktiga for exempelvis sociala relationer, samvaro och
kunskapsutbyte. Se illustrationer nedan avseende oroérdhet och trolska
naturmiljoer, skogskinsla och variationsrikedom/naturpedagogik.

Delar av det Oppna landskapet utgor viktiga utblickar som en del av
naturupplevelsen. Utblickar har generellt en viktig funktion for utsikt och
overblick 6ver vattenomraden och 6ppna landskap som kan skapa en form av
frihetskinsla. De hoga vardena av variationsrikedom och naturpedagogik som
miljéerna bestar av inger en upplevelse av naturens mangfald. Vaster om
planomradet férekommer héga upplevelsevarden kopplade till skogskéansla.
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Figur 3. Katrtillustration fran Gérvéinkilen — Skogskénsla i Stockholmsregionens gréna kilar 10:2004. Planomradet
markeras i rétt.

Figur 4. Kartillustration fran Gérvélnkilen - Variationsrikedom i Stockholmsregionens gréna kilar 10:2004.

Planomradet markeras i rott.
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Orordhet och troiska naturmiljer
D  repvarse
@ Mycxet hogt vilroe

© Lantp3tenverket

Figur 5. Kattillustration fran Gérvéinkilen - Orérdhet i Stockholmsregionens gréna kilar 10:2004. Planomradet
markeras i rott.

5.2.2 Utvecklingsprogram for Brunna

Kommunen tog fram  ett  utvecklingsprogram  fér  Brunna
industriomrade/verksamhetsomrade ar 2007 som reviderades den 4 februari
2008. Syftet med programmet var att klargora planeringsféorutsattningar och
ange mal samt riktlinjer for fortsatt detaljplanearbete. Utvecklingsprogrammet
skulle motsvara ett planprogram enligt plan- och bygglagen. Programmet
pekar ut mojliga utbyggnadsomraden samt kartlagger var problem kan uppsta
vid fortsatt utveckling av Brunna industriomrade. Planomradet ingar inte i
utvecklingsomradet men gransar till det direkt s6éder ut och programmet har
saledes en begransad relevans for detaljplanen. Enligt utvecklingsprogrammet
var omradet strax soder om planomradet utpekat som utvecklingsomrade for
golf- och golfanknutna verksamheter.

Programmet ir idag gammalt och till viss del inaktuellt, men det pekar ut
inriktningen for kommande utveckling och det som ar sarskilt relevant for
planomradet ar de delar som beror gestaltning och gréona viarden. Brunna
industriomrades utformning har stor betydelse for det intryck man far av
kommunen fran E18. Utformning av bebyggelse och skyltning ska darmed ske
med hinsyn till omradets exponerade lage. Byggnader och tomter ska ha en
representativ och vilordnad sida mot E18. En god helhetsverkan efterstrivas.
Den nya bebyggelsen far garna praglas av sammanhallen stadsbild samt god
och framtidsorienterad arkitektur. Entréer boér markeras tydligt, garna fasader
med fonster mot entréer. Likasa lyfter programmet vikten av att en
sammanhallen gronstruktur, genomgaende parkstrak och mojligheten att
spara naturmark lings E18 samt mellan byggnader och hardgjorda ytor
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beaktas. Uppvuxen vegetation ar ett vardefullt tillskott i en hardgjord miljo.
Programmet anser att gang- och cykelvagar ska utokas, speciellt mot entréer
och busshallplatser samt att kollektivtrafiken starks, till exempelvis med 6kad
turtithet for bussar.

Programmet anger riktlinje fér Brunna industriomraden men den planerade
markanvindningen far anses som inaktuell idag. Daremot ar inriktningar
avseende byggnation och gréona virden samt synen pa helhetsverkan aktuella.

Planfoérslaget ligger i linje med utvecklingsprogrammet och stor hiansyn har
tagits till helhetsverkan, gestaltning, gronstruktur och hur en 6kad anviandning
av gang- och cykelvagar kan skapas.

5.2.3 Gang- och cykelplan

Enligt kommunens Gang- och cykelplan (2021) finns det ett utvecklat gang-
och cykelvagnit inom och mellan titbebyggda omraden sasom Kungsingen
och Brunna. Till planomradet finns det en befintlig gang- och cykelvag delvis
utbyggt parallellt med Garpebodavigen som utgdr infartsgata in till det
foreslagna planomradet.

5.3 Regionala stallningstaganden

5.3.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlitta for den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms lan
ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller forslag till
andring av en regionplan. Planen antas av regionfullméiktige. En regionplan
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for regionen. Regionplanen ar inte bindande men ska ge viagledning
for beslut om oversiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.
Stockholms regionplan kallas for Regional utvecklingsplan fér Stockholm, RUFS
2050.

Den regionala utvecklingsplanen foér Stockholm 2050 har identifierat
strategiskt beldgna terminalomraden och knutpunkter fér godstransporter
med omlastningsmojlighet, lager och varuhantering. De utpekade platserna
har god tillganglighet, mojliggér samverkan mellan trafikslag, samt bidrar till
ett mer miljoeffektivt och konkurrenskraftigt transportsystem. For att sikra
regionens varuforsorjning pa lang sikt behéver nya platser fo6r terminaler och
anlaggningar finnas.

Kungsidngen/Brunna utgor ett av de viktiga ldgena i Stockholmsregionen foér
utveckling av logistikcentrum utifran ett regionalt perspektiv. De utpekade
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omradena 1 regionen ar: Arlanda-Rosersberg, Almnis/Morby, Norvik-
Nyndshamn, Jordbro samt Bro/Kungsiangen.
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Figur 6. Karta fran RUFS 2050 6ver gods- och logistikstruktur fér Stockholms lan.

Den regionala utvecklingsstrategin RUFS 2050 fo6r Stockholmsregionen och
det foreslagna planforslaget ligger i linje med varandra. Planomradet ligger
ocksa linje med en utpekad godsterminal, se kartan nedan.
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Figur 7. Bilden é&r ett urklipp fran RUFS 2050 kartillustration. | réd streckad cirkel visas en utpekad position for
terminal.

5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anviandas fér det &ndamal
vilket omradet ar mest lampat f6r med hinsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anviandning som medfoér en fran
allman synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ar
forenlig med miljobalkens (MB) 8 kapitel avseende lamplig anvindning av
mark och vatten.

5.4.1 Jordbruksmark
5411 Nulage

I sydostra delen av planomradet finns idag ett omrade som utgors av golfranch
och har en gang i tiden anvants som jordbruksmark som enligt Lansstyrelsen
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eventuellt kan beddémas vara brukningsviard. Det framgar i 3 kap. 4 §
miljobalken (1998:808) att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behoévs for att tillgodose
vasentliga samhallsintresse.

Marken ar dock planlagd fér golfanliggningsindamal och har i nartid inte
anvants for jordbruksproduktion. Enligt Lansstyrelsens vigledning for
jordbruksmark fran 2023, ska inte heller miljobalkens bestimmelser i 3 kap. 4
§ MB tillimpas f6r mark som har reglerats i detaljplan och planlagts f6r andra
andamal an jordbruk. Jordbruksmark som har planlagts f6r annat Andamal dn
jordbruk ir i lagens mening inte jordbruksmark lingre (MOD 2021-06-15 i mal
nr P 6258-20).

Kommunens samlade bedémning ar att marken inte ska ses som
jordbruksmark eftersom den ar planlagd fér annat andamal.

5.4.2 Skogsbruk

5421 Nulage

Skogen inom planomradet brukas inte som skogsbruk.
5.4.3 Oexploaterade omraden

54.31 Nulage

Planomradet ar idag planlagt for golfanliggning och utgdérs ocksa av
golfanliaggning och ar redan idag ianspraktaget samt kraftigt paverkat av
mansklig aktivitet. Naturvarden anses som begriansade da mansklig paverkan
forekommit inom planomradet sedan tidigare.

54.3.2 Planforslaget

Planforslaget innebar att delar av omraden som tidigare ar planlagt for
golfanlaggning, exploateras medan vastra delen av planomradet planldggs som
natur.

5.4.3.3 Konsekvenser

Att omvandla redan ianspraktagna omraden kan ses som god markhushallning
da det sker en féradling och fértitning av omraden snarare an att ny oplanerad
mark tas i ansprak.

Att samlokalisera lager och logistik i noder skapar dynamiska effekter som i
sin tur ligger i linje med en god hushallning av mark och vatten. Att etablera
nya verksamheter i direkt anslutning till befintliga omraden med redan goda
resurser avseende kommunal service, infrastruktur och personalférsérjning ar
isig ett effektivt arbetssatt nar det kommer till hushallning av mark och vatten.
Vidare kan etableringen dra nytta av befintliga virdena i de intilliggande
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verksamhetsomradena, vilket kan skapa samarbeten mellan féretag och andra
samutnyttjandeeffekter, t.ex. fér hallbart resande, personalférsérjning och
samverkan.

Etableringen leder till att rekreationsomradet i form av att golfbanan minskar.
Daremot blir naturmarken med tillhérande groddjursdammar samt brynzon
allmén plats, till skillnad fran kvartersmark som det ar idag. Detta mojliggor
for rekreations- och friluftsaktiviteter for allminheten. Det finns &dven
anslutande rekreationsmojligheter i form av Lejondals naturreservat i direkt
anslutning till planomradet i vaster.

Nuvarande golfbana kommer finnas kvar i omradet men begransas i storlek i
och med etableringen av planfoérslaget for lager och logistik.

5.4.4 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden (ESKO)
som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse for natur- och
kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 8 § Miljobalken ska mark- och
vattenomraden som ar sdrskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

54.4.1 Nulage

Planens dagvatten rinner inte av mot nagot Esko-omrade.
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5.5 Plandata

5.5.1 Lage och areal

Figur 8. Bild éver planomradet (till héger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vénster). Planomréadet

markerat i rott.
Planomradet ar ca 30 hektar stort, ligger utanfoér tatort och ansluter till Brunna
verksamhetsomrade i Kungsingen utmed vag EI8. I norr avgriansas
planomradet av golfverksamheten GolfStar Kungsingen. Kungsiangens
golfklubb bestar till stor del av 6ppen mark och skogsomraden. Omradet
avgransas av Garpebodaviagen i 6ster och intill ligger ett fatal villor, akermark
och ett storre skogsomrade. S6éder om planomradet finns fastigheter med
etablerade verksamheter i form av stora lagerbyggnader med tillhérande
parkeringsytor och uppstillningsplatser for containrar, som bland annat hor
till Ramirent och Zalando. Soéder om verksamhetsomradet gar
motortrafikleden E18. Forutom lager finns Opus bilprovning med en station
for bade litta och tunga fordon. Vister om planomradet ligger Lejondals
naturreservat. Garpebodavigen leder in till planomradet.

5.5.2 Markagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Tang 2:5 som ags av ICA Fastigheter
AB. Planomradet omfattar aven del av fastigheten Garpeboda 1:3 som ar i
privat ago.
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6 Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planférslaget (férindringarna) som mojliggors
av planen och anledningarna till forslagen/forslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

6.1 Bebyggelse

6.111 Nulage

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet men i nirheten av planomradet
i norr finns ett golfklubbhus, férrad och kontorslokaler kopplade till Golfstar
Kungsingens golfklubb. Oster om planomradet finns nagra enstaka mindre
villor i Garpeboda samt torpmiljéon Brokmyran som omnidmns i kommunens
fordjupade kulturmiljoprogram. Liangre 6ster ut finns ett fa antal villor vid
Sandboda. Bebyggelse i form av gardar och torp hittas i brynen mellan
skogspartier samt odlings- och betesmarker.

Bebyggelsen direkt séder om planomradet utgoérs av ICA Fastigheters
internethandelslager (CFC) med en hoéjd pa ca 18 meter och direkt séder om
planomradet utgors bebyggelsen av Ramirent.

6.11.2 Planférslag

Golfbanans markanlidggningar inom planomradet kommer inte bevaras.

Den nya logistikverksamheten kommer att innehalla kontor, lager och
logistikbyggnader pa omkring 65 000-70 000 m?2 och med hgjder pa generellt
18 m samt med vissa hogdelar upp till 33 meter. Dar det planeras bli bebyggelse
pa 18 m anges dock byggnadshéjden till 23,0 meter i plankartan. Detta da
hojden beridknas fran befintlig medelmarkniva. Efter planerad markutjamning
forvantas den faktiska byggnadshojden bli cirka 18 meter. Forslaget mojliggor
for automatiserade robotlagerlésningar som ar en del av moderna storskaliga
logistikverksamheter.

Planomradet kommer att ha stora omraden av asfalterade ytor med vagar och
parkeringsytor for anslutande trafik till och fran omradet. Angoring till
omradet regleras med anvindningen GATA och utgdér en allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Planomradet kommer dels utgoras av
naturomraden pa allman platsmark, NATUR. Pa allman platsmark kommer
groddjursdammar att anliggas med kommunalt huvudmannaskap.
Planforslaget sidkerstiller dven natur pa kvartersmark, dels genom att en
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brynzon anliaggs vilket beskrivs mer i gestaltningsprogrammet, samt genom
planbestimmelser.

Utover lagerbyggnaden planeras mindre ytor och byggnadsvolymer med
kompletterande verksamheter sa som trafikstyrning, parkeringshus och
rastmojligheter for lastbilschaufférer. Parkeringshus regleras i planen med
anvandningen P; (Parkeringshus). Vidare finns mojligheten att koppla ihop
byggnader fran planomradet genom luftbroar med fastigheten Ornis 1:22
soder om planomradet. Den nya logistikverksamheten kommer att medfoéra
ett betydande antal nya arbetstillfillen inom lager-, logistik- och
transportsektorn.

Figur 9. Férslag till placering av bebyggelse inom planomradet. Archus, 2022.

Inom planomradet varierar marknivaerna fran + 23 till + 52 meter vilket har
varit en utmaning i framstallandet av strukturplanen. Planférslaget har stora
ytkriavande verksamheter som ska passas in i ett smaskaligt och starkt kuperat
landskap.

Logistikverksamhetens krav pa stora plana ytor for lastning och lossning gor
att inpassning i landskapet handlar om att finna riktningar och hoéjdlagen pa
stora “flak”. Den stOrsta planerade lagerbyggnaden inklusive kérytor och diken
kraver en plan yta pa ca 240 x 530 meter. En optimal landskapsanpassning
innebir i den hir planen att ytan inplaceras i nordsydlig riktning vilken nira
foljer landskapets 6vergripande riktning i omradet.
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Huvudlagerbyggnaden kommer att vara ca 18 meter hog och gor ett avtryck
pa ca 140 x 500 m. Byggnaden innefattar ocksa en hoglagring pa 33 meter.
Kontorslokaler inryms pa entresolplan 6éver in- och utlastning. I anslutning till
lagerbyggnaden planeras ett parkeringshus i tva plan som rymmer
personalparkeringar. Infartsgatan ansluter i 6ster mot Garpebodavigen pa + 25
och stiger 5 meter pa strackan fram till vindplanen. En platsbildning markerar
den publika entrén till kontoret och till parkeringsgaraget. En mojlig 16sning
ar att via en hiss koppla samman garage och kontorslokaler i lagerbyggnaden
via en gangpassage over lastgarden.

6.1.1.3 Konsekvenser

Exploateringen av planomradet bidrar till utvecklingen av Brunna
verksamhetsomrade. Framst medfér det ett effektiviserat nyttjande av
befintlig infrastruktur och ett betydande antal nya arbetstillfallen inom lager-,
logistik och transportsektorn. Fler arbetstillfidllen kan ge férutsattningar for
goda skatteintakter till kommunen. Nya arbetstillfdllen kan locka till sig nya
kommuninvanare att vilja flytta till kommunen eller att fler boérjar
arbetspendla dit.

Langsiktigt kan exploateringen bidra till en hégre ekonomisk aktivitet i Brunna
verksamhetsomrade. Likasa  kan  etableringen stirka ~ Brunna
verksamhetsomrades profil som knutpunkt fér handel och service i norra
Stockholm.

Ur ett socialt perspektiv kan fler arbetstillfillen vara positivt for
kommuninvanarna och innebéara att nya malpunkter skapas. Narheten till sitt
arbete kan underlitta vardagslivet f6r manga kommuninvanare da dessa blir
mindre beroende av pendling till andra kommuner. Pa sikt kan det minska
bilresandet och 6ka anvindningen av kollektiva firdmedel samt gang- och
cykel. Etableringen bidrar med o©kad aktivitet i mnorra Brunna
verksamhetsomrade vilket kan 6ka tryggheten och att fler manniskor ar i
rorelse dar.

Etableringen innebir delvis en negativ paverkan pa natur och friluftsliv da
rekreationsytor i form av golfbana och naturmark férsvinner.
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6.2 Gestaltningsprinciper

Figur 10. lllustration av den planerade bebyggelsen. Archus, 2022.

Planomradets utformning ska anpassas efter mal och overgripande
gestaltningsprinciper enligt framtaget gestaltningsprogram (Archus, 2022).
Gestaltningsprinciperna utmynnar i att placeringen av den stora byggnads-
volymen med tillhérande korytor anpassas efter sprickdalslandskapets
topografi samtidigt som det mgjliggors for en framtida utbyggnad av omradet.
Byggnaderna och dess omkringliggande ytor ska gestaltas med en genomtankt
arkitektur sa att tillkommande byggnaderna moéter naturen och ger ett gott
helhetsintryck. De publika delarna i planomradet ska utformas efter en
mansklig skala och trivsam arbetsmilj6. Under byggtiden ska onddiga
transport av berg- och jordmassor till och fran omradet minimeras. Risken att
hardgjorda ytor eller byggnadsytor utgor sa kallade hotspots och bidrar till ett
samre lokalklimat ska minimeras.

Landskapet ar starkt kuperat dar marknivaerna varierar mellan +23 och +52
meter. Logistikverksamheten har specifika funktionsbehov som behover
tillgodoses och som darfér har en paverkan pa omradets utformning. Till
exempel finns det krav pa stora plana ytor for lastning och lossning. Den
storsta planerade lagerbyggnaden med tillhérande kérbanor och diken kraver
en plan yta pa ca 240 x 530 meter. Ytan har inplacerats i nordsydlig riktning
for att fa till en sa bra landskapsanpassning som mojligt. Nivaskillnaderna
mellan den plana ytan och resterande landskap skapar branta slanter upp mot
skogsmark och skdrningar. Det finns krav pa lutningsférhallanden pa
trafikytorna och en ambition fér god masshantering vilket innebar att marken
fylls upp i sydostra delen av omradet fran lagsta hojden pa ca +25 upp till +40
meter pa lastomradet.
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Placeringen av ICA Fastigheters stora lagerbyggnad har forskjutits till 6ster for
att 6ka avstaendet till Lejondals naturreservat. Det gOr att naturen narmast
brynet bevaras och att ett sammanhingande naturstrak i den solbelysta slinten
skapas, dels for att hantera planomradets dagvattenhantering dir vatten
fordrojs och renas i dammar och dels for att gynna vaxt- och naturliv.

Uniaity mot &ster

Fasad mot sdder

Figur 11. Fasadelevationer som visar den planerade bebyggelsen. Archus, 2022.

Lagerbyggnaden planeras utgora en yta pa 65 000 — 70 000 m?2 och magjligors
med en héjd pa hogst 23 meter ovan mark. Byggnaden inkluderar ett hoglager
pa maximalt 33 meter. Intill byggnaden tillkommer ett parkeringshus i tva
vaningsplan for personalparkering. En vindplan planeras framfoér entrén och
parkeringshuset samt ansluter till Garpebodavigen i Oster via en infartsgata.
Infartsgatan kantas av nivaupptagna murar och slinter men aven av
tradplanteringar och gabionmurar som tar upp héjdskillnader samt tydligt
avgransar verksamhets-omradet mot allminna ytor.

6.2.1 Material- och gestaltningsprinciper

Byggnaden och dess omgivande landskap foljer ett gestaltningskoncept som
praglas av en storslagenhet och en tydlig horisontaliteten. Intrycket av den
langstrackta byggnaden kommer delvis att brytas av skogsridaer och
skogsdungar for att féormildra intrycket av fasaden.

Fasaderna far en ljus och enhetlig firgsittning fér att harmonisera med
omgivande natur. Huvuddelen uppfors i sandwichelement i en vit till ljusgra
fargskala. Det kan férekomma skillnader i hur pass reflekterande fasaderna ar.
Lasthusen utférs i en kontrasterande ton till huvudfasaden. Runt hela
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byggnaden loper en sockel i betong och lasthusen bestar materialmassigt av
silvermetallic alternativ aluzink.

I byggnadens sydodstra horn planeras ett kontor som forslas ha en
trakonstruktion dar tra blir en tydlig del av fasaden tillsammans med glas.
Entrétorn, gangbro och parkeringshus far dven de fasader som tydligt praglas
av trd. Gestaltningsprinciperna giller foér samtliga byggnader inom
planomradet och ska bidra till en enhetlig gestaltning och god helhetsverkan.

= Tt T
| '4'-«:” o
Betongsockel Sandwichelement Gri metallic lasthus
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Figur 12. Exempel pa material som kan komma att anvdndas i bebyggelsen. Archus, 2022.

6.3 Stads- och landsskapsbild

6.3.1 Nulage

En landsskapsutredning har tagits fram av Kreera (2020). De typer av landskap
som huvudsakligen identifierats ar: Planomradet som utgors av Kungsangens
golfbana, Livgardets mosaiklandskap som ligger norr och nordést om
planomradet, Lejondals naturreservat som ligger vaster om planomradet,
Brunna verksamhetsomrade som ligger sdéder om planomradet samt
Ornisomradet som ligger Annu mer séderut, séder om E18.

Planomradet utgors idag av bade dalgang och hojdrygg och har en skiftande
topografi dar hojderna i vissa delar av landskapet bestar av slutna skogspartier.
Hoéjdryggen var tidigare en del av den skog dar Lejondals naturreservat finns
idag. Golfbanan har en vildigt specifik karaktir med tidsdjup fran 90-talet.
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Inslag av hogre tidsdjup finns i form av skogsdungarna och de limningar av
garden Tang som finns kvar i form av en byggnad ute pa golfbanan. Trots
dessa inslag bedoms karaktiren som helhet som modern da den anlagda
golfbanans karaktir dominerar.

b

Figur 13. Bilder fran Kungséngens golfbana tagna fran landskapsutredningen. Kreera, 2020.

Figur 14. Omréadet i turkos utgérs av Kungséngens golfbana och planomradet visas i rod streckad linje. Kreera,
2020.

I soéder och sydost ansluter planomradet till Brunna verksamhetsomrade. Den
Ostra delen av omradet bestar av dldre smaskalig verksamhetsbebyggelse och
beligen pa en hojdrygg, dir tomter och vagar delvis féljer topografin. Den
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vastra delen av verksamhetsomradet, som angrinsar El8, dr belidgen i en
dalgang och bestar till stérre del av storskalig bebyggelse. Bebyggelsen i
Brunna ar generellt i en till fyra vaningar med val tilltagna vaningshgjder
anpassade till logistik, lager och annan verksambhet.

6.3.2 Planforslag

Exploateringen kommer medfoéra stora hgjdférandringar inom planomradet,
med bergskidrningar och nya massor. Detta ar nédvandigt for att skapa en
effektiv lager- och logistikanldggning. Tillskapade skogsbryn och vaxtlighet
inom planomradets vastra grans respektive 6stra grans planeras for att minska
den visuella paverkan upplevd inifran Lejondals naturreservat. Antalet
omraden minskar dir nya byggnader kan fa stor synlighet.

Den buffert som golfbanan utgér mellan verksamhetsomradet och
naturreservatet riskerar i och med bebyggelsen att forsvinna dven om
planomradet inte ligger pa obruten mark. Grinsen mellan verksamhet och
naturreservat kan bli plotslig och forsiktighetsatgarderna syftar till att forstarka
gransen och till och med foérséka dolja exploateringen inifran naturreservatet.

Nar det kommer till stadsbild, sa ar den foreslagna bebyggelsen en naturlig
fortsittning pa bebyggelsen inom Brunna industriomrade, med stora
byggnadsvolymer placerade indraget pa tomten i en Oppen bebyggelse-
struktur. De hogre delarna av bebyggelsen kommer vara synliga fran E18 och
kommer upplevas som en del av den bebyggelsefront som verksamhets-
omradet utgor.

6.3.3 Konsekvenser

Exploateringen kommer bli mycket synlig fran Brunna verksamhetsomrade,
fran golfbanan och delvis fran E18. Da de nya byggnaderna blir en del av ett
befintligt landskap préaglat av infrastruktur och storskalig verksambhets-
bebyggelse antas de inte paverka upplevelsen fran verksamhetsomradet eller
E18 namnvart. Exploateringen och framforallt dess hogdel/hoéglager, bedéms
bli delvist synlig fran omgivande karaktirsomraden. Framst giller detta
Lejondal/Ornds skogslandskap, Ornissjon, Kungsingen golfbana och
Livgardets mosaiklandskap.
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Siktlinjer

Figur 15. lllustrationen visar siktlinjer fran planomradet. Planomrédet som visas &r ungeférligt. Bild tagen fran
landskapsutredningen. Kreera, 2020.

Figur 16. Siktlinjer frén planomréadet. Kreera, 2020.

Da exploateringen inte karaktdrsmassigt bryter mot dessa omgivningar antas
paverkan bli lag. Exploateringen blir framst synlig ifran Brunna
verksamhetsomrade, men aven fran intilliggande karaktirsomraden som
Lejondal/Ornis skogslandskap, Ornissjon, Livgardets mosaiklandskap och
Kungsingens golfbana fran langt avstand. Vaxtridaer utanfoér planomradet kan
skymma sikten. Har finns en stor risk med att vaxtridaerna plotsligt férsvinner,
t.ex. de i vaster om planomradet i Lejondals naturreservat. Arter bér ocksa
valjas 1 forhallande till arstidsvaxlingar sa att skyddet inte riskerar att utebli
delar av aret.

Arstidsvixlingarna paverkar synligheten i omradet vid 16vfillning. Manga
kantzoner till skogsbeklidda omraden samt trdd i dalgangarna bestar av
l6vtrad som bjork, asp och ek. Under host, vinter och tidig var kommer dessa
trdd inte att hindra sikten mot planomradet, vilket goér att byggnaderna
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kommer bli mer synliga. Detta giller framst fran omradet séder om
planomradet, E18 kring Ornas gard, Lillsjon samt Orndssjons naturreservat.

Planfoérslaget jamfort med nollalternativet innebar att det sker en negativ
féorandring av landskapet samt dess siktlinjer mot planomradet, framforallt
fran E18 och Brunna industriomrade men idven fran naturomradena. Insyn
mot planomradet begransas till viss del av befintliga och tillkommande trad-
ridaer samt kompensationsatgiarder. Sammantaget bedéms konsekvenserna
for planforslaget pa landskapsbilden som mattligt negativa efter atgarder.

6.4 Tillganglighet

6.4.1 Nulage

Tillgingligheten till och fran planomradet fér personer med
funktionsnedsittning anses som god da infartsvigen Garpebodaviagen och
andra vagar inom Brunna ar flacka.

Tillgangligheten inom planomradet ar varierande. Inom planomradet utgors
det mesta av golfbaneterrang av dalar samt barrskog pa hojderna i landskapet.
Golfbanan ar brant pa sina platser och skogspartierna ar svartillgingliga.

6.4.2 Planforslag

Tillgangligheten inom omradet kommer att férbattras utifran att det utvecklas
som verksamhetsomrade och arbetsplats. Det innebiar bland annat att
tillgangliga gangstrak mojliggoérs inom omradet, samtidigt som det blir mojligt
att parkera och angoéra bebyggelsen tillgdngligt med bil. Tillgdngligheten inom
kommande verksamheter styrs via Boverkets byggregler.

6.4.3 Konsekvenser

Tillgangligheten till, och inom, planomradet kommer att férbattras i linje med
den dndrade anvindningen.

6.5 Naturmiljo

6.5.1 Nulage

For att beskriva forutsiattningarna kopplat till planomradets naturmiljé har en
naturviardesinventering (Naturfoéretaget, 2020), en fladdermus-inventering
(Nattbakka, 2020) och en groddjursinventering (Sweco 2023) tagits fram.

Planomradet ar kraftigt paverkad av mansklig aktivitet och utgdér en mindre
del av en golfbana med rester av tallskog utspridda som skogsdungar samt ett
flertal dammar. Omradets hogsta naturviarden ligger i de dammar som finns
utspridda 6ver omradet, samt de dldre solbelysta tallarna som finns kvar. Stor
del av ytan ar kortklippt grasmatta (greener och fairway) som bedéms ha laga
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naturvarden. Pa de kortklippta grismattorna finns sandgropar (bunkrar).
Utspritt pa golfbanan finns sparade skogsdungar med ildre tallskog (ruffen)
samt dammarna.

Innan omradet blev golfbana bestod omradet av en barrskog samt i sydostra
delen av jordbruksmark. Delar av barrskogen har sparats och ir nu sma
skogsdungar av varierande storlek med tallar pa golfbanan. Ett flertal av dessa
tallar ar uppat 120-150 ar gamla men medelaldern i tallbestandet ligger pa 90—
110 ar. Aldre solbelysta tallar ar viktiga for manga olika arter.

Under naturvardesinventeringen har adven tva fridlysta karlvaxter patraffats:
blasippa och liljekonvalj. Bada dessa arter ar vanliga i regionen och hittades pa
ett flertal platser inom det inventerade omradet.

& Ho), kY =¥ s izl (AE558 S Wstias sguyating

Kalla: Naturvardesklassade objekt enligt Naturvardesinventering av

Teckenférklaring

D Invenlerngsgrans

Naturvardesklass

B Hogsta (kass 1)

Naturforetaget 2020-06-11

B tiogt (dess 2)
Patagigt (kiass 3
Vissl (kioss 4)

Figur 17. Kartan visar de naturvérdeklassade objekten och vart den planerade lagerbyggnaden. Observera att
bakgrundsbilden &r nagra ar gammal och visar dérfér inte hur omrédet ser ut idag, samt att det inventerade omradet
ar stérre &n planomradet. Naturféretaget, 2020.

Inga omraden av den hogsta naturviardesklassen (klass 1) finns inom
planomradet. Precis norr om planomradet finns ett storre omrade med
barrblandskog av klass 2 (hogt naturvirde), som ligger utanfér den planerade
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bebyggelsen. Tva dammar med salamandrar inom planomradet klassificeras
som klass 2. Det finns daven ett mindre omrade med &ldre tallar med
grasmarksflora i planomradets sydvastra del som bedoms vara av klass 2. Det
handlar om aldre solbelysta tallar, vilket utgdér en viktig biotopkvalitet men
samtidigt ar objektet sa pass paverkat av mansklig aktivitet att objektet saknar
flera viktiga strukturer som doéd ved och olikaldrigt tridskikt. Det bedéms
diarmed i inventeringen vara ett mycket svagt klass 2 omrade. I 6vrigt utgors
de identifierade objekten av klass 3 (patagligt naturvarde) och klass 4 (visst
naturvirde).

En groddjursinventering utférdes 4 och 20 maj 2020, vilket var en del av
naturvardesinventeringen. Som bakgrund ar storre vattensalamander och
akergroda fridlysta enligt 4 § i artskyddsférordningen (2007:845) samt med i
EU:s Habitatdirektivs bilaga 2 och 4. Mindre vattensalamander, vanlig groda
och vanlig padda ar fridlysta enligt 6 § artskyddsféorordningen (2007:845).
Mindre vattensalamander och vandlig padda ar vanliga arter som férmodas ha
en livskraftig population inom planomradet.

Den storre vattensalamandern 6vervintrar naturligt pa platser som ar frostfria
och fuktiga men drianerade. Det kan vara i vixtmaterial under nedbrytning
som lovhogar, gammal ved av 16vtrad eller i stubbar.

Naturvirdesinventeringen (Naturféretaget, 2020) visade att det finns ett flertal
dammar pa golfbanan som ar lampliga lekvatten foér groddjur. Dammarna ar i
de flesta fall solbelysta, vilket gér dem attraktiva som lekvatten fér groddjur. I
tva av golfbanans dammar har det tidigare rapporterats fynd av storre
vattensalamander, det har dven rapporterats fynd av brungroda och vanlig
padda inom omradet. Groddjursinventeringen inventerade alla dammar pa
hela golfbanan. Vidare gjordes en noggrannare inventering av ett omrade som
ar lite storre an sjalva planomradet.

Kommunekologen gjorde ett eget platsbesok och observerade den 24 april
2019 en brungroda i damm D (se figur 17). Grodan kunde inte artbestaimmas
men med brungroda menar man en vanlig groda eller akergroda.
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Figur 18. Karta som visar dammarna A-E som inventerats i groddjursinventeringen. Sweco, 2023.

For att nirmare undersoka vilka groddjur som anvinder dammarna i
anslutning till planomradet som livsmiljo, och i vilken omfattning, har
ytterligare en groddjursinventering genomforts (Sweco, 2023). Inventeringen
foljde Naturvardsverkets metod for uppfoljning av groddjur i skyddade
miljéer och omfattade fem dammar inom, eller nira planomradet (se figur 17).
Den resulterade i fynd av vanlig padda, storre vattensalamander och mindre
vattensalamander. Andra groddjur patriffades inte i inventeringen, och
livsmiljéer f6r brungroda (vanlig groda eller akergroda) bedéoms dirmed inte
finnas inom planomradet. I inventeringen gjordes féljande fynd
(bokstavsbenamning fran figur 17):

e Damm A: Storre vattensalamander och vanlig padda noterades. Bedoéms
vara en vardefull livsmiljo for groddjur, fraimst stoérre vattensalamander.
Bedo6ms ha god vattenkvalitet med en rik andel undervattensvixter och
flytbladsvaxter som ar gynnsamt for artens aggliggning. Omges dels av
ruff, dels av smakuperad skogsmark med strukturer som block och
skrevor dar vattensalamandrar kan finna dagviloplatser och aven
overvintringsmiljoer.

e Damm B: Storre och mindre vattensalamander noterades. Bedoms vara
en vardefull livsmilj6 for storre vattensalamander, med samma
forutsattningar som damm A.
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e Damm C: Vanlig padda noterades. Dammen beddéms inte utgodra
lekvatten for groddjur. Den ar beldgen i en lagpunkt som skuggas av en
tradrida i séder samt en vall mot industriomrade. En bard av silg
stracker sig runt hela dammen. Vattenkvaliteten bedéms vara 6vergoédd
med en begynnande igenvaxning av vass och kaveldun. Vid faltbesoken
noterades en lag andel vatteninsekter i dammen.

e Damm D och E: Inga groddjur noterades i dammarna. De bedéms inte
utgora lekvatten for groddjur. De utgér bada tva storre dammar utan
vare sig vattenvaxter eller strukturer lampliga fér groddjur, ej heller
nagon rik férekomst av vatteninsekter kunde noteras.

Vid en planerad atgird i naturen diar man risker att paverka storre
vattensalamander negativt kan man med skyddsatgarder skydda arten for
kritiska miljoer och tillskapa viktiga ersattningsmiljoer. Utgangspunkten ar att
den storre vattensalamandern langsiktigt skall kunna uppratthalla en god
bevarandestatus. Det betyder att populationens viktiga miljéer under olika
delar av aret skall finns i tillrackligt stor omfattning.

Under en arscykel maste det finnas lampliga 6évervintringsplatser, lekdammar
av god kvalité och utan fisk, fédosdksomraden samt gémstillen dagtid under
aktiva sommarperioden. Alla dessa miljéer maste finnas i anslutning till
varandra och merparten av individerna i en lokal population av storre
vattensalamander har ett hemomrade som stricker sig ca 100 m runt
overvintringsplatsen. Inom detta omrade skall artens olika ekologiska behov
eller krav kunna tillgodoses.

Dammarna utanfér planomradet, som var med i naturviardesinventeringen
fran 2020 pavisade att groddjur utnyttjar de flesta dammarna som ar fria fran
predatorer som fisk och kraftor. Andra groddjur som vanlig padda och rom
fran nagon av brungrodorna (vanlig groda eller akergroda) hittades i ett par av
dammarna. Det verkar inte som att det finns nagra storre féorekomster av dessa
arter inom omradet. Dock gjordes inventeringen under maj, vilket ar en
tidpunkt anpassad for storre vattensalamander.
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Figur 19. Bilden visar en av dammarna dér stérre vattensalamander har rapporterats. Naturféretaget, 2020.

Det har gjorts en inventering av fladdermoéss inom planomradet av
konsultforetaget Nattbakka (2020). Inventeringen har gjorts vid tva perioder
om tva ndtter vardera, den 15-17 juni samt 25-27 augusti ar 2020.
Inventeringen visade pa att sammanlagt sex olika fladdermusarter finns i
undersokningsomradet: Storre brunfladdermus, nordfladdermus, dvarg-
pipistrell, trollpipistrell, vattenfladdermus och brunlangoéra. De arter som ar
rodlistade ar nordfladdermus och brunlangéra. Inventeringsmetoden
identifierade endast arttyp och inte antalet fladdermoss.

I inventeringen patraffades inga boendemiljéer eller Overvintringsplatser
inom planomradet. Omradet bedéms inte vara av stort intresse for
fladdermossen pa grund av ndrheten till de urbana miljéerna. Golfbanans
grasytor kan passa den stérre brunfladdermusen som jagar éver 6éppna ytor
och dammarna kan passa vattenfladdermusen fér f6dosok.

6.5.2 Planforslag

Planforslaget innebar att del av den befintliga golfbanan goérs om till
verksamhetsomrade som till stor del blir bebyggt eller hardgjort. Stora delar
av golfbanan har inga hoéga naturvirden, dock sa kommer delar av de
insprangda naturomradena i planomradet att paverkas av planférslaget. Det
galler bland annat ett mindre omrade med aldre tallar som i
naturvardesinventeringen (NVI) (Naturforetaget, 2020) bedémts vara av klass
2 (hogt naturviarde) som kommer att forsvinna (se objekt 5 i figur 17).

Enligt Upplands-Bros férdjupade 6versiktsplan (FOP 2016) bor inte omraden
klassade som naturvardesklass 2 exploateras, medan klass 8 och 4 kan bebyggas
med kompensation. Omradet med objekt 5 i NVI:n, ar svagt klassat som klass
2, men bedoms mycket tveksamt uppfylla kraven féor hog naturvardesklass.
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Detta beror bland annat pa den omfattande méanskliga paverkan samt brist pa
viktiga strukturer (Naturforetaget, 2020 s. 15). Objektet ar dessutom litet till
ytan. Mot bakgrund av detta, samt med foreslagna kompensationsatgarder,
bedéms exploatering kunna godtas trots klassningen som naturvardesklass 2.

Exploateringen kommer aven paverka ett antal objekt av klass 3 (patagligt
virde) som kommer att paverkas. Enligt FOP:en (2016) anses detta diremot
acceptabelt forutsatt att de kompenseras for, detta redovisas i den skotselplan
som tagits fram. Nagra av de bedémda objekten i klass 3 (patagligt virde) och
4 (lagt varde) kommer helt eller delvis att bevaras.

For att kompensera for paverkan pa naturmiljéon kommer ett antal atgarder
genomforas i omradet. Nedan foljer en gronstrukturplan som redogor for hur
planomradet ar tinkt att disponeras nir det kommer till gronstruktur.
Observera att den ska ses som ungefarlig och vissa avvikelser fran plankartan
kan féorekomma.

Skyddsplanteringar

‘\‘ Tradrader

Sparad natur

+%  Kompletterad brynzon

Sadd av torrang/inkladnad
makadamslanter

Figur 20. Redovisning av féreslagen grénstruktur inom planomradet. Archus, 2022.

I vastra delen av planomradet finns ett storre gronomrade som delvis ar sparat
men ocksa forstirks for att fungera som spridningszonen i nord-sydlig
riktning. Det kommer delvis klippas pa samma satt som idag for att gynna
vattensalamandrarna. Omradet kommer forstirkas med vegetation for att
forhindra ljusspill ut i naturreservatet.
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Figur 21. Plantering av brynvegetation i gréssluttningen mot Lejondals naturreservat. Archus, 2022.

Centralt i planomradet finns en utglesad tallskog som delvis kommer att
sparas. Omradet kommer att kompletteras i form av tillkommande trid- och
buskplanteringar. Tillkommande makadamslinter inom omradet kommer
aven tillforas vegetation. I séder finns skyddsplanteringar och en kompletterad
brynzon séder om infartsviagen, slinten har riktning séder ut med ett
maxfall/lutning pa 1:2.

I norr kommer vegetationen vara begransad men mindre planteringar kan
anldggas 1 anslutning till slant/berg for att férstirka det naturliga intrycket.
Nedanfor berget bor det finnas en griasbevuxen, planterad grénzon eller
terrass. Utrymmet ar inte tillrackligt stort for att inrymma trad och buskar,
vilket gor det mer lampligt att satta till exempel klittervixter eller
marktickare.

I nordost planeras skyddsplanteringar som syftar till att skapa en gronskande
rida for att mjuka upp intrycket av byggnader och lastytor och dven skydda
fladdermoéss mot ljusspill fran fordon. Lokala arter ska viljas sa att
planteringarna upplevs som en del av det landskapet. Arter bor ocksa véljas i
forhallande till arstidsvaxlingar sa att skyddet inte riskerar att utebli delar av
aret.
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Figur 22. En skiss éver omradet fran sydvést ur ett flygperspektiv. Archus, 2022.

Mellan infartsvigen och gang- och cykelbanan anliggs en tradplanterad grén-
remsa med trdd och ett tillhérande svackdike. Avseende tridplanteringarna
ska endast arter som finns naturligt i omradet viljas. Norr om infartsvigen
anlaggs ett skelettjordsdike med maxslant pa 1:2.

Slant max 1:2 Slint max 1:2
Skyddsplantering Ging- Swvackdike 3 korfalt Dike med
cykedvig med skelettjord
skelettjord

Figur 23. En illustration som visar en sektion av gaturummet, skyddsplanteringar och slénter. Archus, 2022.

Alla dammar inom planomradet (A-E i figur 18 kommer pa nagot satt paverkas
av planforslaget. Damm A, som utgdér en viktig livsmiljo foér storre
vattensalamander, kommer att foérsvinna i och med planforslagets
genomforande. Damm B, som dven den utgdr en viktig livsmiljo for storre
vattensalamander, kommer delvis att bevaras och dndra utbredning i och med
forslaget. Damm C, som inte utgdér lekvatten for groddjur, kommer att
forsvinna. Damm D, som inte hellet utgoér lekvatten kommer delvis att tas bort.
Damm E ligger utanfér planomradet och paverkas inte av detaljplanen.

For att bibehalla vattensalamandrarnas bevarandestatus och en livskraftig
population efter det att den planerade bebyggelsen uppforts maste det
kvarvarande omgivande naturomradet tillgodose artens basala behov. Ett antal
utredningar har tagits fram som del av underlaget till detaljplanen for att
sakerstalla detta:

o Skotselplan, VAP, 2022.

o Forprojektering av de vastra dammarna, VAP, 2022.
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o PM Atgirder for att bevara stérre vattensalamander, Korsviken natur,
2020.

o PM Placering av logistikbyggnad, Korsviken natur, 2020.
e PM Groddjursinventering, 2023.

Den planerade byggnaden tar i ansprak en del av den miljé6 som den storre
vattensalamandern enligt utredningarna idag utnyttjar som aktivitetsomrade.
Darfér kommer nya aktivitetsomraden att tillskapas.

Da nuvarande damm C tas bort foérsvinner aven silgen vid dammen. Den
sammanhdngande ridan ar framst till for djurlivet i omradet. For att
kompensera for de ekosystemtjanster som paverkas negativt av silgens
forvinnande vid platsen, foreslar planen att plantera ny silg invid gatan pa
allman platsmark.

I vastra delen av planomradet kommer ett sarskilt omrade pa cirka 50 x 400
meter (brynzon) reserveras. Den foreslagna brynzonen ligger i linje med de
foreskrifter som lyfts fram i SLL:s dokument "Néar, vad och hur? Svaga
samband i Stockholmsregionens grona kilar” (2012).

Brynzon utgoérs idag av ett relativt homogent bryn med ungskog och har
relativt laga naturvarden. I planférslaget kommer brynzonen att utvecklas till
att bli ett mer varierat bryn med flera zoner som ar vardefulla for biologisk
mangfald. Brynzonen kommer praglas av dagvattendammar, gris och
vegetation och fungerar som en skyddszon likt golfbanan idag. Brynzonen
kommer aven att tillata ett spridningssamband i nord-sydlig riktning vilket ar
positivt for gronkilens syfte.

Med hjilp av dagvattendammarna kommer brynzonen virna f{or
vattensalamandrarnas fortlevnad, med tre konstgjorda dammar f{or
vattensalamander (X, Y, Z i figur 24). Omradet har ocksa i sin nuvarande
struktur och skotsel en likhet med det gamla kulturlandskapet, vilket gynnar
den storre vattensalamandern. Det sparade omradet har ocksa kontakt med
opaverkad naturmilj6. Omradet kommer att ha flera dammar anpassade for
vattensalamandrar samt ligga i ndrheten av omraden som ir essentiella for
salamandrarnas basala behov. Dessa behov bestar bland annat av
overvintringsplatser, lekdammar av god kvalitet, fédosoksomraden och
gomstillen. Alla dessa behov kommer att finnas inom miljéer i anslutning till
varandra.

Omedelbart vaster om huvudlagerbyggnaden planeras en damm avsedd for
rening av dagvattnet (A, se Fig. 23) och s6der dirom ytterligare tva dammar (B
och C, se Fig. 23) for sedimentation efter det forsta reningssteget.
Reningsdammen som kan innehalla petroleumprodukter och tungmetaller
skarmas av med en barridar som hindrar salamandrarna att utnyttja vattnet som
lekdamm. De vigar och parkeringsytor som omger byggnaden skall ocksa
avskdrmas med en barridr som hindrar salamandrarna att ta sig dit. Dessa
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barridrer kommer utformas och uppfoéras i nira samrad med sakkunnig
biolog, sa att de i praktiken far den funktion som avsetts.

Dagvattendamarna ar enligt plankartan pa kvartersmark medan de
tillkommande skogsdammarna fér vattensalamandrarna ar pa allmin
platsmark. De kan troligtvis hallas vattenfyllda naturligt med grundvatten.
Dammarna X, Y och Z ska enbart fylla en ekologisk funktion och kommer inte
fylla nagon funktion fér hantering av dagvatten fran planomradet eller vara
del av VA-anliaggningen.

J

Figur 24. Skiss 6ver den nya logistikbyggnadens placering i landskapet med reningsdamm fér dagvatten A,
sedimentationsdammarna B och C, befintliga salamanderdammar 1,7 och 8 och nya salamanderdammar X, Y och
Z. Reningsdammen &r avskild fran naturomradet med barriér. (Underlag Archus, 2022)

Forprojekteringen (VAP, 2022) redogor for de nya dammarnas exakta lage och
struktur. Den skotselplan (VAP, 2022) som ar framtagen syftar till att bibehalla
den gynnsamma strukturen som skapas for vattensalamandern i samband med
anlaggning. Skotselplanen beskriver 4dven hur 6vervintrings- och
daguppehallsplatser ska anordnas, bland annat grodhotell, samt atgirder som
ska tas under byggtiden for att kontinuerligt sikerstilla salamanderns
bevarandestatus.

Den planerade bebyggelsen kommer inte medfoéra att nagra boendemiljoer for
fladdermoéss kommer férsvinna da inga har funnits inom planomradet.

I och med planforslagets genomférande kommer dock fladdermossen att
paverkas pa flera satt. Bland annat genom att insektsfaunan minskar och att
den urbana miljén breder ut sig, vilket dven kan ha en paverkan pa
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omkringliggande omraden. Omradet som bebyggs och hardgérs kommer inte
att finnas kvar som foédolokal f6r fladderméss. Hardgjorda ytor fyller ingen
funktion for fladdermoéssen. Utover det ar ljusproblematiken som den stérsta
riskfaktorn for fladddermaoss vid utbyggnad av planomradet.

Atgirder kommer vidtas for att gynna fladdermossens miljder dir
ljusféroreningar bland annat ska undvikas sa langt det gar och att ytor inte lyses
upp i onddan. Fasadbelysning kommer att undgas och ljus avskirmas samt att
ytor inte lyses upp under timmar pa dygnet nir det inte behovs. Mer
information kring belysning och avskidrmning finns att lasa i gestaltnings-
programmet. For att sakerstilla mojligheten att kontrollera belysningen med
hiansyn till fladdermoss finns i plankartan en bestimmelse om utdkad
bygglovsplikt som giller fasadbelysning eller belysningsstolpar som ar hogre
an 9 meter 6ver mark.

Vidare sdkras och utvecklas en brynzon i vaster mellan lageromradet och
Lejondals naturreservat, vilket stirker fladdermusens tillgang till goda
livsmiljéer. Det lamnas utrymme aven for en smal gron korridor (6—15 meter)
bestaende av vegetation och moérker strax utanfér planomradet i norr for att
skapa en lank i vast-Ostlig riktning fér fladdermoéssen. En naturrand sparas
aven runt planomradet for att bidda in omradet i gronska och i norra delen av
planomradet stirks naturranden ytterligare med en gronkorridor av trad och
vaxtlighet. I vastra delen av planomradet sparas och utvecklas en storre gron
buffertzon som griansar mot Lejondals naturreservat. De nimnda atgiarderna
kan tillsammans gynna faunan for fladdermaossen.

Bjorkhaga

| Sandboda

Uiigardet
whovet

Figur 25. Karta éver féreslagen korridor éver golfbanan utanfér planomrédet for att gynna fladdermdss. Nattbakka,
2020.

Ett samrad har genomférts med Lansstyrelsen enligt miljobalkens 12 kapitel 6
§ med hansyn till att livsmiljéer for skyddsvarda arter kan komma att andras
vasentligt 1 och med planforslagets genomférande. Liansstyrelsens har i
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samradet kommit med ett foreliggande, dir man bedémer att forbuden i
artskyddsfoérordningen angaende storre vattensalamander och fladdermoss
inte kommer att utlésas sa linge de atgdrder som kommunen foreslar
genomfors. Lansstyrelsen forelagger dirmed kommunen att vidta atgirder i
samband med genomférande av detaljplanen. Dessa redovisas i
genomforandedelen, under rubrik 9.8.2. Naturmiljons genomforande.

For att forbuden i artskyddsférordningen inte ska utlésas vid genomférandet
av detaljplanen, kriavs att omradets kontinuerliga ekologiska funktion
sakerstalls bade for storre vattensalamander och fladdermoss. Genom att, av
kommunen féreslagna skydds- och forsiktighetsatgirder, vidtas i enlighet med
detta beslut, bedomer Liansstyrelsen att exploateringsforetaget inte kommer
utlésa forbuden 1 artskyddsforordningen. Det forutsitter dock att
skyddsatgirder, sa som anliggning av ersittningsdammar m.m. behéver vara
utférda och i avsedd funktion for de skyddade arterna innan exploaterings-
atgarder vidtas.

For groddjur som ar fridlysta enligt 6 § artskyddsférordningen bedémer
Lansstyrelsen att planforslaget inte star i konflikt med artskyddsférordningen
sa lange arbetena i och vid berérda dammar utférs under perioden da de
aktuella arterna befinner sig pa land (vintertid).

Fangst och flyttning av groddjur, som kravs fér att kunna félja framtagen
tidsplan for restaureringsarbeten och skyddsatgirder for storre
vattensalamander (samt andra groddjur) under byggprocessen ar férbjudet
enligt artskyddsféorordningen. Denna atgird fodrar darfér dispens enligt
artskyddsforordningen for att fa utforas.

6.5.3 Konsekvenser

Planforslaget riskerar att medfora negativa konsekvenser jamfort med nulédge
pa skyddade arter och hoga naturvirden om inga skadeférebyggande atgarder
vidtas. Flera av dammarna idag fungerar som lek- och uppvixtmiljoéer foér
storre vattensalamandrar. I och med exploateringen finns det risk att artens
spridnings- och Overvintringsomraden paverkas negativt. Barriireffekter,
andrade hydrologiska forhallanden och stérning fran ljus ar exempel pa
forandringar som kan komma att paverka artens livsmiljo. Om samtliga
foreslagna atgiarder vidtas bedéms dock att en stor del av de negativa
effekterna kan undvikas och arterna aven i fortsattningen kan bibehalla en god
bevarandestatus i omradet. Det stimmer dven 6verens med Lansstyrelsens
bedémning om att férbuden i artskyddsférordningen kopplat till fladdermoss
och storre vattensalamander inte kommer att utlosas savida de planerade
atgarderna foljs. Planforslaget beddms efter atgirder medféra mattligt
negativa konsekvenser.
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Fladdermoéssen som vistas i omradet kan komma att paverkas av planerad
omradesbelysning da artern ar sarskilt kdnslig for ljusféroreningar, detta
medfor att fladdermaossen inte kommer kunna anvianda platsen pa samma vis
efter exploatering. Nattbakka (2020) papekar dessutom att den hardgjorda
ytan inom planomraden ska ses som yta som inte kan utnyttjas av fladdermaoss
fortsattningvis. Detta skapar dirmed konsekvenser for de fladdermoss som
vistas i omradet. Daremot, som tidigare konstaterats, bedéms inte omradet
vara av stort intresse for de fladdermdss som vistas har idag. I framtiden
rekommenderar utredningen diremot att ytan runt om planomradet, det vill
saga golfbanan som 4gs av samma fastighetsigare, inte exponeras vidare.

6.6 Friytor

6.6.1 Nulage

Rekreation och friluftsliv

s Vandringsled 29 km
=~ Grusad gangvég 3,1 km
Strévstig 5,5 km
Elljusspér 3 km
------- Motionsspér 6 km
Motionsspér 3 km
- Motiorespér 1 km
——— Stig
Ridled
M Naturaservat
M Ssionara omride
Koloniztugeomrada
Golfbana

I stall och ridstigar

Gron kopping

Figur 26. Kartan beskriver Lejondals naturreservat samt Ornéds naturreservat med omnejd och dessa anvéndningar
inom rekreation och fritid. Planomradet ar ungeférligt. Kreera, 2020.

Planomradet pekas ut for Andamalet rekreation i OP 2010 och nyttjas idag for
rekreation i form av golfspel for betalande golfspelare. Golfbanan har idag tva
18-halsbanor och det spelas ca 20 000 rundor per ar. Genom naturreservatet

och vidare visterut stracker sig en grusad gangvag som leder till en badplats
vid Lejondalssjon.

[ vaster avgriansas planomradet av Lejondals naturreservat som har stor
betydelse for besokare och kommuninvanare. Besokare kommer framforallt
fran Bro da vigdragningen gor det lattillgdngligt att ta sig fran tatorten.
Hallkana friluftsgard med parkering och friluftsbad finns inom naturreservatet
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som utgor motesplats for friluftsliv och turism. Ett elljusspar och ett antal stigar
finns dven i omradet. Stigen nirmast planomradet ar ca 5,5 km lang och léper
fran norra till de s6dra delarna av naturreservatet.

Vintertid ar en skridskoslinga plogad pa sjon och det finns anlagda skidspar i
motionssparet. Fiske forekommer i Lejondalssjon och andra aktiviteter i
naturreservatet ar orientering, svampplockning och jakt. Det finns planer pa
en hoghojdsbana i naturreservatet i narheten av friluftsgarden.

Vandringsleden Upplands-Broleden gar genom Lejondals naturreservats
vistra delar och binder ihop Lejondals naturreservat med Lillsjén-Ornissjon
naturreservat. Naturreservatet kring Lillsjon-Ornissjon har ett antal
motionsspar och stigar samt vindskydd. En badplats finns vid Lillsjon som ar
beliget utanfér utredningsomradet. Koppling mellan Lillsjon-Ornissjéns
naturreservat och Brunna verksamhetsomrade finns via en tunnel under E18
och Upplands-Broleden. E18 utgdr annars en stark barridr mellan rekreations-
och friluftsomradena norr respektive séder om motorvagen.

Hastverksamhet finns bade norr om Lejondals slott (Lejondals ryttarférening)
och norr om Ornissjén (Ornas gard).

6.6.2 Planforslag

Planforslaget innebar att en del av den befintliga golfbanan kommer att
forsvinna for att gora plats for den planerade bebyggelsen samt
omkringliggande anldggningar.

Bebyggelsen inom planomradet kommer aven att vara synlig fran
omkringliggande rekreationsomraden i Lejondals naturreservat och den
kvarvarande golfbanan.

Ett omrade i planomradets vastra del planldggs som natur, med huvudsakligt
syfte att hantera dagvatten och ekologiska virden. Omradet kan dven fylla en
funktion for rekreation.

6.6.3 Konsekvenser

Varden inom rekreation och friluftsliv utanfér planomradet paverkas i lag grad
av exploateringen forutsatt att kompensationsatgirderna avseende landskap
genomf{drs genom exempelvis brynzoner, vaxtridaer och vegetation vid
plangrianserna. Bebyggelsen inom planomradet kommer troligen att bli synlig
mellan trdden fran sédra delen av den stig som gar nirmast planomradet inom
Lejondals naturreservat. Den delen av stigen och den sodra delen av
naturreservatet kan bli paverkade av verksamhetsljus fran planomradet.

Rekreation och friluftsliv inom planomradet paverkas i mycket hog grad da
det forvandlas fran golfbana till verksamhetsomrade. Den norra delen av
planomradet och resterande golfbana kommer att bli paverkad da hogdelen
kommer vara synlig till viss del.
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Planforslagets samlade konsekvenser med atgarder inrdknade jamfort med
nollalternativet avseende rekreation och friluftsliv bedoms vara negativa ur
lokalt perspektiv eftersom en del av golfbanan som utgor rekreationsindamal
forsvinner.

6.7 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning genomfordes for planomradet ar 2021 och
sammanfattas i ett PM (PM Geoteknik, Sweco). Syftet med utredningen var att
undersoka de geotekniska férhallandena inomo mradet, inklusive bergytans
niva, infor vidare projektering och massbalansering.

Ett kompletterande utlatande har idven tagits fram: Geotekniskt utlatnade
(Sweco, 2025-10-01). Underlaget redovisar en féordjupad beskrivning av de
geotekniska forhallandena samt en beddomning av geotekniska sdkerhetsfragor
inom detaljplaneomradet. Underlaget utgér adven grund foér reglering av
byggriatten i plankartan samt for faststillande av lampliga planbestaimmelser, i
syfte att sdkerstdlla att stabiliteten ar tillracklig f6r den markanviandning som
planen medger.

I och med att det geotekniska utlatandet har tillkommmit, har PM Geoteknik
uppdaterats: PM Geoteknik 2025-10-30. Underlagen ligger till grund for att
forklara geotekniska forhallandena inom planomradet.

6.7.1 Nulage

6.7.1.1 Markférhallanden

Det omrade som skall bebyggas inom Tang 2:5 bestar, utéover anlagda
golfbanor, dven av skogspartier som skiljer banorna fran varandra. Dessa
skogspartier har efter platsbesok konstaterats besta av fastmark, det vill siga
ytnira moran och berg. Det noterades dven att berg i dagen féorekommer inom
golfbanornas strackning. Omradet ar kuperat och ar hoglant inom de vistra
delarna och laglant i 6st. Marknivaerna varierar mellan +21,3 m och +44,8 m i
de inmatta sonderingspunkterna.

Del av Tang 2:5 ska bebyggas med lager- och kontorsbyggnader. Tre
byggnader ir planerade inom den hoglinta vistra delen och en fjairde byggnad
planeras i den Ostra delen av omradet.
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Figur 27. Héjdmodell frén laserdata (Lantméteriet, 2020) tillsammans med jordarter (SGU, 2020). Gul = lera, bla =
morén, orange = svallsediment, och réd = berg. Svart markering &r ungeférlig utbredning av det omrade planerat
fér byggnation inom Tang 2:5.
Blivande mark i omradet planeras pa nivan +40 meter 6ver nollplanet for
omradet till vaster. I 6ster planeras marken ligga pa +28 vilket medfor
nivaskillnader inom planomradet.

I figur 27 och 28 framgar det 6versiktligt hur bergnivan inom den vastra
respektive Ostra delen av planomradet varierar.

Inom skogspartierna (dar det ej ar anlagd golfbana), samt 6vriga omraden med
ytndra berg (dar varma farger syns i figurerna) utgoérs jordlagerfoljd av ett
ytlager friktionsjord eller fyllning ovan berg, vars maktighet varierar mellan ca
0 och 2 meter.

Inom delar med anlagd golfbana utgors jordlagerféljden 6verst av ett lager
mulljord pa cirka 0,3 meter. Mulljorden f6ljs av fastare varvig lera av
torrskorpekaraktir med en méktighet som varierar mellan ca O och 1 meter.
Leran har noterats ha sand och siltskikt i sig. Lokalt har maktigare lager av
torrskorpelera hittats. Leran dr hir upp till 3 meter maktig. Torrskorpeleran
underlagras av friktionsjord, block féorekommer stillvis, med en varierande
maktighet ovan berg.

Inom dalgangen i 6stra delen av planomradet, med kallare farger i figurerna,
utgors jordlagerfoljden 6verst av ett lager mulljord pa ca 0,3 meter. Mulljorden
foljs av fyllning med en maktighet som varierar mellan ca 1 och 1,5 meter.
Fyllningen underlagras av lera med en maktighet som varierar mellan ca 4 och
7 meter, varav den forsta metern ar av fastare torrskorpekaraktir. Leran ar
varvig och siltskikt forekommer. Mot djupet, runt 7,5 meter riknat fran
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markytan, har lera som ar sulfidbandad aterfunnits. Vidare har leran en lag
odranerad skjuvhallfasthet med ett medelvirde om ca 16 kPa. Leran
underlagras av friktionsjord ovan berg.

Figur 28. Oversikt av bergdjupet inom det véstra omradet réknat frén markytan. Skalan gér fran réd till lila dér det
ar 0,5 meter mellan fargskiftningar. Varma férger visar pa ytligt berg och kalla pa djupt. Svart markering visar omrade
med stérre lerméktighet. (Sweco, 2025)

2542

Figur 29. Oversikt av bergdjupet inom det éstra omradet réknat frén markytan. Skalan gar fran réd till lila dér det &r

1,0 meter mellan férgskiftningar. Varma férger visar pa ytligt berg och kalla pa djupt. (Sweco, 2025)
Generellt kan sattningar féorekomma i lerjordar om leran utsitts for ett nytt
hogre spanningsférhallande dn det tidigare férekommit pa platsen. Inom
hojdpartiet 1 planomradets vastra del har fastare lera hittats men inte i nagon
storre omfattning. Omradet bedéms inte vara siattningsbenaget. Los lera inom
dalgangen i planomradets 6stra del ar sattningsbenigen vid 6kad belastning.
Krypsattningar har inte beaktats i detta skede.

Inom fastmarksomraden (berg och friktionsjord) bedéms det inte foéreligga
nagra stabilitetsproblem. I samband med fortsatt utformning av omradet ska
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stabilitet kontrolleras vid belastningsokning stérre dn 40 kPa i omraden dar
lera féorekommer. Aven lokal stabilitet f6r schakt i lera ska kontrolleras.

En hallbar masshantering inom projektet underlattar att krossmassor
ateranvands pa platsen och dirmed inte kommer i kontakt med vatten och pa
sa satt inte bidrar till f6rsurning. Masshanteringens andra féordelar innebar att
projektets klimatavtryck minskar genom att inte behéva transportera massor
nagon annanstans, om inte annat minimera maingden berg som behoéver

fraktas bort.
6.7.2 Planforslag

Da den geotekniska utredningen, PM Geoteknik (Sweco 2025) visar att marken
inom planomradet i huvudsak utgérs av friktionsjord pa berg eller berg i
dagen, beddoms ingen sattnings- eller stabilitetsproblematik foreligga inom
dessa fastmarksomraden och byggnader och konstruktioner bedéms kunna
grundliggas direkt i mark. I dessa omraden bedéms darfér inga
stabilitetsatgarder goras.

I de s6dra och 6stra delarna av planomradet utgoérs marken av lera. Inom dessa
leromraden finns risk for sattningar vid belastning, markuppfyllnader eller
grundvattensdnkningar. Detta kan medféra behov av markférstirkning med
exempelvis palar eller inblandningspelare, féor att undvika skador pa
nybyggnation. Inom omraden med lera finns dven risk for att instabila
forhallanden orsakas av belastning, markuppfyllnader eller fér brant stillda
jordslanter. For att undvika risken for ras och skred kan markférstarkning,
sasom palar eller inblandningspelare, samt stddkonstruktioner i form av spont
eller murverk, behovas for att skapa stabila forhallanden.

En detaljerad utredning av sattnings- och stabilitetsférhallanden ska utforas i
samband med detaljprojekteringen, nar omradets utformning och bebyggelse
med detaljerad information om laster, hdjder och nivaer ar definierade. I
detaljplanearbetet bor det darfor sikerstillas att markforstirkande och
stabilitetshdjande atgarder kommer att behovas i leromraden for att gora
marken ldmplig att bygga pa. Detta har darfor gjorts genom bestimmelser
gallande utférandekrav kopplat till grundlaggning, samt krav pa marklov,
bygglov och startbesked. Detta giller framfor allt vid belastningar storre an 20
kPa (motsvarande ca 1 meters markuppfyllnad) i leromradena i planomradets
vastra och sydostliga delar vilka markeras med gul farg i Jordartskartan, se
Figur 30.
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Figur 30. Jordartskartan med planomradet ungeférligen markerat med réd linje, SGU (2025). Bild tagen fran PM
Geoteknik (Sweco, 2025)

Schaktarbeten ar inte planerade att ske ned till det djup dar stérre lerdjup
aterfinns (dalgangen som skiljer det 6stra och vistra fastmarksmoradet) och
kommer saledes inte paverka detaljplaneomradet.

Byggnationen kommer sannolikt att innebara bergschakt. En riskanalys med
avseende pa vibrationsalstrande arbeten ska utféras under projekteringsskedet
for att klarlagga vilka restriktioner som géller for sprangning.

6.7.21 Atgdrder i plankarta

Sammantaget fran samtliga geotekniska utredningar gérs bedémningen att det
rader generellt stabila markfoérhallanden inom planomradet, bade i de
hoglanta och laglanta delarna. Grundlaggning av byggnader, viagar och andra
konstruktioner bedéms i flera delar kunna ske direkt i befintlig mark.

Samtidigt framhalls att vid hoga laster, slinter och markuppfyllnader kan
markforstirkning kravas. Det galler sarskilt i 6vergangszoner mellan fastmark
och omraden med djupa lerlager. For att siakerstdlla att atgarder inom
planomradet inte medfor risk for ras, skred eller paverkan pa markens
stabilitet har tva samverkande bestimmelser inforts i reviderad plankarta. Den
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ena bestimmelsen kraver att grundlaggning och andra markatgarder utfors pa
ett geotekniskt sikert sitt, aven vid anliggningar som inte kraver bygglov.
Detta maste utredas vidare i byggskedet genom stabilitetsanalyser och
grundliggningsbedomningar vid  detaljprojekteringen. @~ Den  andra
bestimmelsen innebar ett utokat krav pa marklov, sa att &ven t.ex. parkeringar,
schakter eller fyllningar kan provas ur stabilitetssynpunkt innan de utfors.

Dessa bestimmelser utgér en direkt atgird utifran den geotekniska
utredningens rekommendationer, och mojliggdér att bebyggelsen inom
planomradet kan genomféras pa ett siakert och langsiktigt hallbart satt.
Bestimmelserna ar i linje med det geotekniska utlatandet (2025-10-01) och
figur 30, dar riskomraden har identifierats i omraden med lera.

I genomfoérandeskedet planeras ytterligare utredningar/undersékningar och
provtagning att goras. Dessa forklaras i genomférandedelen.

6.7.3 Konsekvenser

Planforslaget jamfort med nollalternativet innebar en nagot 6kad risk for
sattningar eller skred kopplat till lerjordar. Sammantaget beddéms
konsekvenserna for planforslaget som mattligt negativa efter atgarder.

6.8 Hydrologiska forhallanden

6.8.1 Nulage

De geotekniska undersokningarna visar pa frimst ringa jorddjup med
friktionsmaterial pa berg eller lera ovan friktionsmaterial pa berg. Detta
indikerar att det inte foérekommer stérre sammanhingande
grundvattenmagasin, men flera mindre magasin som skiljs at av uppstickande
berg i dagen. Mindre magasin har generellt storre sisongsvariation och kan
vara torra delar av aret beroende pa bland annat grundvattenmagasinets
storlek, nederbord med mera. Grundvattenytan aterfinns oftast ca 1-2 meter
under markytan i denna typ av smakuperad skogsmark.

Fem grundvattenrér installerades inom omradet under mars 2022 (Sweco,
2022). Grundvattenréren har lodats och matts av under perioden 2022-05-05
till 2022-11-01. I figur 29 redovisas en grovt tolkad och ungefarlig lokalisering
av installerade grundvattenrér inom planomradet utifran underlag i
Markteknisk undersokningsrapport (Sweco, 2022).
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Figur 31. Ungeférlig lokalisering av installerade grundvattenrér inom planomrédet. (FVB 2025, bakgrundsbild
Archus, 2022).

Under den aktuella matperioden maittes grundvattennivaer upp 1 de
installerade grundvattenréren. Grundvattennivan i samtliga rér varierar

mellan 0,5 till 4 meter, detta beskrivs mer utforligt i PM Analys genomforbarhet
vattenfragor (FVB, 2025).

6.8.2 Planforslag

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet bedéms inte riskera att
komma i kontakt med grundvattennivan. I PM Analys genomforbarhet
vattenfragor (FVB, 2025) har de uppmatta grundvattennivaerna jaimforts i
forhallande till de foéreslagna dagvattendammarna inom planomradet.
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Figur 32. Féreslagna dagvattendammar inom planomréadet, numrerade fran 1-6. (Underlag, Archus, 2022)

Foljande bedomning har gjorts av grundvattensituationen i férhallande till
respektive dagvattendamm (se numrering i figur 30):

Damm 1: Planeras pa kvartersmark och ar i férprojekteringen (+35,5) ar
projekteringen projekterad klart under observerad medelniva for
grundvattenytan (+36,75) 1 narmaste grundvattenrér G22S005A.
Projekterad botten bedéms dirmed riskera att bli beligen under
observerad medelyta for grundvattnet.

Damm 2: Planeras pa kvartersmark och botten pa damm 2 i
forprojekteringen (+35) ar projekterad patagligt under bedémd
medelniva fér grundvattenytan (+35,7) mellan réren G22S004 och
G22S005A. Projekterad botten pa damm B riskerar dirmed att vara
beldgen under grundvattenytan.

Damm 3: Planeras pa kvartersmark och dammens botten i
forprojekteringen (+34,75) projekterad ungefir i niva med observerad
medelniva for grundvattenytan (+34,7) i nirmaste grundvattenror
G22S004.

Damm 4: Planeras pa kommunalt 4gd mark och botten pa dammen i
forprojekteringen (+34,5) ar projekterad cirka 0,2 m under observerad
medelniva for grundvattnet som ligger pa niva +34,7 utifran narmaste
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grundvattenrér G22S004. Det hir innebar att botten pa dammen
sannolikt kommer att vara beldgen under grundvattenytan.

e Damm 5: Dammen planeras pa kvartersmark och ar inte projekterad.
Grundvattennivaer ska beaktas i projekteringen.

e Damm 6: Planeras pa kvartersmark och botten pa damm 6 (+23,5) har
fortsatt god marginal till antagen grundvattenniva, mellan observerade
nivaer i de narmaste roren G22S001 (+22,1) och G22S002 (+20,66), som

da hamnar pa cirka +214.

Aven tre skogsdammar for vattensalamander planeras i planomradets vistra
del pa kommunal mark. Samtliga skogsdammar ar projekterade i befintlig
slant i den vastra delen av planen, dar befintliga marknivaer varierar mellan ca
+43 och +44. Bottennivan i samtliga skogsdammar ar i forprojekteringen
angiven till 2 m under foéreslagen permanent vattenniva, detta i huvudsak med
utgangspunkt fran vattensalamanderns behov for en bra livsmiljo.

Da flera av dagvattendammarna ligger niara eller under grundvattennivan kan
komma att bli foremal for tillstandsplikt avseende vattenverksambhet.
Hantering och hur grundvattennivan sidkerstills redovisas i avsnitt om
Miljokvalitetsnormer, 8.2.2 Vatten .

Det ar svart att avgoéra hur grundvattennivaerna pa platsen for skogsdammarna
foljer terrangen och grundvattenror finns endast installerade i dalgangen och
inte i nagon slant. Grundvattennivaerna i marken ar beroende av flera olika
parametrar daribland topografi. I regel f6ljer grundvattennivaerna topografin
men inte alltid i lika hastiga fluktuationer som kan ske i kuperad terring.
Grundvattennivaerna i slinten ar sannolikt hogre dn i de lagre delarna av
omradet.

Med ett djup pa 2 m till botten pa skogsdammarna kan det inte uteslutas att
dammbotten hamnar under eller i niva med grundvattenytan pa platsen. I
detta fall foreligger dock ingen risk f6r kontakt mellan smutsigt dagvatten och
grundvatten som i fallen med dagvattendammarna, eftersom skogsdammarna
inte tar emot nagot dagvatten fran exploaterade ytor.

For att fortydliga hanteringen av foreslagna dagvattendammar med hansyn till
hoga grundvattennivaer inom planomradet, har en komplettering till
dagvattenutredningen tagits fram av Sweco (2025-10-31) (se mer i 8.2.2 Vatten).
Utredningen bedémer att dammarna, med ritt titning, erosionsskydd och
skotselplaner, ar projekterade for att klara bade varierande grundvattennivaer
och grundvattenupptryck. Vilka atgirder som kravs kan variera mellan
dammarna beroende pa deras specifika férhallanden, exempelvis behovet av
titning. Utredningen presenterar olika l6sningar, och vilken 16sning som ska
tillampas for respektive damm ska faststallas i projekteringsskedet.
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6.8.3 Konsekvenser

Planforslaget jamfort med nollalternativet innebér en risk féor paverkan pa
grundvattennivaerna samt kontakt mellan dagvatten och grundvatten i
samband med anlidggning av dammar fér dagvattenhantering och groddjur. I
det fall paverkan bedéms forekomma ska tillstand avseende vattenverksamhet
sOkas. Sammantaget bedoms konsekvenserna for planforslaget som mattligt
negativa efter atgirder.

6.9 Kulturmiljo

6.9.1 Nulage

Planomradet ligger beliget i norra Kungsiangen. Nedan foljer en redogorelse
for kulturmiljévarden inom och i ndrheten av ungefarligt planomrade samt en
karta 6ver planomradet och dess forhallningssatt till landskapets tidsdjup samt
arkeologiska lamningar.

Landskapets tidsdjup

it S

-B;gsader&mo

Arkeologiska Iamningar

punkter

*  Fornlamning

+  Owrig kulturhistorisk lsmning
Mjlig fornlamning inkl Gvriga

Arkeologiska Iamningar

linjer

Figur 33. Kartan visar omréaden med olika tidsdjup i landskapet kring planomradet, tillsammans med registrerade
kulturhistoriska l@mningar och historiska végstrackningar. Ungeférlig utbredning av planomradet &r markerat med
svart linje. Kreera, 2020.
Projektet har tagit fram en landskaps- och rekreationsutredning som iven
innefattade kulturmiljoinslag i landskapet (Kreera, 2020). Utredningen visar att
landskapet kring planomradet har haft en snabb féorandringstakt de senaste 50
aren. En féorandring som paverkat landskapet kraftigt ar byggandet av E18 som
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har skapat en barridr i norr och soéder, med foérsamrad tillginglighet i
nordsydlig riktning och bullerpaverkan som {6ljd.

Utbyggnaden av verksamhetsomradet Brunna ar den storsta drivkraften i
landskapets forandring. Omradet borjade bebyggas med verksamheter under
1970-talet vilket utokades ytterligare under 90-talet. Under 90-talet anlades
ocksa goltbanan pa delar av fastigheten Tang 2:5. Golfbanan bestod tidigare av
jordbruksmark och skogspartier. Delar av skogspartierna pa golfbanan har ett
hogt tidsdjup da dessa sparades vid anliggandet av banan. Det lasbara
tidsdjupet ar dock inte lika hoégt da golfbanans Overgripande karaktar
domineras av moderna inslag sasom valklippta grasmattor, greener och
bunkrar.

Den storsta forandringen har skett under de senaste tio aren dar
verksamhetsomradets yta har mer dn férdubblats. Storleken pa byggnaderna
har ocksa okat avsevart under de senaste tio aren vilket bidrar till en 6kad
kontrast till det mer smaskaliga jordbrukslandskapet som funnits pa platsen
tidigare.

Vaster om planomradet finns Lejondalsjon som har flertalet fornlamningar,
bland annat stensittningar, gravfilt och hignader. Oster om planomradet vid
Bjorkhaga finns daven sedan tidigare gravfilt, hignader och runristningar
registrerade sedan tidigare. Det finns en torpmiljé ca 350 meter 6ster om
planomradet vid Brokmyran som omnimns i kommunens férdjupade
kulturmiljéprogram. Platsen har flera bevarade torp men ar visuellt paverkad
av verksamhetsomradet i dalgangen ca 350 meter bort. S6éder om planomradet
och E18 finns Raskerboda som utgors av en smajordbruksmiljé med rotter fran
1700-talet.

[ anslutning till planomradet finns historiska spar fran garden Tang (som i vissa
historiska kartor kallas Garpeboda) som finns kvar pa golfbanan. En byggnad
fran garden som ligger norr om planomradet dr bevarad och vigen fran
golfhuset/parkeringen norrut gar i en gammal strickning. Den historiska
lasbarheten a4r dock svag da resten av garden och dess koppling till det
omgivande landskapet ersatts av golfbanan.

6.9.2 Planforslag

Inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller miljéer kommer att
forvanskas eller tas bort i och med planforslaget.

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet kommer delvis att vara
synlig fran omkringliggande landskap.

6.9.3 Konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte paverka torpmiljén vid Brokmyra i nagon storre
utstrickning da siktlinjerna ar riktade at ett annan hall (s6derut primart,
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darefter vaster och norrut) och skogspartier skymmer dessutom sikten mellan
planomradet och torpmiljon.

Sammanfattningsvis bedéoms exploateringen av Tang 2:5 inte bryta nagon
historisk karaktir eller ge nagon storre negativ paverkan pa befintliga
kulturmiljévarden sett ur ett 6vergripande landskapsperspektiv. De viktigaste
lasbara historiska elementen i utbredningsomradet paverkas inte av
exploateringen da de ligger tillrackligt langt bort eller skirmas av fran
planomradet genom héjdryggar och/eller vegetation.

Planforslaget kommer dock att skapa en ny o6vergang mellan golfbanan,
verksamhetsomradet och Lejondals naturreservat. Detta kommer bidra till att
o0ka den redan snabba foérdndringstakten i landskapet.

Kulturmiljomassigt anses inte planférslaget paverka kulturmiljéer utanfér
planomradet, som till exempel fér Lejondalssjon tillhérande fornlamningar
eller Garpeboda och dess kulturmiljéer. De miljéerna paverkas inte negativt
da de ligger for langt ifran planomradet och dessutom skidrmas av fran
planomradet med hojdryggar och/eller vegetation. Den historiska ldsbarheten
av gardsmiljon kring Tang/Garpeboda beddéms forsvagas ytterligare av
planforslaget.

En helhetsbedémning av paverkan pa kulturmiljén, inklusive fornldmningar,
ar att vardet pa kulturmiljon ar mattligt och att konsekvenserna av
planforslaget blir mattligt negativa.

6.9.4 Fornlamningar
6.94.1 Nulage

En arkeologisk utredning etapp 1 genomférdes av planomradet av
ArkeoLogistik under ar 2020. Det finns ett flertal orérda delar inom omradet
diar merparten ar skogskladda trots omdaningen av omradet i samband med
anlaggandet av golfbanan pa 90-talet. Hojdnivaerna varierar mellan 25 och 50
m.6.h. Innan utredningen fanns inga kinda fornlamningar inom omradet.
Ho6jdnivaerna indikerade dock att det kunde finnas lamningar fran stenalder
inom planomradet.

Markslaget utgors huvudsakligen av sandig moran (SGU). Golfbanan har delvis
anlagts pa tidigare akermark, ursprungligen horande till Garpeboda, ett till
Tangs by avgairda hemman (LMS B82-4:1). Det finns inga kinda fornldamningar
inom utredningsomradet, men i dess vastra kant finns en dammvall och ett
gransmarke registrerade (L2014:6062 respektive 1.2014:5991). Det finns fyra
objekt listade som mdjliga fornlaimningar, dessa utgor tre boplatslagen (Objekt
1, 2 och 5) och en stensittning (Objekt 3). Tva till objekt identifierades, en
stenmur (Objekt 4) och ett grainsmarke (Objekt 6). Dessa har klassats som
ovriga kulturhistoriska lamningar.
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Lansstyrelsen gjorde bedémningen att en arkeologisk utredning etapp 2 av
objekt 1, 2 och 5 behoéver utféras infér planerad exploatering. Med anledning
av det har en Arkeologisk utredning etapp 2 for de utpekade objekten
genomforts (ArkeoLogistik, 2021). I etapp 2 utredningen ingick aven att
bedéma statusen pa den tidigare okidnda stensidttningen 1.2020:6452 som
upptacktes i steg 1 (objekt 3). I utredningen kunde inget av antikvariskt intresse
pavisas i anslutning till objekt 1, 2 och 5, varfor alla ligena avskrevs.
Stensattningen 1.2020:6452 bedoéms dock fortsatt utgéra en fornldmning.
Lansstyrelsens beddmning som har férmedlats i samrad av detaljplanen ar att
detaljplanen bor anpassas sa att stensittningen kan bevaras i naturmark och
diarmed skyddas i samband med byggnation. Ar inte detta méjligt bér kontakt
tas i god tid med Lansstyrelsens enhet for Investeringsstdd och kulturmiljé for
samrad. Om markingrepp planeras nira fornldamningar maste tillstand sokas
hos Lansstyrelsen. Tillstandet kan komma att villkoras med arkeologiska
atgarder.

Om en fornldmning patraffas och blir kind férst under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas i den del diar fornlamningen berors.
Den som leder arbetet ska genast anmala férhallandet hos lansstyrelsen.
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Fig 2. Berorda objekten 1, 2, 5 och stenséttningen L2020:6452 markerade med gula textfalt pa Fastighets-
kartan, skala 1:10 000.

Figur 34. De berérda objekten 1, 2 och 5 och stenséttningen L2020:6452 markerade med gula textfélt pa
fastighetskartan. Arkeologistik, 2021.

6.9.4.2 Planférslag

Befintliga limningar, inklusive stensattningen 1.2020:6452 ligger sa till att det
kommer att paverkas med exploateringen av omradet. Det kommer innebara
att tillstand kommer sékas hos lansstyrelsen for att flytta stensittningen
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1.2020:6452 efter att detaljplanen fatt laga kraft, da det d&ven kommer att
genomforas en slututgravning av fynden. Detta redogors vidare i avsnitt 9.3.4
Fornldmningar 1 genomforandekapitlet.

Planen kan komma att behoéva soka tillstand om markingrepp behoéver
genomforas nara intill stensattningen. Ansékan behoéver goras i god tid.

6.9.4.3 Konsekvenser

Alla lamningar inom planomradet har kunnat avskrivas férutom
stensattningen 1.2020:6452 som kommer att slututgrivas och dokumenteras
mer noggrant i samband med genomfoérande av detaljplanen. Detaljplanen
bedéms innebara en mattlig negativ paverkan pa fornldmningar.

6.10 Trafik, kommunikationer och gatunat

6.10.1 Gatunat och utfarter
6.10.1.1 Nuldge

Planomradet utgoér en del av Brunna verksamhetsomrades gatunat och idag
nar man planomradet via Garpebodavagen med bil och lastbil.

6.10.1.2 Planfdrslag

In- och utfarter till planomradet kommer att ske langs Garpebodavigen, bade
for biltrafik, lastbilstrafik, gods och gang och cykeltrafik. En angéringsvag pa
kvartersmark kommer att anlidggas i forlangningen av Garpebodavigen langs
planomradets s6dra grans.

Garpebodavigens korbana kommer att breddas till 8 m for att moéjliggora att
angoringstrafik till verksamhetsomradet kan ske pa ett sidkert sitt. En
forprojektering har genomforts for att sikerstilla genomforbarheten.

6.10.1.3 Konsekvenser

I och med att Garpebodavigen breddas bedéms trafiksikerheten pa vagen
kunna uppritthallas trots att trafikvolymen 6kar i och med planférslaget.

6.10.2 Motortrafik och trafikalstring

6.10.2.1 Nulage

Gallande detaljplan fran ar 1989 avser golfbanan. Planomradet nas med
asfalterad vig genom Garpebodaviagen. Vigen ar privat inom
planomradesgrans och o6vergar sedan till kommunalt huvudmannaskap.
Brunna verksamhetsomrade praglas av tung trafik.
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De korsningar som ir mest olycksdrabbade ar pa Granhammarsvigen i
anslutning till ramperna fran/till E18, vid Trafikplats Brunna och i
cirkulationsplatsen i héjd med Effektvigen. Vid trafikplats Brunna har
kommunen genomfoért arbeten for att forbattra atkomst till E18 samt
gang/cykelvig och koppling via Granhammarsvagen till logistikomradet. For
att oka trafiksdkerheten och for att det ska bli ett battre flyt i trafiken pa
Granhammarsvigen har tva cirkulationsplatser byggts vid bada pa-/avfarterna
till E18. Stickvigar fran Granhammarsviagen genomgar for narvarande dven
forbattringar. Bland annat har kommunen nyligen (september/oktober 2025)
anlagt ny  vagbeliggning  pa strackan mellan korsningen
Granhammarsvagen/Effektvigen och korsningen Effektvigen/Energiviagen.
Dessutom har delar av denna vagstracka andrats fran tvafilig till enfilig trafik.

6.10.2.2 Planférslag

En trafikutredning fér planomradet har genomforts av Sigma Civil (2020).
Lager- och logistikverksamheterna kommer att generera trafik till och fran
planomradet. Garpebodavigen kommer att utgéra in- och wutfart till
planomradet for saval gods- som besoks- och personaltrafik. Framst handlar
trafiken om fordon i form av tunga lastbilar och personbilar. Maxtimmen for
trafikfléden till och fran planomradet ar kl. 05:00-06:00 pa morgonen. Under
maxtimmar vantas en trafikméngd pa ca 230 fordon/timme.

Den foérviantade trafikmingden fran ICA:s planerade verksamhet inom
planomradet med maxtrafik under mandagar, som vanligtvis &r den dag under
veckan med hogst trafik, uppgar till cirka 2 100 fordon per dygn. De 6vriga
dagarna utgor trafikmangderna cirka 85-90 procent av den trafikmingden
(ICA, 2020) motsvarande 1 900 fordon/dygn. Pa helgen uppgar trafiken till
30-40 procent, motsvarande cirka 800 fordon/dygn.

For att tydligare undersoka hur trafiken blir i framtiden tog kommunen fram
en trafikanalys (AFRY, 2020) for Brunna verksamhetsomrade som har
undersokt hur trafiken ser ut dels f6r nuldget, dels med ett framtidsscenario
for ar 2040 under maxtimmen for foérmiddagstrafiken (FM) och
eftermiddagstrafiken (EM). Maxtimmen fér FM ar 07:00-08:00 och
maxtimmen fér EM ar 16:00-17:00. For framtidsscenariot ar 2040 ar all
framtida trafik med, det vill siga en tinkt uppriakning av organisk 6kning av
trafik i kommunen, tillkommande trafik fér lagakraftvunna planer som dnnu
inte ar utbyggda, samt trafik fér planer som ar under planskede eller tankt att
planeras fram. Trafiken som del av Tang 2:5 m.fl. kommer att generera ingar
med andra ord i analysen.

Analysen kommer fram till att trafiken ar 2040 under maxtimmarna for
formiddag och eftermiddag ar pa sina platser anstrangd men som helhet kan
ses som acceptabel. Det ar framforallt vansterkorfalt pa Granhammarsvigen
som anvands for att svinga in pa Matarvigen och in i Brunna
verksamhetsomrade som kommer bli anstrangt. Detta korfalt, som ar under
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uppbyggnad, kommer bli fullt under maxtimmarna. En rationell férare valjer
da istallet att fortsatta framat och norrut pa Granhammarsvigen om vanster
korfalt ar fullt, och upp till Brunnarondellen for att pa sa vis komma in till
Brunna verksamhetsomrade.

6.10.2.3 Konsekvenser

Utifran beskrivningen av planfoérslagets paverkan pa trafiksituation ar
kommunens bedémning att trafiken som planomradet kommer generera kan
ses som acceptabel pa kort och lang sikt.

Trafikanalysen visar att koer inte bildas pa E18:s avfarter eller pafarter.

Utredningen (Sigma Civil, 2020) har dven undersokt hur planférslagets trafik
paverkar trafiksituationen ar 2040 och har funnit att flera av korsningarna
langs Granhammarsvagen blir anstringda under rusningstid redan innan
planomradet ar utbyggt. Detta var vantat och ligger i linje med tidigare
trafikutredningar som kommunen har gjort.

Det ar alltsa inte planomradets trafik som medfor att systemet blir anstrangt
vid rusningstid. Trafiken som planomradet alstrar passar val in i omradet
eftersom dess hogtrafik inte sammanfaller med maxtimmen i omradet i 6vrigt
och saledes ger relativt begransad belastning pa korsningarna under maxtrafik.
Med maxtimme menas trafiken till och fran planomradet mellan kl. 04:00-
07:00 fér morgon och 15:00-18:00 for eftermiddag.

6.10.3 Parkering, angoring och varumottagning
6.10.3.1 Nuldage

I nuliget finns inga parkerings- eller angéringsytor inom planomradet. En
existerande problematik i Brunna verksamhetsomrade ar att bilvigarnas
koérbanor eller vigrenar manga ganger anviands som uppstillningsplats for
vantande lastbilar som ska till nagon av de redan befintliga lager- och
logistikaktérerna i omradet.

6.10.3.2 Planforslag

Utrymme skapas inom planomradet for parkering och angoéring for lastbilar
for den tillkommande trafiken som ska till planomradet. Diarmed l6ses
behovet av uppstallning for planomradet, samtidigt som planfoérslagets trafik
inte paverkar den befintliga situationen i Brunna med att lastbilar star
parkerade lings med vigrenen/vigbanan. Aven parkering fér cykel mojliggors
inom planomradet i direkt anslutning till bebyggelsens entré.

Bilparkering for anstidllda kommer ske i det tillhérande parkeringsgaraget som
planeras i anslutning till huvudlagerbyggnaden. Kommunen har ingen
parkeringsnorm for verksamheter vilket innebar att antalet parkeringsplatser
far anpassas efter verksamhetens behov.

Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl. nr 1906 Planbeskrivning



Sida 64 av 111
6.10.3.3 Konsekvenser

Det bedoms finnas goda forutsiattningar att 16sa behovet for bilparkering,
cykelparkering, angdring och varumottagning inom planomradet.

6.10.4  Gang-och cykeltrafik

6.10.4.1 Nulage

Gang- och cykelvag finns tillgingligt fran Kungsingens station fram till
planomradet.

6.10.4.2 Planforslag’

Gang- och cykelvig planeras att anlaggas inom planomradet fran infarten och
planomradesgrins fram till personalentrén. Gang- och cykelviagen planeras
utformas 3,5 m bred, for att ansluta pa ett bra sitt till den befintliga gang- och
cykelviagen langs Garpebodavagen, och atskiljas fran kérbanan av en gronyta.
Storre delen av den tillkommande gang- och cykelvigen kommer att ligga pa
kvartersmark medan en mindre del som ansluter till den befintliga gang- och
cykelvagen lings Garbebodavigen kommer att ligga inom allméan plats.

6.10.4.3 Konsekvenser

Det bedéms finnas goda férutsattningar att ta sig till planomradet till fots eller
med cykel, och for att skapa gang- och cykelstrak till malpunkter som tillskapas
inom planomradet.

6.10.5 Kollektivtrafik

6.10.5.1 Nuldge

Narmsta busshallplats ar hallplatsen Matarviagen som ligger pa Frekvensvigen
och trafikeras av linje 558 som gar mellan Kungsangen station och Livgardet.
Hallplatsen ligger cirka 500 m fran planomradet. Det ar ca 4,3 km fagelviagen
fran planomradet till Kungsangens station dar det gar pendeltag och bussar.

6.10.5.2 Planforslag

Planforslaget kommer medfora ett betydande antal nya arbetstillfallen vilken
skapar ett 6kat underlag for kollektivtrafiken. Den befintliga busshalplatsen pa
Frekvensvagen planeras fortsatt anvindas fér att komma till planomradet med
kollektivtrafik. Det finns inga planer pa nya busshallplatser eller busslinjer i
anslutning till planomradet.

6.10.5.3 Konsekvenser

Det bedéms finnas goda forutsattningar for framtida anstillda i verksamheter
inom omradet att ta sig dit med kollektivtrafik utifran den befintliga
hallplatsinfrastrukturen.
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6.11 Offentlig och kommersiell service

6.11.1Nulage

Planomradet utgdrs idag av golfbana och golfrange som ar tillgangliga for
betalande besokare.

Strax nordost om planomradet ligger Kungsangens Golfstars klubbhus dar det
finns en restaurang, golfshop och konferensmajligheter.

Vaster om planomradet ligger Lejondals naturreservat som utgor en offentlig
service avseende rekreation och fritid. S6der och 6ster om planomradet ligger
Brunna verksamhetsomrade som dven innehar offentligt service, bland annat
i form av Brunna kretsloppscentral. I 6vrigt finns det en blandad kommersiell
service i form av handel, drivmedelsstation, uthyrning av maskiner, filmstudio
och bilfirmor m.m. inom omradet. Lingre séder om planomradet finns
motortrafikleden E18 och séder om den Ornis gard. Garden ir en verksamhet
som bedriver bland annat café, konferens och ridskola.

6.11.2 Planforslag

Kungsingens golfklubb (Golfstar) kommer att investera i de kvarvarande 27
halen och fortsitta driva golfverksamheten utanfér planomradet. Inga
tillkommande offentliga eller kommersiella servicefunktioner kommer med
planforslaget.

6.11.3 Konsekvenser

Planfoérslaget innebar en 6kning av arbetstillfidllen och dirmed dagsbefolkning
i Brunna industriomrade, vilket kan innebara en liten 6kning av efterfragan
for kommersiell och offentlig service i omradet som mojliggdr for framtida
etableringar i narheten.

6.12 Teknisk forsorjning

6.12.1 Vatten och avlopp

6.12.1.1 Nulage

Ledningsnat for vatten och avlopp finns i anslutning till fastigheten. Plan-
omradet ingar sedan tidigare inte i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Den befintliga samlade bebyggelsen i Brunna ar ansluten
till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga
ledningar finns i Matarvagen och Frekvensvagen.

6.12.1.2 Planfdrslag
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Planomradet foreslas inkluderas i verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp i
samband med genomférandet av detaljplanen och omradet anslutas till det
kommunala ledningsnatet. Det styrs dock inte av detaljplanen.

Vid en exploatering dar det finns verksamheter som hanterar eller producerar
fett eller olja, sasom restauranger, livsmedelsproduktion eller verkstader, ar
det viktigt att installera fettavskiljare och oljeavskiljare for att sdkerstilla att
avloppsvattnet inte férorenar det kommunala avloppsnatet eller vattenmiljon.
Dessa avskiljare ar sarskilt viktiga for att forhindra att fett, olja eller andra
fororeningar nar reningsverken och orsakar driftproblem eller skador pa
infrastrukturen.

For brandvattenférsérjning behéver exploatéren mojliggéra for och anordna
ett slicksystem som har tillracklig kapacitet for att slicka brand. Det innebar
bland annat iordningstillandet av tank utover brandvattenposter for att
tillrackligt tryck och flode ska finnas.

6.12.1.3 Konsekvenser

Det bedoms finnas kapacitet i det befintliga ledningssystemet for att hantera
vatten och avlopp fran planomradet.

6.12.2 Dagvatten

6.12.2.1 Nulage

En dagvattenutredning (Sweco 2024-10-25) samt ett kompletterande underlag
till denna (Sweco 2025-10-31) har tagits fram for att visa pa féorutsittningarna
for dagvattenhantering, samt hur man kan uppna flédes- och reningskraven i
det aktuella omradet inom ramen fér detaljplanen.

Med befintlig markanvindning sker den huvudsakliga dagvattenavrinningen
ytligt, det finns inget ledningsnit f6r dagvattenhantering inom planomradet.
Dagvattenledningar finns i anslutande kommunala gator. Planomradet ingar
inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Den befintliga
samlade bebyggelsen i Brunna ar ansluten till kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten. Se rubrik 8.2 Miljokvalitetsnormer tor beskrivning av recipienten
och foéroreningsbelastning.

6.12.2.2 Planforslag

I och med detaljplanens genomfoérande bedéms den reducerade arean inom
planomradet 6ka fran 48 130 m? till 197 165 m?, vilket innebir en 6kning av
dagvattenflodet. Planomradet foreslas inforlivas i det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten 1 samband med detaljplanens
genomforande, det regleras dock inte i detaljplanen utan sker i en separat
process. Enligt Upplands-Bro kommuns riktlinjer utgar berakningarna fér
floden och foérdrojningsbehov utifran ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25,
vilket har beaktats i dagvattenutredningen. Enligt kommunens riktlinje ska
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aven atgirdsniva for lokalt omhindertagande av dagvatten uppfyllas, dar de
forsta 20 mm regn pa hardgjorda ytor ska fordréjas och renas lokalt i hallbara
dagvattensystem innan det slapps vidare pa det kommunala dagvattennitet. I
den kompletterande dagvattenutredningen (Sweco, 2025-10-31) har aven
fléoden fran dimensionerande regn, vilket enligt Svenskt vattens publikation
110 ar ett 20-arsregn med klimatfaktor, ocksa berdknats och redovisas.

Da planomradet ar stort och férutsittningarna ser olika ut har omradet delats
in i tre delavrinningsomraden (se figur 33) dar erforderlig féordrojningsvolym
inom planomradet samt dimensionerande flode har beriaknats for respektive
omrade.

Figur 35. Karta som redovisar de tre avrinningsomrédena som féreslas i dagvattenutredningen. Sweco, 2024.

Enligt kommunens riktlinjer har berdkningar dven tagits fram f6r hantering av
de forsta 20 mm regn fran planomradets hardgjorda ytor som ska férdréjas
och renas i hallbara dagvattensystem. Den totala volymen vatten som darmed
behover tas om hand inom planomradet ar 3379 m3, som i dagvatten-
utredningen delas upp pa de tre delavrinningsomradena (se figur 34).
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Delavrinningsomrade Reducerad area (m?) Erfordrad
fordréjningsvolym (m3)

1 69 635 1393

2 67 744 1355

3 31 531 631

TOTALT 168 910 3379

Figur 36. Tabell som redovisar den reducerade arean och erforderliga fordréjningsvolymen fér respektive
delavrinningsomrade. Sweco, 2024.

Med tanke pa planomradets storlek och den komplexitet for dagvatten-
hanteringen som andringen av markanvindningen innebir beskriver
dagvattenutredningen (Sweco, 2024) ett sammanhidngande system for
hantering av dagvatten tagits fram infoér granskning av detaljplan, som aven
tagit hansyn till den genomférda skyfallsmodellen, och som kommer tillampas
for planomradet. Systemet ar dimensionerat efter den erforderliga
fordrojningsvolymen for respektive delavrinningsomrade. De foreslagna
atgarderna beskrivs kortfattat nedan.

I delavrinningsomrade 1 (figur 33) behover 1393 m3 vatten fran tak och
hardgjorda ytor tas om hand. Den volymen planeras att hanteras i det system
av dagvattendammar som foreslas vaster om bebyggelsen, som beridknas fa en
total fordrojningsvolym pa 8000 m?3 med 1 m reglerdjup, medan cirka 25 cm
reglerdjup skulle ricka for att uppna den erforderliga foérdrgjningsvolymen.
For att leda vattnet till dammarna planeras ett 5 m brett infiltrationsstrak runt
de hardgjorda ytorna. Infiltrationsstraket erbjuder dven ytterligare f6rdrojning
utoéver dammarnas kapacitet.

I delavrinningsomrade 2 (figur 33) behover 1355 m? dagvatten hanteras. Den
damm som planeras inom omradet kan hantera 2500 m?3 vatten med ett
reglerdjup pa 1 m, och behoéver ha ett minsta reglerdjup pa 55 cm for att
hantera den erforderliga volymen. Aven i det hir delavrinningsomradet
planeras infiltrationsstrak, som ar 4 m breda, for att avleda och foérdroja
dagvatten fran hardgjorda ytor.

I delavrinningsomrade 3 (figur 33) behoéver 631 m? vatten tas om hand. En
dagvattendamm planeras dit cirka 100 m? av vattnet kan ledas. Dammen har
en volym pa 1100 m3 med ett reglerdjup pa 1 m och cirka 10 cm reglerdjup
kravs for att fordroja den erforderliga volymen som kan ledas till dammen. De
storre hardgjorda ytorna inom delavrinningsomradet, med cirka 460 m3
erforderlig volym, planeras att avvattnas till nedsankta vegetationsytor med en
storlek pa cirka 2100 m2. Dessa ytor planeras att vara nedsankta i snitt 20 cm
samt anldggas med ett pordst laget pa cirka 0,5 m for att dirmed ha en
fordrojningskapacitet pa ungefir 570 ms3. Garpebodavigen utgér den
resterande fordrojningsvolymen inom delavrinningsomradet och dar bedéms
vattnet kunna fordrojas i ett planerat dike som gar langs viagen och ar 3 m brett.
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Det dimensionerande flédet, med planerad anvindning (efter exploatering),
som slapps till den kommunala dagvattenanldggningen blir mindre efter de
foreslagna atgarderna for lokal f6rdrojning inom planomradet enligt figur 38.
Det dimensionerande flodet efter dagvattenatgarderna planeras att hanteras i
VA-huvudmannens dagvattenanldggning.

Delavrinningsomrade Dimensionerande Dimensionerande Dimensionerande fléde
fléde (befintlig) fléde (planerad) (med dagvattenatgarder)

1 99 I/s 765 1/s 692 I/s

2 100 I/'s 1809 1I/s 1358 1/s

3 173 /s 373 1/s 337 Is

Figur 37. Tabell som redovisar befintligt dimensionerande fléde fér planomradet samt dimensionerande fléde innan
samt efter de planerade dagvattenatgérderna. Sweco, 2024.

Avseende tillkommande dammar for vattensalamandrar, sa planeras de enbart
med hinsyn till den ekologiska funktionen och har ingen funktion for

hantering av dagvatten fran planomradet. Se beskrivning av dessa under
rubriken 9.8.2Naturmiljons genomfoérande.

6.12.2.3 Konsekvenser

Planforslaget innebar att obebyggda ytor tas i ansprak och hardgors vilket 6kar
avrinningen jimfoért med nuliget. Atgiarder som foreslas inom planomradet
innebar att dagvatten upp till atgirdsniva for lokalt omhéindertagande av
dagvatten.

Flodena fran planomradet kommer att 6ka jamfort med nuldget. Det betyder
att kommunens dagvattensystem behoéver dimensioneras for att motsvara den
kapacitet som kravs.

Slutligen har en kontrollberikning av erforderliga magasinsvolymer utforts
vid ett strypt utfléde motsvarande ett 10-arsregn i befintlig situation fér
respektive delavrinningsomrade (Sweco, 2025-10-31). Sammantaget utgor
beraknad tillginglig férdrojningsvolym i de féreslagna anldggningarna storre
volymer dn dessa vilket innebar att det finns goda mdjligheter att strypa
utfloden fran planomradet till mottagande dagvattensystem nedstroms
planomradet for att anpassa till nuvarande eller blivande systems kapacitet.

Sammantaget beddms konsekvenserna pa dagvattensituation fér planforslaget
som mattligt negativa efter atgarder.

6.12.3 EL tele, bredband och uppvarmning

6.12.3.1 Nulage

Fiber/tele finns att ansluta till i Brunna verksamhetsomrade. Det finns
telekablar som gar in en bit i planomradet i 6ster.
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En ny fordelningsstation for elforsorjning planeras i Bro vilket ar en
forutsattning for Kungsangen och Brunnas utveckling i stort.

Svenska kraftnit planerar en kraftledning mellan Hamra och Overby och
stracker sig igenom fastigheten Tang 2:5 i norr utanfér planomradet. Den nya
kraftledningen kommer att forse bla. Upplands-Bro kommun med en
uppratthallen driftsikerhet och trygg elférsérjning.

6.12.3.2 Planférslag

Den planerade etableringen inom planomradet kommer att férses med
starkstrom fran den nya férdelningsstationen.

Fiber/teleledningar forlaggs i befintliga eller tillkommande gator som ansluter
till befintligt ledningssystem i Brunna. De telekablar som gar genom
planomradet i 6ster kan behova flyttas i och med detaljplanens genomférande.
Flytten ska i det fallet bekostas av exploatéren. Planomradet bedéms inte
forses med nagra nya transformatorstationer, da omradets nuvarande
kapacitets uppskattas vara tillracklig.

6.12.3.3 Konsekvenser

Forsorjning av el, tele och bredband bedéms kunna l6sas med de 16sningar
som har beskrivits.

6.12.4 Avfall

6.12.4.1 Nuldge

I planomradet finns i dagslidget inget behov av, och inga modjligheter till,
avfallshantering.

6.12.4.2 Planforslag

Enligt Upplands-Bro kommuns avfallsplan 2023-2030 kravs infrastruktur
med moderna system som bade ar tidseffektiva och anpassningsbara vid
etablering av nya verksamheter i kommunen. Killsortering, avfallshantering
och sophantering ska l6sas inom planomradet. Avfallshanteringen ska
anpassas efter fastighetsnira kallsortering, vilket innebir avfall som har
uppkommit inom planomradet. Verksamheten ska ha kontroll o6ver
uppkomsten av farligt avfall och ha kontroll 6ver att hantering, borttransport
och omhindertagande av sadant sker. Riktlinjer foér utformning av
avfallsutrymmen och vigar som ska efterféljas finns i kommunens tekniska
handbok. Lésningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och
godkanns av kommunens avfallsenhet samt redovisas i bygglovsansékningar.

Utrymme finns foér att lésa avfallshantering inom kvartersmark for
verksamheter inom planomradet.

6.12.4.3 Konsekvenser
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Goda forutsattningar for avfallshantering finns inom planomradet.

6.13 Sociala aspekter

6.13.1 Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om barnkonventionen
galler parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar ska tillampas och f6ljas
for att barnens rattigheter och basta tillgodoses inom samhallsbyggnads-
processen. Idag utgoérs planomradet av golfbana, dar framst betalande
kunder/gaster ror sig i omradet. Det kan dven innefatta barn och unga, och det
ar framst i form av den rekreationsmgjlighet som det innebar som barn nyttjar
platsen 1 nulaget.

6.13.1.1 Planférslag

Sedan 2020 har som sagt barnkonventionen blivit inkorporerad i svensk lag.
For detaljplaneprocessens del har barnkonsekvensanalyser fatt en mer
betydande roll, innan fanns inte krav i sadan utstrickning. Detta medfo6r att de
utredningar som togs fram foér denna plan har baserats pa de krav som fanns
vid denna tid. Da planomradet inte innehaller bostadsbebyggelse eller nagon
form av skol-, ungdoms- eller fritidsverksamhet anses inte en
barnkonsekvensanalys vara relevant. Det beror pa att planomradet angransar
till andra verksamheter: en golfbana och enstaka bostadsbebyggelse som inte
skapar tillrackliga skidl for framtagande av en barnkonsekvensanalys i
dagsliget. I planuppdraget for detaljplanen fran 2018 (Planuppdrag for Ornis
1:22, m.fl., KS 18/0440) bed6éms planforslaget inte ge konsekvenser for barn da
omradet inte anvands for barn idag. Pa dessa grunder har det bedémts att det
inte behover tas fram nagon barnkonsekvensanalys. Till f6ljd av att stora delar
av detaljplanearbetet paborjades innan gillande lagstiftning har barn inte getts
mojlighet att framfoéra synpunkter eller vara delaktiga i processen.

Planférslaget innebar att ett omrade for rekreation, dar barn kan vistas i
egenskap av betalande gaster till golfbana, omvandlas till omrade for
verksamheter diar barn inte planeras att vistas.

6.13.1.2 Konsekvenser

Planforslaget kommer att paverka barns mojlighet att ta sig via planomradet
till Lejondals naturreservat eller bakvagen till Hallkana friluftsomrade. Det
finns daremot flera andra mojliga viagar och entréer till dessa platser, bland
annat via Garpebodavigen.

Detaljplanens genomfoérande innebar ett 6kat antal arbetstillfillen ar positivt
for att foraldrar i familjer har arbete, vilket bidrar till ekonomisk stabilitet for
barn. For ovrigt bidrar etableringen med sma konsekvenser for barn och
ungdomar. Arbetsplatser inom lager- och logistik kan vara limpliga for
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feriearbete for ungdomar. Yta for rekreation och fritid gar forlorat vilket kan
verka negativt for unga, dock kvarstar en stor del av befintlig golfbana i
omradet dven efter exploateringen. Golfbanan utgér idag kvartersmark vilket
begriansar allmianhetens och barns anviandning av platsen. Planldggning av
naturmark och gata som utgoér allminna platser ger dock mojlighet till friare
anvandning av de ytorna vilket i sin tur ar positivt f6r barn och ungdomar.

6.13.2 Jamstalldhet och jamlikhet

Idag utgors planomradet av golfbana, dar frimst betalande kunder/gaster ror
sig 1 omradet.

6.13.2.1 Planforslag

Planforslaget innebér att ett stort antal arbetstillfallen tillkommer i omradet,
samt att ett omrade planldggs som natur. Sammantaget kan det innebéara att en
storre grupp manniskor med olika bakgrund och férutsittningar kommer réra
sig 1 omradet.

6.13.2.2 Konsekvenser

I och med att arbetsplatser och ett naturomrade tillférs i omradet bedéms
planforslaget fa svagt positiva konsekvenser for jamstilldhet och jamlikhet.

6.13.3 Trygghet

Omradet bestar idag av en golfbana.

6.13.3.1 Planférslag

Etableringen bidrar med 6kad aktivitet i norra Brunna verksamhetsomrade
vilket kan 6ka tryggheten och att fler manniskor ar i rorelse dar.

6.13.3.2 Konsekvenser

Planforslaget bedoms innebidra svagt positiva konsekvenser for trygghet
genom Okad aktivitet i omradet.
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7 Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

7.1 Riksintressen

Foljande riksintressen finns i planomradet och/eller i dess néarhet:
Totalforsvar, trafikkomunikation och flyg. Dessa beskrivs i efterkommande
underrubriker.

7111 RiRsintresse for flyg

Bromma flygplats och Arlanda utgor riksintresse och drivs av Swedavia. Efter
dialog med Swedavia meddelades kommunen att den planerade detaljplanen
inte utgoér nagot hinder for riksintressena, d.v.s. flygplatserna.

7112 Riksintresse for trafikrkommunikation

Séder om planomradet ligger motortrafikleden E18 som ar ett riksintresse och
bevakas av Trafikverket.

7113 Riksintresse for totalforsvar

Norr om fastigheterna och i del av Tang 2:5 finns ett forordnandeomrade
enligt 11 kap 12 § PBL (2010:900) till skydd for totalférsvarets intressen i
Kungsangens 6vnings- och skjutfilt. Verksamheten har paverkan inom och
utanfér planomradet, fraimst i form av skottbuller men ocksa i form av
restriktioner av tilltrade.
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Figur 38. Férordnandeomréade markerat i blatt och planomradet i réd streckad linje.

7.1.2 Detaljplanens paverkan pa riksintressen
7.1.21 Riksintresse for flyg

Det har forts en dialog med Luftfartsverket och som svarade att de inte heller
ser nagot hinder fér den planerade utbyggnaden inom planomradet.
Detaljplanen bedéms inte ha nagon paverkan pa riksintresse for flyg.

7.1.2.2 RiRsintresse for trafikrkommunikation

Framtagen trafikanalys (AFRY, 2020) visar att framtidens trafik ar 2040 inte
kommer medfora att kder bildas pa E18:s avfarter eller pafarter. Detaljplanen
bedoéms inte ha nagon paverkan pa riksintresse for trafik-kommunikation.

7.1.2.3 Riksintresse for totalforsvar

En dialog har paborjats med Forsvarsmakten och den 12 september 2020
meddelade Forsvarsmakten att de inte hade nagot att erinra angaende de
planerade byggnadshgjderna inom planomradet. Detaljplanen bedéms inte ha
nagon paverkan pa riksintresse for totalforsvar.
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8 Halsa, sakerhet & miljo
8.1 Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hinsyn till manniskors halsa, sikerhet och risken foér olyckor, 6versvimning
och erosion samt planens miljépaverkan.

8.11 Omgivningsbuller

8111 Nulage

Planomradet paverkas av trafikbuller fran E18 i huvudsak och de resterande
omgivande vagarna fran Brunna verksamhetsomrade samt av
verksamhetsbuller fran angriansande verksamhetsomrade. Verksamhetsbuller
ar buller som kommer fran en verksamhet. Vagbuller ar buller som kommer
fran vagar och trafik utanfér planomradet. Narmsta bostider finns 6ster om
planomradet och utgoérs i huvudsak av fastigheter 6ster om Garpebodavagen.

Enligt kommunens lokala hilsoskyddsforeskrifter far féorbranningsmotorer i
stillastaende fordon inte hallas i gang utomhus i mer dn 1 minut inom
detaljplanelagt omrade. Undantag fran det ar om trafikférhallandena féranlett
att fordonet stannat till exempel i en trafikkoé eller om motorn halls i gang for
att i den man det behovs for fordonets &ndamalsenliga brukande driva annan
anlaggning dn sadan som avser uppvarmning.

Buller som uppkommer pa verksamhetsomradet beddéms enligt
Naturvardsverkets "Viagledning om industri- och annat verksamhetsbuller”
(Rapport 6538).

Enligt Brunna utvecklingsprogram (rev. 2008) kan de norra delarna av Brunna
paverkas av skjutbuller fran Livgardets 6vningsomrade. Ett av de mest utsatta
omradena aterfinns langs med E18 vilket ber6r planomradet.

Vaster om planomradet finns Lejondals naturreservat. Omradet ar ett
friluftsomrade och rekommenderas enligt Naturvardsverket att halla
bullerklass C. For bullerklass C ar troskelvardet for bullerfrihet 45 dBA (A-vagd
momentan ljudniva). Vid denna niva befinner vi oss nirmare de tinkbara
ljudkillorna, och varje bullerhindelse blir 30—-60 sekunder. Overskridande-
tiden bor begrinsas till hogst 1 timme per dag (06-22; 60-120
bullerhidndelser). Redan utan planférslagets uppbyggnad medfor befintliga
bullerkéllor ljudnivaer i Lejondals naturreservatet som vida overskrider
kriterierna for Bullerklass C.
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8112 Planforslag

Planforslagets genomférande innebar att Naturvardsverkets rekommendation
om bullerklass C inte uppnas, angransande Lejondals naturreservat. Man far
forflytta sig cirka 1 km norrut i naturreservatet sett fran E18 for att
bakgrundsbruset fran E18 ska vara ligre adn 45 dBA. Forslag till
planbestaimmelse ar att ekvivalenta ljudnivan vid vastra planomradesgransen
inte far overskrida 50 dBA. Detta omnimns i plankartan med en mj
bestaimmelse under Stérningsskydd. Det har tagits fram en bullerutredning
(Akustikkonsulten 1 Sverige AB, 2020) som visar att genom denna
planbestaimmelse begransas paverkan pa naturreservatet i relation till
bakgrundsnivan. Nedan redovisas tva figurer som illustrerar 6kningen i dbA
for ekvivalent ljudniva samt maximal Jjudniva.

Paverkan pl’
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Figur 11. NLS ekvivalenta ljudnivapdaverkan pa bakgrundsnivan (Gvrigt buller)— Alternativ C
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Figur 39. Med NLS (Ny Logistik Stockholm) menas planomradet, bild frén bullerutredning. (Akustikkonsulten i
Sverige AB, 2020)
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Figur 12. NLS maximala ljudnivapaverkan pa bakgrundsnivan (6vrigt buller)- Alternativ C

Figur 40. Med NLS (Ny logistik Stockholm) menas planomradet, bild frén bullerutredning (Akustikkonsulten i Sverige
AB, 2020).
Buller som uppkommer inom kvarteren bedéms som verksamhetsbuller mot
Naturvardsverkets "Viagledning om industri- och annat verksamhetsbuller”
(Rapport 6538). Berdknat verksamhetsbuller ligger under riktvirdena.

Narmaste bostider finns Oster om planomradet och utgdérs i huvudsak av
fastigheter Oster om Garpebodavigen. Nedan foéljer riktlinjer for hur
ljudnivaer fran industri/verksamheter far lov att bullra mot bostader, skolor,
forskolor och vardlokaler (Rapport 6538). Nivaerna i tabellen nedan bor i
normalfallet vara vigledande for bedémningar av om buller utgdér en
olagenhet. Virdena i tabellen giller utomhus vid fasad och vid uteplatser och
andra ytor for utevistelse i bostadens narhet. For bostider avser nivaerna i
forsta hand bostadsbyggnader.

Leq dag Leg kvall Leq natt
(06°0-1899) (18%0-2290) samt (2290-06%)

16r-, son- och
helgdag (06%°-
18)
Utgangspunkt for oldgenhetsbedémning  vid 50 dBA 45 dBA 40 dBA*
bostader| skolor, forskolor och vardlokaler

Friluftsomrade 40 dBA 35 dBA 35 dBA?

1 Maximala ljudnivder (Len., > 55 dBA) bér inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfallen.
2 Maximala ljudnivaer (Lemex > 50 dBA) bér inte forekomma nattetid klockan 22-06.

Figur 41. Tabell som redovisar ljudnivaer fran industri/verksamhet. (Akustikkonsulten i Sverige AB, 2020).

Bullerpaverkan vid bostader orsakas i huvudsak av trafiken pa vigen som leder
fram och in pa omradet. Bortser man fran detta bidrag ar ekvivalenta ljudnivan
fran verksamheten avsevart ligre an 40 dBA oavsett tidpunkt pa dygnet.
Narmaste bostdderna ligger ungefir 100 meter fran den korsning dar trafik
svanger in till omradet. I figur 40 nedan redovisas berdknade ekvivalenta
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ljudnivaer dag, kvill och natt samt maximala ljudnivaer fran fordonspassager
vid nirmaste bostaders fasader.

Leq (dBA) Lemax

Dag Kvall Natt  (dBA)
44 40 42 45

[T ommes Leq (dBA) Lemax
Dag Kvall Natt  (dBA)
46 44 45 48

\ L, (dBA) =

Dag Kvall Natt (dBA)
48 45 47 49

Figur 42. Beréknade ljudnivaer vid bostéader. (Akustikkonsulten i Sverige AB, 2020).

Ekvivalenta ljudnivan utomhus ar som hogst 48 dB, som kan beskrivas som
den genomsnittliga ljudnivan. Den maximala ljudnivan 49 dBA, det vill siga
uppkommen ljudniva under en kort tidsperiod.

Med trafiken inkluderad i allt verksamhetsbuller ar ekvivalenta ljudnivan
utomhus vid fasad som hogst 48 dB och maximala ljudnivan 49 dBA. Inomhus
uppskattas ekvivalent ljudniva till 28 dBA och maximal ljudniva 24 dBA. Nagon
stor risk for paverkan av lagfrekvent buller inomhus féreligger inte da
avstandet till vagen ar stort. Detsamma géller buller fran verksamheten inne
fran sjalva anldggningen.

Buller som uppkommer fran trafik pa vigar bedoms mot riktvirden enligt
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Det ger att den berdknade ekvivalenta
ljudnivan understiger riktvirdet med 7 dBA vid narmsta bostad.

8113 Konsekvenser

Bullermiljéon mot bostdder bedéms i huvudsak paverkas av vagtrafiken som
leder fram till och in pa omradet. I 6vrigt sa ar den ekvivalenta ljudnivan vid
bostdderna betydligt lagre, oavsett tid pa dygnet for bade nollalternativ och
planforslag.

For delar av Lejondals naturreservat ¢verskrids riktvarden for buller efter
planforslagets genomférande. Riktvardena 6verskrids dock redan i nuldget.

Sammantaget beddms konsekvenserna for planférslaget som mattligt negativa
efter atgarder.

Detaljplanen bedéms inte innebdra nagra konsekvenser f6r manniskors hilsa
och sikerhet med hansyn till omgivningsbuller.
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8.1.2 Risk for olyckor

8121 Nulage

Det ska enligt Lansstyrelsens riktlinjer for planliggning intill viagar och
jarnvagar som utgor farligt gods led finnas ett bebyggelsefritt avstand pa 150
meter fran narmaste fasad och transportled. Det bebyggelsefria avstandet
innebar ett skyddsavstand och ligger en fasad 6ver 150 meter fran en vig som
klassificeras som transportled for farligt gods, ar risknivan acceptabel.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabasen (NVDB) rekommenderade vagar
for farligt gods markeras E18 som rekommenderad primir vag och
Effektviagen som sekunder vig. Dess relation till golfbanan redovisas pa kartan
nedan.

En riskinventering (Tyréns, 2020) har tagits fram som identifierat samtliga
riskobjekt vilka ligger i narhet till planomradet Tang 2:5. Riskinventeringen
har kontrollerats mot Lansstyrelsen i Stockholms riktlinjer f6r planlaggning
intill vagar, jirnviagar samt drivmedelstationer samt mot verksamheters egna
riskanalyser.

Riskinventeringen visar pa att inga riskobjekt (vagar eller verksamheter) som
antas ha en betydande riskpaverkan finns inom ett sadant avstand dar det
enligt Lansstyrelsens riktlinjer, eller verksamheters egna riskanalyser, kravs en
vidare fordjupad riskanalys.

s LstAB Lanskarta Stockholms Ian

Lan sstyrelsér?a'
\

Gobana =

h'TecksnférkIaring

f| TV NVDB Rekommenderade @ H
vigar farlige gods €

- l-e!(m'lnn—'l!—n a 0 T - Encrgitonsait
primar vag
wa fekommenderad
sekimndin vig
TV NVDB
= Inskransmingar for
trafik mad farligt gods
LST Tillstandspliktig
miljsfarlig verksamhet
och energitorvtikter i
drift - Miljéreda

.®A

0.12¢ 0ze o6 078

Figur 43. Kartillustrationen visar L&nsstyrelsens L&nskarta.
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8122 Planforslag

Lansstyrelsen i Stockholm rekommenderar att riskhanteringsprocessen
beaktas inom 150 meter avstand fran en farligt godsled. Da E18 ligger 175 meter
fran narmaste planomradesgrans (narmaste fasad ligger nnu langre bort) samt
Effektviagen ligger 6ver 700 meter bort anses varken El18 eller Effektviagen
paverka risknivan fér planomradet.

Samtliga verksamheter ligger pa sadant langt avstand att riskbilden for
planomradet inte antas paverkas vid en eventuell olycka.

8123 Konsekvenser

Bedomningen ar att riskbilden fér planomradet adr acceptabel och att ingen
vidare riskutredning kravs.

8.1.3 Brandkarens tillganglighet

8131 Nulage

For detta planomrade finns det viss begrinsning i mojligheterna till att
utrymning med hjilp av riddningstjinstens medverkan. Detta eftersom
insatstiden 6verstiger 10 minuter.

8132 Planforslag

Vagar i planomradet ar utformade for att brandkaren och ovriga
utryckningsforden ska kunna ta sig till och fran planomradet. Genom
byggnadstekniska 16sningar dr det mojligt att astadkomma tillfredsstidllande
mojlighet till utrymning fran kontor utan riddningstjanstens medverkan for
planomradet, exempelvis genom en sirskild utformning av trapphusen. Beslut
om detta tas dock i bygglovsskedet.

Ett konventionellt brandpostnit ska upprattas och redovisas vid bygglov och
tekniskt samrad.

8.1.4 Risk for oversvamning

8141 Nulage

Planomradet bestar av en del av Kungsingens golfbana och innehaller
kortklippt grasmatta med sandgropar, skogsdungar med aldre tallskog och ett
flertal dammar. Omradet domineras av en markanviandning som kan hantera
stora mangder vatten. Avvattning sker ytligt inom omradet. Ett lagstrak finns
centralt genom planomradet dir vatten vid stora regn rinner fran norr till
soder. I den kompletterande dagvattenutredningen (Sweco, 2025-10-31) utreds
forutsattningar och atgirdsforslag kopplat till skyfall. Alla berakningar utgar
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ifran ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. 20-arsregn ar ett krav som anses
som branschstandard, bland annat enligt Svenskt vattens publikation 110,
dirmed har dessa floden fran dimentionerat regn ocksa berdknats och
redovisats.

Logistikomradet som ligger séder om planomradet ligger i ett instingt och
laglant omrade dar stora mangder vatten samlas vid skyfall. Det finns en
befintlig torr- och vatdamm som enligt skyfallsutredningen inte racker till fér
att fordroja ett klimatkompenserat 100-arsregn och att det kan finnas stor risk
att befintliga byggnader tar skada idag. Omradet bor inte belastas med
ytterligare vattenmangder vid skyfall.

Maxdjup [m]
B o.1-02
B o2-03
B o:-o0s5
B os-075
B os-1

Figur 44. Befintlig markanvéndning fér planomréadet. Maximalt vattendjup (i meter) vid klimatkompenserat 100-
arsregn innan nadgon exploatering har skett. Planomradesgrdnsen & markerad med réd polygon. Angivna plushéjder
visar maximala 6versvdmningsnivaer i RH2000. Sweco, 2021.

8.14.2 Planforslag

I och med att planomradet till stor del bebyggs och hardgérs minskar
mojligheten for vatten att fordrdjas och infiltrera lokalt. For att minska
oversvamningsrisken planeras marken sa att vatten som kommer i lagstraket
norrifran vid skyfall kan dimmas upp, utan att paverka bebyggelsen inom
planomradet eller det instingda omrade som finns nedstréms. Den planerade
parkeringsytan och lastplatsen dar ligger 4 - 5 m hogre dn anslutande
marknivaerna idag. Darmed kan vatten vid skyfall bli staende i det befintliga
lagstraket pa golfbana utan att utgora en risk for att byggnader 6versvimmas.
Det rekommenderas att en strypt utloppsledning anliaggs for avtappning under
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och efter regnets slut. Utloppsledningen kan leda vattnet till det befintliga diket
som leder vatten till torrdammen via en trumma under Frekvensvigen. En
langsam avtappning avlastar det instingda omradet nedstréoms. Det bor
sakerstallas att diket ar rensat och fritt fran ogrids och att trumman har
tillracklig kapacitet.

Uppdimningen av vattnet fran naturmarken bakom den planerade
parkerings-/lastplatsen inom planomradet utgér en forbattring (mindre
vattendjup) for det nedstromsliggande logistikomradet vid klimat-
kompenserat 100-arsregn da vattennivaer minskar. Motorvagen E18 paverkas
inte 1 samband med exploateringen.

Efter exploatering och hardgérning kommer flédena och volymer som ska till
sekundara skyfallsleder inom planomradet 6ka betydligt vilket kan férvarra
nedstromsliggande omraden. Skyfallsutredningen visar att vatten fran
hardgjorda omraden inom vastra delen av planomradet i storsta mojliga man
bor ledas till de planerade dammanliaggningarna for féordrojning. Detta for att
avlasta det 6versvimningsdrabbade logistikomradet nedstréms. Aven om
vatten rinner av fran planomradet innebidr detta inte nodvandigtvis att de
maximala vattendjupen nedstréms 0kar, da storre volymer an tidigare bedéms
kunna dimmas upp inom planomradet. Planomradet bidrar darmed till en
mer hallbar och klimatanpassad skyfallshantering pa en 6évergripande niva.

N 4 4 o gm0y Lt g
Val . _‘ l( - \ ?“x\, ‘ A s Maxdjup [m]

B o1-02
Bl o2-03
B o:-o0s5
B os-075 |
B os-

Figur 45. Maximalt vattendjup (i meter) vid klimatkompenserat 100-arsregn efter exploatering utan atgérder.
Planomradesgrédnsen dr markerad med réd polygon. Orangea polygoner visar nya byggnader. Sweco 2021.

8143 Konsekvenser
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Utan atgarder bedoms den framtida situationen som god. Vattnet som
ansamlas vid ett dimentionerat 100-ars regn vid planerade byggnader (se
Figur 46) bedéms kunna rinna bort utan atgirder. Utredningen
bedéommer att det inte l6per nagon risk att vattnet rinner in till de
planerade byggnaderna.

I och med planforslaget och de atgirder som planeras for skyfalls-
hantering bedéms det inte riskera att férvarra risken fér stande vatten
vid befintliga fastigheter utan snarare férbattra situationen nedstréms.

8.1.5 Risk for skred

8151 Nulage

Risken for skred i planomradet bedéms vara liten i nulaget.

8.15.2 Planférslag

Enligt den geotekniska utredningen bedéms stabilitetsproblem relaterade till
schaktning och fyllnadsarbeten som lag. Risken fér marksattningar ar ocksa
lag. Dar lera forekommer ar risken for stabilitetsproblem vid schaktning och
fyllning hogre. I de partierna blir risken ocksa storre for sattningar av marken,
exempelvis for angriansande fastigheter, sdder om planomradet, som ar
grundlagda inom leromradet (Sweco, 2020). Planférslaget antas generera
nagot storre risk med avseende pa risk for skred jamfoért med nollalternativet.
Vardet pa riskerna ar mattligt eftersom planomradet har nérhet till bostader
och manga manniskor i form av anstillda kommer att rora sig i omradet. I och
med de 6kade riskerna for skred, har darfor stabiliteten utretts vidare 1 ett
kompletterande geotekinskt utlatande (Sweco 2025-10-30), lis mer om
relgeringar anpassade for dessa i rubrik 6.7 Geotekniska forhallanden.

8153 Konsekvenser

Riskerna bedéms som sma och konsekvensen for planforslaget blir mattligt
negativ.

8.1.6 Fororenade omraden

816.1 Nulage

En miljéinventering avseende férutsittningar i markmiljon (Miljé Due Diligence
— Desktop, WSP 2021) har tagits fram i syfte att identifiera eventuella risker for
potentiella féroreningar ijord och grundvatten, med koppling till historisk och
pagaende verksambhet.

Vid anldggandet av golfbanan pa 1990-talet spreds cirka 15 000 ton
avloppsslam inom omradet, vilket innebar en mojlig killa till metaller eller
organiska foéroreningar.
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En diesellicka intraffade 2016, men denna lag utanfér planomradet och den
fororenade jorden atgirdades. Fastigheten ir inte registrerad i EBH-stodet
(karta o6ver fororenade omraden - Lansstyrelsen) o6ver misstankt eller
konstaterat fororenade omraden. Utifran historisk markanviandning bedéms
risken for paverkan av féroreningar pa mark och grundvatten darfér som liten.

Den nuvarande markanviandningen som golfbana innebdr hantering av
vaxtskyddsmedel (klass 1L och 2L) och andra kemikalier som goédselmedel
samt drivmedel. I geotekniska utredningen (PM for Geoteknik, Sweco, 2025) har
sulfidbandad lera aterfunnits pa cirka 7,5 meters djup.

Sammantaget gar risken for paverkan pa mark och grundvatten fran
nuvarande markanvindning inom fastigheten inte att utesluta.

8.16.2 Planférslag

Vid exploatering av fastigheten med nya byggnader eller andring av
markanviandningen kan det inte uteslutas att tillsynsmyndigheten stiller krav
med avseende pa féororenad mark. Krav kan innebara allt fran uppmaning om
uppmairksamhet vid schaktarbeten till provtagning av jord och/eller
grundvatten inom omradet for att kartlagga féroreningssituationen. Det finns
inga indikationer pa féroreningar i marken i form av ograsbekdmpning da
golfbanan ar fran 1990-talet och miljomedvetenheten var stark dven da.

Bergprovtagning har utférts i tre punkter inom planomradet. Halterna av
totalsvavel varierar mellan 52-1100 mg/kg och ligger under eller nira ett
konservativt riktvirde pa 1000 mg/kg, vilket innebar att bergmassorna i
provpunkterna inte beddms utgéra nagon miljérisk. Proverna ar tagna i
granodiorit, som anses representera huvuddelen av omradet. Glimmerskiffer,
som kan innehalla hogre sulfidhalter, uppskattas efter kartering utgéra hogst
cirka 10 procent av den bergmassa som kan komma att schaktas.

Kompletterande prover ska utféras under projekteringen eller entreprenaden
pa glimmerskiffern foér bestimning av sulfidhalt. Pavisas laga halter sulfid i
glimmerskiffern anses hela bergmassan inom Tang 2:5 halla laga halter sulfid,
snittvarde <1000 mg/kg totalsvavel. I detaljprojektering ska planerad l6sning
utredas for dranering och dagvattenhantering, med hansyn till att upplag av
massor inte ska drianeras mot kédnslig vatmark eller naturomrade, i det fall
hogre halter sulfid och tungmetaller skulle férekomma i bortschaktad
bergmassa.

81.6.3 Konsekvenser

Den huvudsakliga bergarten i omradet idr granodiorit med fatalet inslag av
glimmerskiffer. Glimmerskiffer kan férvantas halla hégre halter av sulfid, men
utgor en liten del av karterat berg. Forekomst av sulfidmineral i bergmassa kan,
i samband med bergschakt och krossning, ge upphov till oxidering och lakning
vilket ger upphov till surt lakvatten samt fria metalljoner. Sulfidmineral
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forekommer naturligt 1 bergmassan i varierande halter och
exponeringsgraden fér den totala mangden sulfid i bergmassan o6kar
signifikant vid bergschakt och framfoér allt vid krossning. Planforslaget jamfort
med nollalternativet innebér en 6kad risk for férsurning i samband med nagot
forhojd medelsvavelhalt.

8.1.7 Radon

8171 Nulage

Markradonundersékningen som togs fram (Sweco 2020) infér samrad har
visat pa att marken overlag utgdérs av normalradonmark férutom i en punkt,
centralt i planomradet, dir vardet faller under hégradonmark.

8172 Planforslag

Alla byggnader inom planomradet avses uppfoéras radonsakert och inte bara
radonskyddande dar radonskyddande atgarder dr det som den geotekniska
utredningen (Sweco, 2025) stiller krav pa. Det innebar att risken for otatheter
mot marken minimeras.

For punkten som hade hoégt radonvirde rekommenderas det att extra
matningar goérs pa massor fran detta omrade vid schaktning. Det
rekommenderas dven att radonmatningar gors pa framschaktat berg. Detta for
att battre kunna avgoéra hur massor fran omradet skall hanteras. Eftersom
marken idag utgors av en golfbana kan inte uteslutas att de hoéga virdena
kommer fran fyllnadsmaterial som fraktats till omradet.

8173 Planférslag

Detaljplanen bedéms inte innebdra nagon risk fér minniskors halsa och
sakerhet med hansyn till radon, foérutsatt att rekommendationerna for
masshantering foljs.

8.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmselser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon fér 6vrigt. De ar juridiskt bindande och ska foljas vid
planldggning och andra irenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med
miljokvalitetsnormer ar att avhjilpa situationer dar manga olika kallor orsakar
oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors héalsa eller miljon, eller
att avhjalpa skador eller oldgenheter for dessa faktorer. MKN beskriver ett
tillstand i vilket manniskors hilsa och miljén anses vara varaktigt skyddade.
Med MKN avses de olika gransviarden eller malsittningar som framgar av
forordningar och foéreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter.
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8.21 Luft

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft finns for kvivedioxid/kviveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), markniara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer ar oftast gransvardesnormer
som ska foljas, men nagra ar malsattningsnormer som ska efterstravas. Med
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar f6r spar- och bilvégar.

8211 Nulage

Planomradet klarar idag bade miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och
godkinda normvirden bade for partiklar samt kviveoxid med marginal, enligt
prognosen fran Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB).

8212 Planforslag

Planférslaget beddéms inte innebara en sadan Okning av trafik att
miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att paverkas negativt.

8213 Konsekvenser

Ingen risk bedoéms foéreligga for att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft ska
overskridas i planomradet, da det ror sig om Oppen bebyggelse och
trafikmangderna i omgivningen ar mattliga.

8.2.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en
enhet som yt-eller grundvatten delas in i. Miljokvalitetsnormer finns fér bade
ytvatten och for grundvatten.

For ytvatten finns normer for ekologisk och kemisk status dir den ekologiska
stausen bedlns utifran ett stort kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-kemiska
och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedéms utifran
amnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer fér kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen bedoms utifran riktvirden i SGU:s foreskrifter och den kvantitativa
statusen bedoms utifran balansen mellan grundvattenbildning och
grundvattenuttag.

8221 Nulage

Dagvatten fran omradet avvattnas via dammar och dagvattenledningar till
Granhammarsbacken. Recipienten for planomradet ar Malaren-Skarven.
Varken Granhammarsbicken eller Lillsjon ar vattenférekomster och har
darféor inga miljokvalitetsnormer. Recipienten Malaren-Skarven ar en
vattenforekomst och har statusklassats enligt ekologisk och kemisk status samt
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miljokvalitetsnormer (Sweco, 2024). Sydvast om planomradet ligger 6stra
Mailarens vattenskyddsomrade. Syftet med vattenskyddsomradet ar att
sakerstalla en god ravattenkvalitet for ytvattentidkterna vid Lovo, Norsborg,
Gorvialn och Skytteholm. Enligt vattendirektivets artikel 7 ska vatten-
forekomster som anvinds for uttag, eller reserverats for framtida uttag,
skyddas for att garantera vatten av god kvalitet.
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Figur 46. Recipient Mélaren-Skarven samt Lillsjon och Granhammarsbécken. SMHI:s delavrinningsomraden 2016
visas med bruna linjer. Planomréadet visas med réd polygon (VISS, 2020).

Lin

MKN f{or recipienten Malaren-Skarven ar att uppna god ekologisk status till
2033. Milaren-Skarven ska dven uppna god kemisk status, med undantag i
form av mindre strdnga krav for polybromerade difenyleter (PPDE) och
kvicksilver. En dagvattenutredningen (Sweco, 2024) har tagits fram for att
beskriva forutsittningar och atgirdsfoérslag kopplat till dagvattenhantierng.
Planforslagets planerade dagvattenatgirder redogors for i storre detalj under
rubriken Daguvatten i denna planbeskrivning.

Mailaren-Skarven visar enligt den senaste statusklassningen att den som
recipient inte uppnar god kemisk status, vilket orsakas av att gransviardena for
de prioriterade admnena kvicksilver (Hg), perfluoroktansulfon (PFOS),
antracen, tributyltenn (TBT), polybromerade difenyleterar (PBDE), dioxiner
och dioxinlika PCB:er 6verskrids i vattenféorekomsten. Recipienten har mattlig
ekologisk status till f6ljd av hoga halter sirskilda férorenande dmnen, (SFA)
varav PCB ar det som inte uppnar god ekologisk status, och 6vergédning.
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8222 Planférslag

Vad giller féroreningar sa innebar den férandrade markanviandningen fran
golfbana till storre ytor med bebyggelse och parkering att den totala mangden
fororeningar fran planomradet beriknas 6ka. Atgirder fér rening av dagvatten
behovs darmed for att inte riskera att férsamra MKN for recipienten.

Fororeningsberdkningarna i dagvattenutredningen visar att genomfoérandet av
dagvattenatgarderna troligtvis innebdr en sinkning for flertalet av de
undersokta amnena medan det innebar en 6kning for nagra, se figur 45. Zink,
kadmium, krom, kvicksilver och antracen ir de dmnen dar férorenings-
belastningen beriknas att 6ka. Okningarna ir dock relativt sma. Amnena zink,
kadmium och krom ar amnen som kan harréra fran korrosion av byggmaterial
men aven fran dack och vigbanor. En del av dem finns dven naturligt i jorden
eller berggrunden. Indikation f6r 6kning av dessa Amnen ar rimligt i och med
den férandrade markanvindningen. Dessa &mnen kan i viss man ocksa harroéra
fran atmosfarisk deposition. Val av material vid anlaggning och byggnation ar
vart att ta i beaktande for att minska utslipp av dessa dmnen i sa stor
utstrackning som moéjligt. Kvicksilverutslipp kan bland annat harréra fran
industriutslapp eller exempelvis batterier och lagenergilampor. Spridning av
amnet sker idag aven till stor del via atmosfarisk deposition vilket inte gar att
forhindra med atgarder inom planomradet. Fér damnet antracen finns stora
osidkerheter kopplade till resultaten da underlagen inte ar sa omfattande.
Antracen ar dock ett amne som haller pa att fasas ut, dirmed ar bedémningen
att det troligen inte riskerar att foérekomma wutslipp av amnet fran
planomradet.

M Befintlig ) Plaperad ) Pla!'lerad Foérandring jﬁrpfﬁrt

mne sltuation 5|tuat|qn utan 5|tuat|c!n med metfl befjntllg
rening rening situation

Fosfor (P) 9,3 10

Kvave (N) 100 210

Bly (Pb) 0,27 0,89

Koppar (Cu) 0,54 2,5

Zink (Zn) 1,1 7,6 1,3 18%

Kadmium (Cd) 0,012 0,052 0,013 8%

Krom (Cr) 0,11 0,66 0,13 18%

Nickel (Ni) 0,11 0,49 0,11 0%

Kvicksilver (Hg) 0,00089 0,0037 0,00091 2%

Susp. substans (SS) 1900 4100

Olja 13 46

PAH16 0,0039 0,032

Benso(a)pyren (BaP) 0,00058 0,0026

Antracen (ANT) 0,0005 0,0022 0,00051 2%

Figur 47. Tabell som redovisar befintlig och planerad féroreningsbelastning fran planomréadet med och utan rening.
Sweco, 2024.
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Dagvattenanldggningar ska utformas for att undvika blandning av férorenat
dagvatten med grundvatten. For att sikerstilla att rening av grundvatten sker
i dammarna har en kompletterande utredning tagits fram (2025-10-31). Denna
identifierar l6sningar for att sdkerstilla att rening sker sa att
miljokvalitetsnormer for vatten inte bryts. Dessa ar enligt nedan:

Foreslagna dammar inom planomradet ska ha permanenta vattennivaer, for
att uppratthalla detta kan tit duk anviandas, men dven en damm med tit
lerbotten kan fungera. Lera kan da tillsittas bade i botten och pa dammens
kanter, upp till nivan fér den permanenta vattenytan.

Om grundvattennivan alltid ligger minst lika hégt som projekterad normal
vattenniva i dammen behovs ingen titning trots hogre genomslapplighet pa
omgivande mark. Detta kan vara en fordel da det dven blir lattare att halla en
permanent vattenyta under torrperioder. Undantaget ar ifall det finns risk for
grundvattenférorening via infiltrerande vatten fran dagvattendammen,
alternativt risk for tillforsel av férorenat grundvatten till dammen i hindelse
av att omgivande mark ar férorenad och risk fér urlakning finns. Da behéver
en tit damm anlaggas.

Rening i en dagvattendamm sker fraimst genom sedimentation av suspenderat
material. Losta fororeningar kan till viss del ocksa avskiljas om vaxtlighet eller
vatmarkszoner anliggs. Dagvattendammar ir reningsanliggningar som har
syfte att ackumulera foéroreningar, de ska dirmed hallas en permanent
vattenyta for att sediment ska kunna ackumuleras pa dammens botten.

Vid projektering behéver det beaktas vilka marklager man férvantas anlagga
dammen i och hur grundvattennivaer varierar 6ver tid.

[ 6vrigt ar det viktigt att dammarna projekteras med erosionsskydd for att klara
av mottagande av hoga floden. Skoétselplaner kommer att upprattas for
anlaggningarna, for att sikerstilla bibehallen funktion och saledes
reningsférmagan over tid.

8223 Konsekvenser

Planforslaget innebar att obebyggda ytor tas i ansprak och hardgors vilket 6kar
fororeningsbelastningen jamfoért med nuldget. Skulle den planerade
bebyggelsen och hardgérningen genomforas utan atgarder for rening hade det
inneburit en 6kad féroreningsbelastning foér alla redovisade d&mnen. Med de
planerade dagvattenatgirderna visar dagvattenutredningen att férorenings-
belastningen kan minska for flera av amnena. Fér amnena zink, kadmium och
krom indikerar dock berdkningarna en 6kning av féroreningsbelastningen,
samt en mindre 6kning (2 %) f6r amnena kvicksilver och antracen.

For de amnen som i nuldget inte uppnar god ekologisk status, PCB och
overgddning, bedoms forslaget inte fa en negativ paverkan.
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Av de &mnen som inte uppnar god kemisk status i nulaget visar berdkningarna
panagot hogre belastning av kvicksilver och antracen. Okningarna ir dock sma
och bedéms i dagvattenutredningen inte utgoéra risk for férsimrad status i
recipienten.

Sammantaget bedéms inte detaljplanen férsvara mojligheten att f6lja MKN for
ytvatten om foreslagen dagvattenhantering genomférs och renings-
funktioner sikerstalls.

Efter kompletering av dagvattenutredning (Sweco, 2025-10-31) bedéms inte
detaljplanen heller paverka majligheten att uppna MKN f{or grundvatten om
dagvattenanldggningar utformas for att undvika blandning med grundvatten.

8.2.3 Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malstittningsnorm dar
normen uttrycks som ”att det ska efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa maéanniskors halsa”. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller giller buller fran alla vagar, jairnvagar och flygplatser.

8231 Nulage

Planomradet paverkas av trafikbuller fran E18 i huvudsak och de resterande
omgivande vagarna fran Brunna verksamhetsomrade samt av
verksamhetsbuller fran angransande verksamhetsomrade. Verksamhetsbuller
ar buller som kommer fran en verksamhet. Vagbuller ar buller som kommer
fran vagar och trafik utanfér planomradet. Narmsta bostader finns 6ster om
planomradet och utgors i huvudsak av fastigheter 6ster om Garpebodavagen.
Planomradet kan dven paverkas av buller fran Livgardets skjutfalt.

8232 Planférslag

Planférslaget bedéms innebiara en Okning av verksamhetsbuller och
trafikbuller. Riktvirden bedéms dock inte 6verskridas vid narmast beldgna
bostader.

8233 Konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte innebdra nagra risker for manniskors hilsa och
sikerhet med hinsyn till omgivningsbuller och diarmed bedéms
miljokvalitetsnormen for buller fortsatt kunna f6ljas.

8.3 Miljokonsekvenser

8.3.1 Undersdkning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Niar kommunen tar fram en ny detaljplan eller dndrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt
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6 kap. 3 §) ta stillning till om detaljplanens genomfoérande kan antas medfoéra
en betydande miljopaverkan.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersokning att genomférandet av
detaljplanen for del av Tang 2:5 med flera kan antas medféra betydande
miljépaverkan och att en strategisk miljébedémning ska genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for detaljplanen. Ett skriftligt
samrad med Lansstyrelsen avseende avgriansning av MKB:n genomfoérdes 8
maj 2020.

8.3.2 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Detaljplanen kan antas ha en betydande paverkan pa samtliga
undersokningsomradena i miljobedémningen. Saval kultur- som naturvarden
riskerar en betydande paverkan liksom f6r materiella- och sociala varden. Det
finns ocksa en betydande risk f6r manniskors hilsa och miljén. Detaljplanen
ar sarskilt kanslig da den ligger bredvid Lejondals naturreservat som har hoga
varden inom natur- och kulturviarden samt har héga materiella- och sociala
varden. Detaljplanen ligger ocksa i anslutning till Brunna logistikomrade dar
redan riskfyllda verksamheter finns som kan generera olyckor. En stor
etablering som detta med vildiga byggnadskroppar med delar som ar hoga pa
uppat 30 meter utgér aven de risk for betydande paverkan pa kulturmiljon
samt risker for miljon till exempel for skyfall och gronkilskopplingar.

Kommunstyrelsen beslutade den 3 mars 2020 att planen bedéms medféra
betydande miljopaverkan.

Under rubriken 8.8.8 Miljokonsekvensbeskrivning beskrivs avgransningen for
miljokonsekvensbeskrivningen.

8.3.3 Miljokonsekvensbeskrivning
8331 Avgransning av miljobedémning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) togs fram ar 2021 f6r detaljplanen av
AFRY. Under avgransningssamradet med Linsstyrelsen lyfte kommunen upp
faktorer som ansags sarskilt viktiga i planeringen. Det gillde bland annat
naturviarden, planomradets narhet till ett naturreservat och de stora
byggnadskropparna och dess hojder. Lansstyrelsen instimmer med
kommunens miljébedomning och ber kommunen att ta sirskilt hansyn till
trafik, miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten, att delar av marken inom
planomradet gar fran natur till hardgjorda ytor samt att stora byggnader ska
uppforas. Vidare stallde sig Lansstyrelsen fragan om det finns sulfidberg inom
omradet samt om och hur sprangning av berg ska géras. Om berget innehaller
sulfider kan detta paverka MKN for vatten mycket kraftigt. De nimner dven
att det bor undersdkas om det finns spar av landskaps-, rekreations-, natur-
samt kulturmiljoer i och runt planomradet.
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Lansstyrelsen hanvisade aven till sina rekommendationer avseende farligt
gods och ur ett riskperspektiv behéver kylanliggningar samt en eventuell
tankstation beaktas. Slutligen menade Lansstyrelsen att kommunen behéver
se Over risken for oversvimning, om det finns nagra lagpunkter inom
omradet, sprangning, skyfall, lokaliseringsalternativ. och om modjlig
jordbruksmark kan uppfattas som brukningsvard.

Efter att planen varit ute pa granskning 2025 yttrade sig Lanstyrelsen om att
kommunen behéver bearbeta planforslaget gallande miljokvalitetsnormer for
vatten samt sikerhet avseende geotekniska risker. I samband med detta har
tillkommande utredningar tagits fram som AFRY har reviderat MKB:n (2026-
01-16) utifran. Delarna som uppdaterats ar avsnitten geoteknik och markmiljo
(geoteknik) och vattenmiljé (dagvatten). Aven avsnittet naturmiljé har
uppdaterats da en groddjursutredning tillkommit sedan 2021. Darefter har den
samlade bedéomningen reviderats.

83.32 Miljidbkonsekvenser

De huvudsakliga konsekvenserna av planen som beskrivs i MKB:n (Afry, 2021)
bedéms rora naturmiljé samt rekreation och friluftsliv, dar planfoérslaget
bedoms medféra mattliga respektive stora negativa konsekvenser. For
vattenmiljo, buller, kumulativa effekter samt paverkan under byggtiden
bedoéms konsekvenserna bli mattligt negativa.

Inom planomradet finns skyddade arter och héga naturvirden som riskeras
att forsvinna om inga skadeférebyggande atgarder vidtas.

Planforslaget innebér att oexploaterade ytor tas i ansprak och hardgors. En stor
O0kning av hardgjord yta innebdr en Okning av dagvattenmingder och
fororeningsmaingder till recipient diremot sker rening av dagvattnet i fler steg
jamfort med nuldget vilket ar positivt. Detaljplanen mojliggér for
logistikverksamhet vilken medfoér utslapp till luft i form av transporter.
Planforslaget bedoms medfora mattligt negativa konsekvenser.

Efter granskning av detaljplan och framtagande av MKB har kompletteringar
gjorts till dagvattenutredning och geoteknisk utredning, dven en groddjurs-
inventering har genomforts. Dessa kompletteringar beskrivs under respektive
rubrik och konkretiserar de atgarder som behover genomfoéras i enlighet med
den MKB som finns framtagen. De kompletterade utredningarna i
granskningsskedet av detaljplanen beddéms inte paverka den samlade
konsekvensbedémningen av miljoaspekterna.

Att endast tre miljoaspekter har uppdaterats kan innebéara att foljdeffekter pa
andra aspekter inte redovisas i den reviderade MKB:n. Kommunen bedémer
dock att dessa delar inte behdéver uppdateras, eftersom de reviderade
atgarderna forbattrar forutsittningarna och inte bedéms kunna medféra
negativa konsekvenser.
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o Genomférandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgairder som beho6vs for att planen ska kunna genomfoéras
pa ett samordnat och dndamalsenligt siatt. Har beskrivs aven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som beroérs av planen.

9.1 Organisatoriska fragor

I féljande avsnitt beskrivs ur genomfoérandet av detaljplanen ar organiserat.
Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar fér genomférandet, avtal och
tidsramar.

9.11 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmén plats inom planomradet. Principen for
genomforandet ar att exploatoren bygger ut och finansierar utbyggnaden av
allminna anlaggningar. Utférande av anliggningarna samt éverlamning och
garantiskotsel i forekommande fall regleras nirmare av exploateringsavtalet.
Kommunen skoéter driften av de allmédnna anldggningarna efter att dessa blivit
overlamnade till kommunen genom fastighetsbildning. Markatkomsten sker
med frivilliga 6verenskommelser och férhandlingar om detta pagar.

Exploatoren eller den som forvarvat kvartersmark inom planomradet
ansvarar for genomférande av detaljplanen inom omraden som éar utlagda
som kvartersmark. Ansvaret omfattar kostnader savil som ansvar for det
fysiska genomforandet. Exploatéren ansvarar fér utbyggnad och drift av
enskilda gator och andra anlidggningar inom kvartersmark som kan vara
behovliga f6r den planerade bebyggelsen.

9.1.2 Tidplan/Etappindelning

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum som planen vinner laga kraft, exakt
tidplan och etappindelning behandlas av exploateringsavtalet.

9.2 Avtal

90.2.1 Planavtal

Kommunen har tecknat planavtal med Fastica AB i egenskap av exploator for
att reglera kostnaderna for planarbetet. Fastica AB bekostar planarbetet.

9.2.2 Exploateringsavtal
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Exploateringsavtal ska vara upprattat mellan exploatéren och kommunen i
samband med beslut om granskning i planprocessen och godkdnnas i samband
med detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet reglerar f6ljande:

e Ansvars- och kostnadsféorhallandena mellan exploatéoren och
kommunen.

e Specificering av vilka lantmateriatgarder som behovs for detaljplanens
genomfoérande samt fordelning av ansvar fér ansdkan och
forrattningskostnader. Avsikten ar att exploatéren finansierar
nodvandiga fastighetsbildningsatgarder.

e Villkor fér projektering, utbyggnad och 6verlamning av de allminna
anlaggningarna inom planomradet. Huvudprincipen fér detta projekt ar
att exploatoren i egenskap av fastighetsidgare finansierar utbyggnad av
allminna anlaggningar i planomradets Ostra del samt finansierar och
bygger ut de artskyddsanliggningar som aterfinns i planomradets vastra
del, vilka sedan 6verlamnas till kommunen genom fastighetsbildning.

e Fordelning av kostnader och ansvar for utférande av utbyggnad pa
kvartersmark. Exploatéren bygger ut och finansierar utbyggnad inom
kvartersmark for lager-, logistik- och kontorsindamal samt
dagvattenanldggningar.

e Ansvarsférdelning kring utbyggnaden. Avsikten ar att genomférandet av
detaljplanen inte skall leda till hinder och oldgenheter f6r angransande
verksamheter och fastighetsigare.

Exploateringsavtalet innebar inte att nagra krav stills pa exploatéren om
bekostande av byggnadsverk for vard, utbildning eller omsorg som
kommunen enligt lag ar skyldig att tillhandahalla.

Konsekvenser av planens genomférande med stéd av exploateringsavtalet
vantas bli att exploatéren alidggs bygga ut samt finansiera samtliga allmanna
anlaggningar inom planomradet. Vidare vantas genomférande med stod av
exploateringsavtalet medféra att exploateringsfastigheterna Tang 2:5,
Garpeboda 1:3 samt Viby 19:17 avstar areal, direkt eller indirekt till den
kommunalt dgda gatu- och parkmarksfastigheten Viby 19:18. Den areal som
avstas kommer att utgoras av allminna platser for gata respektive naturmark.

9.3 Tekniska fragor

I féljande avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen som
avser anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktdr, inklusive
projektering av allmin plats.

9.3.1 Tekniska atgarder
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Naturmiljons och geotekniskt genomférande sammanfattas mer utforligt
nedan kring de krav som stalls for att planforslagets ska fa genomforas.

9.3.2 Naturmiljons genomférande

For att forbuden i artskyddsférordningen (2007:845) inte ska utlosas vid
genomforandet av detaljplanen, kravs att omradets kontinuerliga ekologiska
funktion sdkerstills bade for storre vattensalamander och fladderméss.
Genom att, av kommunen féreslagna skydds- och forsiktighetsatgirder, vidtas
i enlighet med detta beslut, bedémer Lansstyrelsen att exploateringsforetaget
inte kommer utlésa foérbuden i artskyddsférordningen. Dessa presenteras
nedan:

For storre vattensalamander

e Nya dammar (damm X, damm Y, damm Z i figur 23) ska anliggas pa
allmén platsmark.

e Framtida skotselarbeten i dammar som hyser vattensalamander ska
utféras under senhosten eller vintern nar salamandrarna befinner sig pa
land. Kommunen ansvarar for skoétseln av anldggningarna.

e Ny overvintringsplats ska anordnas inom naturomradet i nira
anslutning till dammarna 1 enlighet med avsnittet om
overvintringsplatser for salamander i skotselplanen.

e Landskapet runt aktuella dammar ska hallas 6ppet och déd ved sparas
enligt skotselplan.

e Framtagen tidsplan i skotselplanen, for restaureringsarbeten och
skyddsatgiarder for storre vattensalamander under byggprocessen ska
foljas.

e Reningsdamm (damm A i figur 23) samt vigar och parkeringsytor i
anslutning till dammar som hyser stérre vattensalamander ska
avskidrmas for att féorhindra att salamandrar nar reningsdamm (A i figur
23) och korytor enligt avsnittet om dagvattenhantering i skotselplanen.
Avskdrmningen ska utformas och uppfoéras i samrad med sakkunnig
biolog.

For fladdermass

o Skyddsatgarder ska vidtas for att minska risk for ljusféroreningar som
kan stora fladdermoss i enlighet med belysningsstrategin i gestaltnings-
programmet.

e Bygglov ska enligt planférslag kravas vid uppforande av fasadbelysning
samt belysningsstolpar hogre an 9 meter. I samband med bygglovs-
provning ska ljuspaverkan pa fladdermoss redovisas.
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Detaljplanen medfor att ett flertal dammar byggs inom planomradet. Tre
av dessa ska primart fungera som habitat at vattensalamndrar som aterfinns
i omradet. Utbyggnaden av samtliga dammar som planen foreslar utfors av
exploatoren, i samarbete av kommunens projektenhet. En skotselplan har i
samrad med lansstyrelsen, i enlighet med 12 kap 6 § miljobalken, tagits
fram for natur- och rekreationsviarden i planomradets 6stra del. Den
foreskriver aven hur delar av genomfoérandet féor detta omrade ska ske
framforallt i tid, samt dven nar skotselarbeten far ske under aret.

For att sikerstdlla att alla groddjur hittar till den nya livsmiljon kan en
begriansad flytt/fangst av enstaka individer bli aktuellt som en del av en
skyddsatgard. I Lansstyrelsens yttrande fran granskningsutlatande av
granskning 1, bedéoms en sadan begransad flytt/fangst inte omfattas av
forbudeni § 6 artskyddsforordningen (2007:845) och skulle heller inte krava
dispens.

90.3.3 Geotekniskt genomférande

Gallande geoteknik planeras utredningar/undersékningar/provtagning i
genomforandeskedet. Dessa ar enligt foljand:

o Miljoteknisk markundersékning i masshanteringssyfte kommer utféras
i systemhandlingsskedet.

e En riskanalys med avseende pa vibrationsalstrande arbeten kommer
genomforas under projekteringsskedet.

e Kompletterande prover ska utféras under projekteringen eller
entreprenaden pa glimmerskiffern fér bestimning av sulfidhalt.

e [ detaljprojekteringen utreds planerad lo6sning foér dranering och
dagvatten med hansyn till att upplag av massor inte ska drineras mot
kédnslig vatmark eller naturomrade, i det fall hogre halter sulfid och
tungmetaller skulle férekomma i bortschaktad bergmassa. Till detta
behover dven ett kontrollprogram uppréttas i samrad med sakkunnig for
dagvattenhantering i syfte att sdkerstilla pH och halter av metalljoner i
arbetsomradet, samt planera masshantering for att leda lakvatten till
pumpgrop eller samlingspunkt fér provtagning eller uppsamling.

Ett villkor for startbesked foreslas for att reglera att schakt- och
grundlaggningsarbeten inte far ske forran det sikerstalls att atgdrderna inte
medfor risk for ras, skred eller paverkan pa markens stabilitet.

9.3.4 Fornlamningar

Lansstyrelsen har stallt krav att detaljplanen behover antas innan beslut om
borttagande av befintliga lamningar fattas. Efter att detaljplanen vunnit kraft
behover en ansokan goéras till lansstyrelsen om tillstand till ingrepp.
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Lansstyrelsen kommer dessutom villkora borttagandet med en arkeologisk
féorundersokning eller undersékning.

90.3.5 Utbyggnad av allman plats

Utbyggnaden av den allminna plats som planen féreslar utférs dels av
exploatoren och dels av kommunen. Utférandet av dammanliaggningarna i
planens vastra del utfors av exploatéren i samarbete med kommunens
projektenhet. Denna uppdelning gors av byggtekniska skél och for att undvika
kostadshojande problematik, da det vastra planomradet ar inte i direkt
anslutning till gata pa allmdn plats. Detta regleras i exploateringsavtalet.
Utférandet av den allmanna vag som som ligger i planens Ostra del utférs av
kommunen.

9.3.6 Utbyggnad av vatten och avlopp

Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet fér vid varje tidpunkt
gallande VA-taxa.

Da flodena av dagvatten 6kar fran planomradet, jamfoért med dagens situation,
innebiar det att kommunens dagvattenssystem kommer att behoéva
dimentioneras for att motsvara den framtida behovet efter genomférd plan.

Exploator ansvarar for att eventuella brandposter tillkommer for nybyggnader
enligt Svenskt Vattens publikation P83. Foér brandvattenférsérjning behéver
exploatéren mojliggora for och anordna ett slicksystem som har tillracklig
kapacitet for att slicka brand. Det innebar bland annat iordningstillandet av
tank utéver brandvattenposter for att tillrackligt tryck och fléde ska finnas. Hur
brandvattenférsérjningen exakt kommer att tillgodoses kommer hanteras i
senare del av processen och drivs av ICA Fastigheter under projektering och
bygglovsansokan.

9.4 Ekonomiska fragor

I f6ljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktir som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta férvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

9.4.1 Planekonomisk beddmning

For planens genomférande kravs att kommunen erhaller mark av exploatéren
i samband med 6verlimnande av allmdnna anldggningar, 6verlamningen sker
genom Overenskommen fatighetsreglering i enlighet med vad som sags
exploateringsavtalet. Utbyggnad av allmadnna platser bekostas av exploatéren
och innebar inga kostnader fér kommunen.

En beridkning av anldggningskostnader har bestillts av exploatdren.
Anlaggningskostnader for allmin platsmark berdknas bli omkring 28,7
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miljoner kronor. Berdkningen ir en uppskattning och exploatoren ska sta for
den faktiska kostnaden vid genomfoérandet.

9.4.2 Planavgift

Planavgift tas 16pande ut genom avtal mellan kommunen och exploatéren.
Om full betalning sker enligt avtalet kommer ingen planavgift tas ut vid

bygglov.
9.4.3 Ersattningsansprak

Som enda privata markagare inom detaljplanen ar exploatéren den enda part
som paverkas av de begriansingar som detaljplanen foreslar. Det finns darfér
ingen tredje part som i och med planens genomférande kan ha
ersattningsansprak mot kommun eller exploator.

9.4.4 Inlésen

Den mark som planeras som allman platsmark inom detaljplanen ska regleras
till kommunen i samband med godkdnda slutbesked for utbyggnaden av de
allminna anlaggningarna. Avtal om fastighetsreglering sluts separat mellan
kommun och exploatér. Kommunen bedéms inte fa kostnader for inlésen av
mark i enlighet med exploateringsavtalet.

9.4.5 Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanliggningar berdérs av detaljplanen, och
detaljplanen foreslar ej heller nagra nya anldggningar.

9.4.6 Drift av allman plats

Kommunen ar ansvarig for skoétsel av naturomraden med groddjursdammar
och gator. Kommunen far dven driftkostnader enligt berdkning pa cirka 550
000 kronor per ar. De anliggningar som uppfoérs innebar ocksa
avskrivningskostnader pa cirka 2,5 miljoner kronor per ar.

9.4.7 Drift av vatten och avlopp

De nya dagvattenanlaggningar som planeras inom kvartersmark kommer att
agas, driftas och bekostas av exploatoren. De dammar som planeras som
livsmilj6 for vattensalamander. Dessa anses vara ett allmint intresse och
kommer darfoér att agas, driftas av kommunens tekniska nimnd genom
forvaltningen, se rubrik 9.8.2 Naturmiljons genomférande. Naturdammarna
kommer att bekostas av exploatoren.
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0.4.8 Gatukostnader

Exploatoren atar sig genom exploateringsavtalet att finansiera utbyggnaden av
den allminna platsen inom planomradet. Kostnader fér projektering och
utbyggnad av dessa aldggs exploatéren genom exploateringsavtalet.

9.5 Mark- och utrymmesfoérvarv

I féljande avsnitt beskrivs information kring férviarv av mark och andra
utrymmen som behoéver goras for att detaljplanen ska ga att genomfora.

9.5.1 Skyldighet inlosen - huvudman

Kommunen som huvudman fér allmén plats ar skyldig att 16sa in mark eller
utrymme enligt 14 kap. 14-15 §§ PBL. Exploateringsavtalet reglerar emellertid
hur 6verféringen ska ske. Da exploateringsavtalet reglerar vilken mark som ska
regleras till kommunal 4go i samband med planens genomférande finns ingen
mark inom planen som kommunen i 6vrigt blir skyldig att 16sa in.

9.5.2 Skyldighet inlosen - stat

Staten ar inte skyldig att genom detaljplanen 16sa in nagon mark.

9.6 Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsrattsliga atgirderna som behovs for at planen ska
kunna genomfdras pa ett samordnat och idndamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av  planens genomférande avseende kommande
fastighetsbildning beskrivs i féljande text.

0.6.1 Fastighetsinnehav

Fastighetsidgare for respektive fastighet inom planomradet redovisas nedan.

Fastigheterna Tang 2:5 och Garpeboda 1:3 4gs av Fastica Tang 2:5 AB
9.6.2 Forandrad fastighetsindelning

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning med sto6d av
planbestaimmelserna prévas.

For att fastighetsindelningen ska overensstimma med planforslagets
bestimmelser om markanvandning behover ett antal
fastighetsbildningsatgarder genomforas. Vissa exploateringsforberedande
fastighetsbildningsatgirder kan och har initierats under pagaende
detaljplaneprocess.

Det ar kant att det i omradet féorekommer osdkra granser. Utredningar har
foretagits och gransmarkeringar har aterfunnits. Bedémning har gjorts att det
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inte varit nodvandigt med fastighetsbestimningsatgarder tidigare.
Fastighetsbestimning kan komma att ske innan antagande av detaljplanen.

Kommunen ar huvudman fér allmdn plats GATA och NATUR och
fastighetsbildning behoéver ske for att kommunen ska fa atkomst till dessa
omraden. Genom fastighetsreglering avses allmdn platsmark pa
exploateringsfastigheten Tang 2:5, bostadsfastigheten Garpeboda 1:3 regleras
over till fastigheten Viby 19:18, som dgs av kommunen. De markomraden som
avses overforas ar planlagda sedan tidigare for golfindamal men den aldre
detaljplanen har i dessa omraden inte blivit genomférd ur fastighetsbildnings-
perspektiv. Avsikten ar att fastighetsbildningen for allman plats ska géras med
stod av Overenskommelser om fastighetsreglering mellan kommunen och
fastighetsigaren. Overenskommelserna om fastighetsreglering utgér bilagor
till exploateringsavtalet.
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Mark som genom detaljplanen
tillfaller kommunen
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Figur 48. Kartan visar de ytor som genom detaljplanen tillfaller kommunen.

Naturomardet utmed den vastra plangriansen saknar anslutning till évriga
omraden med allman plats. Omradet har dock — genom de anlaggningar for
groddjursdammar som hiar ar planerade — ett viktigt funktionellt samband
med den kommunala gronstrukturen.

For bildande av allmdn platsmark ansvarar kommunen for att inldamna
ansOkan till Lantmaiteriet och exploatoren bitrider ansdkan. Exploatéren
bekostar nodvandiga fastighetsbildningsatgarder for att sikra kommunens
atkomst till allman platsmark foér gata och natur.
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Exploatéren eller den som forvarvat kvartersmark inom planomradet
ansvarar for genomforande av detaljplanen inom kvartersmark for enskilt
bebyggande. Ansvaret omfattar det praktiska genomférandet saval som ansvar
for de kostnader genomférandet ger wupphov till. Med stéd av
planbestaimmelserna ar det mojligt att préva fragan om att bilda nya
fastigheter. Exploatéren eller den som forvarvat kvartersmark inom
planomradet  ansOker om  fastighetsbildning och  svarar  for
forrattningskostnader. For uppgifter om Lantmateriets taxor hinvisas till
Lantmateriet.

Inom planomradet fanns sedan tidigare en samfallighet, Tang S:1. En
fastigehtsreglering som gjorts under planarbetet har upphavt samfalligheten
da den saknar syfte i och med planens genomférande.

0.6.3 Rattigheter

Genom detaljplanens genomférande kravs att rattigheter tillskapas och mark
regleras, nedan behandlas vilka dess ar och varfér dndringarna gors.

0.6.4 Servitut & ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

For atkomst till allmén plats NATUR bildas ett avtalsservitut med andamal vag
till forman for fastigheten Viby 19:18, belastande den eller de fastigheter som
bildas eller ombildas inom kvartersmark. Avtalsservitutet utgoér en bilaga till
exploateringsavtalet. Avtalsservitutet kan, nir kvartersmarken ar fullt utbyggd
och vagstrickningen 6ver kvartersmarken slutligen fastslagits, ombildas till ett
officialservitut.

I den 6stra delen av planomradet finns det idag teleledningar som bedéms
komma behoéva flyttas i och med utbyggnaden av detaljplan Del av Tang 2:5.
Denna beddémning ar preliminir och kommer att utredas vidare i
detaljprojekteringen av planomradet. Faststills det under detaljprojekteringen
att dessa ledningar behover flyttas for att kunna genomfoéra detaljplanen ar det
exploatoren som bekostar detta. Exploatéren ansvarar for att den eventuella
omlokaliseringen av dessa teleledningar samordnas och stims av med
ledningsidgaren och berorda fastighetsdgare innan ledningarna flyttas. Skulle
teleledningen behova flyttas med anledning av detaljplanens genomférande,
ansvarar exploatoren for att den mark som kravs for ledningens nya lage ar
tillgdnglig, och bekostar samtliga kostnader fér forrattning och flytt av
densamma.
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Fastigheter inom Fastighetsreglering Planens konsekvenser

planomradet

Tang 2:5 Delar av fastigheten som genom detaljplanen blir Allman plats: GATA, NATUR
Allman plats ska regleras/styckas till delar av fastigheten kommer
kommunens fastigheter. Av dessa kommer cirka regleras om och tillfalla
46 900 kvadratmeter styckas och bli ny fastighet kommunen i form av allman
och ca 9300 kvadratmeter regleras till platsmark (totalt tillsammans
kommunens vagfastighet Viby 19:18. med fastigheten Garpeboda

1.3 ca. 57 000 kvadratmeter).
GATA delar av fastigheten
kommer regleras om och
tillfalla kommunen i form av
allman platsmark (totalt ca.
250 kvadratmeter).
Kvartersmark: Resten av
fastigheten som ligger inom
planomradet ges
bestammelserna:

*Z1J1K" - Lager och Logistik,
Lager och Kontor.

*Z1J1KP1" - Lager och Logistik
Lager, Kontor, samt
Parkeringshus.

Garpeboda 1.3 Delar av fastigheten som genom detaljplanen blir | Allman plats: GATA delar av
allman plats ska regleras éver till kommunens fastigheten kommer regleras om
fastighet Viby 19:18 och tillfalla kommunen i form av

allman platsmark (totalt ca. 250
kvadratmeter).

Viby 19:17 Fastigheten har under planarbetets gang Allman plats: GATA. Utover
reglerats sa att de delar av fastigheten som rymts den reglering som skett innan
inom planomradet tillfallit fastigheten Tang 2:5. planen vunnit laga kraft
Denna yta blir allman plats och ska regleras dver paverkas fastigheten inte.
till kommunens fastighet Viby 19:18

Tang Si1 Samfalligheten har upplésts innan detaljplanens Samfalligheten upphor.
antagande da den genom detaljplanens
genomférande kommer sakna syfte och darmed
inte behdvs.

Rattigheter

Avtalsservitut Till férman for kommunen genom den harskande En ny rattighet som belastar

fastigheten Viby 19:18. Ska bildas under
genomférandet av detaljplanen for att sakra
kommunens tillgang till den nybildade
naturfastighet som utgoér planens vastra utkant.
Servitutet ska efter slutbesked for exploateringen
ombildas till avtalsservitut den tjanande
fastigheten ar tdng 2:5

fastigheten Tang 2:5 kommer
behéva bildas for att faststalla
drift av kommunens nya
fastighet med bestammelsen
NATUR i planens vastra
utkant.

Fastigheter utanfoér
planomradet

Viby 19:18

Fastigheten kommer med fastighetsregleringen
fran tdng 2:5 bli del av detaljplanen i form av
allman plats.

Detaljplanen har ingen
negativ paverkan pa
fastigheten.

Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl. nr 1906

Planbeskrivning




Sida 103 av 111

9.8 Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken kommer att sokas
for de planerade atgirderna féor dammarna pa golfbanan. Tillstand behover
aven sOkas om grundvatten behoéver bortledas eller sankas.

Det finns kidnda fornlimningar i omradet som foérundersékts under
planarbetet. I samband med planens genomférande kommer dessa att behéva
slutundersokas och utgravas for att sedan flyttas. Tillstand f6r denna flytt s6ks
hos lansstyrelsen enligt kulturmiljolag (1998:950) 2 kap. 12 §.

9.9 Upplysningar

Bygg- och marklov séks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro
kommun.

Fran och med 1 december 2025 giller utékad lovplikt inom och i anslutning
till sarskilda omraden som ar av riksintresse for totalférsvarets militara del.
Delar av planomradet ar inom gransen for paverkansomradet. Bygg- och
miljondmnden 1 Upplands-Bro kommun skickar dirmed remiss till
Forsvarsmakten och Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB) for
att fa medgivande foér bygglov. Andring i Plan- och bygglagen (2007:900)
innefattar aven 9 kap. § 36 dar tidigare lovbefriade atgarder nu kraver bygglov
inom omradet till skydd for totalférsvarets behov.

10 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan féljer en lista pa de
bestimmelser som anvinds i detaljplanen och motiven till dessa.

10.1 Anvandning av allman plats

eATA | Gata 4 kRap. 552 p. PBL

For att sikerstilla tillfart till bebyggelsen regleras Garpebodavigen med
bestimmelsen GATA. Detta i enlighet med planens syfte, att mojliggéra
utveckling av logistikverksambhet.

NATUR| Natur, 4 kap. 552 p. PBL

Viastra delen av planomradet planlidggs som NATUR {or att siakerstilla ytor for
uppratthallande av rekreation och naturvirden, bland annat genom
groddjursdammar. Det ir i linje med detaljplanens syfte att mojliggora
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utveckling av logistikverksamhet samt att sidkra livsmiljoer for fladdermaoss
och en livskraftig population av vattensalamander inom planomradet.

10.2 Anvandning av kvartersmark

Ji- Lager, 4 kap. 58§ 3 p. PBL

Inom hela kvartersmarken mdgjliggérs for anvindningen Lager, med
beteckningen J. Syftet med bestaimmelsen ar att mojliggéra verksamheter som
faller inom anvindningen, i linje med planens syfte att mojliggéra for
utveckling av logistikomrade med tillhérande verksamheter.

Z Lager och logistik, 4 kap. 5§ 3 p. PBL

Inom hela kvartersmarken mgjliggors for anvandningen Lager och logistik,
med beteckningen Z. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggéra
verksamheter som faller inom anvindningen i linje med planens syfte att
mojliggora for utveckling av logistikomrade med tillhérande verksamheter.

P, Parkeringshus, 4 kap. 5§ 3 p. PBL

Inom 6stra delen av kvartersmarken mojliggérs for anvandningen
parkeringshus, med beteckningen P. Syftet med bestimmelsen ar att
mojliggora parkering till verksamheter, vilket ar i linje med planens syfte att
mojliggora for utveckling av logistikomrade med tillhérande verksamheter.

K- Kontor, 4 kap. 5§ 3 p. PBL

Inom kvartersmarken mojliggérs anvindningen kontor, med beteckningen K.
Syftet med bestaimmelsen ar att mgjliggéra verksamheter som faller inom
anvandningen, i linje med planens syfte att mgjliggéra for utveckling av
logistikomrade med tillhérande verksamheter.

10.3 Egenskapsbestammelser for allman plats

+0,0 - Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde meter, 4 kap. 10 § PBL

Bestaimmelsen galler for tva punkter lings gatan i planomradets 6stra del. Den
reglerar markens hojd for att sakerstilla att det blir mojligt att ansluta omradet
till Garpebodavigen. Det ar i linje med planens syfte att sikra en livskraftig
population av vattensalamander inom planomradet. Det ar i enlighet med
planens syfte att mgjliggéra for utveckling av logistikomrade med tillhérande
verksamheter.
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grundlaggning. - Grundlaggning samt andra atgarder som paverkar markens
stabilitet ska utforas sa att ras, skred eller andra markstabilitetsproblem forhindras
vid all slags markanvandning och anlaggning. Innan bygglov eller marklov ges, ska
det sdkerstadllas att atgdarderna inte medfor risk for ras, skred eller pdverkan pd
markens stabilitet, PBL 4 kap. § 12 st 1 p.

Bestimmelsen sdkerstiller att byggnader grundliggs pa ett geotekniskt
sakert satt, med hansyn till omradets varierande jord- och
bergférhallanden.

marklov, - Utdékat marklov Rravs for alla atgarder som innebdr schaktning, fyllning
eller annan féréndring av markens hojdldge eller barighet., PBL 4 kap. 15 § 1 st 2 p.

Bestimmelsen sikerstiller att markarbeten som goérs inom omrade med
hog risk for skred kontrolleras av myndighet.

damm; - Naturdammar for vattensalamandrar ska anlaggas. 4 kRap. 10 § PBL

Bestimmelsen galler for del av naturmarken i planomradets vastra del. Den
reglerar att det ska finnas dammar for vattensalamandrar inom omradet.
Utformningen av dammarna ska f6lja den forprojektering som har tagits fram
i samband med planarbetet. Bestimmelsen ar i linje med planens syfte att
sakra en livskraftig population av vattensalamander inom planomradet.

Ljussattning - Ljussattning inom omrddet ska utformas sd att pdverkan pa
fladdermdss minimeras. Ljuspaverkan ska redovisas vid bygglov., 4 kap. 12 ' § PBL

Bestimmelsen innebar att paverkan pa fladdermoss minksas och ar i linje med
detaljplanens syfte att mojliggoéra utveckling av logistikverksamhet samt att
sakra livsmiljoer for fladdermass.

10.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Tlelellele Prickmark - Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11 § 1 p. PBL

Bestimmelsen styr att byggnader inte far placeras i dessa omraden for att
minska stérningar mot grannfastigheter samt fér naturvarden. Det ar i linje
med detaljplanens syfte att moéjliggora utveckling av logistikverksamhet samt
att sidkra livsmiljoéer for fladdermoéss och en livskraftig population av
vattensalamander inom planomradet.
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Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter over markens medelniva,
4 Rap. 1181 p. PBL

Bestimmelsen reglerar hogsta totalhdjden 6ver markens medelniva for
bebyggelse for hela byggriatten inom kvartersmarken. Den ar i linje med
detaljplanens syfte att mojliggora utveckling av logistikverksambhet.

e; - Storsta byggnadsarea dr 60,0 % av arean inom anvandningsomradet,
4 Rap. 1181 p. PBL

Bestimmelsen giller for vastra delen av kvartersmarken inom planomradet
och innebar att 60 % av markytan inom anvindningsomradet far bebyggas.
Bestimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att moéjliggéra utveckling av
logistikverksamhet.

e, - Storsta byggnadsarea dr 40,0 % av arean inom anvandningsomradet, 4 kap. 11 §
1p. PBL

Bestimmelsen galler f6r 6stra delen av kvartersmarken inom planomradet och
innebar att 40 % av markytan inom anviandningsomradet far bebyggas.
Bestimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att moéjliggéra utveckling av
logistikverksamhet.

e; - Hogsta totalhdjd dar 33,0 meter for maximalt 50 % av byggnadsarean, 4 kRap. 11 §
1p. PBL

Bestimmelsen giller for vastra delen av kvartersmarken inom planomradet
och innebar att 50 % av byggnadsarean som medges inom egenskapsomradet
far uppfoéras med en maximal héjd pa 33,0 m 6ver markens medelniva. Den
delen av bebyggelsen far alltsa skjuta upp 6ver den angivna totalhdjden for
omradet pa 23,0 m O6ver markens medelniva. Bestimmelsen syftar till att
mojliggéra ett hoglager kopplat till verksamheten och ar i linje med
detaljplanens syfte att moéjliggéra utveckling av logistikverksambhet.

b, - Endast 60 % av marRytan far hardgoras, 4 kap. 10 § 1 p. PBL

Bestaimmelsen galler for 6stra delen av kvartersmarken inom planomradet och
innebir att max 60 % av marken inom egenskapsomradet far vara hardgjord
for att sakerstilla mojligheten for infiltration for dagvatten i ovriga delar.
Bestimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att sdkerstidlla ett lokalt
omhéindertagande av dagvatten.
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n: — Marken ska bevaras som naturmark. Endast enklare anordningar sasom
dagvattenlosningar, far anldggas, 4 kap. 10 § PBL

Bestimmelsen galler for kvartersmark dar dagvattendammar ska finnas.
Bestaimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att sikerstalla ett lokalt
omhindertagande av dagvatten.

n, - Busk- och tradplantering samt omhandertagande av dagvatten med minsta
reglervolym 3000 m3 ska anldggas, 4 kap. 10 § PBL

Bestimmelsen giller for centrala delen av kvartersmarken inom planomradet
och innebar att damm och gronytor f6r omhindertagande av dagvatten med
minsta reglervolym 3000 m3 ska finnas. Bestimmelsen ar i linje med
detaljplanens syfte att sikerstilla ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.

n; - Dagvattendamm med minsta reglervolym 1000 m3 ska anlaggas, 4 kap. 10 §.
PBL

Bestimmelsen giller for del av naturmarken i planomradets dstra del.
Dagvattendamm har minsta reglervolym 1000 m3. Den ar i linje med
detaljplanens syfte att sikerstilla ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.

n, - Dagvattendammar med minsta sammanlagda reglervolym 1700 m3 ska
anlaggas, 4 kap. 10 §. PBL

Bestimmelsen giller for del av naturmarken i planomradets vastra del.
Dagvattendammar ar reglerade med minsta sammanlagda reglervolym 1700
m3. Den ar i linje med detaljplanens syfte att sikerstilla ett lokalt
omhindertagande av dagvatten.

ns - Sammanhdngande trdad- och buskplanteringar ska finnas. Mark fdr gj
hardgadras, 4 kap. 10 § PBL

Bestimmelsen galler for ett omrade langs planomradesgransen i planomradets
nordvastra del. Den innebar att sammanhéngande trad- och buskplanteringar
ska finnas for att att fungera som en gron buffert mellan bebyggelsen och
omgivande landskap, med hidnsyn till bland annat fladderméss och
landskapsbilden. Det ar i linje med detaljplanens syfte att mojliggéra
utveckling av logistikverksamhet samt att sikra livsmiljoer for fladdermoss.

ne — Hogsta markhojd ar +24,0 éver angivet nollplan, 4 kap. 10 § PBL

Bestaimmelsen giller i ett omrade lings planomradets norra grans och styr den
hogsta tillatna markhoéjden inom egenskapsomradet. Bestimmelsen syftar till
att sikerstilla mojligheten att genomfora den foreslagna losningen for
skyfallshantering. Bestimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att
mojliggdra utveckling av logistikverksamhet samt ett lokalt omhandertagande
av dagvatten.
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n, - Hogsta markhojd ar +26,0 over angivet nollplan, 4 kap. 10 § PBL

Bestaimmelsen giller i ett omrade langs planomradets norra grans och styr den
hogsta tillatna markhgjden inom egenskapsomradet. Bestimmelsen syftar till
att sakerstilla mojligheten att genomféra den foéreslagna losningen for
skyfallshantering. Bestimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att
mojliggora utveckling av logistikverksamhet samt ett lokalt omhandertagande
av dagvatten.

ns - Ldgsta markhojd dar +26,0 éver angivet nollplan, 4 kap. 10 § PBL

Bestimmelsen géller i ett omrade langs planomradets norra grans och styr den
lagsta tillatna markhojden inom egenskapsomradet. Bestimmelsen syftar till
att sakerstilla mojligheten att genomféra den foéreslagna l6sningen for
skyfallshantering. Bestaimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att
mojliggora utveckling av logistikverksamhet samt ett lokalt omhandertagande
av dagvatten.

ng — Mur eller kantsten med en hojd pa minst 0,2 meter dver mark ska finnas i grans
mot NATUR, 4 kap. 10 § PBL

Bestimmelsen giller i ett omrade i sydvastra delen av planomradet och styr
att en kant eller mur behoéver finnas som kan hindra ett fritt fléde av vatten vid
kraftiga regn. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla mojligheten att
genomfora den foreslagna losningen for skyfallshantering. Bestimmelsen ar i
linje med detaljplanens syfte att mgjliggéra utveckling av logistikverksamhet
samt ett lokalt omhdndertagande av dagvatten.

m; - Buller fran verksamheten ska begransas sa att den ekvivalenta ljudnivan inte
overstiger 50 dBA. 4 kap. 12 § 3 p. PBL

Bestimmelsen giller for storre delar av kvartersmarken inom planomradet.
Den syftar till att minimera bullerpaverkan fran planomradet pa
omkringliggande omraden inklusive Lejondals naturreservat. Det ar i linje
med detaljplanens syfte att moéjliggora utveckling av logistikverksamhet samt
att sakra livsmiljoer for fladdermoss och vattensalamandrar.

b. - Grundldggning samt andra atgdrder som paverkar markens stabilitet ska
utforas sa att ras, skred eller andra markstabilitetsproblem foérhindras vid all slags
markanvandning och anlaggning. Innan bygglov eller marklov ges, ska det
sdkerstallas att atgdarderna inte medfor risk for ras, skred eller pdverkan pa markens
stabilitet., 4 kap. 12§ 1 p. PBL

Bestaimmelsen sakerstiller att byggnader grundliaggs pa ett geotekniskt sikert
satt, med hansyn till omradets varierande jord- och bergférhallanden.

f: - Ljussattning inom omradet ska utformas sa att paverkan pa fladdermaoss
minimeras. Ljuspaverkan ska redovisas vid bygglov., 4 kap. 12 § PBL
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Bestimmelsen innebdir att paverkan pa fladdermoss minksas och ar i linje med
detaljplanens syfte att mojliggoéra utveckling av logistikverksamhet samt att
sakra livsmiljoer for fladdermoss.

10.5 Administrativa bestammelser

Genomférande tid, 4 kap. 21 §.

Genomfoérandetiden ar fem ar och borjar nar planen har fatt laga kraft och
sakerstaller att detaljplanen inte far dndras, ersattas eller upphédvas inom
denna tidsram.

Andrad lovplikt - Bygglov krdvs dven for fér uppférande av fasadbelysning samt
belysningsstolpar hégre an g meter., 4 kap. 15 § PBL

Bestimmelsen innebar att bygglov kravs for fasadbelysing och hoga
belysningsstolpar for att kunna sikerstilla paverkan av belysning pa
fladdermoss. Fasadbelysning eller hoga belysningsstolpar ska utformas i linje
med de riktlinjer som redovisas i gestaltningsprogrammet. Det ar i linje med
detaljplanens syfte att mojliggoéra utveckling av logistikverksamhet samt att
sakra livsmiljoer for fladdermoss.

a: -Marklov kravs aven for alla atgarder som innebdr schaktning, fyllning eller
annan fordndring av markens hojdldage eller barighet., PBL 4 kap. 15 § 1 st 2 p.

Bestimmelsen sikerstéller att markarbeten som goérs inom omrade med hog
risk for skred kontrolleras av myndighet.

Villkor for startbesked - Startbesked far inte ges for schakt- och
grundlaggningsarbeten forrdn det sakerstdlls att atgdrderna inte medfor risk for ras,
Skred eller pdverkan pd markens stabilitet har kommit till stand., 4 kap. 14 § 1. st. 1 p.
PBL

Bestaimmelsen innebar att det maste sidkerstills att atgarder for schakt- och
grundliaggningsarbeten inte medfor risk for ras, skred eller paverkan pa
markens stabilitet. Dessa atgarder maste komma till stand innan startbesked

ges.
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11 Medverkande i detaljplanen
11.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av tjanstepersoner pa Upplands-Bro
kommun. Samradshandlingar togs fram av davarande Planchef Henric
Carlsson, Planarkitekt Jonas Levin och Ulrica Flemstréom samt Projektledare
exploatering Samuel Eketorp. Granskningshandlingar f6r granskning 1 togs
fram av Plan- och exploateringschef Jessica Hanna, Planarkitekt Johan
Jacobsson  samt  Projektledare  exploatering  Theodor  Andrén.
Granskningshandlingar fér granskning 2 togs fram av Plan- och
exploateringschef Jessica Hanna, Planarkitekt Klara Rosenquist samt
Projektledare exploatering Theodor Andrén och Jessica Hakansson. Ett flertal
medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning
samt miljo- och stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till arbetet.

Upprittad 2025-12-16

Plan- och exploateringsenheten

Jessica Hanna

Plan- och exploateringschef

Klara Rosenquist

Planarkitekt

Theodor Andrén

Exploateringsingenjor

Jessica Hakansson

Exploateringsingenjor
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