Oversiktskarta med planomradet markerat.
2024-03-25

KS 2370458

PLANERINGSSAMRAD

Underlag for planeringsbesked

Detaljplan for
Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302

Kungsangen, Upplands-Bro kommun

Utokat planférfarande, upprattad enligt PBL 2010:900
i lydelse efter den 1 januari 2015

UPPLANDS-BRO
KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret



Upplands-Bro kommun
Detaljplan for Norra Stakson
Diarienummer: KS 23/0458

Pabdrjades: 2023-10-04, enligt beslut i Samhallsbyggnadsutskottet 2023-10-04 § 49

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
Underlag for planeringsbesked

Sida2av 41



Sida3av 41

Sammanfattning
Bakgrund

Kommunen har beslutat att inleda arbete med en detaljplan fér Norra
Stikson. Kommunen och planens initierande exploatér har gemensamt
kommit fram till att det forsta steget i planprocessen blir att be Lansstyrelsen
och eventuella berérda myndigheter att bedéma strandskyddsfragan samt
fragan om riksintresse for rorligt friluftsliv fér planomradet och klargéra om
dessa fragor i ett planeringsbesked innan ett mer detaljerat forslag till
detaljplan tas fram.

Planfoérslaget har tagits fram med stor hdnsyn till strandskyddets intressen
liksom riksintresset avseende Malaren och det rorliga friluftslivet. Hartill har
det tagits stor hiansyn till 6nskemalet att tillgingliggéra Norra Stiksons
naturomraden for alla kommunens invanare.

Fragor i planeringsbeskedet

Strandskydd

Utokat strandskydd finns i omradet. Planforslaget innebar att det utokade
strandskyddet behover upphéavas i delar av omradet mellan 100-300 meter
fran stranden i den sydvastra delen av bostadsomradet och mellan ca 200-
300 meter fran stranden i delar av sydostra omradet. Motiveringen till att
upphava det utokade strandskyddet ar huvudsakligen att omradet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Fragan om upphéavande av utokat strandskydd
ar mojlig enligt kommunens motivering.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Omradet ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv. Fragan ar om féreslagen
bebyggelse riskerar att paverka riksintresset pa ett sadant sitt att pataglig
skada riskerar att uppsta. Pataglig skada riskerar inte att uppsta enligt
kommunens motivering da tillgdngligheten férbattras i omradet om
planforslaget genomfors.

Befintlig miljo

I nulaget finns ingen bebyggelse i omradet. Omradet besdks framst i
rekreativt syfte av allmianheten. Platsen karakteriseras av en rik, kuperad

terrang och barrskog med inslag av ddlare 16vskogspartier.
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Omradet har tidigare nyttjats for jordbruk och skogsbruk och delar av
omradet nyttjas idag for atervinningsverksamt. Det har nyligen beviljats ett
forlangt miljoétillstand av kommunen med férbehall for verksamhetens
upphoérande nir en exploatering av Norra Stakson ska starta. Enligt avtal
mellan markégare och tiktverksamhetens driftbolag rader en uppsagningstid
om ett ar for denna verksambhet.

Forslag till ny bebyggelse

Forslaget innehaller smahusbebyggelse som foreslas uppforas i cirka 390—
465 lagenheter i form av villor/parhus och radhus i 1-2 vaningar. I parkvillor
centralt i omradet foreslas viss plats ges till samhallsnyttiga funktioner i
begransat omfang sa som forskolor, kontor, LSS-boende, livsmedelsbutik och
viss service samt virmestuga/café.

Allman plats

Befintlig natur ska bevaras till storsta del i norra delen av Norra Stakson.
Vissa rekreativa funktioner tilltinkt f6r boende och allménheten som
exempelvis en upplevelsepromenad ska maojliggoras.

Vattenomrade

Detaljplanen foreslas mojliggora for mindre bryggor for bad eller sittplatser
langs med delar av strandlinjen i norr.

Konsekvenser for strandskydd

Delar av det utokade strandskyddet i omradet behover upphavas for
bostadsbebyggelsen. Detta innebar att en del av utékade strandskyddet tas i
ansprak och ytan minskas. Samtidigt kan férslaget bidra till att tillgingliggora
befintliga naturomraden fér allminheten vilket ar ett av strandskyddets
huvudsyften.

Konsekvenser for riksintresse for rorligt friluftsliv

Forslaget innebar att fler manniskor flyttar till omradet och totalt sett mindre
yta for friluftsliv for fler manniskor. Men planférslaget innebar ocksa att fler
personer kommer kunna bo nara och ta del av friluftslivet och att den
infrastruktur som kommer att byggas ut i omradet aven kommer att ha
positiva effekter pa allmanheten i Upplands-Bro.
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Information om planeringsbesked och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som reglerar och beskriver kommunens
anvandning av mark- och vattenomraden.

Vad ar planeringsbesked?

Kommunen kan begara planeringsbesked fran Lansstyrelsen. Detta gors for att kommunen ska
fa veta hur Lansstyrelsen staller sig i en fraga som ar sarskilt viktig nar en ny detaljplan tas fram.
Innan kommunen begar planeringsbesked maste vi samrada med de som berdérs av fragan.
Upplands-Bro kommun kallar detta for planeringssamrad.

Var ar vi nu?

Kommunen har beslutat att gora en ny detaljplan fér Norra Stakson. Det finns annu inget utkast
till detaljplan. Innan ett forslag till detaljplan kan tas fram vill kommunen fa ett planeringsbesked
fran Lansstyrelsen. | det har fallet handlar det om strandskydd och riksintresset for rorligt
friluftsliv. | underlaget for planeringsbesked beskrivs syftet med den nya detaljplanen.

| detta skede far berdrda remissinstanser och fastighetsagare ta del av forslaget och komma
med synpunkter. Samradet pagar mellan mandag 8 mars 2024 och mandag 6 maj 2024.
Forslaget ar utstallt i kommunhuset i Kungsangens centrum samt i Brohuset i Bro centrum.
Handlingarna finns ocksa pa kommunens webbplats www.upplands-bro.se/dpnorrastakson
Samradshandlingar pa papper kan bestallas fran kommunen, se kontaktuppgifter nedan.

Vad hander sedan?

Efter samradet upprattas en samradsredogérelse dar synpunkter som framforts under samradet
redovisas. Kommunen kommer sedan att begara planeringsbesked hos Lansstyrelsen.

Nar kommunen har fatt planeringsbesked tar kommunen stallning till hur vi gar vidare i
processen. Om ett forslag till detaljplan tas fram kommer det att samradas enligt Plan- och

bygglagen.
Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa underlaget ska senast mandag den 6 maj 2024 skriftligen framféras till:
Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsangen eller via e-post
kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS 23/0458, hamn, adress och
eventuell fastighetsbeteckning.
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Handlingar & planeringsunderlag

Foéljande ar en sammanstallning av de planeringsunderlag som ligger till grund
for planeringsbeskedet. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida
genom att ga in pa www.upplands-bro.se/dpnorrastakson eller bestdllas genom
att kontakta kommunens kontaktcenter.

Kommunala planeringsunderlag

Planhandlingar

Underlag for planeringsbesked, 2024-03-25

Hlustrationsplan, 2024-03-18

Fastighetsforteckning, 2024-03-21

Detaljplaneprogram, 2021-02-03

Samradsredogorelse Detaljplaneprogram, 2021-01-19

Ovriga kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan (OP 2010), antagen av Kommunfullmaiktige, 2011-12-15
Landsbygdsplan FOP 2016, antagen av Kommunfullmiktige, 2017-06-14

Fordjupad 6versiktsplan Kungsingen (samradshandling)
Utredningar

Vattenutredning, Calluna AB, 2015-10-29
Naturvardesinventering, Calluna AB, 2015-08-18

Regionala planeringsunderlag
Regional utvecklingsplan f6r Stockholm RUFS 2050, 2018-10-25

Exploatorernas planeringsunderlag

Yttrande gillande planeringbesked Norra Stikson inklusive bilagor, Gilloéga
AB, 2024-02-20
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Administrativa fragor

Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2023 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handldggning av detaljplanen sker med
utokat planférfarande.

planerings- . : genom-
uppdrag samrad granskning antagande laga kraft f5rande

Det aktuella planskedet ar samrad infér planeringsbesked. I samradet infér
planeringsbesked far de remissinstanser, fastighetsdgare och andra som
vasentligt beror ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter
samradet infor planeringsbesked uppréttas en samradsredogorelse dar
synpunkter som framférts under samradet redovisas. Efter detta kan
kommunen begira om planeringsbesked.

Efter beslut om planeringsbesked kan kommunen bestimma om planarbetet
ska avbrytas eller om ett forslag till detaljplan ska tas fram och samradas.

Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt

Planuppdrag 2023-10-04
Planeringssamrad 2024-04-08 - 2024-05-06
Begaran planeringsbesked Kvartal 2, 2024
Samradsbeslut (SBU) Kvartal 4, 2025
Samradstid Kvartal 4, 2025
Beslut om granskning (SBU) Kvartal 4, 2026
Granskningstid Kvartal 4, 2026
Antagande (KF) Kvartal 4, 2027
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett nytt bostadsomrade som ar val
anpassat till Staksons forutsattningar och historia med smaskalig
bostadsbebyggelse och tillhérande funktioner. En stor del av den befintliga
naturen ska bevaras och tillgdngliggoras for saval boende i det framtida
omradet som Upplands-Bros allminhet.

Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stillningstaganden som varit till grund for detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Omradet ar inte detaljplanerat sedan tidigare.

Planbesked

Den som planerar att vidta en atgiard som forutsatter att en detaljplan antas,
andras eller upphéavs har ratt att fa veta om kommunen har for avsikt att
borja ett sadant planarbete. Den som vill vidta atgarden kan da begara ett
planbesked av kommunen.

Den 3 juli 2023 inkom Gill6ga AB med en begiran om planbesked géllande
bostadsbebyggelse i form av smahus samt tillhérande funktioner.
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade att ge positivt planbesked f6r Norra
Stakson under sammantrade 2023-10-04 (§ 49).

Planprogram

For att underlatta ett detaljplanearbete kan kommunen vélja att uppratta ett
sarskilt program dar planens utgangspunkter och mal framgar. Program kan
upprattas for ett storre omrade, till exempel en stadsdel, som underlag for
flera framtida detaljplaner inom omradet.
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Kommunstyrelsen beslot 2014-01-22, 81, att ge tillvixtchefen i uppdrag att ta
fram ett planprogram fér Norra Stidkson i syfte att utreda lampligheten for att
planlagga for ny bebyggelse pa Norra Stakson. Programsamradsredogorelsen
och reviderat Planprogram fér Norra Stikson daterat 2021-01-19 godkédndes
av kommunfullméiktige 2021-02-03, § 2.

Planprogramfoérslaget framarbetades i samarbete av kommunen och
markagarna. Det pekar ut mojligheten att utveckla ett nytt bostadsomrade
med utgangpunkt i olika uppsatta mal. I planprogramforslaget foreslas att
bebyggelsen och gatustrukturen anpassas efter 6ns natur och varierande
topografi. Norra Stakson far sin karaktar och identitet av att ligga pa en 0, i de
topografiskt anpassade gaturummen, av variationen och smaskalig
bebyggelse. Mojligheter att etablera service, skola, café/restaurang och handel
integreras i omradet. Med det nya bostadsomradet ska allmanhetens tillgang
och kontakt med Malaren 6kas genom upplevelsepromenad, tillgingliga
vattenomraden samt olika motions- och promenadstrak. Sammantaget utgor
den foreslagna utformningen att 6n blir ett passande utflyktsmal dar dess
rekreativa viarden tillgdngliggdrs bade boende och allmanheten.

Oversiktsplan och férdjupade dversiktsplaner

Oversiktsplan

En oversiktsplan ar ett styrdokument som ska visa kommunens inriktning i
den fysiska planeringen och fungerar som ett vigledande dokument for
detaljplaneringen. Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som
omfattar hela kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Oversiktsplanen ir inte
bindande men ska visa hur kommunen tanker ta hansyn till allmanna
intressen samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljékvalitetsnormer
ska foljas. Planen ska ocksa ge viagledning for hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras, bade en langsiktig och évergripande
utvecklingsstrategi saval som grunddragen i den tinkta anvindningen av
mark- och vattenomraden.

Norra delen av Stiksén redovisas i kommunens 6éversiktsplan (OP 2010,
antagen 2011-12-15, § 162) som ett utredningsomrade for bostadsbebyggelse,
publika anldggningar och verksamheter. Vidare beskrivs att:

Om utredningar visar att planliggning av omradet dr aktuell, sa ska detta foregas av
exempelvis ett detaljplanprogram ddr olika alternativa scenarier med olika stor
exploatering 1 relation till nédvindiga investeringar i form av infrastruktur och
kommunal service ska utredas.
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Hoga naturviarden pa de norra delarna av 6n ska skyddas och utvecklas
samtidigt foreslas att rekreativa virden i form av befintlig ridstig samt
tillskapandet av ny upplevelsepromenad. Utbyggnad ska ske med hansyn till
strandskyddet.

Norra Stikson maste ges en effektiv trafikmassig koppling till befintliga
Kungsingens titort i vast och exploatering forutsiatter sannolikt en ut-
/tillbyggnad av trafikplats Kungsdngen pa E18. Omradet omfattas av
riksintresse for Malaren med 6ar och strandomraden enligt fjarde kapitlet i
miljobalken. Den gréna kopplingen mellan Stikson och fastlandet maste
beaktas. Den s6dra delen av Stikson foreslas att behallas som ett
narrekreationsomrade.

Sammantaget ar planforslaget i enlighet med planeringslinjerna i
kommunens 6versiktsplan. Kommunens vilja ar forst och framst att
utbyggnad ska ske i anslutning till titorterna Bro och Kungsingen men
oversiktsplanen ger aven riktlinjer for utveckling av bebyggelse pa
landsbygden. Omradet har stora naturkvalitéer och ligger i anslutning till
Stiketskogens naturreservat. Kungsangens centrum med pendeltagsstation
och service ligger bara 1-2 kilometer bort och majligheten for att utveckla
trafiken och tillgingligheten ar stora. Norra Stikson en av fa omraden for
utveckling av bostider med anledning av dess néarhet till Kungsangen.

Fordjupad oversiktsplan for Landsbygden i Upplands-Bro

I Landsbygdplanen antagen av Kommunfullméktige den 14 juni 2017,
beskrivs att Norra Stikson utgar fran planens avgransning eftersom omradet
planeras for bostads- och verksamhetsbebyggelse med tatortskaraktar.
Dirmed ingar omradet i stéllet i titortsavgransningen fér Kungsingen (FOP
Kungsingen). Planforslaget avser tatortsutveckling som ur denna aspekt ar i
linje med Landsbygdsplanen.

Fordjupad oversiktsplan Kungsangen (samradshandling)

Alla utredningsomraden i OP 2010 lag utanfor titortsavgrinsningen eftersom
kommunen dnnu inte hade utrett forutsattningarna for dessa i samband med
framtagandet av OP 2010. I samband med att Landsbygdsplanen togs fram
hade dock detaljplaneprogrammet fér Norra Stikson kommit sa pass langt att
beddémningen gjordes att det var lampligt att inkludera det i
tatortsavgransningen for Kungsiangen. I nulaget pagar ett arbete med den
fordjupade 6versiktsplanen fér Kungsingen titort och denna FOP har
hitintills varit ute pa samrad, darav status som samradshandling.
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Ovriga kommunala stéllningstaganden

Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Upplands-Bro kommun styrs genom en vision om hur kommunens ska
utvecklas. Visionen lyder Ett hallbart Upplands-Bro — kommunen som ger
plats. Hallbarhet och trygghet ar ledord i arbetet.

Planforslaget bidrar till att uppfylla visionen framférallt utifran social
hallbarhet. Planen forslar utbyggnad av ett bostadsomradet pa en naturnira
plats med starka kopplingar till den naturliga karaktiren i omradet,
strategiskt placerad med narhet till Kungsangen centrum men med en tydlig
smaskalig kansla.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Alla kommuner ar skyldiga enligt bostadsférsérjningslagen att ta fram
riktlinjer f6r bostadsforsorjning. Syftet med att ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjning ar att kommunerna ska analysera sina behov pa
bostadsomradet och vidta atgirder som framjar en hallbar bostadsférsérjning
for invanarna. Kommunfullmaiktige har beslutat om ett antal 6vergripande
mal for kommunen. De som framst ror bostadsforsorjningen ar:

¢ En kommun som vixer
e En kommun for alla
e En gron kommun i utveckling

Kommen anger i handlingen att utbyggnaden av nya bostader ska framst ske
genom fortatning av befintliga titorter och genom titortsutvidgning.
Kommunen ska prioritera bostadsprojekt med tat exploatering i vl
kollektivtrafikforsorjda lagen, eller i omraden som har forutsattningar att bli
val kollektivtrafikforsorjda lagen.

Vidare anger kommunen att bebyggelse pa landsbygden ska i férsta hand
lokaliseras till utpekade landsbygdskarnor, bebyggelseutvecklingsstrak och
bebyggelseutvecklingsomraden. I planeringen av nya bostader ska
kommunen striava efter att de boende ska ha tillgang till parkmark och
narnatur.

Detaljplaneforslaget f6r Norra Stikson bidrar till malen for
bostadsforsorjning i och med att utbyggnaden sker genom tatortsutvidgning i
ett kollektivforsorjt lage. Bostadsomradet planeras i nirheten av parkmark
och narnatur.
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Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa tatorterna
Bro och Kungsangen

De norra delarna av Norra Stiksén har héga naturvarden genom skogens
nyckelbiotoper enligt kommunens gréonplan. Gréonplanen visar aven att
omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt miljobalkens fjarde
kapitel. Gronplanen foreslar att rekreativa gronstrak utvecklas alternativt
nyanliggs fran Gréna Udden till Stikson. Planférslagets genomférande har
potential att stirka kopplingen och tillgangligheten mellan de rekreativa
gronstraken.

Gang-och cykelplan med atgardsforslag

I Upplands-Bro kommuns 6éversiktsplanering sitts en tydlig inriktning mot
hallbart resande och minskat bilberoende, bland annat genom mal fér gang-
och cykeltrafikens utveckling.

Gang- och cykelnitet i Upplands-Bro anvands dven till motion och
rekreation. I kommunen finns idag bland annat Upplands-Broleden som ar
en vandringsled och passerar sbder om planomradet. Gang- och
cykelférbindelser ar bristfilliga i planomradets rekreativa delar och cyklister
och gangare tvingas darfor ta sig fram i naturen, vilken i vissa delar ar
otillganglig. Planforslaget forbattrar tillgangligheten i omradet avsevart och
kan bidra till att uppfylla planen.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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Regionala stallningstaganden

Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlitta fér den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms 1an
ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller forslag till
andring av en regionplan. Planen antas av regionfullméiktige. En regionplan
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och
de riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for linet. Regionplanen ar inte bindande men ska ge viagledning for
beslut om 6versiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.

Planomradet ar i Regional utvecklingsplan fér Stockholm (RUFS 2050)
utpekat som landsbygd, skiargard och 6vrig mark. RUFS 2050 anger att dessa
omraden ofta innefattar permanent- och fritidsbostader, areella naringar
samt vardefulla natur och kulturmiljéer. RUFS 2050 anger vidare en del
forhallningsatt som ska fungera vigledande for dessa omraden vid
planldggning. Relevanta till denna detaljplan ar f6ljande férhallningssatt:

o Lokalisera ny bebyggelse pa landsbygden och i kust- och
skiargardsomradet i anknytning till redan bebyggda omraden. Undvik
utspridd bebyggelse. Planera ny bebyggelse sa att hallbara tekniska
forsorjningssystem kan uppnas.

e Anpassa bebyggelsen i vardefulla natur- och kulturmiljéer efter
platsens karaktir. Undvik storre utbyggnader och etableringar av
storande verksamhet 1 omraden med stora, samlade rekreations-,
natur- och kulturvirden samt i stora, opaverkade och tysta omraden.

Planforslaget stimmer inte 6verens med delar av RUFS 2050:s
forhallningssatt da ny bebyggelse lokaliseras pa en plats som inte redan ar
utbyggd. Dock sa betonar ocksa RUFS 2050 stadsutveckling ska ske i de basta
kollektivtrafikldgena. Planomradet ligger i narheten av Kungsangen centrum
dar kollektivtrafik, offentlig och kommersiell service redan ar val utbyggd.
RBebyggelsen ska vidare anpassas efter natur- och kulturmiljéerna och
platsens karaktir enligt RUFS 2050:s férhallningssatt.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
Underlag for planeringsbesked
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Plandata

Lage och areal

Bilden visar planomradet (till hoger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vanster). Planomradet
markerat i gult.

Planomradet ar ca 162 hektar stort och ligger pa norra sidan av halvon
Stikson som ar lokaliserad mellan Kungsangen och Stiket (Jarfalla kommun).
Planomradet avgransas av E18 och jirnvagen i sdder samt omkringliggande
Mailarens vatten.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Stiket 1:32 och Staket 1:19 som 4gs av
privata fastighetsdgare. Det finns ett avtal mellan fastighetsigarna och Gilléga

AB om ett forvarv av fastigheterna nar kommande detaljplan har vunnit laga
kraft.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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Planforslaget: nulage och forandringar
I denna del av underlaget beskrivs forslaget till ny bebyggelse 6vergripande
och hur det paverkar den fraga som planeringsbeskedet handlar om. Hur

forslaget paverkar andra fragor kommer att beskrivas i en planbeskrivning
nar forslaget till detaljplan skickas ut pa samrad.

Bebyggelse

Nulage

annorlunda fran vad som visas pa fotot.

I nulaget finns ingen bebyggelse pa Norra Stikson utan omradet besoks
framst i rekreativt syfte av allminheten. Platsen karakteriseras av en rik,
kuperad terring och barrskog med inslag av ddlare l6vskogspartier. Omradet
har tidigare nyttjats for jordbruk och skogsbruk. Idag finns en tiktverksamhet
med en primadr inriktning mot grus- & stenkross.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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Planférslag

Upplands-Bro kommun ligger inom attraktivt pendlingsavstand till stora
delar av Stockholms arbetsmarknad. Kommunen har ett stort behov av
ytterligare bostader och sarskilt nya smahusomraden lampliga for

barnfamiljer.

I den inkomna planbeskedsansokan beskrivs den évergripande visionen vara
att skapa ett nytt bostadsomrade som ar val anpassat till Staksons
forutsattningar och historia. Bebyggelsens karaktar ska halla hog
arkitektonisk kvalitet och fungera som ett skyltfénster for kommunen.
Planforslaget innehaller smahusbebyggelse som foreslas uppforas i cirka
390-465 lagenheter i form av villor/parhus och radhus i max tva vaningar.

I parkvillorna foreslas viss plats ges till samhallsnyttiga funktioner i begransat
omfang sa som forskolor, LSS-boende, service/kontor och majlig
varmestuga/café. Situationsplanen i inkommen ansékan visar utéver
foreslagen bebyggelse dven innehalla rekreativa funktioner tilltinkt for
boende och allminheten som vandringsled och moéjliga placeringar av

badbryggor.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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Vandringsled

[

Bilden visar féreslagen utyggné av omradet enLi.gt anférlaget. (Gitléa)

Natur- och vattenmiljo

Nulage

I samband med planprogrammet f6r Norra Stikson togs en
naturviardesinventering fram éver hela omradet. Inventeringen utférdes av
Calluna under 2015.

Under inventeringen avgransades totalt 23 objekt pa hela Norra Stikson. Utav
dessa klassades tva omraden med hogsta naturviarde, fem omraden med hogt
naturvarde, nio omraden med patagligt naturvirde, och sju omraden med
visst naturvirde.

Utsok pa Artportalen och Rapportsystemet for faglar resulterade i fynd av 18
naturvardsarter i inventeringsomradet. Uttag av skyddsklassade arter fran
ArtDatabanken resulterade i ytterligare tva naturvardsarter. Dessutom
noterade Calluna ett flertal naturvardsarter under naturviardesinventeringen.
Sammanlagt noterades 50 naturvardsarter inom omradet.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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Bilden visar naturvardesklassning samt naturvardsarter i planomradet. Bild fran naturvardesinventering utférd 2015
(Calluna)

Naturvarden ar framst kopplade till strandskogarna pa 6ns vastra respektive

ostra sida. Dessutom finns intressanta objekt som innehaller gamla grova

adellovtrad 1 mitten av omradet. I inventeringsomradet finns en

l6vsumpskog som skulle kunna vara lekvatten f6r groddjur.
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I sydostra delen av inventeringsomradet finns 6ppna marker som innehaller
mycket blommande buskar och brynmiljéer, och som kan vara vardefulla fér
insekter. Bade anvanda och gamla vagar stracker sig genom omradet, varav
vissa kantas med en blomrik flora, delvis bestaende av hivdgynnade arter.
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Bilden visar utdrag ur Artportalen over registrerade naturvardsarter i planomradet mellan 2015-2023.

Som en komplettering till naturvardesinventeringen fran 2015 har ett utdrag
ur Artportalen gjorts i december 2023. Utdraget begransades till arter
registrerade mellan augusti 2015 (tiden f6r naturvardesinventeringen) och
december 20238. Flertalet arter har registrerats i omradet fér Norra Stikson, i
huvudsak koncentrerade till strandlinjen pa den nordéstra delen av 6n. Det
indikerar att naturvardsarter har upptackts pa ungefar samma platser under
inventeringen och fram till slutet av 2023.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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Slutsatsen kan goras att det ar troligt att det ar i stort sett samma objekt som
ar klassade som vardefulla, men att klassningen eventuellt har dndrats at
riktningen att objekten innehaller mer vardefull natur.

Inom det preliminira bostadsomradet har ca 15 naturvardsarter registrerats
sedan 2015. Inom den delen av bostadsomradet dar det utdkade
strandskyddet foreslas upphavas har inga rédlistade arter registrerats och
artfynden har 6ver lag varit mycket begriansade sedan 2015. Darav kan
slutsatsen dras att det ar troligt att samma objekt och klassning giller for
nulaget som 2015 pa just denna plats.

Bilden visar omradet for vattenutredningen i vit streckad linje. Bild fran vattenutredning utférd 2015 (Calluna).

Calluna utfoérde aven en inventering av strandzonen och vattenmiljéerna
langs en del av strandomradet pa den nordvistra sidan av Norra Stikson
under 2015.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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De sma partierna med gles vass, sjosav och blomvass ar f6r sma och glesa for
att ha varden for fisk- och fagelfaunan i omradet. Pa grund av topografin
langs strackan finns inte heller nagra omraden som skulle kunna
oversvimmas om vararna och dirigenom kunna fungera som lekplatser for
fisk. Det ar inte heller troligt att sjofaglar anvinder omradet under
hickningstid i nagon storre omfattning da det ar foér 6ppet.

Karlvaxtvegetationen under vattenytan var i stort sett obefintlig och endast
vattenpest patraffades. En bidragande orsak till detta kan vara den rika
forekomsten av vandringsmussla som tacker bottnarna. De féorekommande
arterna i omradet anses vara triviala och vanligt féorekommande.

Planférslag

I naturvardesinventeringen fran 2015 ligger den mest vardefulla naturen till
storsta del inom det lagstadgade strandskyddande omradet, langs
strandkanten och framfor allt runt udden i norr.

Bostadsomradet har utformats utifran strandskyddet och naturvirdena. Den
naturmark som kommer att exploaterats har till storsta del ingen
naturklassning alls, och de naturvirden som har det ar klassade framst som
visst naturviarde och mindre delar som patagligt naturvarde. En liten del i
norra delen har klassats som hogt naturvarde och innehaller gamla grova
adellovtrad.

Vid exploatering ir det oundvikligt att viss virdefull natur kommer att
behova tas bort, men utformningen av bostadsomradet tar hansyn till att
mest mojliga naturvirden ska bevaras. Omradet ska praglas av gronska och
sin narhet till naturen, bland annat ska de vardefulla adellovtriden som finns
i planomradet bevaras pa savil allmédnna platser som pa féorgards- och
tomtmark dar det ar mojligt. Tatheten ska variera mérkbart i bostadsomradet
med en titare bebyggelsestruktur nirmare huvudgatan och en glesare
niarmast skogsomradena.

Trafik, kommunikationer och gatunat

Nulage

Kungsangen ar centralort i Upplands-Bro kommun och stadsdelen har cirka
13 000 invanare. Kungsangen ar beliget i ett strategiskt kommunikationslage
invid bade E18 och Milarbanan. Fran Kungsangens station ar pendeltagsresan
11 minuter till Barkarby station (blivande station dven for regionaltag och
tunnelbanans bla linje), 20 minuter till Sundbybergs station samt 29 minuter
till Stockholms central.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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For boende i ndrheten av Kungsangens pendeltagstation ligger alltsa stora
delar av Stockholms arbetsmarknad inom den restid om under 45 minuter
som i forskning har bedémts som kritisk for daglig arbetspendling.

Planomradet ligger cirka 1-2 kilometer fran Kungsangens centrum.
Tillgangligheten till och fran Staksén ar begransad for gang- och
cykeltrafikanter i nuldget pa grund av den starkt kuperade terrdngen och de
fa vagkopplingarna till narliggande tatorter. Trots detta, tar det endast ca 10
min att cykla mellan Kungsangens station och mitten av Norra Stakson.

Stakson korsars av den regionala gang- och cykelférbindelsen
Kungsiangen/Hasselbystraket till Jarfalla kommun. Cykelstraket omfattar
cirka 30 kilometer och striacker sig mellan Kungsidngen i norr och Stockholms
stadshus i soder. Strackan mellan Kungsangen och Jarfalla ar cirka 3,5
kilometer. Strickan uppfyller inte standarden for regionala cykelstrak, enligt
den regionala cykelplanen.

Planférslag

De goda kommunikationerna till saval centrala Stockholm som stora delar av
norrort samt tillgangen till smahusomraden i Kungsangen har gjort
kommunen till en populir pendlarférort inte minst for barnfamiljer.
Kungsingens framvixt som tatort och utformningen av bebyggelsen med
framst bostader hanger nira samman med pendeltagstationens tillkomst.

Mojligheten att skapa starka kopplingar till 6vrig tatortsbebyggelse och till
kollektivtrafikknutpunkter i niromradet ar stor. Den gamla jirnvagsbanken
stracker sig genom hela norra delen i en bage och anvinds idag som ridvag
och for gaende och cyklister. Under den morka delen av dygnet och aret
utgor den icke belysta naturmarken i sig en barriar.

En del av syftet med detaljplan ar att gora omradet mer tillgangligt for
allminheten, i synnerhet den norra delen for rekreativa aktiviteter.
Bostadsomradet ska ga att na bade med bil, cykel och gang, men bilen ska
vara underordnad. Planforslaget syftar till att banvallen ska férvandlas till en
attraktiv lokal huvudgata runt det nya smahusomradet och samtidigt utgéra
ett trevligt och tillgdngligt gang- och cykelstrak ut mot den nordligaste delen
av Staksons flackare strandomraden och utvecklade rekreationsomraden.

Detaljplan féor Norra Stakson (Staket 1:32 och Staket 1:19) nr 2302
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Huvudgatan i omradet utgar fran omradets infarter och féljer den nuvarande
banvallens strackning och bryts sedan upp till lokalgator inom
bostadsomradet. Dar banvallen borjar i bada dndar i vaster och 6ster foreslas
en angoring med vag fran bada hallen. Férutom det kulturhistoriska vardet
av ett bevarat landmarke finns det &ven andra betydande férdelar. Framst vid
den vastra dndan av banvallen med en foreslagen angéringsvag dar
banvallens dnde pa ett naturligt satt kan knyts ihop med Gamla
Enkopingsviagen och diarmed sakerstiller kommunikationerna inom ramen
for en utveckling av tiatort Kungsingen mot Norra Stiakson.

Den norra delen av omradet kommer endast att vara tillganglig for gang- och
cykeltrafikanter med tillrattalagda vagar anpassade efter vegetationen och
kuperingen dar det ar magjligt for att bibehalla den naturliga karaktaren.
Vagarna kommer att utga fran omradets huvudgata och fortsiatta langs med
strandlinjen. De kommer att passera de olika allmianna funktionerna och
omradets fornminnen.
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Rekreation och friluftsliv

Nulage

Norra Stikson anviands idag for rekreation och friluftsliv. Upplands-Broleden
passerar Sodra Stikson och bjuder bade pa naturupplevelser och
kulturhistoriska miljéer. Férutom denna led och banvallen sa ar
skogsomradet relativt orort da det inte finns manga tillrattalagda vagar eller
stigar i omradet. Detta i kombination med topografin i omradet gor att
tillgangligheten ar begransad.

Upplands-Broleden ar en liangre regional vandringsled (2,9 mil) som stracker
sig genom Upplands-Bro, via fyra naturreservat. Leden startar sydost pa
Stikson nara broféorbindelsen till Jarfalla kommun och har en hianvisande
koppling till Upplandsleden i Jarfdlla kommun. Kommunen har utpekat ett
prioriterat rekreationsspar langs med Stiksons norra kust och langs med
kusten i Rankhusomradet och dessa spar skulle ansluta sig till den centrala
vandringsleden.

Stiketskogens naturreservat ar belaget pa sddra delen av Stikson och ska
bevaras for sin urskogsliknande miljé med upp till 500-ariga tallar. Omradet
ar unikt 1 Stockholms 1an, genom sitt lige med endast 10 minuters promenad
fran Kungsiangens centrum. Skogen ska utvecklas fritt, vilket ger mojlighet for
manga hotade arter att bevaras.

Planférslag

Friluftslivet ar av stor vikt for kommunens profil. Det nya bostadsomradet
ska bygga vidare pa platsens unika naturtillgangar och friluftsliv och
rekreation ska prioriteras. Bevarandet av stora delar av den befintliga
vegetationen gor att stor del av Norra Stakson forblir ett rekreationsomrade
med hoéga naturvarden.

Kommunen vill sikra allméinhetens tillginglighet till vattenomradet och i
oversiktsplanen anges ett kontinuerligt promenadstrak runt hela norra delen
av on. Detta strak ska kallas for upplevelsepromenaden och stracker sig
framfor allt langst med 6ns vastra kust. Promenadstraket sdkrar allmanhetens
tillgang till vattnet och fina naturupplevelser.

Ett natverk av stigar anlaggs for att framst koppla ihop omradets alla delar
och framfor allt de orérda naturomradena. Stigarna okar tillgingligheten och
kanslan av narhet till naturen. Visionen f6r Norra Stakson fokuserar pa
kontinuerliga promenadstrak som inte bara tillgangliggdr naturupplevelser
inom Norra Stiakson utan dven kopplar till andra friluftsomraden i Upplands-
Bro kommun.
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Néarheten till vatten ar en stor tillgang pa Norra Stikson. Det vattenndra laget
och den langa strandlinjen har stor potential for rekreation och héga
vistelsevarden. For att tillskapa kvaliteter f6r boende och besokare maste den
bitvis svartillgdngliga kustlinjen goéras mer tillginglig och mojliggora
promenader lings strandkanten samt att platser for upplevelser anlaggs som
malpunkter langs vattenlinjen. Dessa inslag av vatten blir viktiga punkter for
moten och dragare till 6ns besokare.
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Bildén visar naturomraden samt rekreativa strak och funktioner i pLanférsLéget
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Offentlig och kommersiell service

Nulage
Det finns ingen offentlig eller kommersiell service i planomradet idag.
Planférslag

Planfoérslaget mojliggér byggnation av 390-465 bostidder pa en i nulaget
oexploaterad plats och det innebar att all offentlig narservice behéver byggas
ut i samband med detaljplanen. Planférslaget innehaller darav férskolor och
LSS-boende samt kommersiell service som livsmedelsbutik och maojlig
varmestuga/café i den norra rekreativa delen av omradet.
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Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Beskrivning av riksintresse

Norra Stikson omfattas av riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden
enligt miljobalken (MB). Mark- och vattenomraden skall enligt sarskilda
hushallningsbestimmelser i fjarde kapitlet i miljobalken planeras och
langsiktigt utvecklas sa att turismens och friluftslivets, sirskilt det rorliga
friluftslivets, intressen varnas och stirks. Bestimmelserna i forsta stycket 2
och i 2-6 §§ ska dock inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga titorter
eller av det lokala naringslivet.

FOP Kungsingen fran 2020 beskriver att detta riksintresse innebdr att
exploatering och andra ingrepp i de utpekade omradena inte far medféra att
omradenas natur- och kulturviarden skadas patagligt. For vart och ett av
omradena giller dessutom sarskilda férbud eller krav pa hansyn.
Utbyggnadsplanerna féor Norra Stikson motiveras med att det innebar en
utvidgning av den befintliga titorten, som har foretrdde inom lagen om
riksintresse varav undantag fran den kan goras. Planering och utbyggnad ska
dock ske med storsta mojliga hansyn till natur- och kulturvarden.

Naturvardsverket listar fem huvudkriterier for riksintresset for friluftsliv:

o Sarskilt goda forutsattningar for positiva upplevelser och for natur-
eller kulturstudier.

o Sarskilt stora forutsiattningar for vandring eller langfarder pa skridskor
och dirmed sammanhingande positiva upplevelser i obyggda
omraden.

o Sarskilt goda forutsittningar for strévande, cykelturer eller skidakning
och dirmed sammanhangande positiva upplevelser i bebyggda
omraden.

o Sarskilt goda forutsattningar for bad, batsport, kanotpaddling eller
skridskofarder och dirmed sammanhingande positiva
naturupplevelser.

o Sarskilt goda magjligheter till fritidsfiske, jakt, bar- eller svampplockning
och dirmed sammanhangande positiva naturupplevelser.
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Motivering

Riksintresset for det rorliga friluftslivet ar starkt kopplat till kultur- och
naturvardena. Syftet ar att bevara omradets nuvarande karaktar och
underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism och rorligt
friluftsliv. Idag bedéms den typiska besokaren till Norra Stakson vara en
person som fardas med bil till 6n och sedan promenerar genom landskapet
och besoker olika malpunkter, relaterat till kultur och framfor allt natur.

Planforslaget resulterar i att delar av naturmarken for olika aktiviteter och
naturupplevelser kommer att bebyggas. Stigar utpekade som lampade for
cykling och promenader kommer att bevaras och tillgangliggéras samtidigt
som flertalet stigar kommer att tillkomma. On ir kuperad och bitvis
svartillgdnglig och dirav kan den nya upplevelsepromenaden underlatta
atkomsten till strandomradena for alla samtidigt som omraden med hoga
naturvarden kan bevaras for bade flora, fauna och manniska. Planforslaget
har utformats for att inte gora intrang i utpekade naturvardesobjekt med
hogsta varde.

Planlaggningen av omradet varderas utifran hur exploateringens paverkan
upplevs i ett helhetsperspektiv gallande vad som ar en lamplig utveckling
inom hela det geografiska omradet. Pa det stora hela innebar planforslaget att
fler personer kommer kunna bo nira och ta del av friluftslivet och att den
infrastruktur som kommer att byggas ut i omradet aven kommer att ha
positiva effekter pa allmanheten i Upplands-Bro.

Planforslaget erbjuder ett omrade med goda forutsittningar betraffande
tillginglighet, mangformhet, storlek och nyttjandegrad. Baserat pa hela
riksintressets storlek sa bedéms planomradet inskranka pa det i liten
omfattning. En tinkt exploatering bedéms i stillet forstiarka det rorliga
friluftslivet med attraktiv tatortsndra natur och tillgang till natur och
friluftsliv for alla.
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Strandskydd

Beskrivning av strandskydd

Ett upphivande av strandskydd i planomradet ror det utokade strandskydd
som Lansstyrelsen har beslutat om. Det innebar att skdlen for detta beslut far
central betydelse for intresseavvagningen.

Lansstyrelsens tidigare beslut om utokat strandskydd i omradet undanrgjes i
juni 2017 efter 6verklagande av bland andra Upplands-Bro kommun.
Lansstyrelsen fattade darefter i mars 2018 ett tidsbegransat beslut om utdkat
strandskydd i Upplands-Bro kommun. I november 2018 beslutade
Lansstyrelsen darefter om utvidgat strandskydd om 300 meter avseende nara
all mark inom Upplands-Bro kommun som inte redan var detaljplanelagd
eller dar detaljplanearbete pagar (vid det tillfallet exempelvis Rankhus och
Tegelhagen). Detta inkluderande nu aktuellt planomrade pa Norra Stikson.
Beslut hade ingen angiven tidsbegransning. Beslutet har 6éverklagats av bland
andra Upplands-Bro kommun. I 6verklagan framférde kommunen féljande
om Norra Stikson:

Norra Stiksén dr utpekat som utredningsomrade i OP 2010. Kommunstyrelsens
samhdllsbyggnadsutskott har beslutat om ett planuppdrag. Detta uppgraderar i
praktiken omradet till ett utbyggnadsomrade. I ansékan om planuppdrag finns ocksa
langt gangna idéer 6ver omradets utveckling.

Overklagan har dnnu inte prévats av regeringen. Beslutet har saledes inte
vunnit laga kraft. Beslutet ar dock i dagslaget interimistiskt gillande.
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Bilden visar strandskydd som behdver upphavas inom detaljplaneférslaget i turkos yta (Gilléga).
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Det utékade strandskyddet pa Norra Staksén uppgar till en yta av 106 hektar
totalt. Utdkat strandskydd behdéver upphivas inom en yta pa ca 15 hektar i
den vastra delen av bostadsomradet och inom en yta pa ca 2,8 hektar i den
Ostra delen. Detta innebar att ca 16 procent av det utdkade strandskyddet i
omradet ska upphéavas.

¢ Strandskydd__
300m 3§

birandak\,dd
100m

BEVARAT
leandakvdd—

300m

BEVARAT
strandskydd—.
100m 2

w 4

Banvall—

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningar for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. I en detaljplan far kommunen
upphava strandskydd enligt sjunde kapitlet i miljobalken foér ett omrade om
det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa
det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.
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Som sarskilda skil vid provningen av en fraga om upphivande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Motivering

[ utbyggnaden av detta omrade ser kommunen en majlighet att géra omradet
mer tillgangligt f6r allmanheten och saledes bidra till att stairka 6vriga delar
av det strandskyddade omradet aven om delar av det tas i ansprak for
bebyggelsen. Kommunen bedémer att bostadsutvecklingen som exempelvis
nya strak tillgangliggdr allménheten strandomradet battre och saledes 6kar
den fria rorligheten f6r manniskor. Planerade atgarder ar ett ingrepp i
naturmiljon men bedéms inte skada de hogsta naturvardena belagna langst
norr ut pa Stromsangsudd.

Bostadsomrdade

I den vastra delen av bostadsomradet ligger 54 bostdder inom det utokade
strandskyddade omradet, en férskola samt en mindre del tomtmark.
Samtliga delen av det strandskydd som ska upphavas ligger inom den
kulturhistoriska banvallen som stracker sig i en bage genom 6n. I den Ostra
delen av omradet ar det endast tomtmark som ligger inom det
strandskyddade omradet.
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Upphavt
strandskydd—._
300m °

Bilden visar bostadsomradet med delar inom utdkat strandskydd markerat i turkos (Gilloga).

Kommunen havdar skal 1 for att upphava strandskyddet i den del som
innefattar banvallen, omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, da banvallen redan finns pa platsen.

Kommunen havdar skil 5 for att upphéva strandskyddet i den del som galler
bostadsomradet och plats for bullervall, omradet behéver tas i1 ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Kommunen havdar vidare att marken inom planomradet behéver anvandas
for att tillgodose kommunens bostadsbehov.

Upplands-Bro har uppatgaende kurva géallande befolkningsékning och
flertalet detaljplaner for bostadsbebyggelse ar i planeringsstadiet eller
genomforandestadiet, som exempelvis Rankhus (detaljplan i
granskningsskede), Tammsvik (detaljplan i samradsskede), Ornis (detaljplan i
granskningsskede) samt Tegelhagen och Tradgardsstaden som ar i
genomfoérandeskede. Av dessa dr det endast Ornis och Rankhus som ligger i
Kungsingen, resterande ligger i Bro.
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Norra Stikson ar saledes i dagslaget ett av de fa omraden som kommunen
bedémt utgor en lamplig och maojlig lokalisering for ytterligare ca 450
smahus inom rimligt gang- och cykelavstand till Kungsingens
pendeltagsstation. I princip all mark inom rimlig narhet till
pendeltagstationen, och som kommunen i planeringen har bedémt som
lamplig for tatortsutveckling, ar redan ianspraktagen eller har ett pagaende
annat detaljplanearbete.

Utvecklingen av Kungsiangens tatort med ytterligare bostdder i lampliga ldgen
i forhallande till befintlig infrastruktur och da sarskilt pendeltagsstationen ar
ett angelaget allmant intresse. Argumentationen ar framforallt att
allmanintresset av utveckling av Kungsangens tatort med bostader samt att
narheten till tagstationen ar av avgdérande betydelse i lokaliseringsprévningen
om intresset kan tillgodoses utanfoér strandskyddsomradet.

Kungsingen har dven mycket goda vagférbindelser till stora delar av norra
Stockholm. Om bostdader byggs i de delar av Kungsangens titort som inte
ligger i ndrheten av pendeltagsstationen kan leda till att invanarna i stallet
valjer att bilpendla. Utéver den direkta miljobelastning detta innebar skulle
det aven innebara 6kad trafikbelastning och trangsel i Stockholms biltrafik.
Omfattande biltrafik i nybyggda smahusomraden avsedda f6r barnfamiljer ar
aven olampligt av sikerhetsskal.

Ett annat angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses pa annan plats ar
att ge hela kommunens befolkning mojlighet att fa tillgang till Staksons basta
och viktigaste omraden for rekreation och friluftsliv, den nordligaste anden
respektive sodra delen av Stakson, samt att minska stéorningarna fran
motorvagen E18 pa Norra Stakson. De delar av Norra Stakson som i dagslaget
ligger ndrmast Kungsiangens tatort och kollektivtrafikférbindelser ar praglade
av narheten till E18 och buller. Planférslaget kommer dven att erfordra att det
anlaggs bullerdimpande atgarder pa en del av planomradet langs E18, inte
minst for att uppfylla gillande normvirden for bostider. Aven i detta
avseende kommer narmiljén pa Norra Stikson vasentligt férbattras genom
planforslaget.
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Allmdanna rekreativa omrdden

For de allmadnna rekreativa platserna och funktionerna havdar kommunen
skal 3, platsen behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet, och skal 5, omradet behover tas 1
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

_{:'“ ; Strandskydd__

300m

Strandskydd
100m X

\n.

Bilden visar de rekreativa funktionerna med delar inom ut(")ka samt lagstadgat strandskydd markerat i turkos
(Gillbga.

Skal 8 havdas for de mojliga badbryggor och den upplevelsepromenad som

planeras att anlaggas pa langs strandkanten pa den norra delen av on.

Funktionerna ar av sin karaktiar sadana att en annan placering idn vid stranden

inte ar mojlig.

Skal 5 havdas for den mojliga virmestuga/café som planeras att anlaggas i
den norra delen av omradet.

Den gang- och cykelviag som anvinds upp mot norra Stiksoén ar den gamla
jarnvagsbanvallen. Stiksons strandslant mot Kungsiangen och Stiket utgors av
branta stup vid omradet. De flackare strandsldnterna och mindre bullerstérda
omradena pa norra Stikson ligger mot den norra dnden. Vil dar finns dock
ingen service sasom exempelvis matservering, virmestuga och toaletter.
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Detta innebar att i praktiken enbart ar de delar av befolkningen som har
tillgang till bil, eller férmaga att transportera sig 6éver terrang och klara sig
utan moderna faciliteter, som har tillgang till Norra Stiksons bista
rekreationsomraden. En virmestuga och/eller café har ocksa potential att 6ka
anvandandet av naturomradena under vintertid pa aret. Forbattrad
tillganglighet for personer med begransad rorlighet kan utgora ett angelaget
allmant intresse som kan utgéra grund f6r upphavande av strandskydd.

[ utbyggnaden av detta omrade ser kommunen en maéjlighet att géra omradet
mer tillgangligt for allmanheten och saledes bidra till att stirka 6vriga delar
av det strandskyddade omradet 4&ven om delar av det tas i ansprak for
bebyggelsen. Kommunen bedémer att bostadsutvecklingen som exempelvis
nya strak tillgingliggér allmanheten strandomradet battre och saledes okar
den fria rorligheten f6r manniskor. Planerade atgarder ar ett ingrepp i
naturmiljon men bedéms inte skada de hogsta naturvardena belagna langst
norr ut pa Strémsangsudd.

Konsekvenser for planeringsbeskedsfragor
Riksintresse for rorligt friluftsliv

Planfoérslaget forvantas ge bade negativa och positiva konsekvenser for
riksintresset.

Miljokonsekvenser

Vid genomférande av detaljplanen kommer ytan for friluftsliv att minska och
med detta kommer delar av virdet som naturmiljé minskas. Forslaget
innebar att fler manniskor flyttar till omradet och da kommer det leda till
okat slitage och totalt sett mindre yta for friluftsliv for fler manniskor. Det ar
oundvikligt att exploatera marken enligt forslaget utan att paverka viss
vardefull natur, aven om forslaget har undvikit de mest vardefulla delarna.

Forslaget ska starka resterande delar av friluftsomradet, da de mest vardefulla
naturomradena ska bevaras och latas utvecklas fritt bade gallande arter och
vaxtlighet. Ingreppen i de mest vardefulla naturomradena har gjorts med
noga avvagning och ska anpassas sa att de paverkar naturen i minst mojliga
man. Trots att planforslaget innebar en negativ konsekvens f6r miljon sa ar
ambitionen att stairka den med.
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Sociala konsekvenser

Vagstrukturen i omradet ska utga ifran banvallen som ska bevaras och utgora
ett trevligt och tillgangligt gang-, cykel- och kollektivtrafikstrak. Planforslaget
syftar till viss del till att tillgingliggéra den norra delen av omradet och
saledes mojliggora att fler kan utnyttja omradet till det syfte som det rorliga
friluftslivet har.

Den norra delen av omradet kommer endast att vara tillginglig for gang- och
cykeltrafikanter med tillrattalagda vagar anpassade efter vegetationen och
kuperingen dar det ar mojligt for att bibehalla den naturliga karaktiren. Av
den anledningen ar planférslaget en forbattring gentemot nuldget utifran de
sociala konsekvenserna.

Strandskydd

Miljokonsekvenser

Ur ett strandskyddsperspektiv riskerar forslaget &ven paverkan pa miljon, till
stor del av samma anledningar som tidigare resonemang. Den
strandskyddade ytan dr dock betydligt mindre dn den norra delen av 6n i
stort. De delar av den strandskyddade ytan som ianspraktas inom forslaget
har lagre naturvarden 6ver lag och de delar som fortsatt kommer att ligga
inom strandskyddat omrade ar de mest vardefulla ur naturvardessynpunkt.
Planerade atgirder ar ett ingrepp i naturmiljon men bedéms inte skada de
hogsta naturviardena beldgna langst norr ut pa Stromsangsudd.

Den delen av bostadsomradet som ligger inom det utokade strandskyddet ska
praglas av gronska och sin narhet till naturen, och naturen som finns i
planomradet bevaras pa saval allmanna platser som pa férgards- och
tomtmark dar det ar mgjligt.

Sociala konsekvenser

Likval som planférslaget ianspraktar delar av den strandskyddade ytan, sa
tillgingliggors ovriga delar i mycket storre man an de ar tillgangliga idag. Att
strandlinjen ska vara tillginglig ar ocksa ett av strandskyddets syften, vilket
planen kan uppfylla.

En konsekvens av planforslaget ar att det mojliggoér att kommunens
befolkning far tillgang till Staksons basta och viktigaste omraden for
rekreation och friluftsliv och saledes 6kar den fria roérligheten fér manniskor.
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Fragor till Lansstyrelsen

Genom begiran om planeringsbesked 6nskar kommunen fa Lansstyrelsens
besked om foreslagen bebyggelse strider mot nagon av de nedan angivna
ingripandegrunderna enligt 11 kap 10 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Fragorna till Lansstyrelsen kan eventuellt kompletteras eller andras med
anledning av de yttranden som kommer in under planeringssamradet.
Avsikten med begiran om planeringsbesked ar att Lansstyrelsen sarskilt ska
kunna ge besked i foljande fragor:

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att foreslagen exploatering pa
Norra Stiakson, enligt inlimnat planbeskedsforslag som beskrivits ovan, ar en
del av utvecklingen av den befintliga titorten och ej ger en sa stor negativ
paverkan att pataglig skada kan uppsta for identifierade motiv och uttryck
gallande riksintresse for rorligt friluftsliv Malaren och dess 6ar?

Strandskydd

Delar Lansstyrelsen Upplands-Bros kommuns bedémning att strandskyddet
kan upphavas pa delar av Norra Stikson, enligt inlimnat
planeringsbeskedsforslag som beskrivits ovan, for att mgjliggora
detaljplanering fér bostader i foéreslaget omrade?
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Medverkande i detaljplanen

Medverkande tjanstepersoner

Till grund for planfoérslaget ligger exploatéren Gilloga AB med Sédergruppen
arkitekter. Till grund f6r exploatdrernas yttrande ligger Gilloga AB.
Planeringsbeskedshandlingarna har tagits fram av plan- och markenheten pa
Upplands-Bro kommun. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser
pa kommunens miljo- och stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till
arbetet.

Upprittad 2024-03-25

Plan- och markenheten

Hanna Brandshaug

Planarkitekt

David Schubert

Enhetschef
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