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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Broskautvecklas fran en tatort med forortskaraktar
till en trivsam plats med sméstadskéansla. Visionen
ar att den smaskaliga miljon i framtida centrala Bro
ska upplevas som en trygg, trivsam, levande och till-
ganglig plats.

Narheten till Mélaren och omgivande landsbygd tas
tillvara och utvecklas. Den fysiska och sociala sam-
mankopplingen ska stdrkas, sdvdl inom omradet
som till resten av kommunen. En central deliarbetet
ar omvandlingen av Bro torg — Bros hjirta.

Bro torg utgor en central del i arbetet med att stér-
ka de fysiska och sociala kopplingarna mellan Bros
olika delar. Malet 4r att Bro torg ska utvecklas till en
central, trygg och given moétesplats for alla Brobor
dar olika boendeformer, kommersiell service, kultur
och arbetsplatser mots och skapar rorelse och akti-
vitet under dygnets alla timmar. Malet ar att skapa
ett tryggt och levande torg som attraherar bade ni-
ringslivsetableringar och vidlkomnar alla méalgrup-
per. Social hallbarhet drledordiarbetet.

Spacescape har fatt i uppdrag att i ndra samrad med
kommunens projektledare anpassa och utveckla
framtagen bebyggelsestruktur (Utvecklingsplan
Bro Torg 231109), gestaltningsprinciper, perspek-
tivbild och annat underlag som kan anvéndas som
utgadngspunkt i utredningar och stillningstaganden
som gors under detaljplanearbetets gang.

SYFTE

Syftet ar att ta fram en strukturstudie som ska
innehalla avsnitt som tar upp befintliga kvaliteter,
bebyggelsestruktur och offentliga rum, gron- och
blastruktur, program och funktioner, mobilitet och
parkering samt gestaltning. Formen utgar fran den
tidigare framtagna utvecklingsplanen, men inne-
hallet har specificerats och anpassats efter de utred-
ningar som tagits fram och de stdllningstaganden
som har gjorts under planarbetet.
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VISION: SMASTADEN BRO

Visionen ar att Bro ska utvecklas frdn en titort med
forortskaraktér till en trivsam och sméaskalig stads-
miljo. Bro torg ska utvecklas till en central, trygg och
given motesplats for alla Brobor dar olika boendefor-
mer, kommersiell service, kultur och arbetsplatser
mots och skapar rorelse och aktivitet under dygnets
allatimmar.

GEMENSKAP NATURNARA PLATS MED
SMASTADSKANSLA

TRYGGHET

SMASKALIG KARAKTAR

SAMMANHALLET OCH LATTILLGANGLIGT

VISIONSBILD UR UTVECKLINGSPLAN BRO TORG 20231109
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BROSKOLAN

BROHUSET



NULAGESANALYSER

CENTRALA STRAK LEDER TILL BRO TORG

Kartan ar en space syntax-analys som beskriver
centrala strak i Bro.

Norrgrindsvigen/Képmanvigen skapar en stark
lank mellan Bro station och Bro torg. Dess nuvaran-
de utformning stédjer dock inte dess potential som
viktig och attraktiv sméastadsgata.

Idrottsstigen ar ett starkt och 1dngt strak som kopp-
lar ihop och skapar tillgdnglighet till ménga viktiga
malpunkter

R Boende inom
< 500m idag
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= |l 3620-3980

BRO TORG ETT NATURLIGT CENTRUM MED
UTVECKLINGSPOTENTIAL

Kartan beskriver befolkningstithet matt som antal
boende inom 500 m fran varje “pixel” och ger en bild
av hur det lokala marknadsunderlaget ser ut i Bro
idag (analys frdn 2021).

Bro torg har en av de hogre tatheterna i Bro. Idag
bestar Bro torg dock till stor del av stora obebyggda
ytor och har relativt 14g exploatering. En fortatning
hér skapar potential for att stdrka dess lokala mark-
nadsunderlag. Bro torg ligger dessutom mellan tva
kluster av bostadsbebyggelse vilket tillsammans
med o6kad tathet ger mojlighet att forstiarka dess roll
som lokal motesplats for service och handel.



NULAGESANALYSER
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m— Aktiv fasad
~ === Fasad med entréer

Inventerat strak

AKTIVA FASADER KRING TORGET MEN FA
ENTREER LANGS MED CENTRALA STRAK

Kartan beskriver utformningen av bottenvaning-
ar. Aktiva bottenvaningar och bostadsentréer mot
gator skapar attraktivitet och trygghet langs med
strak och ar en viktig del for att skapa stadsliv.

De aktiva fasaderna ar idag lokaliserade vid kors-
ningen Enkopingsvigen/ Képmanvigen samt kring
Bro torg. Flera av gatorna och straken saknar aktiva
fasader och fasader med bostadsentréer vilket kan
bidra till otrygghet.
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VANINGSANTAL
w8 vin
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m—— 5vin
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vén
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Komplementbyggnad
Fjinventerad

BLANDAD MEN SPLITTRAD STADSBILD

Den generella skalan pé och kring Bro torgs centrala
strak ar relativt 14g med en bebyggelse med 1-2 va-
ningar, men hér finns dven bostadsbebyggelse i ho-
gre skalamellan 5 och 8 vaningar.

De olika skalorna tillsammans med bebyggelsens
skilda forhallningssatt till gaturummen och stréa-
ken skapar en spretig och osammanhéllen stadsbild.

i

BRO TORG, ATTAVANINGSHUS VID BLOMSTERSTIGEN OCH
BROSKOLAN
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BRO TORGS KARAKTAR IDAG

VARIATIONSRIKT SMASTADSKVARTER

Arken arkitekters variationsrika smastadskvarter
bidraridagtill att skapa identitet vid Bro torg.

Detaljerade bottenvaningar med aktiva fasader och
bostadsentréer mot gator och torg, varierade skalor,
takfotter och taklandskap liksom den vertikala fa-
sadindelningen med puts i varma fargskalor och av-
vikande element som utstickande balkonger i tréa bi-
drar till aktiva stadsrum och en sméaskalig karaktar.

Variationen av malpunkter och utbud pa Bro torg
bidrar till att det blir en plats dir ménga ménniskor
motsiolika drenden. Det dr en plats med vardagsser-
vice for narboende men ocksé med viktiga malpunk-
ter som skola, bibliotek och simhall fér manniskor
som bor lite langre bort.

Med det méangfacetterade utbud som finns i och
kring Bro torg idag finns férutsattningar for mann-
iskor i olika &ldrar och fran olika sociala samman-
hang att motas.

BRO IDAG / 8






STRATEGI SMASKALIGHET

PROMENADVANLIGA STADSGATOR

« Smarta, flexibla och levande gatumiljo-
er som prioriterar fotgdngare, cyklister
och kollektivtrafik

» Bostadsnéra gatumiljoer i form av lek-
vanliga, grona grander
» God tillgdnglighet for alla trafikslag

BLANDADE OCH SMASKALIGA KVARTER

+ Ta fasta pa Bro torgs befintliga kvarter
och skapa en sméaskalig kvartersstruk-
tur tillsammans med fler, attraktiva och
trygga kopplingar och stréak till Bro torg

« En blandning av olika bostadstyper

« Smaskalig och variationsrik kvarters-
bebyggelse

LEVANDE STADSMILJO

« Bostads- och verksamhetsentréer vinda
mot gator och strak

« Utatriktade verksamheter och lokaler
langs med starka, centrala strak och
grona tradgardar och uteplatser med
privata bostadsentréer langs med lokala
griander

« En blandning av dag- och nattbefolkning

STADSBYGGNADSSTRATEGIERFORBRO /10



STRATEGI SMASTAD

MANFACETTERAT LOKALT UTBUD

« En blandning av lokal vardagsservice
och storre malpunkter

« Ett brett utbud som véander sig till olika
aldersgrupper

« En blandning av dag- och nattbefolk-
ning

GRONSKANDE TORG

+ Ett samlat torg med flera sméaskaliga
rumsligheter med olika karaktérer och
innehall

» Rekreativa platser med mycket gronska
iform av grasytor, tridd och planteringar

« Aktiva platser med mer stadsliv och
smaskaliga lekytor

LEKFULLA BLAGRONA STRAK

« Barnvanliga, lekfulla grander och strak
som kopplar ihop viktiga malpunkter for
barn

« Blagront strak dar dagvattnet lyfts fram
och blir ett lekfullt inslag

» Ett mangfacetterat aktivitetsstrak med
ett brett utbud av aktiviteter for olika &ld-
rar men med fokus pa barn och ungdomar

STADSBYGGNADSSTRATEGIER FGRBRO / 11









STRUKTURPLAN

Foreslagen strukturplan innehaller ca 350 bostdder
som varierar i bade typologi och vaningsantal. Ho-
gre bebyggelse i omkring 4 vaningar koncentreras
kring Enképingsviagen och Norrgrindsvigen samt
Bro torg. Lagre bebyggelse i mellan 2 och 3 vaning-
ar kantar mindre gator och grona grinder. Den nya
bebyggelsen skapar tydliga grianser mellan offentlig
och privat mark, med entréer mot gatan och lokaler
i bottenplan i strategiska lagen. Nya kvarter ramar
in det befintliga Bro torg dir en ny dagvattenpark
foreslas, tillsammans med ytor for lek och lagen for
mojliga uteserveringar.

STRUKTURPLAN SMASKALIGA BRO / 14



STRUKTURPLANEN

STRAK OCH KOPPLINGAR VAVER IHOP BRO
TORG MED OMGIVANDE STADSDELAR OCH
MALPUNKTER OCH SKAPAR EN PROMENAD-
VANLIG OCH SMASKALIG MILJG

o

GRONA GATOR OCH STRAK KOPPLAR IHOP
OCH TILLGANGLIGGOR BRO TORGS GRONA
TORG, PARKER OCH PLATSER

Y /
/
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AKTIVA FASADER MED HANDEL OCH SERVICE
SKAPAR AKTIVITET OCH TRYGGHET LANGS
CENTRALA STRAK OCH PA TORG OCH PLAT-
SER

STRUKTURPLAN SMASKALIGA BRO / 15



STRUKTURPLANEN

BLANDNINGEN AV BOSTADSTYPER SKAPAR
VARIERADE STADSMILJOER OCH EN MANG-
FALD AV BOENDEKVALITETER

BEBYGGELSESKALAN | 2-4 VANINGAR SKA-
PAR EN SMASKALIG VARIATION

SMASTADSGATOR OCH GRONA, LEKFULLA
GRANDER OCH STRAK SKAPAR SMASTADS-
LIV OCH VISTELSEVANLIGA STADSMILJGER
FOR ALLA ALDRAR

STRUKTURPLAN SMASKALIGA BRO / 16






KVARTER 1 VOLYMSTUDIE

MOJLIG DISPONERING AV YTOR

For kvarteret som utgor etapp 11 Bro torg har
féljande volymstudie gjorts for att studera hur
onskade funktioner utéver bostdder skulle
kunnainrymmas.

-Livsmedelsbutik mot Enkoépingsvigen
-Vardcentral mot Bro torg

-Aldreboende/trygghetshoende ovanpa vard-
central

-Familjecentral i anslutning till vardcentral
mot Norrgrindsvigen

-Parkering i tva plan med planterbart tak. In-
fart fran Norrgrindsvigen med gemensam in-
last til livsmedelsbutik.

-Lokaler, minder bostdder alternativt mobili-
tetsfunktioner i bottenplan

-Bostdder ovanpé livsmedelsbutik och parke-
ringsgarage

Aldreboende/trygghetsboende
5600 kvm (1870 kvm a 3 van)
alt. 1130 kvm a 5 van)

Familjecentral 430 kvm

Bostader 3800 kvm BTA
(1900 & 2 van)

RAND @osi9e™) | okaler / sma bostader
670 kvm LOA

Livsmedel 2000 kvm

VOLYMSTUDIERKVARTERTOCHBROHUSET /18



BROHUSET VOLYMSTUDIE ALT 1

MOJLIG DISPONERING AV YTOR

For Brohuset har foljande volymstudier gjorts
for att studera hur kontorsplatser for cirka 200
personer skulle kunna inrymmas genom till-
och ombyggnad och/eller omvandling av Bro-
skolans befintliga lokaler.

KONTOR PA OBEBYGGD YTA INTILL
TRYGGHETSCENTER OCH OVANPA
TRYGGHETSCENTER

3260 m2 fordelat pd 3/4 plan

Referens: 15 m2/person x 200 personer = 3000
mz2

Fordelar
Skala som forhaller sig till Bros karaktar

Enbart nybyggnad ger stor flexibilitet i plan-
16sningar

Nackdelar

Nagot storskaligt i forhallande till Brohusets
karaktir

Dyrare med nybyggnad

b o =1




BROHUSET VOLYMSTUDIE ALT 2

KONTOR DELVIS PA OBEBYGGD YTA INTILL
TRYGGHETSCENTER, DELVIS | BEFINTLIG
SKOLLOKAL

3400 m2 fordelat pd 1+2 plan

Referens: 15 m2/person x 200 personer = 3000 m2

Fordelar

Skala som forhaller sig till Bro och Brohusets ka-
raktar

Billigare och mer klimatsmart att aterbruka sko-
lans befintliga lokaler

Nackdelar
Uppdelade volymer separerade fran varandra

Inte lika attraktivt med éldre lokaler







BARNVANLIGA GRONA BOSTADSGRANDER

DESIGNPRINCIPER
Barnvanliga gdngfartsgrander

Smala, enkelriktade gator for
lag hastighet

Ett golv utan nivaskillnad for flexibilitet
Angoéring igatan

Flexytor med gronska och tekniska
funktioner pa stracka och svingutrymme

ikorsningar

Forgardsmark utanfor alla kvarter. Bred
sidaisollége.

N

= awm‘réﬁ Qw%@

I e A
7 7 7

10.0

TEKNISK HANDBOK
Korfalt 3,5 m enkelriktad lokalgata
Snoéupplag 1,0 m

Dimensionerande fordon Los
(sopbil)
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BARNVANLIGA GRONA BOSTADSGRANDER
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GRONA SMASKALIGA GATOR NORRGRINDSVAGEN OCH BLOMSTERVAGEN 14M

DESIGNPRINCIPER
Cykelvinliga lagfartsgator
Smal korbana for14g hastighet

Flexyta for planteringar, mobler,
angoring och sndupplag

Ett golv utan nivaskillnad for flexi-
bilitet

Forgardsmark som del av gdngbana
utanfor alla kvarter.

Ca1000f/didag

N

i

3.0 5.0

Gangbana Lagfart Flexyta Géangbana
L L 50 |

TEKNISK HANDBOK

Korfalt 2,5 m dubbelriktad lokalgata
Snoéupplag 1,0 m

Blandtrafik upp till 1000 f/d

Dimensionerande fordon Los
(sopbil)

d

14.0
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GRONA SMASTADSGATOR NORRGRINDSVAGEN OCH BLOMSTERVAGEN 14M
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ENKOPINGSVAGEN CA 30M

3.25 M DUBBELRIKTAD REGIONAL
CYKELBANA

DESIGNPRINCIPER

Separering av trafikslag

Kérfil
Regionalt cykelstrak sodra sidan orfalt 3,5 m bussgata

Snoupplag 1,0
Lokalt cykelstrak norra sidan noupplag 1,0 m
Dimensionerande fordon Bb

Flexyta for planteringar, mobler, hall- (boggibuss)

plats, angoring och snéupplag
Ca6000f/didag
Maxtimme 10 bussar/h

Ingen forandring sédra sidan fran hpl
och Osterut.

Teknisk handbok

2,5 m dubbelriktad cykelbana jamte

gangbana /

Flexyta Gangbana

GEJngbana L c3yk2e5|stra L F\g)gta L Korbana L oy L CZy‘kse\ | Congb
rd 7 d e 7

30.2
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ENKOPINGSVAGEN CA 30M

Befintlig kantsten Befintlig gatukant
Fastighetsgrans

‘ ‘ ‘ Kvartersmark ‘

Bef Bef. Bef. dike Bef. Korfalt
éngbaﬂi cykelbana |/ blir flexyta
7
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PARKERINSSAMMANSTALLNING

" . BT
Anlaggningar
Antal platser |Fordelning |Kommentar
Blomstervagen 20 Befintlig
Markparkering 120
133|Samtliga med parkeringstillstand for samnyttining i stallet for forhyrda platser
Pakering i bottenplan (2 vaningar) 177 34 F?rhyrda platser fir befintliga boende
5-15|Bilpool, har raknat med 10
Ovriga mobilitetsatgérder (ladcyklar m.m.)
Ovan redovisas en sammanstillning 6ver parke- e
ringsplatser inom strukturstudien vid Blomstervé- ST
gen ochikvarteret som utgor etapp 1. !
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STRUKTURSTUDIEN | SIFFROR

Kvm Antal bostader tot
Planomrade 106628
Ny parkyta 1440
Ny kvartersmark 44256
Gardsmark 14876
BYA Flerbostadshus 10166
Antal radhus 43
BTA (3 van) 30498 348
BTA (4 van) 40664 450
BTA (5van) 50830 551
Vardcentral 1250-1270
Familjecentral 350-500
ICA 1500-2000
Aldreboende 5600
Parkering garage (178p) 2650
Markparkering (120p) 2180

EXPLOATERINGSSAMMANSTALLNING / 30
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