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Sammanfattning av planforslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anviandning.

Befintlig miljo

Planomradet innehaller Bro titorts centrum med offentlig service sasom skola,
bibliotek, simhall och vardcentral. Inom omradet finns bostadsbebyggelse,
butiker, restauranger och drivmedelsstation.

Planomradet ir i dag lagt exploaterat i férhallande till sin yta, och utgors till
storsta delen av offentlig hardgjord mark i form av parkeringar och viagar.
Omradet praglas av planeringsideal med trafikseparerade tillfartsvigar med
gang- och cykeltrafik i tunnlar som korsar under viagarna i 6st vast och soder,
med bilen i centrum.

Planomradets norra del innehaller Brohuset och Broskolan som tillsammans
bildar en obruten lag fasad mot séder.

Centralt belaget i omradet ar marken asfalterad och utgér Bro centrums
allminna parkeringsplats. Det finns ocksa ett antal fastigheter dar tidigare
bebyggelse rivits och sedan inte bebyggts, i vintan pa ny detaljplan.

Omradets Ostra delar karaktiriseras av stora grona bostadsgardar som omger
bebyggelsen, med en tridrida mot Enkopingsvagen, ortens stora vag i sodra
delen av planomradet. Omradet har stora bostadsgardar utan tydliga granser.

Allman plats

Omradets 6vergripande struktur kommer att till stora delar att ligga kvar pa
samma geografiska plats planforslaget. Inga storre vagstrackningar dras om i
och med planen. Gatornas utformning foreslas att utvecklas for att gora plats
for gang- och cykeltrafik samt dagvattenhantering och gronska. De tre
planskilda korsningarna med gangtunnlar under bilvigarna lyfts upp i
markplan. Karaktiren pa platsen forandras, med trottoarer lings gator och
korsningar i markplan for att forbattra tryggheten och tillggangligheten i
omradet.

Torget ramas in med bebyggelse. Karaktiren pa torget utvecklas for att skapa
motesplatser. Gronska planteras pa torget och ytan anviands aven for
dagvattenhantering.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fl), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 4 av 88

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmin plats. Kommunen ansvarar for
projektering, utbyggnad och finplanering av alla allminna anldggningar inom
planomradet.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 120 manader, det vill siga 10 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Planen foreslar en utbyggnad och fortitning av bebyggelsen i omradet med
c.a. 350 nya bostider. Den nya bebyggelsen organiseras i tydliga kvarter och
utformas med smastaden som forebild.

De nya byggnaderna planeras med blandade anvindningsbestimmelser. Alla
kvarter ges mojlighet att ha centrumverksamhet. Endast de mest centrala
kvarteren har krav pa att centrumverksamhet maste finnas i byggnaderna.

Férutom bostider och centrum ger detaljplanen mojlighet for
livsmedelshandel, vardcentral, och offentlig service sasom
trygghetsbostider/aldreboende och 6ppen foérskola.

I planomradets norra kant, i Brohuset och Broskolans lokaler, ger planen
mojlighet for verksamheterna att bygga ut befintliga verksamheter, sasom
simhall, bibliotek, trygghetscenter, skola och idrottshall. Kvarteret ges dven
mojligheten att byggas ut med kontorslokaler for att mojliggora for en tilltinkt
flytt av kommunala kontorsplatser till Bro.

Den nya bebyggelsen planeras i som mest i en hdjd som motsvarar fyra
vaningar. Stora delar av omradet planeras for en h6jd motsvarande tva till tre
vaningar, for att behalla den skala den dldre bebyggelsen i Bro tatort har.
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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anvindning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgdérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anviandningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och  forklarar detaljplanens syfte, forutsittningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

. genom-

Detaljplanen befinner sig just nu i samradsskedet. I detta skede far
remissinstanser, fastighetsdgare och andra berérda far ta del av forslaget och
komma med synpunkter. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse dar
synpunkter som framforts under samradet redovisas. Planférslaget kan
komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsforslag
upprattas.

Samradet pagar mellan [veckodag den datum manad ar] till och med
[veckodag den datum manad ar] . Forslaget ar utstillt i kommunhuset i
Kungsiangens centrum samt i Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns
ocksa pa kommunens webbplats www.upplands-bro.se/[kortadress]
Samradshandlingar pa papper kan bestallas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa forslaget ska senast [veckodag] den "[datum manad ar]"
skriftligen framfoéras till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81
Kungsiangen eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange
diarienummer KS 24/0566, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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Handlingar & planeringsunderlag

Foéljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen.

Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom att ga in pa
https://www.upplands-bro.se/upplands-bro-utvecklas/utvecklingsprojekt.html eller
bestillas genom att kontakta kommunens kontaktcenter.

Kommunala planeringsunderlag

Planhandlingar

Plankarta med bestaimmelser i skala 1:1000, daterad den 23 oktober 2024
Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning, 12 december 2022

Detaljplaneprogram for centrala Bro beslutat den 24 augusti 2022
Samradsredogorelse planprogram for centrala Bro, 4 maj 2022

Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808), 23 oktober 2024
Ovriga kommunala planeringsunderlag

Grundkarta, upprattad 20 decemer 2022 av Miat-och GIS-enheten
Oversiktsplan (OP 2010), antagen av kommunfullmaktige 2011-12-15 § 162
FOP Bro 2040, antagen av kommunfullmiktige den 16 februari 2022 §10

Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa titorterna Bro och
Kungsangen, 2008-12-18

Vattenplan fér Upplands-Bro kommun, 2015-09-09
Gang-och cykelplan med atgardsforslag, maj 2015

Utredningar

Dagvattenutredning, WRS, 21 oktober 2024
Handelsutredning, WSP, april 2022

PM Geoteknik, Sweco, 14 februari 2023

Markteknisk undersokningsrapport, Sweco, 14 februari 2023
Bullerutredning, Tyréns, 27 januari 2023

Riskutredning, AFRY, , 15 maj 2024
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Trafikutredning, Iterio, 3 juni 2024
Barnkonsekvensanalys, CF Mgller], mars 2023
Skyfallsutredning, Sweco, 20 februari 2023
Utvecklingsplan f6r Bro torg CF Mgller 9 november 2023
Strukturstudie for Bro torg, Spacescape, 23 oktober 2024

Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan f6r Stockholm, RUFS 2050, november 2019

Regional cykelplan fér Stockholms ldn, november 2021
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Administrativa fragor

Planférfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2022 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handliaggning av detaljplanen sker med
standardforfarande. Plankartan ar ritad med planbestimmelsekatalog BFS
2020:5.

Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt
Planuppdrag 31 maj 2022
Samradsbeslut 27 november 2024
Samradstid Januari-februari 2025
Beslut om granskning Kvartal 3 2025
Granskningstid Kvartal 3 2025
Antagande Kvartal 1 2026

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en fortatad struktur med smaskalig
karaktar. Omradet ska spegla befintliga varden som historisk karaktar,
mangfald och lokal identitet. Planens syfte ar att skapa forutsattningar for
bostiader, centrumverksamheter, kontor och service inom Bro tatorts centrala
delar. Syftet ar ocksa att utveckla tillgangen till offentlig och kommersiell
service. Planen syftar till att utveckla de offentliga rummen kring Bro torg
och skapa moétesplatser for att 6ka trygghet och tillganglighet samt tydligare
strak for gang- och cykeltrafik.

Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stallningstaganden som varit till grund for detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.
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Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns gillande detaljplaner:

e Detaljplan 6 Bro centrum, nr 9301, som antogs 1996. I detaljplanen ar
planomradet utpekat som centrum, handel, bostiader, kontor,
varmecentral, skola, daghem, parkering, bilservice,
transformatorstation, lokalgata, huvudgata, gang- cykel- och
mopedvag, torg, park och natur. Planens genomférandetid gick ut den
31 december 2011.

e Detaljplan for fastigheten Finnsta 1:230 m.fl. (férskolan Blomman) Bro
centrum, nr 1501, som antogs 2017. I detaljplanen ar planomradet
utpekat som lokalgata samt gang- cykel- och mopedvig. Planens
genomforandetid gick ut den 26 september 2022.

Bildenvisar gallande detaljplaner, plangranser i rosa farg. Planomradet ar markerat med svart streckad linje.
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Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de aldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att gilla.

Planbesked

Sambhallsbyggnadsutskottet gav 31 maj 2022 § 32, samhallsbyggnadschefen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan féor Bro torg genom utdkat
fofarande.

Planprogram

Det finns ett planprogram fo6r planomradet som godkidndes av
kommunfullmiktige den 24 augusti 2022 §101. Planprogrammets syfte var att
skapa strategier runt den vision om Bros utveckling som kommer fran
kommunens centrala vision “Ett hallbart Upplands-Bro, Kommunen som ger
plats”. Planprogrammet kom genom bearbetning av den foérdjupade
oversiktsplanen f6r Bro och malen i projektet Omdaning Bro fram till ett antal
tydliga direktiv for de detaljplaner som ska tas fram i programomradet.
Programmet delar tydligt in den totala ytan i foreslagna utredningsomraden
for de kommande detaljplanerna och beskriver 6vergripande vilka strategier
som ska anvandas for att utveckla varje enskilt omrade i nasta skede. Fér denna
detaljplan pekar programmet bland annat pa detaljplanens plats i ett storre
sammanhang, och vikten av att Bro torg, som ar programomradets mittpunkt
planeras med smastadens form som malbild, men ocksa vikten av att
omvandla Enkoépingsvigen fran genomfartsled till stadsgata.

Detaljplaneforslaget skiljer sig fran planprogrammet enligt féljande:
Planprogrammets stillningstaganden kring planomradet ar generella, det vill
sdga man foreslar inte nagon situationsplan féor omradet och dirmed inte
heller specifika anvindningar for kvarteren. Detaljplaneforslaget skiljer sig
darfoér fran planprogrammet genom att de idéer som planforslaget talar om i
generella termer konkretiserats och utretts i yta och placering.

Mellan planprogrammet och detaljplanearbetet togs en utvecklingsplan fram
av CF Mgller, for att sedan utvecklas i Spacescapes strukturstudie. Syftet med
dessa var att ge battre underlag for detaljplanen. Utvecklingsplanen innehaller
bland annat en situationsplan som legat till grund foér stora delar av
utredningsarbetet. Detaljplaneforslaget skiljer sig dock aven fran
utvecklingsplanen och strukturstudien pa ett par punkter. Forst och framst har
gatustrukturen i utvecklingsforslaget andrats nagot for att battre ta vara pa de
varden och den infrastruktur som redan finns i omradet, och dirmed spara pa
saval kommuninvanarnas resurser som underlitta genomférandet av planen.
Mindre dndringar i disponeringen av byggratter och platsbildningar har ocksa
gjorts baserat pa utredningar som gjorts pa och efter framtagandet av
utvecklingsplanen.
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Oversiktsplan & Férdjupad éversiktsplan

Planomradet ligger inom tatortsavgransningen for Bro titort. Den férdjupade
oversiktsplanen for Bro (FOP Bro 2040) pekar ut planomradet som ett sirskilt
omrade for utveckling. Utvecklingsinriktningen 1 den foérdjupade
oversiktsplanen gillande Bro torg fokuserar pa att skapa en trygg motesplats
genom att tillféra nya bostider och lokaler, samt utveckla och aktivera de
offentliga ytorna runt torget. Genom fortatning ska underlaget for service och
restauranger stirkas, och vil genomtinkta bostider av hog kvalitet ska
attrahera fler att bositta sig i omradet. Pa langre sikt foreslas att tyngdpunkten
i Bro centrum ska forflyttas soderut, mot rondellen vid Enképingsvagen och
Koépmanvigen, for att battre knyta ihop torget med stationen. Enképingsvigen
planeras att omvandlas fran en genomfartsled till en smastadsgata, vilket ska
stirka kopplingen mellan torget och stationen. Skéllsta ska fortsatt vara ett nav
for sallankops- och volymhandel, medan Bro torg ska utvecklas som en central
motesplats med vardagsnara handel, restauranger, service och moteslokaler.

Dessa intentioner och huvuddrag har f6ljt med i arbetet av saval framtagande
av planprogram som detaljplan.

Den fordjupade oversiktsplanen beskriver dven generellt utvecklingen i Bro
tatort, dir man ser att tyngdpunkten i samhallet gradvis kommer att forflyttas
soderut mot korsningen mellan Enképingsviagen och K6pmanvigen, men att
de sociala vardena vid Bro torg ar och forblir viktiga att ta vara pa och forstarka.
Dels for att en stor del av Bros befolkning aven fortsatt kommer att finnas i
Raby och Finnsta, dels for att det offentliga med bibliotek och simhall i
centrum ar starka malpunkter.

Ovriga kommunala stallningstaganden

Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Kommunens vision ar Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats. Vi
jobbar med hallbar utveckling pa tre plan - socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade hallbarhetsmal
som innefattar samtliga verksamheter i kommunen.

Starkt medborgarnytta

En central tanke i arbetet med omdaning Bro har fran bérjan vara att bade ge
battre service men ocksa battre tillganglighet till servicen.
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Service, valfrihet och konkurrensneutralitet

Planen ger mojlighet till mer service och centrumverksamhet dn vad som idag
tillats i omradet for att pa sa sitt ge innevanarna mojlighet att bedriva
verksambhet i sin narmiljo6.

Vardigt aldrande

I planens intentioner finns bland annat med att se 6ver mojligheten att
tillskapa trygghets-eller dldreboende i omradet, centralt i orten med nérhet till
service och kommunikationer.

Livslangt larande

Inom planomradet aterfinns Broskolan. Intentionen ar att Broskolan ska
flyttas till nya lokaler, men bestimmelsen S kvarstar for att mojliggéra for
fortsatt skolverksamhet tills alternativa lokaler finns. Nar flytten av Broskolan
har genomfoérts kan en alternativ anvindning utoéver kontorslokaler vara

kultur- och fritidsverksamhet, vuxenutbildning eller annan
larandeverksamhet.
Social hallbarhet

Ett av de framsta syftena med arbetet ar att 6verbrygga den barridr som idag
utgors av Enkopingsvigen som delar samhillet i tva. Genom att minska
barrareffekterna av Enkopingsvigen dmnar kommunen ldka ihop samhaéllet
och gora det lattare att rora sig mellan olika omraden.

Smaskaligt och attraktivt samhallsbyggande

Planen vilar pa planprogram, utvecklingsplan och strukturstudie som
tillsammans anger bade skala och intentioner med omradets férandring, vari
de centrala idéerna ar smaskalighet och en 6kad attraktivitet i omradet.

Minskat Rlimatavtryck

Planen foreslar bland annat battre kommunikationer f6r gaende och cyklister
for att pa sa satt minska bilberoendet i orten. Dartill foreslas ytterligare
atgarder for dagvattenhantering och en 6kad gronytefaktor i planomradet.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens bostadsforsérjningsprogram redovisar ett underskott av
bostader i smahus och blandade bostadsformer. Av dessa ska cirka halften
finnas i Bro dar de ca. 350 bostider som detaljplaneforslaget for Bro torg
foreslar etableras. Riktlinjerna for bostadsforsérjning konstaterar aven ett
underskott av bostider i smahusbebyggelse vilket kommer vara ett viktigt
inslag i den blandade bebyggelse som utgor planforslaget.
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Andra mal som uppfylls ar att boende ska ges tillgang till parkmark och
narnatur med forutsattningar att bli val kollektivtrafikférsoérjda. Planeringen
ger forutsittningar féor kommunal service sa som bibliotek, simhall, och
trygghetsboende.

Gronplan

Kommunen har en gronplan som antogs av kommunfullmaktige ar 2008.
Gronplanen anger en “gron vision” som ar: “Upplands-Bro kommun ska
erbjuda en god livsmiljé med ett kvalitativt och lattillgingligt utbud av olika
grona miljoer. Tatorterna och landsbygden ska préaglas av en rik och varierad
natur- och kulturmiljé med hoga rekreativa och biologiska varden.”

I Gronplanen anges riktlinjer f6r narpark, narnatur, strévomraden och gréna
strak. Gronplanen pekar dven ut skyddsvirda omraden och atgarder.

Bro torg ligger i direkt anslutning till stora parkomraden i norr och 6ster, och
planens intention ar att stirka kopplingarna mellan dessa.

Vattenplan

Kommunen har en vattenplan vars syfte ar att redogoéra for hiansyns- och
atgardsbehov i sjdar, vattendrag och grundvattenmagasin. Atgirderna som
anges i vattenplanen syftar till att minska 6évergédningsproblem, bevara och
utveckla arternas livsmiljoer, samt kunskapshéjande atgarder.

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till nagon 6ppen vattenférekomst
men mangden hardgjord yta i omradet idag samt filtrering till grundvattnet
paverkas av en exploatering i omradet. Anldggning av trad och 6kad gronska i
omradet, foreslas darfér pa saval kvartersmark som allmidn plats for att
fordroja och rena och férdréja dagvatten.

Omdaning Bro

Omdaning Bro ar ett 6vergripande projekt for Bro titort som inte bara syftar
till att fortita med exploatering, projektet innehaller ocksa en rad andra
initiativ som handlar om konst, kultur, sociala virden och delaktighet.

Projektets vision i den fysiska utvecklingen uttrycks som féljer pa kommunens
hemsida:

” Vi vill ga fran uppdelade bostadsomraden med fysiska och sociala barridrer
till en sammanhallen plats praglad av gemenskap. Arbetet ska bidra till att Bro
tas bort fran NOAs (polisens nationella operativa avdelning) lista 6ver utsatta
omraden genom att minska utanforskap, otrygghet och arbetsloshet. Det gor
V1 genomm att:

- Skapa nya bostdder, arbetsplatser och verksamheter.
- Utveckla befintliga platser genom investeringar i det offentliga rummet
och moétesplatser.
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- Skapa trygga och attraktiva motesplatser som bjuder in till umgange,
- Involvera de som bor och verkar i Bro i den fysiska utvecklingen for att
skapa delaktighet, engagemang och deldgarskap.

Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik- och tillganglighetsprogrammet (2021) &r kommunens atgardsprogram
for arbetet med trafiksikerhet och tillginglighetsfragor. Fortlépande
inventeringar av kommunens primdara gang- och cykelstrak ligger till grund
for arliga uppdateringar med utviarderingar av genomfoérda atgarder och
forslag till kommandefoérandringar.

Inom och i direkt anslutning till planomradet passerar den regionala
cykelvigen Enkopingsviagen som syftar till att knyta regionen samman i ett
enhetligt cykelvagnat, men dven det interna gang och cykelnitet i Bro tatort
foreslas forstirkas genom battre korsningar for gaende och cyklister samt att
tidigare planskilda l6sningar forsvinner till férman {or tryggare kopplingar i
markplanet.

Vidare syftar detaljplaneforslaget till att forbattra framkomligheten mot
Koépmanvigen for gang- och cykeltrafikanter genom att goéra korsningen
Enko6pingsviagen/Kéopmanvagen tryggare och lattare att navigera, och genom
att ge Enkopingsvigen en trottoar pa sin norra sida ocksa forstarka tillgangen
till den busshallplats som ligger dar.

Gang- och cykelplan och cykelstrateqi

Kommunen har en gang- och cykelplan (2021) dar atgardsforslag presenteras
samt en cykelstrategi (2019). Nagra av de punkter som presenteras ar fortatning
och kopplingar inom och mellan titorterna samt cykelparkeringar. Av de
atgardsforslag som listas finns 4ven regionala cykelviagar till
grannkommunerna med. Beteendepaverkande atgirder nidmns ocksa som
atgarder att fokusera pa.

Regionala stallningstaganden

Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlitta for den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms lan
ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller forslag till
andring av en regionplan. Planen antas av regionfullmaktige. En regionplan
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for lanet. Regionplanen ar inte bindande men ska ge vigledning for
beslut om o6versiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.
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Stockholms regionplan kallas for Regional utvecklingsplan fér Stockholm,
RUFS 2050.

I RUFS 2050 ar ett omrade inom 1,2 kilometer fran Bro station angett som
primart bebyggelselige. Planomrdadet ligger inom detta omrade. Inom
primart bebyggelselige anges bland annat att det ar viktigt med tit bebyggelse,
blandat bostadsbestand, sikerstilld gronstruktur och effektiv parkering.

Upplands-Bro i helhet berérs av Stockholms grona kilar, Gérvalnkilen, som
stracker sig utmed Mailarens strand genom Upplands-Bro och in mot de
centrala delarna av Stockholm. Bro Tétort ar beldget strax norr om groénkilen
och Bro torg i mitten av tatorten.

Planfoéralget berdr ingen gréon vardekarna i Gérvalnkilen.

Planforslaget stimmer oOverens med dessa planeringsmal, bland annat
forstarks de svaga grona sambanden genom triadplantering utmed gator och
planteringar i parkmiljoer.

Regional cykelplan for Stockholms lan

Den regionala cykelplanen antogs av regionfullmiktige 2021. Gang- och
cykelvigen utmed Enkoépingsvigen pekas ut som en del av det regionala
cykelvagnatet i cykelplanen.

Cykelplanen identifierar strategiska insatsomraden for att 6ka cykeltrafiken i
lanet. Ett av de strategiska insatsomradena ar "Trafikinformation” dar ett
gestaltningskoncept for regionala cykelstrak foreslas. Ett annat omrade ar
"Kombinationsresor” dar malet ar goda och tydliga anslutningar till
kollektivtrafik fran regionala cykelstrak och att forstirka cykelparkeringar vid
kollektivtrafikknutpunkter. = Detaljplanen = har  tagit  hansyn  till
gestaltningsprinciper i anslutning till den regionala cykelviagen, pa sa satt att
den strack av Enkopingsvagen som berors, inte gor nagra forslag till andringar
pa den regionala cykelviagen utan soker tillgingliggéra densamma.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvindas fér det andamal
vilket omradet ar mest lampat for med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvindning som medfér en fran
allman synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ar
forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig anvindning av
mark och vatten.
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Jordbruksmark

Nulage

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet.

Planférslaget
Ingen jordbruksmark kommer planlaggas.
Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan for
hushallning av jordbruksmark eftersom ingen jordbruksmark kommer
planliggas.

Skogsbruk
Nulage

Det finns ingen skog i planomradet.

Planférslaget
Ingen skogsmark kommer tas i ansprak.
Konsekvenser

Planforslaget bedoéms inte ge upphov till betydande miljépaverkan for
hushallning av jordbruksmark eftersom ingen skogsmark kommer tas i
ansprak.

Oexploaterade omraden
Nulage

Hela planomradet ar exploaterat.

Planférslaget
Nagot oexploaterat omrade exploateras inte i och med planforslaget.
Konsekvenser

Planforslaget innebar inte nagon konsekvens for oexploaterade omraden.
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Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden (ESKO)
som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse fOr natur- och
kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 8 § Miljobalken ska mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Nulage

Pa cirka 2,5 kilometers avstand ligger ett ekologiskt sarskilt kinsligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap., Broviken. Det omfattar sjalva stranden, de strandnéra
bottnarna samt omgivande strandingar.

Planférslaget

Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omradet. Dagvatten fran omradet
kommer att férdrgjas sa att avrinningen till Broviken inte 6kar med anledning
av planen.

Konsekvenser

ESKO-omradet bedéms inte fa nagon 6kad tillférsel av naringsdmnen och
fororeningar via ytavrinning. Dagvattenatgiarderna i planomradet berdknas
ge en minskning av kvavetillforsel jamfort med nuléget.
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Plandata

Lage och areal

Planomradets lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vanster). Planomradet markerat i rott.. Bild éver
planomradet (till héger), planoradet markerat i vitt.

Planomradet ar ca tio hektar stort och ligger i Bro utmed och inklusive delar
av Enkopingsvagen. Planomradet avgransas av i norr av parkmark i form av
stjarnparken och Mulleskogen, i 6ster av park, skolgardar och flerbostadshus
med Finnsta bostadsomrade och Finnstaskolan, 1 vaster av flerbostadshus 1
bostadsomradet Raby och i séder av smahusbostider i Gamla Bro.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bro Prastgard 4:1, Bro-Raby 3:12, Finnsta
1:2, 1:10, 1:269 och Héarnevi 1:71 4gs av Upplands-Bro kommun. Finnsta 1:166,
1:229 4gs av Upplands-Bro kommunfastigheter. Finnsta 1:164-165 samt Bro-
Raby 3:90 4gs av Upplands-Brohus. Finnsta 1:163 och Finnsta 1:270 4gs av
bostadsrattsféoreningar. Bro Prastgard 2:1-3 ar i privat 4go, men har salts till
kommunen.
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Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planférslaget (férindringarna) som mojliggors
av planen och anledningarna till forslagen/forslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

Bebyggelse

Nulage

Inom planomradet finns bostider i flerbostadshus med centrumverksambhet i
nira anslutning. Bebyggelsen har tre huvudsakliga karaktirer. Mest centralt
beldget och karaktirsbildande for platsen ar Upplands-Brohus tva kvarter i tre
vaningar med flerbostadshus med centrumverksamheter i bottenvaningen.
Bebyggelsen ar ritad tidigt 1990-tal av Arken Arkitekter och har en
postmodern stil. Strax norr om dessa ligger Brohuset som ar en byggnad i en
vaning uppford pa slutet av 70-talet som ar typisk for tidsperioden med roéd
tegelfasad och platt tak. Byggnaden har flera tillbyggnader fran olika perioder.
Entrén har en arkitektur som bjuder in det allminheten i byggnaden med
fasad och entré ritad av Gert Wingardh. Intill Brohuset ligger aven
vardcentralen som ir en lang, lag byggnad med plat tak och tegelfasad. I 6stra
delen av planomradet finns stjairnhus i parkmiljé uppférda med tegelfasad i
upp till atta vaningar. I den soédra delen av planomradet ligger en
drivmedelsstation och en bilverkstad. Bada ar laga byggnader uppfoérda i rott
respekrive gult tegel uppfoérda under. Intill ligger en villa i rott tegel. Dessa ar
uppforda under 50-70-talet. Planomradets vastra del ar obebyggt. Tidigare har
det funnits en forskola och ett virmeverk pa platsen. Dessa har rivits.

Planforslag

Planforslaget rymmer cirka 350 nya bostider i byggnader med en nockhojd
som motsvarar mellan tva och fyra vaningar. Omradet planeras med ett mer
klassiskt stenstadsmonster, med tydliga kvartersbildningar langs gator och
torg. Planen foéreslar ny bebyggelse i atta nya sammanhiangande kvarter. Nya
kvarter kommer att omge det befintliga Bro torg, dir det ar tinkt att anlaggas
en ny dagvattenpark. Det planeras dven for ytor for lek och platser for
eventuella uteserveringar.
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[llustrationskarta dver hur planférslaget skulle kunna byggas ut. framtagen av Spacescape.

Merparten av befintliga byggnader foreslas sta kvar men ges inga specifika
skyddsbestimmelser i planen da kommunen goér bedémningen att dven den
befintliga bebyggelsen ska ges mojlighet att utvecklas med omradet somhelhet.
Vardcentralen, drivmedelsstationen, bilverkstaden samt en villa foreslas rivas
for att gora plats for en battre struktur. En mindre del av en byggnad som star
pa en planerad parkeringsplats foreslas rivas for att parkeringar ska kunna
flyttas.

Hogre byggnader med upp till fyra vaningar foreslas framfoérallt néra
Enkopingsviagen, Norrgrindsvigen och Blomsterviagen som ar omradets mest
biltrafikerade gator. Lagre byggnader med nockhéjder som motsvarar tva till
tre vaningar foreslas 1angs mindre gator, gardsgator eller gang- och cykelvagar.
Den nya bebyggelsen skiljer tydligt mellan offentliga och privata omraden,
med ingangar mot gatan och mojlighet till lokaler i bottenvaningarna.

Forslaget ger Brohuset och Broskolans lokaler mojligheten att utvecklas. Syftet
ar att kunna tilgodose ett 6kat behov av service och ge mojlighet att bygga till
kontor i och pa byggnaderna. Detta skulle kunna ge innevanarna en battre och
narmare service da kommunen 6vervager flytta delar av verksamheten till Bro.

En storre butikslokal foreslas i omradets mest centrala kvarter for att ge battre
tillgang till dagligvaruhandel i de boendes naromrade.
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Detaljplanen foreslar en kombination av anvandningar for alla kvarter.
Bostadskvarteren kombineras med centrumverksambhet. Pa vissa stallen finns
yttrerligare anvandningar i kombination med bostider. Planomradet delas in
i 10 olika anvindningsomraden eller kvarter.

UrkLipp ur pLankartan,med numrerade kvarter.

Kwvarter 1 innehaller Brohuset och Broskolan. Den vistra delen av kvarter 1 ges
anvandingen centrum, kontor, badanliggning, idrottshall. Meningen ar att
kunna behalla den offentliga verksamheten med bibliotek, café,
trygghetscenter (C), simhall (Ri) och sporthall (Rg). Planen skapar ocksa en
mojlighet till tillbyggnad vister om simhallen om kommunen i framtiden
onskar utveckla verksamheten ytterligare. Anvindningen kontor syftar till att
utveckla lokalerna med kontorsplatser fé6r kommunal verksamhet. Detta kan
ge mojlighet att utbka kommunens narvaro i Bro. Fasaden mot syd ska sa langt
som mojligt bevaras, framforallt den senast bebyggda delen i vast.

Ostra halvan av kvarter 1 ges anvindningen skola (S) och kontor (K).
Skolverksamheten ska kunna bedrivas i lokalerna fram tills att den féreslagna
flytten av Broskolan genomfors. Det ar i nuldget oklart nir skolan kommer att
flytta. Samtidigt foreslar planen att bebyggelsen ska kunna kompletteras med
offentliga kontorslokaler.

De nya kontorslokaler som planeras i kvater 1 foreslas omfatta 3 020 m® i
tillkommande tva till tre vaningar. Enligt den studie som gjorts pa bestallning
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av kommunen kan tillbyggnaden rymma 200 kontorsplatser, dir man raknar
med 15 m’ per person. Fragan om flytt av kommunens personal till Bro ar
under utredning och eventuella ytkrav kommer att specificeras till
granskningsskedet.

Kvarteret ska i 6vrigt behalla samma funktioner som finns idag.

\/

Tva majliga volymer for Brohuskvarteret med féreslagen utbyggnad av kontor. Den vanstra bilden visar
kontor som byggs i tre vaningar. Den hégra bilden visar kontor som byggs i tva vaningar samt
omvandling av delar av Broskolan till kontorslokaler. Framtagna av Spacescape.

Kuvarter 2, 5 och 6 foreslas fa bostider (B) och centrumverksamhet (C). Troligtvis
kommer storre delen av kvarteret att bebyggas med bostider. Den
handelsutredning som gjorts for omradet visar att underlaget for
butiksndringen ar svagt. Mojligheten till centrum ges dock for att fastigheten
ska kunna utvecklas 6ver tid utan att &ndra planen eller en ny detaljplan krévs.
En bestimmelse om storsta byggnadsarea reglerar bebyggelsens omfattning. I
kvarter 5 ingar befintliga bostdder dir anvindningen dr samma som i gillande
plan.

Kvarter 8 ges bestimmelserna bostider (B), centrum (C) och kontor (K).
Kvarteret utgors av den befintliga centrumbebyggelsen och foreslas behalla de
anvadningsbestimmelser som det har i den gillande detaljplanen. Foér
omradet giller att centrumverksamhet ska finnas for att sikra att den
centrumverksamhet som idag finns i kvarteret ska kunna finnas kvar over tid.

Kvarter 4 ges anviandningen parkering (P). Ytan blir parkeringsplats i
markplanet, for att se till att besoksparkering niara centrum och offentlig
service finns. Omradet far inte bebyggas.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fl), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 26 av 88

Kwvarter 7 ges anvandningen bostider (B), vardcentral (Di), centrum (C),
detaljhandel med livsmedel (Hi) och parkeringshus (P1). Kvarteret utgor
planens mest centrala bebyggelse och planeras innehalla savil bostider som
delar av den centrum- och handelsverksamhet som kan forvintas i ett
ortscentrum. Tanken ar att vardcentralen ska flytta hit fran nuvarande
byggnad. Det finns en bestimmelse om att centrumverksamhet ska finnas i
kvarteret. Innergarden far underbyggas i en vaning for att kunna innehalla
butik eller parkeringshus. Bjalklaget pa innergarden ska vara planterbart for att
dagvatten ska kunna férdréjas och ge ett bra mikroklimat.

Kvarter 7 planeras for manga viktiga funktioner och den yta som kravs for att
alla dessa ska fa plats har studerats extra under planarbetet. Bilden nedan visar
hur de funktionerna skulle kunna rymmas i kvarteret och hur stora
byggnaderna i sa fall skulle beh6va bli.

Bostader 3800 kvm BTA NoRRGR\NDSVAG A

(1900 a 2 van)

Lokaler / sma bostader
670 kvm LOA

Mojlig fordelning av olika anvandningar i kvarter 7. Framtaget av Spacescape.

De funktioner som ska rymmas i kvarter 7 ar:
- Livsmedelsbutik mot Enképingsvigen.
- Vardcentral som vetter mot torget.
- Aldreboende eller trygghetsboende ovanpa vardcentralen.

- Familjecentral nira vardcentralen Parkering i tva plan med mdjlighet
att plantera pa taket med infart fran Norrgrindsvagen.

- Lastplats for livsmedelsbutiken i garaget.
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- Lokaler i botttenvaning, samt ett mindre antal bostdder eller
funktioner f6r mobilitet i bottenvaningen.

- Bostader foreslas ovanpa livsmedelsbutiken och parkeringsgaraget.

Kwvarter 8 innehaller bostader (B) och mojlighet till centrumverksamhet (C) och
ramar in torgets nya utformning.

Kwvarter 9 delas in i tre tydliga kvartersdelar som alla ges anviandningen
bostider (B) och centrum (C). Kvarterets sydostra horn ges aven anvandningen
parkeringshus (P1) med avsikten att parkeringshus ska kunna byggas under en
upphojd innergard. Bjilklaget pa innergarden ska vara planterbart for att
dagvatten ska kunna férdréjas och ge ett bra mikroklimat.

Bebyggelsen bestar delvis av befintliga byggnader. Dessa ges samma
anvandning som i gillande plan. For de hogre byggnaderna i parkmiljé ges
mojlighet till centrumverksamhet i samtliga byggnader samt moéjligheten att
bygga pa de lagre delarna av husen dir den ildre detaljplanen har styrt
bebyggelsen hardare. Ny bebyggelse foreslas i omradets sédra och sydoéstra
omraden. Tanken ar att bevara det som finns, men ocksa ge majlighet att
bebygga omradena lings Enkopings- och Blomstervigen for att pa sa vis
utveckla omradet mot en mer smastadsmaissig karaktir och ge
Enkopingsviagen mer karaktir av stadsgata an genomfartsled.

Kwvarter 10 ges anvandningen bostader (B) centrum (C) och parkeringshus (Py).
Syftet ar att fortsiatta den fordndring som sker i Bro torg sdderut langs
Kopmanvigen. Kopplingen séderut behover stiarkas och kvarter 10 utgor forsta
steget mot att koppla stationsomradet till Bro torg, det ar en koppling som blir
allt mer viktig for Bros invanare i takt med att samhaéllet vaxer och fler kommer
att pendla med taget till arbetet. Det finns en bestimmelse om att
centrumverksamhet ska finnas i kvarteret. Innergarden far underbyggas i en
vaning for att kunna innehalla parkeringshus. Bjilklaget pa innergarden ska
vara planterbart for att dagvatten ska kunna foérdréjas och ge ett bra
mikroklimat.

Konsekvenser

Omradet innehaller tva fastigheter dar byggnader har rivits. Utéver det
kommer ytterligare totalt fem byggnader att rivas. Ur hushallningsperspektiv
innebar planforslaget en effektivare anviandning av marken eftersom
exploateringsgraden i omradet 6kar. Marken som resurs utnyttjas darfor
bittre. Aven de dndrade anvindningarna som foéreslas inom omradet innebir
en effektivare anvindning av marken. Méjligheten att bygga till en del av den
befintliga bebyggelsen ar bra hushallning med resurser eftersom befintliga
byggnader kan anvindas mer effektivt.

Den nya bebyggelsen skiljer sig tydligt fran den dldre bebyggelsen, forst och
framst for att den ar av antingen typen radhus eller flerbostadshus i lamell eller
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kvartersstruktur. Den nya bebyggelsen far dock ocksa i jimforelse med den
aldre, en lagre skala med en nockhgjd som tillater som mest fyra vaningar.

Den tillkommande bebyggelsen byggs narmre den gamla bebyggelsen an de
avstand de dldre byggnaderna har till varandra. Konsekvensen blir mindre
bostadsgardar med tydligare grianser. Den nya bebyggelsens ligre skala gor
dock att solférhallandena foérsamras nagot pa bostadsgardar men férviantas
bara skugga de dldre byggnadernas fasader marginellt.

Konsekvenser for naringslivet

Konsekvenserna for naringslivet anses vara 6verviagande positiva. Detaljplanen
innebdr en utveckling och mojlighet att blanda upp centrum med dels
bostider, dels olika typer av verksamheter som kan skapa mer liv och dynamik
i och kring centrum. Tillkommande bebyggelse medfér en férandrad skala i
stadsbilden kring centrum och kan medféra ett synligare centrum.
Strukturstudien fran Spacescape foreslar att bottenvaningar utformas for att
sakerstalla ett tryggt och "6ppet” moéte mellan dem som ar i byggnaden och
dem som ror sig inom den allminna platsen. En tryggare plats att rora sig pa
kan leda till att fler personer syns i omradet och att planomradet befolkas fler
tider pa dygnet, aven kvalls- och nattetid. Fler personer som ror sig pa platsen
under langre tid pa dygnet bidrar till ett storre kundunderlag, likvadl som en
tryggare situation for verksamhetsutévare.

Planen medger mer byggritt for centrum, handel och verksamheter. Det
mojliggér en mojlighet till utveckling av befintliga verksamheter och
mojliggor for ett tillskott av nya verksamheter som kan etablera sig i ett centralt
lage nir befolkningsunderlaget pa sikt skapar mgjligheter foér detta.
Bebyggelsen bor byggas pa ett sadant sitt att bostdder i bottenvaningar kan
omvandlas till verksamheter i takt med att Bro vaxer, for att undvika tomma
affarslokaler och mgjliggora att handeln vaxer organiskt. Det ar positivt for
naringslivet att kunna vidareutveckla ett redan etablerat lokalt centrum med
goda kollektivtrafikmojligheter dar gang- och cykelfaciliteterna utvecklas
inom planforslaget. En risk med planens flexibilitet ar att det blir 6verviagande
bostader som etableras, pa bekostnad av tillgingliga lokaler fo6r naringslivet.

Gestaltningsprinciper

Forslaget ar utarbetat efter ett antal strategier framtagna i den utvecklingsplan
som tagits fram av C.F. Mgller innan planarbetet paborjades.
Utvecklingsplanens strategier ar:

e SAMMANLANKAT. Forslaget knyter samman Bro torg med 6vriga Bro
genom att stirka och anpassa befintliga kopplingar och strak.
Tyngdpunkten i centrum forflyttas ndrmare mot Enképingsvigen,
Kdépmanviagen och Bro pendeltagsstation.
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e SAMMANHALLET. Ny bebyggelse, stirkta strak och platsbildningar
binder samman genom att komplettera den bitvis glesa strukturen for att
skapa ett tryggare, mer varierat och levande gaturum.

e TRYGGHET. Forslaget tydliggér platser och gaturum fér okad
orienterbarhet, trygghet och trivsel.

o GRONT. Forslaget stirker kopplingar till omgivande gronomraden och
integrerar gronska i gaturummet.

o« LYHORT OCH VARIERAT. Férslaget méter den befintliga strukturen
genom anpassad och varierad skala och gestaltning.

Spacescape har tagit fram en strukturstudie som ar en vidareutveckling av CF
Mgllers utvecklingsplan. Strukturstudien innehaller ett tydliggérande av
begreppet smaskalighet och hur det ska anvindas i Bro. Strukturstudien
uttrycker en vision for ett smaskaligt Bro. En del av visionen ar: "att Bro ska
utvecklas fran en titort med forortskaraktir till en trivsam stadsmiljo med
genuin smastadskansla.” I strukturstudien foreslas sex strategier for
smaskalighet. Bland strategierna finns nagra punkter som har sarskild vikt for
gestaltningen inom detaljplanen. Dessa listas nedan. I det fortsatta planarbetet
behover ett gestaltningsprogram tas fram for att tydliggéra och ge exempel pa
dessa strategier.

Allmanna platser

e Bostadsnira gatumiljéer i form av lekvinliga gréna grander.
e Bostads- och verksamhetsentréer vinda mot gator och strak.
e Gront smastadstorg
o Ett samlat torg med flera smaskaliga rumsligheter med olika
karaktarer och innehall.
o Rekreativa platser med mycket gronska i form av grasytor, trad
och planteringar.
o Aktiva platser med mer stadsliv och smaskaliga lekytor.
e Barnvinliga lekfulla grainder och strak som kopplar ihop viktiga
malpunkter fér barn.
o Blagront strak dar dagvattnet lyfts fram och blir ett lekfullt inslag.
o Ett mangfacetterat aktivitetsstrak med ett brett utbud for olika aldrar
med fokus pa ungdomar.

Kvartersmark

e Smaskalig och variationsrik kvartersbebyggelse.

o Utatriktade verksamheter och lokaler lings med starka lokala strak och
grona tradgardar och uteplatser med privata bostadsentréer langs med
lokala grander.

Gestaltningen av nya byggnader ar generellt beskriven eftersom ingen
exploator annu ar knuten till projektet. De principer som styrs i planen infor
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samradet dr volymer for bebyggelsens utformning som ar viktiga for att
omradet ska kunna upplevas som trivsamt och smaskaligt.
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Stadsbild

Nulage

Arken arkitekters variationsrika smastadskvarter bidrar idag till att skapa
identitet vid Bro torg med sina utatvinda bottenvaningar med aktiva fasader
och bostadsentréer mot gator och torg. Husen ar byggda i varierade skalor,
med takfotter och taklandskap i olika hojder. Husen ar byggda pa ett satt dar
de upplevs som vertikala i fasadindelningen, det vill siga att de upplevs som
hogre dn de ar breda. Fasaderna ar byggda med puts i varma fargskalor och
varierande kulorer.

Bebyggelsen i omradet i 6vrigt ar byggd vid olika tider fran 1970-talet och
framat, med laga centrumbyggnader och skola i norr, hogre hus i parkmiljo i
sydost, samt stora parkeringsytor i markplan.

Planférslag

Den nya kvartersstrukturen tillfér nya platser och gaturum som bidrar till en
okad orienterbarhet. Planen skapar nya stadsrum som ar lattare att forsta och
navigera som trafikant. Allmanna platser definieras tydligare. Torget minskas
lite till ytan i 6ster men samlas tydligare i vast dir basta solldge finns. Torget
ramas in med hus som med sina fasader ger torget vaggar. Det sitter platsen i
ett battre sammanhang tillsammans med de tydligare avgransade gatorna. De
nya stadsrum som uppstar bidrar ocksa till att Bros olika omraden knyts ihop
med varandra och gor det lattare att hitta genom tatorten, framfoér allt till fots
och pa cykel.

Planen foreslar en blandning av service, verksamheter och bostider i
byggnaderna for att skapa en mer aktiv plats dir manniskor roér sig utomhus
under storre delen av dygnet, och otrygga gémda platser forsvinner.

Den nya strukturen innebar en fértitning av de mer glest bebyggda omradena.
Det i sin tur bidrar till att strak och torgbildningar definieras tydligare, aven
nira den dldre bebyggelsen. Delar av den nya kvartersstrukturen utformas som
slutna kvarter och mojliggér intima bostadsgardar. Aven pa de gardar dir det
star byggnader idag skapas tydligare innergardar pa platser som tidigare varit
utan tydliga granser. Den slutna kvartersstrukturen bidrar ocksa till en
tydlighet mellan allman plats och kvartersmark. Bostadsgardarna bidrar till
trygghet for boende och gynnar gemenskap i kvarteren.

Vaningstalet i de nya byggnaderna ar som hogst fyra vaningar. Antalet
vaningar varierar dock 6ver omradet delvis for att moéta de gransande
bostadsomradena Finnsta och Raby, men ocksa for att bevara den smaskalighet
som i ovrigt definierar bebyggelsen i Bro. Anvindning och vaningsantal i den
nya bebyggelsen mojliggor for verksamheter och arbetsplatser runt torgen.
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Konsekvenser

Omradets karaktir fé6randras genom planfdrslaget fran stora 6ppna ytor till en
tatare smaskalig kvartersstad. Stadsbilden kommer att férandras niar omradet
bebyggs. Karaktiren av gatorna kommer ocksa att dndra stadsbilden da
Enkopingsvigen andrar karaktir fran genomfartsled till stadsgata.
Gaturummen pa lokalgatorna blir ocksa av en mer sluten karaktir dn vad som
finns pa platsen idag. Detta gor att stadsbilden kommer att upplevas mer
traditionellt stadsmassig jamfort med de hus i park som praglar norra delen av
Enkoépingsviagen. Dagvattenldsningar utmed gatan kommer ocksa att fé6randra
karaktiren pa gatan.

Tillganglighet

Nulage

Omradet ar generellt flackt . Trafiksepareringen av gang- och cykelviagar
innebar att gang- och cykeltrafik gar i tunnlar under bilviagarna vilket gor att
det kan vara anstringande att ta sig fram i backarna upp och ner pa flera stillen.
Delar av omradet saknar trottoarer utmed gatorna. Det dr en stor omvag att ta
sig till de vastra busshallplatserna. Samtliga busshallplatser inom planomradet
ar inte heller tillginglighetsanpassade. Tillgdngligheten till butik och service ar
darfér sammantaget saimre dn den behover vara.

Planférslag

Omradet ar relativt flackt och har goda férutsiattningar for tillgangliga entréer
till bade skola, bostdder, och sevice. Tillgingligheten mellan Bros olika
omraden foreslas dven stirkas genom att gang och cykelviagar genom tunnlar
under bilvagar tas bort for att ersittas med korsningar i markplan. Trottoarer
langs omradets gator foreslas dven for att pa sa vis forbattra framkomligheten
langs platsens alla strak, och for att skapa fler alternativa vigar genom omradet
for gaende och cyklister.

Norrgrindsvigen, torget och omradets gardsgator planeras utan trottoarkanter
och hojdkillnader for att dels skapa ett enhetligt gaturum, men ocksa for att
genom att skapa ett golv forbattra tillgangligheten for gangtrafikanter och for
personer med rorelsehinder och rullstolsburna som kan ha svart att ta sig fram
da torget idag ar byggt med trappavsatser.

Konsekvenser

Genom omradets relativt flacka geografi finns redan idag goda moéjligheter for
tillgangliga entréer. Med planforslaget starks tillgangligheten fér personer med
funktionsvariationer ytterligare genom att nivaskillnader som idag hanteras
med trappor i planen utformas som ett golv utan avsatser. Aven méijligheten
till tillgangliga parkeringsplatser i nara anslutning till malpunkterna i omradet
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bedoms oka. Trafikutredningen siger att tillgingliga parkeringar (inom 25
meter) ar mojliga pa nastan alla platser. Den 6kade mingden gang och
cykelstrak pa markniva bedéms férbattra tillgangligheten. Orienterbarheten
bedéms forbattras i omradet i och med kvartersstrukturen och den nya
gatustrukturen.

Naturmiljo

Nulage

Omradet norr, nordost och 6ster om Bro torg utgdérs av sammanhdngande
grona parkytor dar gaende och cyklister kan rora sig tryggt. Gronskan och
parklandskapet runt Bro torg utgoér idag en vardefull resurs fér de som bor och
vistas har. Det ar viktigt att bevara och varda dessa kvaliteter savil som
kopplingen till den omgivande naturen.

En stor del av planomradet dr redan exploaterat, men de naturliga inslagen
utgérs av parkmark, gronytor och tradplanteringar. Trots narheten till
gronomraden och parkmark, upplevs platsen inte ha ett direkt samband med
dessa kvaliteter, da omradets stadsmiljo inte tillrackligt reflekterar kopplingen
till den omgivande naturen. Enligt Lansstyrelsen ar stora delar av omradet
identifierade som viktiga spridningsviagar for arter knutna till

adellovskogsmiljoer, och delar av planomradet ingar dven i vardetrakter for
ek.

Artportalen visar att flera rodlistade arter har identifierats i omradet. Bland
dessa ar flertalet fagelarter samt igelkott. Inom planomradet vixer nagra storre
trdd som innehaller mistlar. Nagra andra naturvirden bedéms planomradet
inte innehalla.

Planférslag

Detaljplanen foreslar en utbyggnad av den befintliga grona och bla strukturen
pa omradets allmdnna platser. Planen tar hinsyn till ekosystemtjanster och
biologisk mangfald genom att integrera ny gronstruktur med den som redan
finns, vilket stirker och vardar de gréna kvalitéerna i omradet.
Dagvattenhantering ar ocksa en central del av forslaget, med multifunktionella
lésningar som renar dagvatten och ar utformade for att klara framtida
klimatutmaningar som o6kade mangder skyfall. Det betyder att omradet
utformas med regnbaddar, planteringar och skelettjordar utmed gatorna och
pa torgen. Pa bostadsgardar och férgardsmark foreslas ocksa infiltrations- och
planteringsytor. Bostddernas innergardar bor kunna bidra med grénska i
omradet. Ett omrade med parkmark som ligger pa platsen planeras om till
bostadsmark.
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Konsekvenser

Planforslaget innebar att viss parkmark i omradet planeras om till gréna
bostadsgardar, vilket privatiserar mark som tidigare varit allmant tillginglig.
Det minskar invanarnas atkomst till 6ppen gronska nagot. Ytan har dock varit
uppdelad av gangbanor och mestadels bestatt av klippt gras.

Gator och torg planeras for ett mer gronskande utférande. Det far en positiv
effekt pa maingden gronska pa de allmdnna platserna 1 omradet.
Tillgangligheten till befintliga gronomraden stirks genom Dbattre
anslutningsvigar. Dagvatten- och skyfallshanteringen ges till skillnad mot
nuldget mer plats och omradet planeras som ett sammanhingande
dagvattensystem istallet f6r enskilda l6sningar, vilket innebar att hanteringen
av vattnet i omradet bedéms bli béattre trots oOkad bebyggelse.
Dagvattenlosningarna och tradplanteringarna utmed gatan och pa torgen kan
forstirka den biologiska mangfalden i planomradet och spridningssamband
mellan ortens olika omraden. Effekten ar dock beroende av utformning och
val av vaxter och behéver studeras vidare

Ett trdd med flera mistlar foreslas tas bort. Misteln ar skyddad enligt
artskyddsforordningen. I Upplands-Bro ar misteln sa pass vanlig att det inte
bedoéms utgora ett hot mot arten att ta bort detta trad.

Det behover vidare i planarbetet undersdkas hur de skyddade arterna som
patraffats kan komma att paverkas av foreslagen exploatering samt hur
exploateringen ska utformas fér minsta mojliga negativa paverkan.. Det
behover dven utredas ifall kompensationsatgarder kan kravas for att skyddade
djur och vaxtarter inte ska skadas och hur dessa atgarder ska infoérlivas i
exploateringen.

Friytor

Nulage

Planomradet innehaller i dagsliget sma friytor for aktivitet, framfoérallt i
anslutning till skolomradet och parken i norr. En parkyta finns intill
Enkopingsvagen. Ytan ar dock delad av flera gang- och cykelvagar.

Broskolan som ligger inom planomradet har ingen egen skolgard. Eleverna ar
hinvisade till Finnstaskolans skolgard eller till de almanna parkerna utanfor
planomradet.

Planforslag

Planen foreslar tydligare kopplingar till till befintliga aktivitetsytor men dven
storre yta for rekreation i anslutning till bebyggelse. Torgytan forflyttas i
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nordvistlig riktning for att pa sa vis fa ett battre solljuslige och en tydligare
koppling mot parken i norr.

En yta som idag ar planlagd for park direkt norr om Enképingsvigen foreslas
bebyggas med bostader, vilket minskar friytorna inom planomradet.

Broskolans friytor féreslas inte andras. Skolan ar fortsatt hinvisad till
Finnstaskolan eller parkomradena intill skolan. Skolan avses pa sikt att flyttas.

Konsekvenser

Konsekvenserna forvantas bli foretradelsevis positiva da tillgangligheten till
friytor stirks och de platser som finns idag blir tydligare avgriansade. Syftet
med planen ar ocksa att 6ka den upplevda tryggheten genom den nya
bebyggelsens inramning samt den minskade bilndrvaron i direkt anslutning
till ytorna.

Sammantaget minskar antalet kvadratmetrar friyta med cirka 4000kvm i och
med planfoérslaget. Kvalitéten pa de friytor som planen foreslar héjs med mer
gronska pa gator och torg och en mer tydligt ssmmanhingande struktur.

Broskolans avsaknad av egna friytor gor att det minskar chansen for elever ska
komma ut och rora sig pa raster. Broskolans elever gar i arskurs 7-9 vilket 4nda
gor att de bor kunna anvanda sig av intilligande parkytor som ar stora. Det nya
planférslaget innebar ingen férandring avseende detta.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska utredningen fér Bro torg visar att det ar varierande
geotekniska forutsittningar. Det finns dels omraden med berg i dagen, dels
omraden med jorddjup upp till 10 meter. Jorden bestar av fyllning och
darunder lera varunder det finns fast friktionsmaterial pa berg.

Fyllningen bestar av blandad jord och har en maktighet som varierar mellan
0,5 meter och 3 meter. Leran ar mycket 16s och har en maximal maktighet av
cirka 8 meter. Friktionsjorden ar fast och har en maktighet som varierar mellan
0,2 meter och cirka 4 meter.

Forekomsten av mycket 16s lera medfor att stabiliteten bor kontrolleras om
fyllning eller schaktning gors sa att nivaskillnad stérre an cirka 2,5 meter
uppkommer. Den 16sa leran medfér ocksa att risken okar for allmanna
marksattningar om marken fylls upp.

Byggnader bor dirmed grundliggas med palar inom omraden dar det finns
lera med en maktighet som ar storre an cirka 2,5 meters djup under markytan.
I ovrigt grundliggs byggnader pa packad fyllning sedan férkommande
fyllning och lera utskiftats mot krossmaterial.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet bestar mestadels av hardgjorda ytor som torg, byggnader, viagar
och parkeringsplatser. I och med planen férviantas hardgérningsgraden i
kvartersmark 6ka fran en avrinningskoefficient pa 0,61 till 0,70. Fér allman
platsmark Okar avrinningskoefficient fran 0,57 till 0,64. Detta kommer att
paverka hur dagvatten rinner och hur féroreningar sprids, sa det ar viktigt att
undersoka hur dagvattenhanteringen ska se ut.

Enligt SGUs kartor domineras omradet av glacial och postglacial lera med
inslag av urberg. Infiltrationskapaciteten i jorden ar troligen lag. Omradet
sluttar mot séder och héjderna varierar mellan 13 och 19 meter.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Milaren-Go6rvaln, som har
mattlig ekologisk status och inte uppnar god kemisk status. Det finns férhojda
halter av koppar och andra féroreningar som paverkar vattnets kvalitet. Trots
vissa bra varden for naringsbelastning, finns det fortfarande problem med
overgddning.

Mailaren-Gorvaln ar ocksa en dricksvattentikt och omfattas av speciella
skyddsregler for att skydda vattnet. Dagvatten fran hardgjorda ytor maste
renas innan det slipps ut i vattnet. Detta ar viktigt att tinka pa vid
byggnadsarbeten i omradet, sarskilt eftersom planomradet ligger i en sekundar
skyddszon.

[ dag rinner dagvattnet i omradet ytligt till rainnstensbrunnar och vidare till det
kommunala dagvattenledningsnitet. Det samlas i den sydoéstra delen av
omradet och leds sedan till ett dike ungefir 600 meter bort. Det finns dven
andra diken som tar emot dagvatten fran vagar och naturmark. Avrinningen
fran naturmarken paverkar inte dagvattensystemet i stor utstrackning
eftersom den ar langsammare an avrinningen fran de hardgjorda ytorna.

Grundvattenytan har matts i tva grundvattenrér inom omradet.
Grundvattenroren har drivits ner sa att filtret sitter i genomslappliga lager
under leran, det vill siga det som maits ar grundvattentrycket i moranen
under leran. Mitningarna visade att i sonderingspunkt i den sydvéastra delen
av omradet lag grundvattenytan pa nivan +10,3 meter vilket motsvarar 6,1
meter under markytan. I sonderingspunkt i nordvastra delen av omradet lag
grundvattenytan pa nivan +14,8 meter, vilket motsvarar 3,4 meter under
markytan.

Kulturmiljo

Nulage

Omradets dldre bebyggelse karaktiriseras av att den tillkommit vid olika
tillfallen sedan 1970-talet, med bitvis hoga arkitektoniska viarden.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fl), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 37 av 88

En kulturmiljéutredning togs fram for Bro tatort 2019 som ett underlag for
den férdjupade 6versiktsplanen. Endast den del av planomradet som ligger
soder om Enkopingsvigen pekas ut som karaktirsomrade. Karaktirsomraden
ar omraden med en gemensamt viktig karaktir dar sirskild hansyn behéver
tas till kravet om varsamhet. Inga sarskilt virdefulla omraden pekas ut i
planomradet. Det finns tre byggnader som ligger inom karaktarsomradet.
Verkstaden uppford fore 1960. Den dldsta delen av drivmedelsstationen ar
uppford foére 1975. Villan intill ar typisk for sent 70-tal. Omradet bedéms
forutom dessa sakna byggnadsverk eller annan miljo av intresse for
kulturmiljévarden.

Bro centrum uppférdes under rekordaren. En brand totalférstérde centrumet
ar 1992. Ett nytt centrum stod klart 1994. Kulturmiljéutredningen som hanvisas
till ovan tar inte upp Bro centrum som ett karaktirsomrade. Anledningen ar
att bebyggelsen inte bedéms ha sa pass arkitektoniska kvaliteter att det skulle
omfattas av férvanskningsférbud. Men Bro centrums befintliga bebyggelse ar
anda karaktaristisk for sin tid och speciell for sin plats.

Planférslag

Omradets befintliga bebyggelse foreslas sta kvar med nuvarande utbredning,
utan krav pa féordndring med undantag av att Brohuset i norr ges mojligheten
att utvidgas med ytterligare en eller 2 vaningar samt moéjlighet till en mindre
tillbyggnad i vaster. Ingen skyddsbestaimmelse foreslas dock, detta for att inte
forsvara for anpassning av byggnader i framtiden.

Fem byggnader rivs med planforslaget. Den del av planomradet som ligger
soder om Enkopingsvigen foreslas rivas. Vardcentralen och en mindre del av
en byggnad intill rivs.

Konsekvenser

Kulturmiljon kring platsen paverkas av planen i och med att den stadsbild som
finns pa platsen idag férdndras i grunden. Den nya bebyggelsen innebér, dven
om befintlig bebyggelse besparas att nya karaktirsdrag kommer tillféras till
omradet. Den foreslagna nya bebyggelsen kommer att férandra lasbarheten av
omradet nagot, da rekordarens samt 90-talets karaktirsgivande aspekter
kommer att kompletteras med mer moderna nutida inslag i bade gestaltning
och genom att nya volymer/bebyggelsestrukturer tillkommer. A andra sidan
kan tillkommande bebyggelse ses som ytterligare en arsring i centrum. I och
med att typologierna for befintlig bebyggelse ar valdigt tidstypiska kommer
arsringarna anda fortsatt kunna lasas. Befintlig bebyggelse skyddas inte fran
rivning eller foériandring, vilket 1 foérlingningen kan paverka
kulturmiljévardena och mgjligeheten att i framtiden ldsa av arsringarna pa
platsen.
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De byggnader som rivs soéder om Enkopingsvigen ligger inom
karaktirsomradet. Dessa béor dokumenteras narmare for att bevara historien
om platsen. En del av ortens karaktir med Enkopingsvigen som tidigare
landsvag med drivmedelsstation och bilverkstad férsvinner.
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Fornlamningar

Nulage

Inom omradet finns en kidnd fornldmning, i form av sa kallade skalgropar.
Lansstyrelsen beslutade den 9 december 2022 att en arkeologisk utredning
skulle utforas for detaljplanen. Linsstyrelsens bedéming ar att det sannolikt
finns fornlamningar som inte dr kdnda inom planomradet. Syftet med en
arkeologisk utredning ar att faststilla om fornldmningar finns och ge
Lansstyrelsen beslutsunderlag infor fortsatta atgarder. Nagon arkeologisk
utredning har inte utfoérts. Kommunen kommer att géra en ny férfragan om
fornlamning efter samrad eftersom Lansstyrelsens beslut har gatt ut.

Planférslag

Den registrerade skalgrop som idag ar kind inom planomradet féreslas hamna
pa kvartersmark med bestimmelsen prickmark och pa sa sitt kunna bevaras.

Konsekvenser

Kvartersmarken har anpassats for att bevara fornlamningen. Detta innebdr att
den hamnar pa privat en privat fastighet, dar bara boende far tillgang till den.
Om fornlamningen férses med en skylt kan det bidra till att fornlamningen
synliggors. Planens paverkan pa okidnda fornlamningar far bedémas efter att
arkeologisk utredning har gjorts.

Trafik, kommunikationer och gatunat

Gatunat och utfarter

Nulage

Planomradets gatundt bestar av  Norrgrindsviagen, Blomstervigen,
Enkopingsviagen samt KOpmanviagen. Planomradet nas via Norrgrindsvagen i
vast, via en befintlig cirkulationsplats i korsningen med Enképingsvagen, eller
via Blomstervigen i 6st. Bada gatorna ar separerade fran gang- och cykeltrafik
och leder till storre markparkeringsytor i omradet.

Planférslag

Gatustrukturen ansluter till dagens struktur men utvecklas inom omradet till
att skapa mer stadslika gaturum. Tanken ar att battre tillgodose alla trafikanters
behov. Det innebir att gaende och cyklister ska ges tillgang till platsen pa
samma villkor som bilister. Fokus for forslaget ligger pa utvecklingen av
centrala strak och platser, dir Enképingsvigen och Norrgrindsvigen utgor tva
viktiga sadana. Samtliga befintliga planskilda korsningar planeras att ersittas
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av korsningar i samma plan vilket antas 6ka tryggheten pa platsen samt
fungera battre ihop med foreslagen stadsstruktur.

Huvudgata (GATA,) blir anvindningen f6r Enkopingsvagen eftersom den leder
trafik genom tatorten. Pa Enkoépingsvigen foreslas separeringen mellan
trafikslagen effektiviseras, med korbana f6r motorfordonstrafik och
separerade gang- och cykelbanor. Koérbanans bredd dimensioneras for
busstrafik. Mellan kérbanan och cykelbanan planeras flexytor for planteringar
och dagvattenhantering, moébler, hallplatsligen, angéring och snéupplag. For
att sakerstalla trafiksikerheten pa platsen bor passager hastighetsdimpas och
mojliga hastighetsdimpande atgirder langs strackan behover utredas med
hansyn till busstrafiken.

,"' Vb

[llustration av méjlig gatusektion fér Enkdpingsvagen. Framtagen av Spacescape.

Brorondellen foreslas byggas om fran cirkulationsplats till fyrvagskorsning,
dels for att dndra upplevelsen av platsen och kunna komma nirmre
Enkopingsviagen med bebyggelse, men ocksa for att jamstalla alla trafikanter
pa ett battre satt da gaende och cyklister far ett genare och tryggare strak over
Enkoépingsvigen.

Lokalgata  (GATAg) blir anvindningen for Blomstervigen och
Norrgrindsviagen. Dessa planeras som cykelvanliga lagfartsgator med smala
korbanor och utan nivaskillnader vilket framjar laga hastigheter. Gatorna
innehaller en flexyta som kan anviandas for planteringar, mobler, ang6ring och
snoéupplag. Aven hir foéreslas golvet vara utan nivaskillnader for okad
flexibilitet. Forgardsmark ingar som del av gangbanan vid alla kvarter.
Eftersom bade skola och forskola ligger vid Blomstervigen blir det sarskilt
viktigt att prioritera gaende och cyklister genom tydliga passagepunkter och
hastighetsdampning.
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[llustration av mojlig utofrmning av lokalgata. Framtagen av Spacescape.

Gardsgata (GATAs) blir anvandningen f6r mindre angéringsgator som ansluter
till Norrgrindsviagen och Blomstervigen. Dessa utformas som enkelriktade,
barnvanliga gangfartsgrander vilket uppmuntrar till lagre hastigheter. Dessa
gator ar endast till for trafik som ska na en plats intill, alltsa boende,
sopphdmtning och eventuell utryckningstrafik som ambulans eller brandbil.
Gatorna ska ha ett jamnt golv utan nivaskillnader, det vill sdga ingen tydligt
markerad trottoar med kantsten, for att skapa flexibilitet. Det planeras for
mojlighet att stanna till i gatan, och plats for gronska och tekniska funktioner
vid korsningar. Utanfér alla kvarter kommer det att finnas féorgardsmark som
har en bred sida i sollage.

Illustration av mdjlig utformning av gardsgata. Framtagen av Spacescape.
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Konsekvenser

Planforslaget féorandrar inte antalet gator som finns i gatunitet. Forslaget
innebar dock flera atgirder som kan bidra till att trafiksikerheten Okas;
lagfartsgatorna skapar mer férutsigbara trafikmiljoer och att hastigheterna
sanks. Enkopingsvagens foreslagna struktur bidrar ocksa till en 6kad
trafiksdkerhet eftersom trafikslagens separeraring blir mer effektiv.

Den trafikutredning som tagits fram under planarbetet visar att sinkta
hastigheter och 6kad trafik inte bor leda till stora kébildningar och eller kraftigt
forsamrad framkomlighet. Att Brorondellen byggs om till fyrvigskorsning
bedéms inte paverka kapacitet eller framkomlighet i korsningen enligt
trafikutredningen.

Konsekvenser for naringslivet

Enkopingsvigens forandring till att bli mer stadsmassig kan 6ka synligheten
for verksamheter i omradet. Sikrare trafikmiljoer kan bidra till att stirka
attraktiviteten och bidra till att fler valjer att ta del av utbudet som finns i
centrum.

Motortrafik och trafikalstring

Nulage

Kommunens trafikmatning utférd ar 2018 visar att det passerar cirka 6000
fordon per medelvardagsdygn pa Enképingsviagen genom planomradet. Cirka
1000 fordon per dygn passerar Norrgrindsviagen. Pa KOpmanvagen, passerar
cirka 1 300 fordon per dygn. Andelen tung trafik visar att den storsta andelen
14 procent) passerar Képmanviagen ( och att cirka 5 procent passerar
Enkoépingsviagen och Norrgrindsviagen. Den hoéga andelen tung trafik pa
Kopmanvigen forklaras av busstrafiken som gar via denna vag.

Planférslag

Den storsta trafikokningen foérviantas ske pa Enkopingsviagen oster om
korsningen med Kdépmanvigen. Enligt framtagen trafikprognos fran Iterio
(2024) forvantas trafiken 6ka fran cirka 5 600 fordon per dygn till cirka 7 600
fordon per dygn.

Konsekvenser

Planforslaget kommer att 6ka antalet fordonsrorelser i omradet vilket stiller
krav pa sakra gang- och cykelfaciliteter sa att 6kningen inte riskerar att skapa
en otrygg miljé6 for fotgingare och cyklister. Det ar ocksa viktigt att
trafiksituationen blir tydlig och éverblickbar fér motortafiken.
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Konsekvenser for naringslivet

En trafikékning i omradet innebar att fler manniskor roér sig i narheten av
omradet. Detta kan ge fler potentiella beskare f6r verksamheterna i omradet.
Okad trafik skulle kunna bidra till att tringseln 6kar under vissa tider av
dygnet, varfor det ar viktigt att framkomligheten inte paverkas negativt. For
naringslivet skulle en minskad framkomlighet kunna paverka leveranser och
attraktiviteten i att besoka omradet.

Parkering, angoring och varumottagning

Nulage

Det finns ett flertal parkeringsytor i planomradet. En stor parkering finns i
niarheten av torget och tva parkeringsytor vid Broskolan och i nidrheten av
Brohuset. Leveransfordon nar 1 dagsliget verksamheter via bade
Norrgrindsviagen och Blomstervigen med en storre lastkaj placerad intill
parkeringsytan i planomradets nordostra del.

Planférslag

Tva parkeringsomraden foreslas genom planforslaget: en markparkering nara
Broskolan och ett parkeringsgarage vid korsningen mellan Enk6épingsviagen
och Norrgrindsviagen. Markparkeringen ar avsedd for besokare till Brohuset
och lokala verksamheter. Garaget ska anvindas av boende samt besokare till
butiker och vardcentralen. Utéver dessa parkeringslosningar har ytterligare tva
kvarter mojlighet att bygga parkering under upphgjd innergard for att 16sa
boendeparkering, bade for det egna kvarteret och for bostadsritterna pa
intilliggande fastigheter vars befintliga parkeringsytor tas i ansprak i och med
den nya bebyggelse som foreslas i planen. Detta féreslas dels vid korsningen
mellan Enkoépingsviagen och Blomstervigen, dels vid korsningen mellan
Enkoépingsviagen och Képmanviagen.

Angoring sker fortsatt via Norrgrindsviagen och Blomstervigen. Leveranser till
omradet kommer ske via Enkopingsvigen, Norrgrindsvigen och
Blomstervigen, med livsmedelsbutiken som den huvudsakliga mottagaren av
leveranser. Lastning till livsmedelsbutiken kan ocksa komma att ske via
garaget. Leveranslosningar, sarskilt for livsmedelsbutiken, behéver utredas
vidare.

Konsekvenser

Strukturen for parkering och angéring ar utformad fér att minska biltrafiken
vilket skapar en mer attraktiv milj6 for gaende och cyklister. Parkeringsplatser
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kommer att koncentreras till omradets utkanter. Angéring till centrum sker via
ett begransat antal gator. Detta kommer minska andelen bilar som ror sig i
omradets centrala delar. Ytterligare berdkningar pa beldggningsgrad och
behov behoéver dock goras infér granskning.

Konsekvenser for naringslivet

Bilburna kunder kan behoéva ga lingre for att na malpunkter i centrum da
parkeringsplatserna flyttas till utkanten av planomradet. Detta skulle
potentiellt kunna paverka besok till verksamheterna i omradet.

Gang-och cykeltrafik

Nulage

Gang- och cykelstraken i Bro centrum ar till storsta delen separerade fran
motorfordonstrafiken och utgdérs framst av gemensamma gang- och
cykelvagar samt parkstrak. Endast huvudgatan Enkoépingsvigen och lokalgatan
K6pmanvigen, som leder till Bro station, har gangbanor eller gang- och
cykelbanor utmed gatunatet. I 6vrigt ar straken ofta otydliga for gaende och
cyklister, vilket minskar framkomlighet och trygghet. Det finns
overgangsstillen, men siktlinjerna ar bitvis daliga och 6vergangarna ar ofta
utan hastighetsdimpande atgirder. I medborgardialog har det framkommit att
dagens centrum ar en viktig plats for barn, och att gang- och cykeltrafik ar
vanligast bland invanarna i Bro. Manga upplever att de nuvarande gangstraken
kan vara otydliga och att det kianns otryggt att ga 6ver parkeringsytor.

Korsningar langs gangstraken ar mestadels planskilda och gar via tunnlar, men
dessa har daliga siktlinjer och upplevs som otrygga. Overgangsstillen lings
Enkopingsvigen och Kopmanvigen saknar generellt hastighetsdimpande
atgarder, och gangstraken i omradets Ostra del ar otydliga och svarorienterade.
Cykelnitet sammanfaller med gangnitet. Pa vissa lokalgator som
Képmanvigen sker cykling i blandtrafik. Aven om separationen fran
motortrafik o6kar sdkerheten paverkar de gemensamma gang- och
cykelvagarna sikerheten och tryggheten negativt for oskyddade trafikanter.
Den genaste vigen fran Kopmanvigen till dagens centrum gar 6ver den
befintliga centrumparkeringen vilket innebar att manga gangtrafikanter valjer
den vigen trots att det innebdr en risk ur trafiksikerhetssynpunkt.
Enkopingsvigen ar en viktig pendlingscykelviag enligt Stockholms regionala
cykelplan, men hastighetsdimpande atgarder saknas pa manga passager over
vagen. Cykelparkering finns pa flera platser i centrum, men dessa saknar bade
vaderskydd och ramlasningsmajligheter.

Planférslag’

Den nya gatustrukturen for Bro torg skapar nya kopplingar till det befintliga
gangvagnitet och planeras frimst for att prioritera gaende och cyklister.
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Norrgrindsviagen och Blomsterviagen foreslas bli smastadsgator med breda
gangytor pa bada sidor om gatan. Ovriga angdringsgator inom omradet
planeras att utformas som barnvinliga bostadsgrinder med en gemensam
gangfartsyta, dir gaende har prioritet och andra trafikslag far anpassa sig.

Samtliga gangbanor i omradet féreslas fa en fri bredd pa 8 meter for att
underlitta gangtrafik och drift. Gaende och cyklister separeras pa storre gator.
Dar motorfordon inte tillats foreslas gemensamma gang- och cykelvagar.

For cyklister foreslas dubbelriktade cykelbanor langs Enképingsvigen med en
bredd pa minst 2,5 meter och en skyddszon. Cykling pa mindre lokalgator och
angoringsgator sker i blandtrafik.

Enkopingsvigen kommer fortsatt att vara ett viktigt pendlingscykelstrak och
dess cykeloverfarter behaller sina nuvarande regleringar for att underlatta
saker passage.

Konsekvenser

Niar omradet byggs om med nya separerade gang- och cykelstrak samt
trottoarer och 6vergangsstillen i markplan blir tillgangen till sikra strak for
gaende och cyklister battre. Sidkrare gang- och cykelvigar bidrar till att 6ka
gang- och cykeltrafiken i omradet och att fler viljer att ga och cykla istallet for
att anvianda bilen. Att dagens stora markparkering minskas och flyttas innebar
att huvudstraket for gaende och cyklister fran K6pmanviagen till centrum blir
sakrare ur trafiksynpunkt i och med att det inte langre finns behov av att gena
over parkeringen. Den regionala cykelled som loper genom omradet langs
Enkopingsvagen flyttas inte och planen paverkar darfor inte mojligheten att
cykla genom orten snabbt och sidkert utan avbrott.

Konsekvenser for naringslivet

Battre gang- och cykelmoéjligheter kan gora det enklare och mer attraktivt att
valja Bro torgs verksamhetsutbud, vilket kan tinkas 6ka antalet besokare till
omradet.

Kollektivtrafik

Nulage

Kollektivtrafiknitet i omradet kring Bro centrum bestar huvudsakligen av tre
busslinjer: 555, 556 och 591. Tva busshallplatser, Bro centrum och
Norrgardsvagen, finns lings Enkoépingsvagen och ligger cirka 150-200 meter
fran torget, vilket enligt Trafikfoérvaltningens riktlinjer ger god
kollektivtrafikforsorjning. Dock ar det bara hallplatsen Norrgardsvigen som ar
tillgdnglighetsanpassad. Bada hallplatserna ar utrustade med vaderskydd.
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Busslinje 555 (Kungsdngens station—-Bro Malarstrand/Lassa kyrka) erbjuder
halvtimmestrafik under hogtrafik, men under kvillar och helger gar bussen
endast en gang i timmen mellan Kungsingens station och Lassa kyrka. Det
finns ocksa extra halvtimmestrafik mellan hallplatserna Finnsta och Bro
Mailarstrand under vissa tider. Busslinje 556 (Bro centrum-Ado) ar en
landsbygdslinje med ett fatal avgangar under bade vardagar och helger.
Busslinje 591 (Stockholm C-Livgardet/Raby) dr en nattbuss som har ett fatal
avgangar varje natt.

Bro station, som ar en del av Stockholms pendeltagsnat, ligger cirka 350-400
meter fran torget och trafikeras av pendeltagslinje 43 (Balsta—Nynashamn).
Pendeltagen gar var 30 minut och under vardagar finns nagra extra avgangar.

Planférslag

Busslinjerna antas dven i framtiden ha samma strickning som idag och
foreslagen gatusektion lings Enkopingsvigen behéver mojliggora detta. Aven
hallplatslagen planeras att finnas kvar i befintliga lagen. Med tanke pa ortens
okade befolkning planeras daven for cirka 10 bussar per timme vilket ar en
fordubbling av antalet avgangar i dag. Trafikférvaltningen kommer behéva
involveras i ett senare skede for att se till att busstrafiken inte paverkas negativt
av ny utformning pa gatunétet.

Konsekvenser

Foreslagen utformning bedéms inte ha nagon paverkan pa kollektivtrafikens
utbud i omradet. Besokare till de olika verksamheterna i omradet kommer i
framtiden kunna anvinda sig av kollektivtrafiken pa liknande sitt som idag.
Busshallplatsernas lage foreslas inte flyttas och kommer darfér inte att
paverkas av planforslaget. Det kommer bli littare att ta sig till de vistra
busshallplatserna fran centrum jamfort med idag eftersom det byggs
trottoarer utmed gatorna och straken fortydligas.

Hastighetsdampande atgirder pa Enkopingsvigen kan ha paverkan pa
framkomligheten fér bussarna och maste utredas for att inte ha en negativ
paverkan pa busstrafiken. Korsningar kan riskera att goéra busstrafiken
langsammare om de ir reglerade med till exempel trafikljus.

Konsekvenser for naringslivet

Eftersom planen inte innebidr nagra dndringar av kollektivtrafiken bedéms det
inte finnas nagra konsekvenser for naringslivet kopplat till kollektivtrafik. Det
kommer bli tydligare for resenidrer hur de ska ta sig till och fran
busshallplatserna vilket skulle kunna uppmuntra fler att resa kollektivt till
torget vilketskulle gynna narinslivet..
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Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet innehaller bade offentlig och kommersiell service. Bland den
offentliga servicen finns bland annat badhus, bibliotek, trygghetscenter,
vardcentral och idrottshall. Vidare finns dagligvaruhandel, detaljhandel och
restaurang i planomradet.

Narmaste skola ar Broskolan som ar beldgen inom planomradet, Broskolan
innehar grundskoleverksamhet f6r arskurs 7-9. Andra skolor och kommunala
forskolor i nirheten av planomradet idr Finnstaskolan och foérskolan Blomman
som ir beligna 6ster om planomradet. Oppna férskolan har dven verksamhet
i planomradet, beldgen pa Blomstervagen.

Planomradet ar idag ett lokalt stadsdelscentrum dar utbudet och innehallet i
forsta hand moter narboendes vardagsbehov. Dagligvaruhandeln ar
centrumets ankare och drar storst antal besokare till Bro torg.
Dagligvaruhandeln bedéms dock kunna prestera battre dn vad den gor idag.
Orsaken till att dagens centrum inte nar sin fulla potential bedéms i
handelsutredningen for Bro torg (WSP 2024) framst vara att centrum upplevs
som otryggt och ovilkomnande.

Planférslag

Det finns ett kommunalt beslut att flytta Broskolans verksamhet, men tidpunkt
och plats for flytten ar annu inte faststillda. Darfor foreslar planen att den
nuvarande skolbyggnaden behaller mgjligheten att anvandas som skola tills
vidare.

Planen foreslar aven en utvidgning av Brohusets lokaler for att biattre rymma
badhus och bibliotek. Dessutom foreslas kontorslokaler i kvarteret, vilket
skulle mojliggora att ytterligare delar av kommunens verksamhet forlaggs i
Bro. Detta skulle féra den offentliga servicen nirmare invanarna i omradet.
Handelsutredningen framhaller att det finns utrymme fér en viss 6kning av
antalet verksamheter nar ny foreslagen bebyggelse tillkommer. Planforslaget
mojliggér for livsmedelsbutik, vardcentral, boende i form av aldre-eller
trygghetsboende, familjecentral samt lokaler f6r centrumverksambhet.

Konsekvenser

Planforslaget innebéar en viss befolkningsékning, vilket ger en liten 6kning av
anvandningen av den offentliga servicen samt ett 6kat kundunderlag fér den
kommersiella servicen. Genom att Brohuset ges mojligheten att byggas ut ges
aven den offentliga servicen en mojlighet att vixa i orten. Om planens
mojligheter till centrumverksamhet utnyttjas fullt finns goda magjligheter for
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manniskor i Bro att anvanda sig av 6kad service. Eftersom planen mojliggoér
flexibelitet i anvandningen av bottenvaningar ir det inte tvingande med
centrumverksamheter i bottenvaningarna. Det finns darfoér en risk att bostader
byggs i stillet och att 6kningen av service inte blir sa stor som Onskat. Samtidigt
mojliggor detta f6r handel och service att vixa organiskt efter behov.

Konsekvenser for naringslivet

Befintliga verksamheter kan fa ett 6kat kundunderlag i och med att
planomradet bidrar till en viss befolkningsokning. Tillskapandet av nya
verksamhetslokaler kan skapa moéjligheter for nyetableringar, vilket kan bidra
till att skapa variation i niringslivet och 6ka utbudet av verksamheter i
omradet. Planen innebar ocksa en magjlighet fér boende att ha en enskild firma
lokaliserad pa sin fastighet, sa lidnge verksamheten ryms inom
planbestaimmelserna.

Forbattrad tillgdnglighet till planomradet genom gang- och cykelviagar kan
attrahera fler besokare till omradet, detta aven genom att verksamheterna far
en storre synlighet genom en centrumférskjutning mot Enképingsvagen.
Samtidigt finns risken att den 6kade konkurrensen fran nya foéretag kan bli en
utmaning fér redan etablerade verksamheter. Om kundunderlaget inte vaxer
i samma takt som antalet valmojligheter kan vissa foretag fa svart att 6verleva
i den nya konkurrenssituationen. En 6kad konkurrens kan samtidigt innebara
att kvaliteten pa service i omradet hojs.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nulage

Omradet innehaller ledningar foér saval vatten och avlopp som dagvatten i
samma ledningsstrak. Straket ar idag delvis beldget inom kvartersmark med
ledningsratt.

Ramboll haller pa att ta fram en kapacitetsutredning pa bestéllning av
kommunen. Utredningen ar inte klar, men tidiga svar pekar pa att vatten och
dagvattenledningarna kan uppna god eller acceptabel kapacitet &ven med
utbyggnaden. Spillvattennétet, dvs avloppsledningarna, verkar redan idag
sakna kapacitet.

Planférslaget

Inom i stort sett hela omradet forekommer 16s lera. Det medfor att det vid
uppfyllnad av marken uppkommer allminna marksattningar som paverkar
befintliga och nya VA-ledningar i marken. For att i storsta mojliga utstrackning
undvika sattningsproblem boér hojdsattningen goéras sa blivande uppfyllnader
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blir sa sma som mojligt. I samband med att spillvattenkapaciteten 6kas foreslas
ledningar aven att flyttas inom planomradet.

Konsekvenser

Konsekvensen blir att spillvattenledningarna maste atgardas. I och med att
spillvattnet ar belagt 1 samma ledningsstrak som dag- och
drickvattenledningarna paverkar atgarder pa spillvattennitet dven de 6vriga
ledningarna i straket. Kommunen gor darfér bedémningen att hela
ledningsnitet i omradet kan rationaliseras genom att man flyttar pa
ledningsstraket som helhet. Nar samtliga ledningar flyttas fran kvartersmark

till allman platsmark skapas béttre tillginglighet till ledningarna for service
och underhall.

Dagvatten

Nulage

Planomradet ar i dagsldget exploaterat och bestar till stor del redan i dag av
hardgjorda ytor med inslag av gronyta samt storre partier av gronska framst i
den so6dra delen av omradet.

[ planomréde

Markanvandning (nuldge) [
I Takytor

Il Vvagytor

[ Parkeringsytor

[ Ovriga hardgjorda ytor
] Grusytor

Bilden visar nuvarande markanvandning inom planomradet.

Jorden i omradet bestar mestadels av fyllning och lera, som ligger ovanpa
moran och berg. Infiltrationskapaciteten i de befintliga jordarterna ar
sannolikt mycket lag.
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Planomradet sluttar generellt mot sdder och hdjderna i omradet varierar
mellan +13 meter och +19 meter (h6jdsystem RH2000).

Milaren-Goérviln ar en del av Ostra Milarens vattenskyddsomrade och
omfattas av sarskilda skyddsforeskrifter eftersom den anvinds som en
dricksvattentidkt. Det innebar enligt 7 kap. 21 och 22 8§ i Miljébalken att
omradet omfattas av speciella omradesskydd och speciella regler for
exempelvis dagvattenhanteringen med syfte att skydda vattentikten. Enligt
Lansstyrelsen i Stockholms lan giller att dagvatten fran hardgjorda ytor dar
det finns risk fér fororenat vatten, bade inom det inre och det yttre
skyddsomradet (primira och sekundira skyddszonen) maste féregas av rening
innan det slapps till recipient.

Dagvatten i planomradet rinner i dagslaget ytligt till rAinnstensbrunnar och
vidare till det kommunala dagvattenledningsnitet, se Figur 7. Vatten fran
storre delen av planomradet leds till en punkt i omradets sydostra del, dar
ledningen fortsatter at sydost och mynnar i ett dike drygt 600 meter fran
planomradet. Planomradets sydvastra spets avvattnas via en annan ledning
men leds sedan at sydost och kopplar pa resten av ledningsnatet innan det gar
ut i diket.

Inom planomradets sydostra del, norr om Enk6épingsvagen, finns ett vagdike
som tar emot dagvattnet fran viagen. Langs planomradets norra sida l6per ett
avskdrande dike som leder vatten fran naturmarken norr om planomradet.
Vatten fran naturmarken rinner sedan vidare till en ledning som antags leda
till planomradets ledningsnat. Da avrinningen fran naturmarken som sker via
det avskdrande diket ar mycket trégare dn avrinning fran hardgjorda ytor,
bedéms denna avrinning inte ha nagon stoérre paverkan pa dimensioneringen
av dagvattensystemet i planomradet.

Planférslag

Med planerad exploatering foérviantas det totala dimensionerande
dagvattenflédet 6ka med cirka 37 procent. Okningen beror pa en nagot ékad
hardgoérningsgrad och att nederbérdsintensiteten forvantas bli hogre i och
med framtida klimat.
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[ Planomréde

Markanvandning (planerad) [}
[ Takytor
Innergdrd pé bjalklag
[ Innergérd pd mark
| [ Bl3gréna lokalgator
2 Il Lokalgator
Il Vigytor

Bilden visar planerad markanvandning inom planomradet.

I linje med Upplands-Bro kommuns riktlinjer fér dagvatten och bestillarens
onskemal har férdrojningsbehov féor dagvatten berdknats utifran tva olika
krav: att férdroja flodet vid ett framtida dimensionerande 20-arsregn ned till
ett 20-arsregn med dagens forutsittningar, samt att foérdrdja 20 mm
nederbord vid varje regntillfille. For att moéta det forsta kravet kravs en total
fordorjningsvolym pa cirka 480 m3. For att mota det andra kravet kravs en
total fordrojningsvolym pa cirka 1400 m3. Dagvattenatgarder
dimensionerades for att klara av att férdrdja och rena 1400 m3 vatten totalt,
fordelat pa allman platsmark och kvartersmark.

w - Erforderlig magasinsvolym
Fordrajningskrav g g Y

[m?]
Fléde fdr inte 6ka efter exploatering vid 20-8rsregn
Kvartersmark 300
Allman platsmark 130
Summa 430
Férdrija 20 mm regn
Kvartersmark 1 000
Allman platsmark 400
Summa 1 400

Bilden visar fordrojningskrav inom planomradet.

Principiella  atgardsfoérslag for dagvatten inom  planomradet ar
dimensionerade for att géra det magjligt att féordroja och rena 20 mm dagvatten
och ar uppdelade pa kvartersmark och allmin platsmark for att folja
kommunens riktlinjer om att dagvatten fran kvartersmark sa langt som mojligt
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ska fordrojas lokalt inom fastigheten. Atgirdsfoérslagen bygger huvudsakligen
pa anvandandet av nedsdankta regnbaddar (dven kallade nedsiankta vaxtbaddar
eller biofilter) och trad i skelettjord (aven kallat trad i hardgjord yta eller trad i
kolmakadam), vilka ger en yteffektiv rening och foérdréjning av dagvatten
samtidigt som det kan ge ett vackert gronskande inslag i stadsmiljon.
Regnbdddarna kompletteras dar det ar nddvandigt eller 6nskvart med diverse
andra typer av anliggningar. Eftersom infiltrationskapaciteten féorvantas vara
begrinsad i omradet sa behoéver dagvattenanliggningarna foérses med
drianering som leder det renade vattnet vidare till dagvattensystemet.

Tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark foreslas avvattnas till regnbaddar,
alternativt nedsankta vildrianerade grasytor innan dagvattnet slapps ut till
kommunalt dagvattennit.

Dagvatten fran lokalgator, gang- och cykelvigar och torgytor pa allmin
platsmark foreslas avvattnas till trdd i skelettjord, alternativt regnbaddar.
Dagvatten fran parkeringsytor pa allmian platsmark foreslas avvattnas till
regnbaddar, alternativt till genomslapplig markbelaggning.

Dagvatten fran Enkopingsvigen foreslas ledas ned i ett bredare eller tva
smalare nedsiankta bla-gron-gra strak (BGG-strak) langs med viagen. Samma
typ av atgard foreslas ocksa for de blagrona lokalgatorna i planomradet. For
dessa strak foreslas regnbiddar sammanlinkade med ett luftigt
forstarkningslager for dagvattenhantering, samt vanliga planteringsytor med
trid och varierad grénska for att ge en trevligare landskapsbild. Aven trad i
skelettjord kan anviandas som ett inslag, men boér anvindas med foérsiktighet
vid Enk6pingsvigen eftersom de ar svarare att sanera vid oljespill fran olyckor.

De foéreslagna atgirderna medfér att magasinskraven tillgodoses och att
fororeningsbelastningen pa recipienten minskar.

Om takytorna i planomradet utformas som sadeltak kommer takdagvattnet att
rinna bade in mot innergardar och ut mot gata. Dagvatten som avrinner fran
kvarterens takytor foreslas i férsta hand ledas till regnbaddar intill fasaderna.
Regnbaddar ar planteringsytor med férmaga att rena och férdroja dagvatten
samtidigt som de bidrar med gronska och stdédjer biologisk mangfald i
stadsmiljon. Regnbidddar har en relativt hog reningsgrad, beroende pa djup
och filtermaterial. Regnbaddar har dven férmaga att avskilja olja och organiska
miljogifter fran dagvattnet.

Regnbiddar kan utformas pa manga olika sitt beroende pa behov. Om
infiltrationskapaciteten i marken ar begriansad (som troligen ar fallet i
planomradet) sa behover vatten avligsnas i ett drinerande lager med en
ledning till dagvattennitet efter att det har filtrerat genom regnbadden.
Regnbidddarnas yta bor utgoéra cirka 5 till 10 procent av den tillrinnande
hardgjorda ytan.
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Oversvamningsskydd

(braddbrunn)
——l
E S p—
Erosionsskydd «_ [ =
\ ‘ Fordrojningsvolym
- djup 0,1-0,3 m (0,5 m)

Sandbaserad
vaxtjord
(filtermaterial),
minst 0,5 m

Draneringslager _| 3!

- \ Draneringsledning

Befintlig mark

Bilden visar principiell uppbyggnad av en regnbadd. Illustration: WRS

For takytor som lutar ut mot gata dar tillracklig férgardsmark fér regnbaddar
inte kan sidkras ar tjocka grona tak en alternativ atgird. Grona tak med
substratdjup pa minst 15 cm kan omhéinderta 20 mm nederbérd f6r den ytan
som taket anliggs pa.

Konsekvenser

De foreslagna atgirderna ar dimensionerade for att kunna rena och férdrgja
avrinningen fran 20 mm nederbérd, motsvarande 1400 m?3 totalt.
Reningseffekten har berdknats utifran att bade kvartersmark och allmin
platsmark renas i regnbaddar, men liknande reningseffekt kan uppnas aven
med nagon kombination av de alternativa féreslagna atgarderna.

Fororeningsberdkningar for kvartersmark respektive allmin platsmark vid
nuvarande belastning och framtida belastning med foéreslagna atgarder visar
pa att fororeningsbelastningen minskar fér samtliga dmnen efter rening i
dagvattenanliggningar. Forandringen ar storre dn osidkerheten for de flesta
undersokta dmnen, sa for dessa ir minskningen statistiskt sikerstilld. For
fosfor, kvave, koppar och krom, inom kvartersmark, samt krom och nickel
inom allmin platsmark, ar férandringen for liten for att sikerstillas, men
beriakningarna visar trots det pa en forbattring adven for dessa amnen.
Resultaten visar alltsa pa att féroreningsbelastningen pa recipienten kommer
att minska 6ver lag efter exploatering, forutsatt att reningsatgarder vidtas.

EL tele, bredband och uppvarmning

Nulage

Planomradet dr genom befintlig bebyggelse och liksom tidigare verksamheter
forsorjt genom etablerat nit for el, tele, bredband och uppviarmning.
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Fjarrvarmeledning ligger intill och inom planomradet. Skanova och IP-only
har ledningar med anslutning till tele och fiber. E.ON har ledningar fér el inom
omradet

Planforslag
Planforslaget innebar att en del av E.ONs fjarrvirmeledningar behover flyttas
for att ge plats at ny bebyggelse dar det idag ligger en parkeringsplats.

Konsekvenser

I nuliget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele, bredband
och uppvarmning utéver att E.ONs fjarrvirmeledning kommer att behéva
flyttas i samband med exploateringen av planforslaget.

Avfall

Nulage

I dagslaget har sopbilar foretradelsevis god framkomlighet inom planomradet.

Planférslag

Inom planomrade med flerbostadshus gailler kvartersnidra gemensamma
sorteringsplatser for avfall inom 50 meter fran byggnader. Avfallsutrymme ska
dimensioneras med hansyn till antal hushall och veckotémning av
avfallsfraktioner.

Avfallsfordon foreslas sta i korbana tillfalligt pa angéringsgator samt angora pa
anordnade lastplatser/angoéringsfickor langs storre gator. Exakt 16sning maste
utredas vidare i samband med placering av entréer.

Konsekvenser

Genom att omradet planeras med mojlighet till rundkoérning eller
avfallshantering inne pa bostadsgardar forvantas tillgingligheten fortsatt vara
god, dock behover exakta placeringar av avfallshanteringen utredas vidare i
samband med byggnaderna, och ska dven stimmas av med kommunens
avfallsenhet.

Sociala aspekter

Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om barnkonventionen
galler parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar ska tillampas och foljas
for att  barnens rattigheter = och  basta  tillgodoses inom
samhallsbyggnadsprocessen.
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En barnkonsekvenanalys har tagits fram under planarbetet. En viktig del av
denna har varit en dialogprocess. Dialogprocessen som anviants kallas
samskapandeprocess. Det innebdr att arkitekt och arkitekturpedagog skissat pa
omradet tillsammans med barngrupper i lag och hogstadiealder, utifran
barnens perspektiv. Forutom dialogprocessen har adven det forslaget
analyserats av arkitekterna for att ta fram forslag pa atgirder med barnens
tankar och asikter som grund.

Nulage

I nulaget finns tre trygga gang- och cykelstrak i 6st-vastlig riktning genom
centrum. Gangvagarna ar trafiksikra eftersom de gar i tunnlar och genom
parkmark. Det finns flera skolor inom centrum och barn kan rora sig via trygga
vagar till torget och aktiviteter i Brohuset. Fran busshallplatser finns viagar som
upplevs vara osdkra for barn.

Stora 6ppna ytor med parkeringar och obebyggd mark gér omradet kring Bro
centrum svarorienterat. Det ar otydligt hur man bast tar sig for att komma till
olika platser i centrum, till exempel nir man kommer fran pendelstationen
och ska till Brohuset vilket kan leda till en kinsla av otrygghet.

Planférslag

Detaljplanen for Bro torg syftar till att koppla samman och tillgingliggdra
omradets grona torg och parker. Detaljplanen innebar att gatunitet blir
tydligare och mer sammankopplat. Det finns battre kopplingar i nord-sydlig
riktning fran stationen till Brohuset och parken. Gang- och cykeltunnlar ersatts
med gangfartsgator.

Detaljplaneforslaget mojliggoér for ett bostadsomrade med mycket gronska
med bostider med lummiga innegardar diar barn kan vistas 6ppet och synligt.
Den blandande markanvindningen innebar att fler manniskor kommer att
rora sig i omradet under dygnets alla timmar. Planomradets centrala lage pa
Bro torg innebar att tillgangen till kommunikationer och olika typer av service
ar god. Forskola och skola finns i nairomradet, likasa lekplatser, parker och
offentlig service. Busshallsplatser, dagligvaruhandel med mera finns inom
gang- och cykelavstand.

Konsekvenser

Straken i omradet blir tydligare och det blir lattare for barn att orientera sig.
Det blir lattare att ta sig till och fran busshallplatserna, framférallt for buss i
vastlig riktning. Trafiksakerheten for barn riskerar att férsamras nar tunnlarna
tas bort. Overgangsstillen ar svarare att oOverblicka. Utformningen av
overgangsstallen ar viktig for att trafiksituationen ska ga att lasa av pa ett enkelt
satt. Tryggheten kvallstid 6kar nar tunnlarna férsvinner eftersom alla ror sig
pa gatuniva och det ar lattare att 6verblicka omradet.
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Skolomradet for Broskolan har ingen egen skolgard, utan friytor hianvisas till
Finnstaskolan eller parkomraden intill skolan. Detta ar dock ingen férandring
jamfort med nuvarande situation. Mojligheten till roérelse och utevistelse
bedéms dnda vara god eftersom skolan innehaller arskurs 7-9 som har stérre
mojlighet till forflyttning an yngre elever och dirmed kan dra nytta av de stora
parkomraden som finns i nirheten.

For barn som kommer att bo i omradet skapas en boendemilj6 med
innergardar som kan ge modjlighet till lek i nirheten av bostaden. Det ar
gangavstand till lekpatser och aktivitetspark samt bibliotek, simhall och annan
service. Detta gor att planen bedoéms fa 6verviagande positiva konsekvenser for
barn.

Jamstalldhet och jamlikhet

Genom att omradet idag i hog utstrackning ar anpassat efter bilresor till och
fran platsen 4r omradet inte val anpassat for jamstalldhet da stora grupper i
samhallet inte har tillgang till egen bil.

Planférslag

Planforslaget lyfter fram gang- och cykeltrafiken samt tryggheten for dessa
trafikanter. Planen innehaller mer plats for service och fler bostader.
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Konsekvenser

Nar nya moétesplatser skapas finns maojligheter for att fler kinner sig vilkomna
i Bro centrum och att fler manniskor méts. Med en inkluderande utformning
finns det mojlighet att skapa en plats som ar till for alla oavsett bakgrund och
erfarenheter.

Planfoérslaget ger mojlighet till férbattrad service i Bro centrum. Fér dem som
gar, cyklar eller aker kollektivt kan det férenkla vardagen om mer service
samlas pa ett stille och blir mer tillgangligt.

Trygghet

Nulage

Omradet karaktiriseras av stora tomma ytor utan bebyggelse, och langt till
niarmaste bostadsbebyggelse Detta gor att omradet kan upplevas som otryggt,
sarskilt pa kvillstid. Gang- och cykeltunnlarna kan upplevas som otrygga
platser pa grund av att de begransar 6verblicken 6ver platsen.

Planférslag

Planforslaget innebar att gatunitet blir tydligare och mer sammankopplat. Det
finns battre kopplingar i nord-sydlig riktning fran stationen till Brohuset och
parkomradena. Gang- och cykeltunnlar ersitts med gangfartsgator och
korsningar.

Nar en blandning av service, verksamheter och bostider skapas i de nya
byggnaderna blir stadsbilden annorlunda och manniskor rér sig utomhus.
Blandningen av funktioner pa torg och i byggnader bidrar till upplevd trygghet
i omradet eftersom de offentliga rummen utnyttjas och fylls av manniskor
under olika tider pa dygnet.

Konsekvenser

Omraden som under vissa tider upplevs som ensliga ersitts av bebyggelse. 1
och med att bostdder byggs nirmare gatorna kan omradet ocksa komma att
upplevas som tryggare, speciellt kvills- och nattetid med fénster mot gatan.
Fotgangare och cyklister kommer i huvudsak at réra sig utmed bilvigarna,
vilket kan minska kédnslan av utsatthet. Planen medfér dven en 6kad mangd
boende i omradet som kan bidra till att fler manniskorr rér sig pa platsen under
en storre del av dygnet. Dessa forandringar kan medféra 6kad trygghet i
omradet. Gangtunnlarna under vigarna tas bort och ersitts av 6vergangar pa
gatuniva vilket ger minniskor en battre 6éverblick 6ver platsen nar de ror sig
till fots eller cyklar.
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Tydligt utformade 6vergangsstillen och ett tydligare mer avgransat gaturum
och mer manniskor som ror sig langs vigarna kan ge en naturlig sinkning av
hastigheten for bilar. Det kan ocksa hoja tryggheten for alla trafikanter i
omradet. Att gang- och cykeltrafiken flyttas till gatuniva kan innebéra en storre
risk nar det kommer till trafiksikerhet for oskyddade trafikater. Utformning
av overgangsstillen kommer darfor att vara viktigt vid planens genomférande.

Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Riksintressen som ligger i
niarheten av planomradet ar E18, belidget cirka en kilometer norr om
planomradet samt Malarbanan som ar beldgen cirka 500 meter sdder om
omradet. Bada ingar i riksintresse for trafikkommunikation.

Riksintresse for trafikkommunikation

El8 ingar i det europeiska TEN-T-nitverket (Trans-European Transport
Network). Viagen ar en viktig del av det funktionellt prioriterade vagnatet for
bade godstransporter och langviga personresor, samt rekommenderad
fardvag for farligt gods. E18 bidrar till att uppratthalla nationellt viktiga
strukturer och kopplar samman anldggningar av riksintresse. Det ar viktigt att
sakerstilla att vagens tillginglighet och drift inte paverkas negativt av ny
utveckling.

Mailarbanan anviands bade for godstransporter och langviga persontrafik,
vilket gor den till en viktig transportled. Nar det giller utveckling av omradet
ar det nodvandigt att beakta uppférandet av stérningskéanslig bebyggelse inom
jarnvagens paverkansomrade foér buller, eftersom detta kan medfora
restriktioner i hur jairnviagen anvands.

Detaljplanens paverkan pa riksintressen

Rirsintresse for trafikkommunikation

Planforslaget bedéms inte paverka E18 1 nagon storre utstrackning.
Planomradet ar val avskilt fran E18:s paverkansomrade. Den 6kade trafiken
som planforslaget genererar kan innebdra en viss 6kning av trafiken pa EIS,
dock bedéms oOkningen inte vara sa stor att den skulle paverka
framkomligheten pa EI18. Planforslaget bedéms inte paverka Maéilarbanan
eftersom planomradet ligger val avskilt fran jairnviagens paverkansomrade.
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Mellankommunala fragor

Ur ett mellankommunalt perspektiv fungerar Enképingsviagen som en lank
mellan nordvistkommunerna i och pekas ut som ett regionalt pendlingsstrak
i Region Stockholms cykelplan. Planforslaget féreslar inga féorandringar av
strakets lage, vilket sidkerstéller att strakets funktion inte gar férlorad.

Strandskydd

Strandskydd finns inte i planomradet.

Halsa, sakerhet & miljo
Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hinsyn till manniskors halsa, sikerhet och risken foér olyckor, 6versvimning
och erosion samt planens miljépaverkan.

Omgivningsbuller

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller
foljandekrav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva dnda 6verskrids giller enligt férordningen féljande:

¢ minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Nulage

Planomradet inrymmer delar av Enkopingsvigen vilken ar ortens storsta
trafikled vilket ar en bullergenererande killa. En rapport som togs fram av
Norconsult pa uppdrag av Trafikverket 2021 visar att bullernivaerna ar hoga
pa platsen idag men att de bostader som finns pa platsen inte ar sa bullerutsatta
att atgarder pa byggnaderna kravs for att rymmas inom de ljudnivaer som
bullerférordningen anger fér boendemiljén inomhus.
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Bilden visar bullerkartering fran 2021 framtagen av Norconsult pa uppdrag av Trafikverket, ekvivalentniva till

vanster och maximal niva till hoger.

Planférslag

Beriakningarna visar att fasader i anslutning till Enképingsvagen far berdknade
ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA, dock aldrig 6ver 65 dBA. I Ovrigt
overskrids inte 60 dBA ekvivalent lJjudniva. Maximala ljudnivaer éverskrider
70 dBA maximal ljudniva vid fasader intill eller nira trafikerade vagar.

Som byggnadernas utformning ser ut i dagsliget behoéver planlésningar i
byggnader intill Enképingsvigen med ljudnivaer 6ver 60 dBA utformas med
genomgaende lagenheter dir minst hilften av bostadsrummen ar vinda mot
en fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Beroende pa byggnaden kan speciallésningar behéva implementeras for
hornlagenheter da dessa far flera fasader med ljudnivaer som o6verskrider
riktvirdena. Om det i stillet planeras for mindre ligenheter om hogst 35 m2
kan dessa placeras mot fasader med ekvivalenta ljudnivaer mellan 60 dBA och
65 dBA. Ovriga ligenheter kan da planeras fritt.

Riktvirdena fér gemensamma uteplatser innehalls for alla kvarter. Aven
mojligheten for lokala uteplatser i form av balkonger finns fér alla kvarter
utom de vid korsningen Enkopingsvigen med Koépmanvigen och
Norrgrindsvagen dér vissa delar ligger 6ver riktviarde for uteplats.

Riktvardena for skolgardarna klaras. Har ar det viktigt att inte placera
skolgardar for nara trafikerade vigar eller 6ppningar mot trafikerade vagar,
speciellt for ostra skolgarden.
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Bilden visar ekvivalent ljudniva vid fasad 1,5 m 6ver mark.

Framtagen utredning faststéller att buller kommer att vara en avgérande faktor
i utformning av bebyggelsen. Bullersituationen stiller krav pa utformning av
uteplatser, planlosning och parkmiljéoer. Om bebyggelsen utformas pa ett sitt
dar buller tas hansyn till anses inte planforslaget 6ka risken for oldgenhet.

Detaljplanen anses vara utformad pa ett sitt sa att det ska vara mojligt att uppna
godkinda bullernivaer for samtliga bostader.

Bullerutredningen visar vid jamforelse att bullernivaerna vid fasad mot
Enkopingsviagen och pa bostadsgardarna for befintliga byggnader forbattras
nagot nir nya byggnader byggs framfér Enképingsvagen.
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Konsekvenser

Bullerutredningen beskriver en risk for att ljud fran aktivitetsparken stor de
nya bostiderna. Utredningen baseras dock pa bebyggelse nirmare
aktivitektsparken. Pa det avstand som foreslas i detaljplanen ar ljudet betydligt
lagre. Ljudnivaerna fran aktivitetsparken bedéms inte vara sa hoga att det
utgor olagenhet for manniskors hilsa, men kan dnda for vissa verka stérande.

Risk for olyckor
Nulage

En riskutredning har tagits fram av AFRY i maj 2024, som undersoker risker
fran Enkopingsvigen, drivmedelsstationen, samt simhallen som ar tre
riskkallor inom planomradet. Enk6pingsviagen, som gar genom planomradet,
ar en sekundar transportled for farligt gods. Detta innebar en risk f6r olyckor
med farligt gods som kan paverka manniskors hilsa och sikerhet. Pa
drivmedelsstationen hanteras brandfarliga vatskor som utgor risk fér brand
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och explosion. Bro simhall hanterar brandfarliga amnen samt dmnen f{or
vattenrening som kan innebdara risk f6r manniskors liv och halsa.

Planférslag

Riskutredningen framhaller att samtliga risker som kan ske fran de tre
riskkdllorna ar “acceptabla”. En acceptabel risk innebar att risken kan
accepteras utan krav pa riskreducerande atgarder.

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms 1an bor ett bebyggelsefritt avstand pa minst
25 meter hallas mellan bebyggelse och sekundira transportleder for farligt
gods, som Enkopingsviagen. Under vissa omstindigheter kan detta avstand
reduceras, men det bor inte vara kortare an 15-20 meter. I fallet med
Enkoépingsvigen, som ar en sekundir transportled, anses bade individ- och
samhallsriskerna ligga pa acceptabla nivaer oavsett avstandet. Darfér anses ett
minsta bebyggelsefritt avstand pa 15 meter fran Enkoépingsvigen vara
tillrackligt. Planforslaget foreslar bebyggelse narmare dn 15 meter. Eftersom
drivmedelsstationen avvecklas finns inte behov av att Enkopingsvigen ar
sekundirled for farligt gods. Kommunen avser begira en andring av
transportleder for farligt gods pa Enkopingsvagen.

For drivmedelsstationen rekommenderas ett skyddsavstand pa minst 50 meter
for kanslig bebyggelse, exempelvis bostider, skolor, och omsorg. Eftersom
drivmedelsstationen foreslas avvecklas kommer denna risk férsvinna.

For bebyggelse inom 380 meter fran simhallen rekommenderas att
friskluftsintag riktas bort fran simhallen, aven om risken fér utslapp utanfor
simhallen ar lag. Bebyggelsen ligger cirka 40 meter fran simhallen i nulaget.
Skulle simhallen byggas ut séderut skulle sikerhetsatgarder kravas.

Konsekvenser

Avveckling av drivmedelsstationen eliminerar risken forknippad med
hantering av brandfarliga vitskor. Om drivmedelsstationen inte avvecklas
krdvs en mer ingaende riskutredning. Eftersom kommunen har kopt
fastigheten for drivmedelsstationen kommer verksamheten att avvecklas.

Simhallar anvander klor fér vattenrening, vilket innebér en risk for klorutslapp
om en olycka skulle ske. Klorgas kan vara mycket skadligt och orsaka allvarliga
hilsoproblemsom andningssvarigheter och égonirritation. Aven om risken
for ett storre utslapp fran simhallen bedéms som lag, kan det fa allvarliga
konsekvenser féor dem som befinner sig nira utslippet. Nara utslaippet bedéms
vara idirekt anslutning till simhallen. Paverkan pa intilliggande bebyggelse och
individer bedéms vara liten, dven vid transporter, da klorgas oftast inte sprids
utanfor simhallen. Genom att forslaget medger for fler bostdder i narheten av
simhallen 6kar ocksa mingden personer som vistas i nirheten av simhallen.
Risken for att manniskor skulle kunna paverkas av ett utslapp 6kar darmed
ocksa.
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Risk for dversvamning

Skyfallsutredningen undersoéker paverkan av ett 100-arsregn med
klimatfaktor for befintlig situation samt fo6r framtida foreslagen exploatering,
inom planomradet och for kringliggande bebyggelse och infrastruktur. Endast
grova utformningsuppskattningar finns tillgdngliga fér det planerade omradet
medan en planerad hojdsattning inte finns tillganglig alls vid denna utrednings
genomfoérande. Utredningen innehaller darfor bara grova resultat for framtida
situation. Forst nar planerad hgjdsittning finns tillginglig kan en mer
kvalitativ analys for framtida situation genomforas.

Nulage

Resultatet for befintlig situation visar pa flertalet instingda omraden dar vatten
riskerar att bli staende, i manga fall intill byggnader. Resultatet visar aven att
det finns vissa problem med framkomlighet pa ett fatal vagar.

R

Planomrédesgraﬁ

Byggnader

0,10-0,30
0,30-0,50
0,50 -0,75
I 0,75

Bilden visar maxvattendjup (m) for befintlig situation inom planomradet. Vattendjup <0,10 cm redovisas inte. Svarta
ringar och siffror visar vattenansamlingar éver 0,30 m.

Planfdrslag
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Resultatet for den framtida situationen visar aven det pa flertalet instingda
omraden dar vatten riskerar att bli staende, i manga fall intill byggnader.
Utredningen visar daven att det finns vissa problem med framkomlighet i
framtida situation pa ett fatal vagar. Detta bor i framtiden hanteras med hjalp
av hojdsattning av gator. For att kunna hantera skyfallsvattnet inom
planomradet kan det finnas behov av férdrojning i form av diken eller andra
skyfallsytor.

0,10-0,30
0,30-0,50
0,50-0,75
>0,75

Byggnader

Bilden visar maxvattendjup (m) for befintlig situation inom planomradet. Vattendjup <0,10 cm redovisas inte. Svarta
ringar och siffror visar vattenansamlingar éver 0,30 m. R6da ringar och bokstaver visar vattenansamlingar pa vagar
over 0,30 m.

Konsekvenser

Resultatet for framtida situation ar inte baserat pa planerad och projekterad
hoéjdsattning av markhojder, utan enbart pa planerad placering av byggnader.
Da topografin ar den viktigaste parametern vid skyfallsutredningar bor
resultatet for framtida situation tolkas med stor forsiktighet. Darfér kan inga
storre slutsatser dras kring om planerad bebyggelse har en negativ eller positiv
paverkan vare sig inom eller utanfér planomradet utifran ett
skyfallsperspektiv. Dartill ingar varken befintligt eller planerat ledningsnat
utan enbart ett schablonavdrag fér dessa. Det storre avdraget som gjorts
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inom planomradet, bidrar ocksa till den positiva effekten pa
nedstromsliggande omraden i framtiden.

Detta ar troligtvis missvisande da ledningar nedstréms planomradet inte
kommer att kunna avborda ett 20-arsregn, da stora damningar blir en
foljd. En kanslighetsanalys av detta avdrag rekommenderas darfor goras
i en framtida utredning. En kopplad modell, som inkluderar bade
dagvattenledningsnit och topografiska forutsattningar kan ocksa sattas
upp, for att pa sa sitt ge en mer detaljerad bild av
oversvimningsforloppet.

Resultatet for bade befintlig och framtida situation visar pa flertalet
instingda omraden dar vatten riskerar att bli staende, i manga fall intill
byggnader. Detta bor i framtiden hanteras med hjilp av héjdsattning av
gator sa att vattnet kan ledas vidare till 1ampliga platser. For att kunna
hantera skyfallsvattnet inom planomradet kan det finnas behov av
fordrojning i form av diken eller andra skyfallsytor. Det bér dock
undersokas om fordrojande atgirder kan implementeras i
gronomradena uppstroms Bro centrum, for att pa sa satt bade forbattra
oversaimningssituationen samt mojliggdéra maximal exploatering av
bostdader och andra byggnader.

Resultatet visar dven att det finns vissa problem med framkomlighet
bade i befintlig och framtida situation pa ett fatal vigar vilket bor beaktas
vid framtagande av ny hojdsittning. Detta framst for att
raddningstjansten ska kunna na och utrymma byggnader.

Inga storre floden uppstar vare sig inom eller utanfér planomradet,
vilket framst beror pa omradets relativt platta karaktar.

Ho6jdsattning av omradet kommer att tas fram till granskning av
planforslaget. Hojdsattningen 1 omradet ska ske pa ett satt som gor att
framkomligheten pa gator ar acceptabel samt att byggnader inte drabbas
av oversvamning vid ett 100-arsregn. En skyfallsutredning baserad pa
foreslagen hojdsittning kommer att tas fram till granskningen av
detaljplanen.

Risk for erosion
Nulage

Omradet ar inte utpekat som riskomrade for erosion i SGU:s kartor. Den
geoteknisk utredningen kommer att kompletteras med bedémning om risker
for erosion inom planomradet.
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Planforslag

Planfoérslaget innehaller inga atgarder for att férhindra erosion eftersom det
inte pekats ut som en risk.

Konsekvenser

Planfoérslaget bedéms inte utgdra en risk for manniskors hélsa och sikerhet
avseende erosion.

Risk for skred

Nulage

Omradet ir inte utpekat som risk omrade for skred i SGU:s kartor. Den
geotekniska utredningen kommer att kompletteras med beddmning om risker
for skred inom planomradet.

Planférslag

Planforslaget innehaller inga atgarder for att forhindra skred eftersom det inte
pekats ut som en risk.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte utgora en risk for manniskors hélsa och sikerhet
avseende skred.

Risk for ras

Nulage

Omradet ar inte utpekat som riskomrade for ras i SGU:s kartor. Den geoteknisk
utredningen kommer att kompletteras med beddmning om risker for ras inom
planomradet.

Planférslag

Planfoérslaget innehaller inga atgarder for att férhindra ras eftersom det inte
pekats ut som en risk.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte utgora en risk for méanniskors hilsa och sidkerhet
avseende ras.
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Fororenade omraden
Nulage

Inom planomradet finns tre omraden som pekats ut pa Lansstyrelsens EHB-
karta 6ver riskomraden for féororeningar. Det norra omradet, markt KM i
kartan, ar ett omrade som har sanerats till kinslig markanvindning.

Omradet soder om det, markt E i kartan, ir en pagaende sanering av EONs
tidigare viarmeanliaggning. Under saneringen har foérekomst av PFAS
upptackts. Undersokning om det pagar.

Det s6dra omradet, markt MKM, ar en drivmedelsstation dar ett tidigare
oljespill har sanerats till nivan kinslig markanvandning.
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Utdrag ur EBH-kartan, lansstyrelsens kartering dver fororenade omraden i lanet.

Planforslag

En overgripande markmiljoundersékning kommer att géras innan planen
skickas ut pa granskning for att sakerstdlla att inte ytterligare féroreningar
finns i omradet.

Kommunen har fatt information om att det féorekommer férorening i form av
PFAS inom del av det tilltinkta planomradet. Vi har initierat en dialog med
Lansstyrelsen om detta och parallellt med detta undersoker vi féorhallandena
niarmare. Vi kommer aterkomma i denna fraga nar vi har battre kunskap och
underlag.
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For att marken vid nuvarande drivmedelssationen ska kunna anvindas for
bostader behover den troligtvis saneras ytterligare. Innan planen skickas ut pa
granskning ska fororeningarna pa platsen utredas och det ska sikerstillas att
sanering ar mojlig for att sakerstilla markens lamplighet for Andamalet. For
omradet foreslas en planbestimmelse att markféroreningarna ska ha avhjalpts
innan startbesked far ges.

Konsekvenser

Samtliga omraden for bostider ska uppfylla kraven fér Kkanslig

markanviandning for att det inte ska fa konsekvenser f6r manniskors hélsa och
sakerhet.

Radon

Nulage

Eventuell férekomst av markradon har inte utretts i det hir skedet. Det finns
inga utpekade omraden med hoég radonrisk inom kommunen. Aktuellt
planomrade bestar till stor del av lera.

Den uppskattade halten av den radioaktiva isotopen uran (238U) i marken ar
49 Bqg/kg inom planomradet enligt SGUs karta 6ver gammastralning, uran.

Planférslag

For normalradonmark ska konstruktioner uppféras radonskyddande. Det bor
utredas vidare om markradon anses vara ett problem fér det som skall anlaggas
men tills vidare rekommenderas att konstruktionen utférs radonskyddad.
Kommunen har varierande berggrund vilket kan motivera att radonsikert
byggande alltid ska ske.

Konsekvenser

Om byggnader uppfoérs radonsikert beddéms det inte finnas nagra
konsekvenser for manniskors hélsa och sikerhet relaterat till radon.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon fér 6vrigt. De ar juridiskt bindande och ska foljas vid
planliggning och andra arenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med
miljokvalitetsnormer ar att avhjilpa situationer dar manga olika kallor orsakar
oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors hilsa eller miljon, eller
att avhjalpa skador eller oldgenheter for dessa faktorer. MKN beskriver ett
tillstand 1 vilket ménniskors hilsa och miljon anses vara varaktigt skyddade.
Med MKN avses de olika gransviarden eller malsittningar som framgar av
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forordningar och foéreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter.

Luft

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft finns for kvivedioxid/kviveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), markniara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer ar oftast gransvardesnormer
som ska foljas, men nagra ar malsattningsnormer som ska efterstravas. Med
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar fo6r spar- och bilvégar.

Nulage

I dagslaget finns inga kidnda omraden i Upplands-Bro kommun dar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att sadana
omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt
tunnlar).

Planférslag

Planfoérslaget innebar bebyggelse nirmare Enképingsvigen dn i nuliget samt
en Okad trafikalstring. Gaturummet kring Enképingsvagen och lokalgatorna
avgransas med byggnader utmed vigen. Utmed gatorna foreslas plantering
och dagvattenhantering vilket medfor en stérre luftvolym i gaturummet och
mer naturlig rening tack vare trdd och annan vaxtlighet.

Konsekvenser

Ingen risk bedoms foéreligga for att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft ska
overskridas i planomradet, da det ror sig om Oppen bebyggelse och
trafikmingderna i omgivningen ir mattliga. Aven om gaturummen mellan
kvarteren blir smalare ar trafiken dar sa pass liten att det inte medfor risk for
att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en
enhet som yt-eller grundvatten delas in i. Miljokvalitetsnormer finns f6r bade
ytvatten och for grundvatten.

For ytvatten finns normer fér ekologisk och kemisk status diar den ekologiska
stausen bedoms utifran ett stort kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedéms
utifran amnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer for kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen beddéms utifran riktvarden i SGU:s foreskrifter och den kvantitativa
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statusen bedoms utifran balansen mellan grundvattenbildning och
grundvattenuttag.

Nulage

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till recipienten Malaren-Gorvaln
och har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status
(VISS, 2024). Miljokvalitetsnormen for Malaren-Gorvaln ar god ekologisk och
god kemisk ytvattenstatus, undantaget kvicksilver och PBDE, vilket ska uppnas
till ar 2027. Det finns férhojda halter av koppar och andra féroreningar som
paverkar vattnets kvalitet. Trots vissa bra virden for naringsbelastning, finns
det fortfarande problem med 6évergédning.

Kvartersmark Allmén platsmark
Fosfor P [kg/ar] 6+18 Fosfor P [kg/3r] 1,3 = 0,37
Kvive N [kag/ar] 47 £+ 15 .

. Kvave M [kog/far] 21 £ 7,4
Bly Pb  [kagfar] 0,4+ 0,16 o

. Bly Pb  [kag/far] 0,081 = 0,04
Koppar Cu [kg/ar] 0,75+ 0,27 Koppar Cu [kgfar]l| 0,22 + 0,066
Zink Zn  [ka/ar] 31+1 Zink Zn [kg/3r]| 0,47 + 0,18
Kadmium Cd [kafar]| 0,02 £ 0,0069 | kadmium cd [ka/3r]| 0,0043 = 0,0017
Krom Cr [kg/ar] 0,2 = 0,064 | kKrom cr [ka/3r]| 0,12 = 0,041
Nickel MNi  [ka/ar] 0,19 = 0,06 Nickel Ni [kgfar]| 0,065 % 0,042
Suspenderat P " Suspenderat 2
naterial SSs [kafar] 2200 + 860 material SS [kog/far] 490 £ 270

Bilden visar fororeningsnivaer i dagvattnet for nulaget.
Planférslag

Den dagvattenutredning som har tagits fram foér forslaget beskrivs under
rubriken Dagvatten under Teknisk forsorjning. Planforslaget innebar bland
annat en battre fordrojning och rening av dagvattnet.

Dagvattenutredningen som tagits fram av WRS foér planforslaget visar att
planen med ratt atgirder for dagvattenhanteringen kan fordréja och rena
vatten inom omradet. Planforslaget och gestaltningen har arbetats fram med
dagvattnet i atanke. Planen innehaller férslag pa atgarder sa som vaxtbaddar
och blagrona strak i den allmédnna platsmarken.

Konsekvenser

De foreslagna atgirderna medfor att magasinskraven tillgodoses och att
fororeningsbelastningen pa recipienten minskar. Detaljplanen bedéms inte ha
nagon negativ inverkan pa den ekologiska eller kemiska statusen i recipienten.
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Innan exploatering Eﬂ;;gxg;)tg)::;;irng Foérandring
Kvartersmark
Fosfor P [kg/ar] 6,0+1,8 4,2+4,9 -1,8
Kvave N [kg/3r] 47 + 15 36 + 19 -11
Bly Pb [kg/3r] 0,40 £ 0,16 0,11 + 0,05 -0,29
Koppar Cu [kg/3r] 0,75 % 0,27 0,46 % 0,22 -0,29
Zink Zn [kg/ar] 3,1+1,0 0,80 £ 0,27 -2,3
Kadmium Cd [kg/ar] 0,020 + 0,007 0,0036 + 0,0020 -0,02
Krom Cr [kg/ar] 0,20 + 0,064 0,12 £ 0,14 -0,08
Nickel Ni  [kg/3r] 0,19 + 0,06 0,052 + 0,028 -0,14
Suspenderat s [kg/arl| 2200 * 860 770 £ 320 -1400
Allméan platsmark
Fosfor [kg/ar] 1,3+0,4 0,33 £ 0,39 -0,97
Kvave N [kg/ar] 21+ 7 7,4 +4,2 -14
Bly Pb [kg/ar]| 0,081 + 0,040 0,011 * 0,005 -0,07
Koppar Cu [kg/ar] 0,22 + 0,07 0,031 £ 0,015 -0,19
Zink Zn [kg/ar] 0,47 £ 0,18 0,051 £ 0,021 -0,42
Kadmium Cd [kg/3r]| 0,0043 £ 0,0017 |0,00076 £ 0,00041 -0,004
Krom Cr [kg/3r] 0,12 + 0,04 0,046 + 0,054 -0,07
Nickel Ni [kg/3r]| 0,065 + 0,042 0,014 £ 0,009 -0,05
Suspenderat  ss [kg/ar]| 490 + 270 97 + 57 -390

Bilden visar fororeningsnivaer i dagvattnet efter genomférd detaljplan med reningsatgarder..

Buller

Vid detaljplanering ska hinsyn tas till gdllande miljokvalitetsnorm fér buller.
Normen uttrycks som att “det ska efterstravas att omgivningsbuller inte
medf{or skadliga effekter pa ménniskors hilsa”. Normen {6ljs nér stravan ar att
undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa av omgivningsbuller.

Nulage

Foérordningen om omgivningsbuller stiller krav pa att Trafikverket och
kommuner med mer dn 100 000 invanare ska kartligga buller och uppratta
atgardsprogram vart femte ar. Aven i mindre och medelstora kommuner
(under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.

Trafikbuller genereras framforallt fran Enkopingsviagen. Enkopingsvagen har
i nuldget cirka 6000 fordonsrorelser per medeldygn, det vill siga 2 190 000
fordon/ar och omfattas inte av miljokvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller.

Planférslag

Bullerutredningen visar att det ar mojligt att uppna godkanda bullernivaer for
samtliga bostider.
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Bullerutredningen visar vid jamforelse att bullernivaerna vid fasad och pa
bostadsgardarna pa befintliga byggnader forbattras nagot nar nya byggnader
byggs framfoér Enkopingsvigen.

Konsekvenser

Planens genomférande bedéms inte paverka mojliheten att uppna
miljokvalitetsnormer foér buller.

Mer om bullernivaer och hur detaljplanen uppfyller férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader kan du lisa under rubriken
omgivningsbuller.

Miljokonsekvenser

Undersokning enligt 6 kap. 68 miljobalken (1998:808)

Nar kommunen tar fram en ny detaljplan eller d&ndrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt
6 kap. 3 §) ta stallning till om detaljplanens genomférande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersokning att genomfdrandet av
detaljplanen f6r Bro torg inte medfoér risk for betydande miljopaverkan.
Varken miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser paverkas sa att en MKB beho6ver upprattas.

Undersékningen har genomférts av kommunens sakkunniga tjansteméan
utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Samrad med Lansstyrelsen i Stockholm
genomfors i samband med plansamradet. Kommunens bedéomning i fragan
om en detaljplan kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska goras
tillgangligt f6r allmanheten.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsen kommer att besluta om planens miljépaverkan inom
ramen for samrad. Den innebar att beslut kommer att tas innan granskningen
ar paborjad.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen (2010:900)

Den sammantagna analysen visar att planens inverkan pa omgivningen
framst ar positiv och paverkar omradet marginellt.

Bland de identifierade naturviarden som i och med planférslaget kommer
paverkas finns misteln, en fridlyst art som ar utbredd i Bro med omnejd.
Eftersom paverkan pa misteln 4r minimal bedéms detta inte generera en
betydande miljopaverkan.
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Halsoriskerna i omradet foreslas hanteras genom planen, och framtagna
utredningar har visat att kvarvarande risker ligger pa en acceptabel niva.

Med tanke pa att planomradet ar relativt stort i Upplands-Bro kommuns
sammanhang, kommer férandringen att paverka ortsbornas livsmiljo
markbart. Karaktiaren pa bebyggelsen kommer ocksa bli nagot annorlunda dn
vad den ar idag, Genom foérbattrad framkomlighet och 6kad tillgang till
service, motesplatser och aktiviteter forvantas dock inverkan framst vara
positiv, och planen bidrar till ett mer levande och tillgingligt samhalle.

Det har identifierats mgjliga kumulativa effekter av flera pagaende och
planerade projekt i Bro titort, men dessa anses inte direkt belasta detta
specifika projekt. De kumulativa effekterna har utretts genom
atgardsprogrammet f6r Broviken, och kommunen kommer att utreda om
ytterligare stillningstaganden behovs efter samradet nar fler detaljer om
detaljplanens utformning finns. Férutsatt att atgarderna i Brovikens
atgardsprogram genomfors och att en 6versikt av de kumulativa effekterna
fran aktiva planprojekt i omradet sammanstalls och implementeras, bedoms
ingen betydande miljopaverkan att uppsta.

Planen foérvintas ha en acceptabel paverkan pa kulturmiljén och férvantas
medfora positiva sociala virden. En separat bedomning av paverkan pa
fornlamningar kommer att ske efter en arkeologisk utredning, vilket
sakerstaller att kulturhistoriska varden tillvaratas och kan tillgingliggéras for
allmanheten 1 hogre grad an dagslaget.

Vidare utredning behovs for att bedéoma paverkan pa skyddade arter i
omradet. Skydds- och kompensationsatgarder kommer att identifieras och
implementeras i planforslaget.

Kommunen utreder féorekomsten av PFAS inom planomradet och
bedémningen av miljépaverkan kan komma att justeras om ytterligare
underlag framkommer.

Kommunen goér darfér den samlade bedémningen att planen inte innebar en
betydande miljopaverkan.

Genomforandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomfoéras
pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Har beskrivs aven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfoér for de berorda
fastighetsdgarna och andra som berors av planen.
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Organisatoriska fragor

I féljande avsnitt beskrivs hur genomférandet av detaljplanen ar organiserat.
Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar foér genomforandet, avtal och
tidsramar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér samtliga allminna anliggningar inklusive
vatten-, avlopp- och dagvattenanliggningar pa blivande allmidn platsmark
inom planomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allminna
anlaggningar inom planomradet.

Det som utgdér kvartersmark inom planomradet forvaltas av respektive
fastighetsagare. Tillkommande byggritter for bostider pa den mark som
kommunen iger kommer att markanvisas till exploatérer som diarmed
ansvarar for utbyggnaden.

Tidplan/Etappindelning

Tidplan och etappindelning for utbyggnaden inom planomradet kommer tas
fram. Overgripande kommer utbyggnaden inledas med anliggande av
ledningar. Darefter kommer gator, torg och bostider byggas parallellt.
Eftersom utbyggnaden kommer ske bade av kommunen och kommande
exploatorer kommer detta regleras ytterligare i kOp- och genomférandeavtal.

Avtal

Planavtal

Kommunen bekostar planarbetet. Planavgift kommer att tas ut i samband med
bygglov, eller i det fall exploatérer markanvisas under planprocessen ska
ersattning for kommunens kostnader hanteras i planavtal.

Markanvisning

Kommunen idger mark inom planomradet som med detaljplanen kommer
mojliggéra for byggnation av bostider. Kommunen kommer markanvisa
denna mark genom en markanvisningstivling eller annat typ av
konkurrensférfarande. Mellan kommunen och den eller de vinnande
exploatérerna kommer ett markavisningsavtal tecknas. Syftet med
markanvisningsavtalet ar att ange riktlinjer for markoéverlatelse, detaljplane-
och genomfoérandefragor avseende den kommande byggnationen inom del av
planomradet samt genomférande av allminna anlidggningar och parkering i
anslutning till bebyggelsen. Principerna i detta markanvisningsavtal kommer
att ligga till grund féor kommande kép- och genomférandeavtal som avses
upprattas nar detaljplan tas fram.
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Kop- och genomforandeavtal

Kop- och genomfoérandeavtal upprittas i samband med beslut om granskning
i planprocessen och godkianns i samband med detaljplanens antagande. Avtalet
bygger vidare pa tidigare tecknat markanvisningsavtal och reglerar ansvars-
och kostnadsférdelning for genomférandet av detaljplanen. Det innefattar
bland annat markoverlatelser, vilken part som ansvar fér och bekostar ansékan
om fastighetsreglering, anliggande av kvartersmark respektive allmin
platsmark, anpassning av utbyggnation till befintliga anldggningar, anliggande
av vatten- och spillvattenledningar samt ledningsomlaggningar.

Ovriga avtal

Kommunen har fér att mojliggéra genomforandet av detaljplanen tecknat
kopeavtal med fastighetsidgarna till Bro Prastgard 2:1-3, samt finnsta 1:10 och
1:269

Tekniska fragor

I foljande avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen som
avser anldggningar och infrastruktur av teknisk karaktir, inklusive
projektering av allmin plats.

Tekniska atgarder

Geoteknik

Inom i stor sett hela omradet férekommer 16s lera. Det medfér att vid
uppfyllnad av marken uppkommer allminna marksittningar som paverkar
befintliga och nya VA-ledningar i marken. For att i storsta mojliga utstrackning
undvika sattningsproblem boér hojdsattningen goras sa blivande uppfyllnader
blir sa sma som mojligt. Vid hojdsattningen bor det ocksa undvikas att skapa
framtida nivaskillnader eftersom det kan ge stabilitetsproblem. Vid fortsatt
arbete rekommenderas att nivaskillnader storre dn 2 meter bor undvikas for
att inte behova anvanda forstirkningsatgarder.

Dagvatten

Idag leds allt dagvatten fran planomradet for Bro torg till dagvattenledningar,
via diken till recipienten Mailaren-Gorviln. Med utbyggnaden av detaljplan
forvantas det totala dimensionerande dagvattenflodet 6ka med cirka 387
procent. Okningen beror pa en nagot 6kad hardgérningsgrad och att
nederbordsintensiteten forvantas bli hogre i och med framtida klimat. I linje
med Upplands-Bro kommuns riktlinjer for dagvatten och bestillarens
onskemal har fordréjningsbehov for dagvatten berdknats utifran tva olika
krav: att féordroja flodet vid ett framtida dimensionerande 20-arsregn ned till
ett 20-arsregn med dagens forutsittningar, samt att férdrgja 20 mm
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nederbord vid varje regntillfille. For att moéta kraven kriavs en total
fordorjningsvolym pa cirka 430 m3 respektive cirka 1 400 m3. Detta foreslas
hanteras genom att tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark avvattnas till
regnbiddar, alternativt nedsinkta valdrinerade grasytor innan dagvattnet
slapps ut till kommunalt dagvattennat. Dagvatten fran lokalgator, gang- och
cykelviagar och torgytor pa allmin platsmark foéreslas avvattnas till trad i
skelettjord, alternativt regnbaddar. Dagvatten fran parkeringsytor pa allmin
platsmark foéreslas avvattnas till regnbaddar, alternativt till genomslapplig
markbeliggning. Dagvatten fran Enkopingsviagen foreslas ledas ned i ett
bredare eller tva smalare nedsankta bla-gron-gra strak (BGG-strak) langs med
vagen.

Risk

Utifran planerad markanviandning bedéms individrisken fér olycka med
farligt gods vara acceptabel. Aven samhillsrisken dr acceptabel givet beskriven
etablering. En kvalitativ osdkerhets- och kdnslighetsanalys for berakningar av
farligt gods beskrivs i kapitel 7. Aven om risknivaerna ir acceptabla finns det
vissa atgarder som kan behoéva 6verviagas samt skyddsavstand som behover tas
hansyn till. Dessa beskrivs i avsnitt 8.

Risken for olycka pa befintlig drivmedelsstation bedéms acceptabel givet att
nodvindiga skyddsavstand uppratthalls till dess att drivmedelstationen har
avvecklats. Om drivmedelsstationen inte avvecklas kravs vissa atgarder for att
risken ska kunna anses vara acceptabel. Nodvandiga skyddsho6jande atgarder
beskrivs i riskutredningen.

Risken for olycka med klorutslapp vid Bro simhall bedéms vara acceptabel.
Vid projektering bor dock vissa sikerhetshéjande atgarder 6vervagas for att
minimera konsekvenser vid ett eventuellt utslapp.

Buller

Som byggnadernas utformning ser ut i dagsliget behoéver planlésningar i
byggnader intill Enképingsvagen med ljudnivaer 6ver 60 dBA utformas med
genomgaende lagenheter dir minst hilften av bostadsrummen ar vinda mot
en fasad med hogst 55 dBA ekvivalent Jjudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Beroende pa byggnaden kan speciallésningar behova implementeras for
hoérnlagenheter da dessa far flera fasader med 6verskridanden av riktviardena,
till exempel trapphus i hérnet. Om det i stillet planeras f6r mindre ldgenheter
om hogst 35 m2 kan dessa placeras mot fasader med ekvivalenta ljudnivaer
mellan 60 dBA och 65 dBA. Ovriga ligenheter kan da planeras fritt.
Riktvirdena for uteplatser ligger under grinserna for alla kvarter. Aven
mojligheten for lokala uteplatser i form av balkonger finns for flera kvarter.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fl), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 78 av 88

Foéroreningar

Foéroreningar kommer att undersékas nirmare innan planens
granskningsforslag tas fram. Pa fastigheten Bro Prastgard 2:1 behover atgarder
vidtas for att startbesked for bostdder ska beviljas.

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmidnna anliggningar inom det som
utgor allman plats i planomradet.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsanlidggningar inom
det som utgoér allmin plats i planomradet. For att mojliggéra genomférandet
av detaljplanen intill Enkopingsvagen och foér att utoka VA-kapaciteten till
planomradet kommer VA-ledningar behoéva flyttas. Ledningarna kommer
placeras i kommunens gator inom planomradet. Omliggningen av ledningar
kommer att ske etappvis och omkoppling samt rivning av dldre ledningar kan
endast ske nar det nya natet ar redo att tas i bruk.

Ekonomiska fragor

I f6ljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta férvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

Planekonomisk bedomning

For att mojliggora planens genomférande ska den tillkommande
exploateringen ocksa finansiera utbyggnaden av allmanna anldggningar och
de offentliga tekniska tjinster som vatten och avlopp som tillkommer.
Bedomningen ar att planen genom tillskapande av nya byggratter i slutindan
kan finansiera sitt eget genomforande. Anliggningskostnader for allmanna
platser har beraknats bli 26,7 miljoner kronor.

Planavgift

Kommunen kommer att ta ut planavgift genom planavtal i det fall en
exploator knyts till projektet under planprocessen. Fastigheter som inte blir
anvisade under detaljplanearbetet kommer beldggas med planavgift i
samband med bygglov.
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Inlosen

Kommunen beddms inte fa kostnader for inlosen av mark eftersom overlatelse
av allman plats foreslas hanteras i avtal.

Drift av allman plats

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allminna anlaggningar som
ligger inom det som utgor allmén plats i detaljplanen. Driftkostnaden for
allminna platser berdknas bli 1,9 miljoner kronor férsta driftaret. Femte
driftaret berdknas driftkostnaden bli 1,6 miljoner kronor. Kapitalkostnader
(avskrivning och rantor) beraknas bli 1,1 miljon per ar.

Drift av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allminna ledningar inom
planomradet. Ovriga ledningar skots och driftas av respektive ledningsagare.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlosen - huvudman

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsdgarens begiaran 16sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anviandas fo6r allmdnna dndamal. Detta
bedoms inte bli aktuellt inom planomradet eftersom kommunen kommer att
forvarva all allman plats genom avtal

Ratt till inlosen - huvudman

Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allmdn plats som kommunen ska vara huvudman for.
Kommunen kommer inte att behéva lo6sa in allmin platsmark eftersom
overforing av allman plats till kommunen kommer att regleras i avtal.

Ratt till inlosen av rattighet - kommun

Inlésen av rattigheter bedoms inte bli aktuellt i detaljplanen.
Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att planen
ska kunna genomféras pa ett samordnat och indamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av detaljplanens genomférande avseende kommande
fastighetsbildning beskrivs.
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Fastighetsinnehav

Fastighetsidgare for respektive fastighet inom planomradet redovisas nedan.

Bro Prastgard 4:1, Bro-Raby 3:12, Finnsta 1:2, Finnsta 1:10, Finnsta 1:269 och
Harnevi 1:71 4gs av Upplands-Bro kommun.

Finnsta 1:164-165 samt Bro-Raby 3:90 4gs av Upplands-Brohus.
Finnsta 1:163 4gs av bostadsrattsforeningen Norrgrinden.
Finnsta 1:166 och 1:229 ags av Upplands-Bro kommunfastigheter
Finnsta 1:270 ags av bostadsrattsféreningen Vindfallet

Bro Prastgard 2:1-3 var i privat 4go men har férvarvats av kommunen.
Forandrad fastighetsindelning

For att mojliggéra genomfoérandet av detaljplanen kravs flera
fastighetsbildningsatgarder. Kommunen ar blivande huvudman fér allmin
plats och fastighetsbildning behoéver ske for att kommunen ska fa atkomst till
dessa omraden. Blivande allmin platsmark o6verfors till kommunala
gatufastigheter. For kvartersmark kommer mark 6verfoéras fran kommunala
gatufastigheter for att kunna markanvisas och siljas.

- Mark som 6verfors fran kommunen till privat agande

// N Mark som overférs fran Upplands-Brohus till privat agande
~
/" Mark som 6verfors fran privat dgande till kommunen

- Mark s8m.gverférs fran Upplands-Brohus till kommunen

Mark som overfors€an privat dgande till annat privat dgande

Karta over forandrad fastighetsindelning efter planens genomférande.
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Rattigheter

Gemensamhetsanldggningar for vatten, spillvatten och dagvatten kommer
med planens genomférande bli ondédiga. Gemensamhetsanliggning for
parkering kommer att ersittas av parkering pa annan plats. Avslutning av
gemensamhetsanliggningar bekostas av fastighetsiagaren.

Inga nya rattigheter foreslas i detaljplaneforslaget.

Servitut & ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal
Inga nya rattigheter foreslas av detaljplaneforslaget.
Markavvattningsforetag

Det finns inga dikesféretag inom planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenserna som genomforandet
av planen kommer féra med sig.

Fastigheter inom | Fastighetsreglering Planens konsekvenser

planomradet

Finnsta 1.2 Kvartersmark regleras dver till narliggande Allman plats GATA 1, GATA2, GATA3,
fastigheter. Fastigheten tillférs mark for allman PARK, GCVAG, TORG. Del av fastigheten
plats. ar utlagd som kvartersmark.

Finnsta 1:10 Fastigheten tillfors kvartersmark fran Finnsta Bostader, centrum.

1:164 samt Bro-Raby 3:128.

Finnsta 1:163 Bostader, centrum, parkering.
Finnsta 1:164 Allman plats dverférs till Finnsta 1:2. Allman plats TORG, GATA 2 GATA3. Del
Kvartersmark éverfors Finnsta 1:10. av fastigheten ar utlagd som bostader,
centrum.
Finnsta 1:165 Andamalet parkering styckas av till en ny Parkering, bostader centrum
fastighet.
Finnsta 1:166 Parken regleras over till Finnsta 1:2 Allman plats PARK. Del av fastigheten ar

utlagd som Centrum, kontor,
badanlaggning, idrottshall, skola.

Finnsta 1:269 Allman plats dverférs till Finnsta 1:2. Tillfors Allman plats TORG, GATA2. Del av
kvartersmark fran Bro-Raby 3:90 fastigheten ar utlagd som bostader,
centrum.
Finnsta 1:270 Bostader, centrum.
Finnsta 1:229 Overfors till Finnsta 1:2 Allman plats GATA2.
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Bro Prastgard 2:1

samt 2:3

Allman plats dverférs till Bro Prastgard 4:1 samt
Harnevi 1.71. Tillférs mark fran Bro Prastgard 2:2

Allman plats GATA1 Del av fastigheten ar
utlagd som bostader, centrum,
parkeringshus.

Bro Prastgard 2:2

Regleras in i Bro Prastgard 2:1

Bostader, centrum parkeringshus.

Bro Prastgard 2:3

Regleras in i Bro Prastgard 2:1

Bostader, centrum, parkeringshus

Bro Prastgard 4:1

Allman plats dverférs fran Bro Prastgard 2:1

Allman plats GATA1, GCVAG

Bro-Raby 3:128

Allman plats éverférs till Finnsta 1:10

Allman plats GATAL Del av fastigheten ar
utlagd so bostader, centrum.

Bro-Raby 3:90

Kvartersmark éverfors till Finnsta 1.269.
Kvartersmark éverfors till Finnsta 1.269.

Allman plats GATA2 GATA3. Del av
fastigheten ar utlagd som bostader,
centrum.

Harnevi 1.71

Tillférs allman plats fran Bro Prastgard 2:1

GATA1

Rattigheter

Bro Prastgard GA:1

Tas bort genom forrattning

Behovet finns inte kvar

Bro Prastgard GA:2

Tas bort genom forrattning

Behovet finns inte kvar

Finnsta GA:6

Tas bort genom forrattning

Ersatts av parkeringshus

Ledningsratt, STARKSTROM 0139-85/2.2

Ingen férandring

GATA1

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP
0139-96/27:1

Ingen férandring

GATA2, GATA3, TORG, bostader,
centrum

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP
0139-90/26:1

Ingen férandring

Bostader centrum

Ledningsratt, FJARRVARME OCH VA
0139-84/15.1 0ch 2

Ingen férandring

Bostader centrum

Officialservitut GAS 0139-96/5.1

Tas bort genom forrattning

Bostader, centrum

Kulturvarden

Rivningsforbud

Det finns inga rivningsférbud i detaljplanen.

Bevarandekrav

Det finns inga bevarandekrav i detaljplanen.
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Provning enligt annan lagstiftning

Dispens enligt artskyddsféorordningen kommer att sokas for att ta bort mistel
inom planomradet.

Utmed Enkoépingsvagen finns diken som kommer att férandras i och med
planforslaget. Dessa atgarder kan kriva en anmalan om vattenverksamhet
enligt miljobalken.

Upplysningar

Fornlamningar

Ingrepp i fornlamningar ar férbjudet utan tillstand fran Lansstyrelsen. Det ar
inte tillatet att pa nagot satt férandra, ta bort, skada eller ticka 6ver en fast
fornlamning (2 kap 6 § KML).

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan féljer en lista pa de
bestaimmelser som anvands i detaljplanen och motiven till dessa.

Anvandning av allman plats

PARK | Park, 4 kap. 582 p. PBL

Tillaten anvandning inrymmer Sjarnparken. Regleras for att sikerhetsstalla att
parken finns kvar och kan utvecklas i linje med planforslagets syfte.

GATA:| Huvudgata, 4 kap. 552 p. PBL

Huvudgata. Tillaten anvindning inrymmer Enképingsvagen. Regleras for att
vidarefora befintliga huvudgatans placering.

GATA,| Lokalgata, 4 kap. 552 p. PBL

Lokalgata. Tillaten anvindning inrymmer samtliga lokalgator. Anvandningen
anges pa de gator som gar till lokala mal som bostadshus, verksamheter eller
allméanna platser.

GATAs| Gardsgata, 4 kap. 55 2 p. PBL
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Gardsgata. Tillaten anvindning inrymmer gator dar fotgangare har foretride
och gangfart tillats. Gagator anvinds omkring centrumfunktionerna.

ccvic | Gang- och cykelvag 4 kap. 5§ 2 p. PBL

Tillaten anvindning intrymmer befintlig gang- och cykelvag fran Bro station.
Det ar viktigt att inte tappa kopplingen for fotgingare och cyklister till
stationen.

TORG | Torg, 4 kap. 5§82 p. PBL

Tillaten anvindning inrymmer Bro torg. Anvindningen anges for att utveckla
torget med ytterligare funktioner, verksamheter och bostader och tydliggéra
de centrala delarna i planomradet.

Anvandning av kvartersmark

BC Bostader, Centrum, 4 kap. 5§ 1 p. PBL

Bostader, centrum. Tillaten anvindning mgjliggér for att uppfora ett nytt
bostadshus med mojlighet till att uppfora centrumlokaler. Markanvandningen
anvands bade dar befintliga byggnader finns och dir nyetablering tillkommer.

Bostader, Vardcentral, Centrum, Detaljhandel med livsmedel, Parkeringshus,
4 kap. 58§1p. PBL

BD1CH1P1

Tillaten anvindning mojliggdér for en rad olika anvindningar for att lata
marknaden avgora vad som passar bast att uppfora pa platsen.

Bcp, | Bostader, Centrum, Parkeringshus 4 kap. 5§ 1 p. PBL

Tillaten anvindning mojliggdér for en rad olika anvindningar for att lata
marknaden avgéra vad som passar bast att uppféra pa platsen.
Markanvandningen anvinds bade dar befintliga byggnader finns och dar
nyetablering tillkommer.

Bck | Bostader, Centrum, Kontor 4 kap. 5§ 1 p. PBL

Tillaten anvindning mojliggor for en rad olika anviandningar och inrymmer
nuvarande bebyggelse som restaurang och dagligvaruhandel. Férutom att
tillata bostdder och centrum tillats dven kontor for att tillskapa eventuella
arbetsplatser i omradet.

- Centrum, Kontor, Badanlaggning, Idrottshall 4 kap. 5 § 1 p. PBL

Tillaten anvindning mojliggér for en rad olika anviandningar och inrymmer
befintligt bibliotek, simhall och sporthall. Markanvandningen mojliggor for att
utdka de befintliga verksamheterna savil som att etablera nya verksamheter
utifran behov.
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- Skola, Kontor, 4 kap. 5§ 1 p. PBL

Tillaten anvindning mojliggér for en rad olika anviandningar och inrymmer
befintlig skola Broskolan. Om skolan omlokaliseras till annan plats i Bro kan
annan typ av undervisning samt kontor vara aktuellt pa platsen

p | Parkering 4 kap. 5§ p 1. PBL

Tillaten anvindning moéjliggér for en ny parkeringsyta da befintlig parkering
far byggratt i detaljplaneforslaget.

Egenskapsbestammelser for allman plats

fordrojning1 Fordréjning av dagvattren ska ske utmed gatan 4 kap. 12 § p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera att dagvatten hanteras inom
fastigheten enligt Upplands-Bros riktlinjer for att inte orsaka éversvimning.
Utformning av  dagvattenatgirder ska ske 1 huvudsak enligt
dagvattenutredning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

------------- Marken far inte forses med byggnad 4 kap. 11§ p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att styra placeringen av bebyggelsen,
reglera byggratten samt minska moéjligheten att hardgora ytor.

YL Marken far endast forses med parkeringsgarage under mark med
+ + + H  planterbart bjalklag 4 kap. 11 § p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att mojliggéra for parkeringslosningar
under mark samtidigt som markytan ovanfér kan anvandas for att utforma en
vacker boende- och centrummiljoé.

h10,0 Hogsta nockhdjd dr i angivet varde i meter, 4 kRap.11 § p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera byggnadernas hogsta hojd for att
skapa en enhetlig och passande skala for torget.

e1 0,0 Stdérsta byggnadsarea ér angivet vdarde i m? inom anvédndningsomrdadet, 4 kap.
116§p1PBL

Bestimmelsen anviands i ett anvindningsomrade i planen dar exakt placering
av byggnader inte regleras genom prickmark. Bestimmelsen syftar till att
reglera bebyggelsens omfattning pa marken.

S1 Fér bostdader mot séder som éverstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida, 4 kap. 11§ p 2 PBL
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Egenskapsbestimmelsen syftar till att sdkerstilla att bullernivaerna Aar
acceptabla for alla bostadsenheter i planomradet. Bullerreducerande atgarder
ska utga fran bullerutredning.

S2 Lokaler for centrumverksamhet ska finnas, 4 kap. 11§ p 2 PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att kravstilla att verksamhetslokaler
mojliggérs 1 planforslaget for att Bro torg ska vara ett levande
stadsdelscentrum med ett visst handelsunderlag.

M1 Dagvatten ska fordréjas motsvarande minst 20 mm regn inom anvandningsomradet
4 kap. 125 p 1 PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera att dagvatten férdrdjs inom
fastigheten enligt Upplands-Bros riktlinjer for att inte orsaka 6éversviamning.
Utformning av  dagvattenatgirder ska ske 1 huvudsak enligt
dagvattenutredning

ai Startbesked far inte ges for bostader forran markférorening avhjalpts inom
anvandningsomradet. 4 kap. 14 § p 4 PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att sikerstdlla att byggnation inte paborjas
innan markféroreningar ar atgirdade. Genom detta féorhindras att framtida
boende exponeras for skadliga amnen i marken.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden dar 10 ar éver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft
datum.

Omradet kommer att byggas ut i etapper.
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Medverkande i detaljplanen

Medverkande tjansteman

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska
avdelning samt miljo- och stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till
arbetet.

Upprittad 23 oktober 2024
Plan- och markenheten

Jessica Hanna

Tf. Planchef

Susanna Evert

Projektagare Omdaning Bro

Theodor Andrén

Planarkitekt

Josefin Redtzer

Projektledare exploatering
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