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Sagbacken

Verkaviken

Karta dver platsens placering p& Adéhalvén

Inkommet datum

Plandirektivet upprattas med anledning av att First camp har sagt upp
planavtalet for Bjorknas gard, detta meddelades den 20 april 2020.

Fastighetsbeteckning
Bjorknas 1:2, 1:3, 1:51 och 1:52.

Fastighetsagare

Upplands-Bro kommun. Fastigheterna Bjorknds 1:3, 1:51 och 1:52 har varit
markanvisade till First camp. First camp har avsagt sig markanvisningen.

Forfragan fran

Forandring av planuppdraget foreslas av Planavdelningen och Mark- och
exploateringsavdelningen med anledning av att First camp sagt upp planavtalet
och fransagt sig markanvisningen.

Onskad atgard

Planldggning av camping for cirka 90 campingplatser samt servicebyggnader
och téltplatser. Planldggning av befintliga stugor samt skydd for gamla ekar
och hoga naturvarden i omradet. Utveckling av badstranden och tillhérande
service. Se 6ver mojligheten att bevara och utveckla Bjorknas gard for en
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lamplig verksamhet ihop med campingverksamhet eller separat verksamhet.
Utveckling av promenadstrak utmed kusten.

F RS v L e | o 'y
Omréaden som féreslas utvecklas. Rétt foreslds for camping, gront for stugomraden, lila fér verksamhet
kopplat till strandomré&det och gult verksamhet kring garden.

Genomforande

Mark- och exploateringsavdelningen foreslar att ett planforslag tas fram och att
en markanvisningstavling gors efter att planforslaget varit ute pa samrad. En
markanvisningstavling eller motsvarande kan da genomfdras inom ramen for
samradshandlingen. Markanvisningen behdver inte nddvandigtvis innebéra en
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forsaljning, utan skulle istallet kunna innebéra ett arrende eller ett hyresavtal.
Malet &r att skriva avtal med en aktor innan planen gar ut pa granskning. Syftet
med detta ar att minska planrisken for en aktor som intresserar sig for omradet
samt att vi far en tydlig inriktning fér omradet som stammer med kommunens
onskemal.

Allmanheten har visat ett stort intresse for vad som hander pa platsen. Genom
att tillvarata allméanhetens idéer tidigt i planeringsarbetet kan markanvisning
inrikta sig pa verksamheter som efterfragats av medborgarna.

Gallande plan for omradet

Byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas, 5601-F, faststéalld av Lansstyrelsen
1955, &ndrad 1984.

Oversikt over gallande detaljplaner i omradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden har gatt ut.

Anvandning och bestammelser

Planen anger idrottsandamal for den sydvastra delen av planomradet samt
handelstradgard och jordbruksbyggnader for omradet runt Bjérknas gard.
Omradena for stugorna anges som bostadsandamal for fristdende byggnader.
Omradet kring badet anges som friluftsbad och befintlig byggnad vid badet
som centrumandamal. Akern i norddst anges som handelstradgard.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Vid Bjorknas gard finns huvudbyggnaden, som idag &r oanvand, men anvants
som bostad. Till garden finns ocksa en gammal lada som senast anvants for
loppis, men nu dr oanvand. Det finns &ven en mindre byggnad som tidigare
anvants som hénshus. Byggnaderna &r i daligt skick och behdver rustas upp.
Den sydvastra delen av omradet har anvants som camping under flera ar, men
sedan nagra ar star utan anvandning. Det finns en storre platbyggnad i
anslutning till campingplatsen. Stugorna i syddst och nordést anvands inte
idag, men har anvénts av campingen samt som flyktingboende. Vid badplatsen
finns en dldre servicebyggnad i sémre skick samt en gammal minigolfbana.
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Bjorknas gard.

Landskapsbild och stadsbild

| planprogrammet fér Adohalvon gjordes en landskapsanalys. Stora delar av
omradet definieras som oppet landskapsrum samtidigt som det finns flera
brynkanter. Utmed vattnet finns sluten skog péa bade Gstra och vastra sidan.
Sektioner Gver landskapet visar branter pa den norddstra sidan medan den
sOdra delen ar betydligt mer flack.
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Utdrag ur detaljplaneprogrammet for Adéhalvén, landskapsrum.
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" Toom

Utdrag ur detaljplaneprogrammet fér Adéhalvén, sektioner i landskapet.

| programmet beskrivs ocksa strandkaraktéarer. Utmed bade 6stra och véstra
strackan ar det stor del klippor och hojdpartier mot vattnet. Samt skog pa en
hojdrygg. Stort 6ppet vatten finns vid badstranden.

Stort oppet.
vatten
Sdgbacken
Morgonsol
Kvallsol
Skog pa hojdrygg
Hojdparti/
klippor mot vatten
~a, Verkaviken
Vass Hallmarksskog pd
Variation skog/bebyg-  brantaklippor méter N Bjérknas gérd
gelse, tatt/oppet vatmnet \ \4
\ ~ Stort oppet
Bebyggelsefront \ vatten
o4

Utdrag ur detaljplaneprogrammet fér Addhalvén, strandkaraktéarer.

Landskapsanalysen visar att det finns flera utblickan in pa omradet kring
Bjorknas gard, daremot saknas det siktlinjer fran omradet ut mot vattnet,
forutom vid just badstranden. Analysen visar ocksa méjliga siktlinjer. Stugorna
som kan anas genom vegetationen dr ocksa karaktaristiskt for omradet.
Bjorknas gard uppfattas som ett landmaérke.
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Landmarke
Vegetationsfront

Bebyggelsefront

Bebyggelse kan anas
genom vegetation

Befintlig siktlinje

------- )} Potentielll siktlinje

Bilder ut naturinventeringen, Ekologigruppen, karaktaristisk natur.
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Kulturhistoriska varden

Bjorknas Gard utgors av ett bostadshus, en ladugard och ett uthus. En
inventering av byggnaderna genomfdrdes 2017 (Stockholms lans museum).
Inventeringen visar att byggnaderna ar vardefulla for forstaelsen och
upplevelsen av Bjorknas gards tidigare karaktéar och har ett miljoskapande
varde. Trots forvanskning kan byggnadernas ursprungliga karaktar upplevas.

Fornminnen

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar. Vaster om Bjorknas gard
finns det en lamning av garden Verka vid Verkaviken som inte ar registrerad i
FMIS. Laget syns pa Bro Haradsekonomisk karta fran 1860-tal.

o : A -
Bro Haradsekonomisk karta

Natur

Hoga naturvarden finns i flera delar av omradet och dessa ar aven den viktig
del av omradets karaktar sasom hallmarkstallskogar och ek- och
adellovtradsmiljoer. | omradet finns 15 jatteekar som pekats ut som
skyddsvarda trad av Lansstyrelsen. Utover den naturinventering som gjorts
behdver dven hickande faglar och fladdermdss utredas. Inom omradet finns
ocksa akerholmar som omfattas av biotopskydd.



Naturvardesinventering (NVI) - Bjorknas gard
G Utredningsomrade land

777 Preliminar bedoémning
Naturvardeskiass

=) Hogt naturvérde - naturvardesklass 2

[ Patagligt naturvarde - naturvirdesklass 3 [

0 100 200 meter A

Ekologigruppen 2019-03-22

Ur naturinventeringen, Ekologigruppen. Naturvarden péa land och i vattnet.

Vatten

Vattenomradet pa vastra sidan om omradet &r klassat som ett ekologiskt

sarksligt kansligt omrédet (ESKO). Aven den 6stra sidan foreslas bli ESKO-
klassat enligt kommunens vattenplan.

Pa vastra sidan om planomradet ligger vattenférekomsten Malaren-Prastfjarden
som rinner till Mélaren-Rddstensfjarden. Den har god ekologisk status, men
uppnar inte god kemisk status. God kemisk status riskerar att inte kunna
uppfyllas till 2021.

Pa Gstra sidan om planomradet ligger vattenférekomsten Malaren-Gorvaln som
rinner till Méalaren-Fiskarfjarden. Den har god ekologisk status men uppnar inte
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god kemisk status. Forekomsten riskerar att inte uppfylla ekologisk
status/potential eller god kemisk status till 2021.

Den ostra delen av omradet ligger inom vattenskyddsomradet for Malaren.

Strandskydd

I gallande plan ar strandskyddet upphavt. Nar en ny detaljplan tas fram
aterinfaller strandskyddet 100 meter fran strandlinjer bade pa land och i vattnet.
En ny detaljplan kommer behdva upphava en viss del strandskydd, men
inriktningen bor vara att strandskyddet ska ligga kvar.

Kommunen har pekat ut omradet som ett L1S-omrade i 6versiktsplanen, ett
omrade som &r lampligt for utveckling av landsbygden i strandnara lagen.
Lansstyrelsen haller dock inte med om detta och anser att Upplands-Bro inte
kan peka ut LIS-omraden.

Karta dver ungeféarligt strahdskydd pa land, blatt &r strandskydd som bor ligga kvar, rétt &r strandskydd som
bdr kunna upphévas.
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Buller

Adovagen gar genom omrédet och alstrar visst buller. Séder om Bjérknas gard
pagar detaljplanering for att utdka byggratter i Ado skog och planlagga Lugnet
och Ekdalen. En utbyggnad enligt de planerna kommer att innebara en
permanentning av befintliga fastigheter och kommer ge en 6kning av trafiken
genom omradet. Riktlinjer for buller i campingomraden finns inte.

Utbyggnad av camping i Bjorknas kommer ocksa att 6ka trafiken pa
Adohalvon, vilket kan 6ka alstringen av buller pa végen.

En Overgripande uppskattning av trafikbuller har gjorts med hjalp av verktyget
”Hur mycket bullrar trafiken” som tagits fram av Boverket och SKR.
Beroende pé arstid och var trafiken svéanger av pa Adévagen uppskattas bullret
till53-60 dBA.

Riskfragor

Det finns ingen transportled for farligt gods i omradet. Det finns inte heller
nagra storande verksamheter. Vissa delar av omradet &r laglanta och riskerar att
oversvammas vid hoga nivaer i Malaren. Det ar framforallt infarten till de
norra stugorna som péverkas och nagra av stugorna i omradet.
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Omradet anges inte som riskomrade for ras eller skred i befintliga underlag.

Trafiksakerheten till platsen behover utredas narmare, véagen &r trang och
kurvig. Det finns fa rapporterade trafikolyckor pa vagen.
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Ledningar

Ny anslutning till kommunalt vatten och avlopp ska goras. Ett internt
ledningsnat for vatten och avlopp finns pa campingomradet. Tele och fiber gar
genom omradet.

Tillganglighet

Omradet ar delvis kuperat och det kommer inte vara méjligt att géra hela
omradet tillgangligt for alla. Genom byten av stugor kommer lagt belagna
stugor kunna goras tillgdnglighetsanpassade. Badet och nya servicebyggnader
ar ocksa mojligt att tillgangliggoras. Delar av naturomradena skulle kunna
tillgangliggoras med hjélp av spanger.

Kommunikationer

Adévagen ar idag i trafikverkets regi men kommunen har beslutat om att ett
Overtagande ska ske.

Senaste trafikmatningen gjordes av Trafikveket 2015, men en
ardmedeldygnstrafik om 549 fordon. Uppskattningsvis sa ar det docken valdigt
stor arstidsvariation pd Adévagen pé grund av den stora andelen sommarstugor
och badgaster. Darfor uppskattas det vara cirka 1050 fordon varje dygn i juli
manad.

Adévagen ar smal och har ménga kurvor men har forhallandevis lite trafik. En
utdkning av campingen skulle 6ka trafiken pa Adévagen. Campingekipagens
storlek har okat sedan campingen anlades pa platsen. En 6kning av antalet
husvagnar och husbilar pa vagen kommer stélla krav pa langa, breda
motesplatser eller en bredare vég for att husvagnar och husbilar ska kunna
motas med buss.

Adovagen trafikeras med buss fyra gdnger om dagen sommartid. Vid
utbyggnad av camping och bad vore det lampligt om kollektivtrafiken till
platsen kunde utokas.

Det saknas gang- och cykelvagar till platsen. | detaljplaneprogrammet foreslas
en gang. Och cykelvag fran Ado skog langs med Adévagen vidare till
Raéttarboda.

Forhallningssatt

RUFS

Enligt RUFS har ndringar som &r kopplade till 1&nets naturvérden stor
betydelse for regionen, bade som producenter av livsmedel och andra
biologiska produkter och for naturturism eftersom hallbar turism skapar
tillganglighet for besokare och underlag for ndringslivet. En stor del av
stockholmsregionens attraktivitet ligger i de hdga naturvérden regionen, i
kombination med narheten till storstaden, kan erbjuda.

RUFS anger att rekreation och turism maste utvecklas pa ett sadant satt att inte
kansliga vattenmiljoer belastas.
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Adohalvon dr en del av Gorvalnkilen och ar markerad som grén kil i
markanvandningskartan. Adé-Lagnd naturreservat langre soderut pa halvon &r
utpekat som vardekérna.

Oversiktsplanen

| Landsbygdsplanen pekas Adostraket ut som ett utvecklingsstrak. Ur ett
regionalt perspektiv dr det viktigt varna Adéhalvéns funktion som regional
gronkil. Det ar darfor betydelsefullt att spara sammanhangande gronomraden
och inte fragmentisera landskapet. Omradet beskrivs som ett mosaikartat
odlingslandskap

Nar landsbygdsplanen togs fram fanns inga pagaende plauppdrag och det
bedémdes som att det inte var aktuellt med nya planer vid Bjorknas-Ado.
Omradet ar kansligt for ny bebyggelse i néra anslutning till Bjérknas
campingstugor. Ado-stréket ska behalla sin funktion som grén koppling.
Allménhetens tillganglighet till Malarens strander ska forbattras och
sakerstallas samtidigt som grona kopplingar bibehalls och sakras for
Gorvalnkilens varden och funktioner. Sarskilt kan omnamnas omradet med
manghundraariga jattetrad, i anslutning till och norr om badplatsen och
Bjorknas stugby. Landsbygdsplanen foreslar Bjorknas camping som ett omrade
for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen for att utveckla camping, stugby
och badplats vid Mélaren, utveckling av rekreations- och friluftslivsmojligheter
samt for turism- och besoksnaring. Lansstyrelsen yttrade sig angaende forslaget
och anser att det inte finns motiv till att redovisa LIS-omraden i narheten av
tatorterna Bro och Kungsangen. Med tanke pa de speciella forhallanden som
rader i en storstadsregion som Stockholm med ett starkt bebyggelsetryck och
stor efterfragan pa regionens strander anser Léansstyrelsen att det endast
undantagsvis kan vara tillampligt med lattnader vad galler strandskyddet
baserade pa behovet av landsbygdsutveckling. Lansstyrelsens bedomning ar att
detta behov inte finns i nérheten av tatorterna Bro och Kungséangen.

| landsbygdsplanen anges att i de fall intrang i jordbruksmark planeras ska de
tydligt motiveras och kompensationsatgarder for att aterskapa motsvarande
varden bor genomforas.

Aven i OP 2010 finns Bjérknés-Ado skog med som ett
fortatnings/omvandlingsomrade. Avvagningar maste géras mot andra
samhallsintressen sasom befintliga natur- och kulturvérden, riksintressen,
teknisk forsorjning samt risk for versvamning, skred, ras och erosion m.m. En
inriktning i OP 2010 &r att pa landsbygden har de areella naringarna och
miljovanlig energiproduktion foretrade framfor andra exploateringsintressen.

Forslaget till ny detaljplan ligger i linje med Landsbygdsplanen och
Oversiktsplanen.

Ovriga planer

| Grénplanen namns Bjorknas bland viktiga rekreationsomraden i kommunen.
Dessa anlaggningar med omgivning &r viktiga grona miljoer for invanarna i
kommunen. De har ett stort socialt varde och &r en naturlig tréaffpunkt for



manga. Det ar viktigt med en “’skyddszon” av oexploaterad mark omkring dem
for att de ska forbli de rekreativa anlaggningar de &r idag

Vattenplanen foreslar att aven ostra sidan om Bjorknas gard ska bli ESKO-
omrade.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram fér Adéhalvén antogs 2012. Platsen runt Bjorknas gérd,
badplatsen i dster och smabatsbryggorna i vaster pekas ut som en regional och
kommunal malpunkt for friluftslivet. Bjorknas gard foreslas utvecklas som
samlande malpunkt for friluftsliv och rekreation aret runt, samtidigt som de
kulturhistoriska och upplevelsemassiga véardena ska tas tillvara. Campingen
foreslas utvecklas nara badplatsen och stugbyns sodra del. | Gvrigt foreslas att
befintlig anvandning odling/ang/hagmark bevaras. Adévégen foreslas
kompletteras med ny gang- och cykelvag samt 6verga till kommunalt
huvudmannaskap.
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Markanvéndning enligt programmet fér Addhalvén.

Inriktning for Bjorknas gard enligt planprogrammet:

«  Omradet utvecklas som kommunal och regionalmalpunkt, med nya
funktioner kopplade till den aldre gardsmiljon.
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«  Utifran befintlig landskapsbild utvecklas en ny landskapsstruktur,
som ram till nya funktioner i omradet.

» Nya visuella samband bor skapas och vattenkontakten stérkas.

 Tillkommande bebyggelse ska utformas i en sammanhallen enhet.
Nya hus placeras for att forstarka gardsbildningar, den
overgripandelandskapsbilden och den éldre strukturen.

« Nya gangforbindelser, angoringsvéagar och stigar utformas i samspel
med omradets natur- och kulturmiljokaraktar.

«  Stugbyn foreslas ha en sammanhallen och smaskalig gestaltning.
Byggratten begransas till hdgst 20 kvm byggnadsyta (BYA) i norra
delen for en fortsatt smaskalig karaktar. | sodra delen tillats stérre
stugor i anslutning till Adé Skog, byggratten bér hér begrénsas till
30 kvm byggnadsyta (BYA).

« Under fortsatt planering bor ett gestaltningsprogram tas fram.

Forslaget till planuppdrag skiljer sig fran programmet eftersom det foreslar ett
storre omrade for camping vaster om vagen och mindre del &ng/hagmark.
Camping pa ostra sidan om vagen foreslas inte.

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset for Malaren med 6ar och strandomraden enligt
4 kap 2 § Miljobalken, med avseende pa turism och friluftsliv. Riksintresset
innebar bland annat att exploatering och andra ingrepp i miljon endast far
komma till stind om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvarden. Inom omradet skall turismens och det rorliga
friluftslivets intressen sarskilt beaktas.

En ny detaljplan for omradet bedoms ligga i linje med riksintresset.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Har beskrivs dversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medféra. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget bor ta god hansyn till biologiska vérden pa platsen. Omraden med
hoga varden som inte ar bebyggda bor sparas. Stugomradena bor hanteras med
varsamhet for att inte skada naturen. Om strandskyddet far ligga kvar med 100
meter pa de platser som inte &r bebyggda tas ocksa hansyn till naturvarden.
Fladdermdss och faglar maste inventeras for att forslaget ska kunna ta hansyn
till dessa. Skydd for befintliga trad behdvs. Vissa ingrepp kommer dock att ske
i befintlig natur, vilket medfor viss paverkan pa naturvarden. Overlag kan en
ny detaljplan sakra att naturen far ett skydd, vilket inte finns i nulaget.
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Planforslaget medfor mer trafik, vilket riskerar paverkar renheten i dagvattnet
fran vagarna till omradet. Det ar viktigt att dagvattenrening sker i omradet och
att foérorening av Mélaren inte riskeras.

Ett 6kat anvéndande av badplatsen skulle kunna medfdra en stérre grumling av
vattnet lokalt.

Sociala konsekvenser

Planen kan ge battre forutsattningar for badplatsen och service kring den. En
upprustning av campingen kan ocksa ge positiva konsekvenser for omradet
som uppfattas som oskétt och nedganget idag. For Bro skulle det ge positiva
konsekvenser att fa en battre badplats. Bjorknas skulle kunna bli en malpunkt.
Men for att detta ska bli bra beh6vs ocksa majlighet att ta sig dit med
kollektivtrafik och cykel. Det vore positivt for platsen om Bro gard kan
behallas som landmérke och restaureras. | samband med en utbyggnad av
camping kommer ett storre omrade an idag att privatiseras, vilket att omraden
som idag ar allemansrattsligt tillgdngliga kommer att tillhéra campingen. De
omraden som har storre upplevelsevarden kommer foreslas sparas som allméan
plats. Storre omraden for spontanlek minskar. Dess omraden ligger pa den
vastra sidan av vagen och har ingen tydlig koppling till badet idag.

Barnkonsekvenser

En ny camping och en forbattrad badplats skulle kunna ge positiva effekter for
barn da det kan bli fler ytor for barn att leka pa och tillganglighet till naturen
genom nya stigar. Det skulle kunna vara positivt for barns mojligheter till
rorelse och rekreation.

Ekonomiska konsekvenser

Det innebar en kostnad for kommunen att ta fram en ny detaljplan for omradet.
Kostnaden fér planen kan kommunen sedan helt eller delvis fa tackning for om
marken séljs eller genom att planavgift tas ut vid bygglov.

Nér planen &r klar finns det battre mojligheter for kommunen att sélja eller
arrendera ut omradet och pa sa sétt fa till en trevligare miljo pa platsen som kan
ge fler besokare i kommunen. Detta skulle kunna vara positivt aven for det
lokala naringslivet.

| samband med genomforande av planen uppstar kostnader for renovering av
byggnader samt utbyggnad av gator och anslutning till vatten och avlopp. Hur
dessa ska fordelas beror pa hur verksamheten i omradet ska bedrivas.

Utlatande

Planavdelningen bedémer att en utbyggnad av befintlig camping, men hénsyn
till strandskyddet skulle kunna ge ett positivt tillskott till platsen samtidigt som
det sker med hansyn till naturvardena pa platsen. Ett planforslag bor tas fram
med utOkat forfarande.
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Inriktning for projektet
Barande for projektet ar:

Hénsyn till hdga naturvérden.
Stora trad skyddas.

Strandskyddet ligger kvar i omraden som inte ar bebyggda eller
ianspraktagna.

Trafiken till omradet utreds och hastighetssénkande atgarder gors vid
strandomradet.

Bjorknas gard bevaras och skyddas.
Badstranden utvecklas.
Stigar eller spanger gor naturomradena mer tillgangliga.

Flexibilitet samt att hitta verksamheter som passar for platsen

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att kréva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

Héckande faglar
Livsmiljoer for fladdermass
Upphdvande av strandskydd
Trafikalstring

Vagutredning

Dagvatten
Oversvamningsrisk

Ras och skred

Miljokonsekvenser

Tidplan och prioritering
Om projektet far prio 1 kan samrad ske varen 2021. Planen skulle darmed

kunna antas under vintern 2021/2022. Darmed skulle en forsta verksamhet
kunna vara pa plats sommaren 2022 eller 2023.

Om projektet far prio 2 kan samrad ske hosten 2021, planen kan da antas
kvartal 2-4 2022. Darmed skulle en forsta verksamhet kunna vara pa plats
sommaren 2023 eller 2024.



