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UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1(1)
‘i* KOMMUN
Kommunledningskontoret
Datum Var beteckning Er beteckning
Elisabeth Claesson 2023-04-05 TN 22/0478

Namndsekreterare

Samhillsbyggnadskontoret/TN Tekniska nimnden

Elisabeth.Claesson@upplands-bro.se

Faststallande av dagordning

Forslag till beslut
Dagordningen faststills.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret

UPPLANDS-BRO TIANSTESKRIVELSE 1(5)

Datum Var beteckning Er beteckning
Olof Meiton 2023-03-24 TN 22/0170
Projektingenjor
Samhiéllsbyggnadskontoret/ TN
+46 8-581 695 04
Olof.Meiton@upplands-bro.se

Tekniska ndmnden

Svar pa medborgarforslag om hundrastgard i
Brunna

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden tackar for forslaget men anser att de tre befintliga
hundrastgardar i kommunen uppfyller den servicenivd som ndmnden anser vara
lamplig. Medborgarforslaget anses hdrmed besvarat.

Sammanfattning

Den 26 oktober 2021 inkom ett medborgarforslag med 6nskemal om en belyst
hundrastgdrd i Brunna. Forslagsstdllaren menar att hundrastgardarna vid
Kungsdngens IP och vid Lillsjon ligger for langt bort da inte alla hundégare ar
biburna. Forslagsstdllaren patalar att forskolornas gardar idag anvdnds som
hundrastgdrd under kvillarna fast det inte ar tillitet.

Kommunfullméktige overlimnade medborgarforslaget till Tekniska ndmnden
for beslut den 30 mars 2022.

Samhéllsbyggnadskontoret redogér for kommunens tre befintliga
hundrastgardar, marktillgding och eventuell placering av en ny hundrastgard i
Brunna samt de ekonomiska forutsatthingarna. Kontoret belyser de goda
mojligheterna att rasta hundar som rader i omradet idag och patalar att liknande
behov av hundrastgdrdar finns inom flera bostadsomraden i kommunen.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 24 mars 2023

o Kommunfullmiktiges beslut § 46 — Medborgarforslag om hundrastgard
i Brunna den 30 mars 2022.

e Medborgarforslag inkommit den 26 oktober 2021.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhallsplan 1, Kungséangen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Arendet

Den 26 oktober 2021 inkom ett medborgarforslag med onskemal om en belyst
hundrastgard i Brunna. Forslagsstdllaren menar att hundrastgardarna vid
Kungsédngens IP och vid Lillsjon ligger for langt bort da inte alla hundégare ar
biburna. Forslagsstdllaren patalar att forskolornas gdardar idag anvdnds som
hundrastgdrd under kvdllarna fast det inte ar tillitet.

Kommunfullméktige overlimnade medborgarforslaget till Tekniska ndmnden
for beslut den 30 mars 2022.

Kommunens allmanna hundrastgardar

Kommunen erbjuder idag tre allmdnna hundrastgardar (Figur 1), eni Bro och
tva i Kungsdngen. Ingen av hundrastgdrdarna har idag konstbelysning.

V Byd

e
Sy ’w®

Kungsdngen

Stakson

Figur 1 - Befintliga hundrastgardar

Forutsattningar for en hundrastgard i Brunna

Upplands-Bro kommun férfogar 6ver 72,6 hektar mark i och kring
bostadsomradet i Brunna (Figur 2 - Kommundgd mark kring Brunna
bostadsomrdde). Den marken inkluderar vagar, vigrenar, gang- och
cykelbanor, savdl som mindre skogsdungar insprangda mellan bostider och
kring kvarter samt skogsbrynet mellan &ngarna i grona dalen och bebyggelsen i
Brunna.

Om man vill anligga en hundrastgard i detta omrade foreslar vi att man
koncentrerar sig pa skogsbrynet mot dngarna (Figur 1Figur 3) eftersom denna
yta inte ligger i direkt anslutning till nagra boende som skulle kunna storas av
hundrastgdrden. Dessutom finns det trdd som ger skugga och svalka pa
sommaren for bade hundar och hundégare. Det finns dock inga belysta gang
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och cykelbanor i grona dalen idag vilket kan anses vara anledning till att
undvika att anligga en hundrastgard med konstbelysning dar.

Figur 2 - Kommunédgd mark kring Brunna Figur 3 — Yta som skulle kunnavaralam plig for placeringav
bostadsomrade en hundrastgard

Uppskattade kostnader

Att anldgga en hundrastgard &r behéftat med bade anlaggnings och
driftskostnader. Uppskattningen &r baserade pa en hundrastgard om 800 m2
omgirdad av 120 m Gunnebostdngsel och en grind. Konstbelysningen &r
uppskattad kostnad for anliggning om 2 belysningsstolpar. Driftkostnaden
avser grasklippning och tillsyn och uppskattas efter innevarande avtal. Till
detta tilkommer kostnader for reparationer vid slitage eller skadegorelse.

Investering Drift (*)
Hundrastgard 400 000 kr 20 000 kr/ar
Konstbelysning 100 000 kr 3 500 kr/ar
Summa 500 000 kr 23 500 kr/ar

(*) Kostnaden uppskattad efter innevarande skéotselavtal
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Samhallsbyggnadskontorets synpunkter

Samhéllsbyggnadskontoret konstaterar att det inte foreligger nagon nationell
eller lokal reglering av kommunens utbud av hundrastgardar genom till
exempel lagar eller riktlinjer. Tekniska ndmnden &r alltsa fii att sjdlva avgora
viken servicegrad den anser lamplig.

I avsnittet om Tekniska ndmnden i kommunplanen star: Vi ska se 6ver behovet
och anldgga fler lek- och rekreationsytor/lekparker/mdétesplatser i centrala
Kungsdngen, Bro, Hdbo-Tibble, Brunna och Tibble som ocksd inbjuder till for
moten mellan generationer. Hundrastgardar skulle kunna vara en siddan typ av
motesplats/rekreationsyta som inbjuder for moten mellan generationer.

Samhéllsbyggnadskontoret vill papeka att mojligheten att rasta hundar i
Brunna redan idag ar goda tack vare promenadstrdken i omradet. Var
uppfattning ar att de befintliga hundrastgardarna inte ar 6verbelastade utan att
forslaget bygger pa en uppfattning om att avstandet mellan bostdder och
hundrastgardar ar for langt och alltsd en friga om viken serviceniva som ska
erbjudas. Vid beshut bor beaktas att det finns flera omraden i Upplands-Bro
kommun som ocksa har ett lika langt eller lingre avstand till nirmsta
hundrastgard, till exempel Brogardsstaden (Tegelhagen) och att
medborgarforslag om hundrastgard &dven inkommit avseende gamla Bro.

Barnperspektiv

Barnen i Upplands-Bro kommun paverkas av sin narmiljo. Det ar darfor viktigt
att vi prioriterar de resurser kommunen forfogar Gver for att fa basta mojliga
service for invanarna. Det finns flera anledningar till att en hundrastgdrd &r bra
for barnen i Brunna, det gar ocksa att argumentera for att resurserna gor mer
nytta for kommunens barn i andra delar av verksamheten.

Samhaéllsbyggnadskontoret

Thomas Lenell
Samhéllsbyggnadschef Maja Taaler Larsson
Teknisk chef

Jan Helghe
Chef, Gatu- och parkenheten

Bilagor
1. Medborgarforslag inkommet den 26 oktober 2021.
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Beslut sands till

e Forslagsstallaren
e Kommunfullmiktige, dnr KS 21/0573
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Lamna ett medborgarforslag

Arendenummer
Inskickat

211026-medborgarforslag-1H72
2021-10-26 12:21

Skicka in ditt forslag

Férnamn
Efternamn
Gatuadress
Postnummer
Postort
Telefonnummer

E-post

Bekrafta e-post

Forslaget - presentera kort ditt medborgarforslag

har

Motivering - Har kan du lamna en mer utférlig
beskrivning av ditt medborgarforslag. Motivera
garna varfor du anser att forslaget ska genomféras
och hur det i sa fall skulle kunna ske

En hundrastgard i Brunna omradet.

Hej!

Vi hundagare i Brunna 6nskar att det skulle finnas en
hundrastgard for vara hundar. | dagslaget finns det en rastgard
vid IP och en vid lillsjon, men alla ar inte bilburna och atminstone
den vid lillsjon ar valdigt mork pa kvallstid.

Som det ser ut just nu sa utnyttjas forskolornas gardar som
rastgardar under kvallstid, vilket inte alls kanns optimalt. Detta
gors relativt ofta och uppmarksammas i bland annat Facebook
gruppen "Boende i brunna"- trots skyltarna som férskolorna har
satt upp pa sina grindar - Rastning av hund forbjuden.

Jag tror att jag talar for de flesta nar jag skriver att en belyst
hundgard i Brunna skulle underlatta vardagen fér manga av oss
hundagare som inte alltid har mgjlighet att ta sig till IP eller
lillsjon. Vart i brunna den skulle ligga har mindre betydelse,
kanske det finns méjlighet i Grona dalen eller nagonstans mer
"centralt" - det som dock kanns som en viktig aspekt ar att den
behdver vara upplyst.

v I

Sidalav1
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Samhallsbyggnadskontoret

Olof Meiton

Projektingenjor
Samhiéllsbyggnadskontoret/ TN
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Olof.Meiton@upplands-bro.se

TIANSTESKRIVELSE 109

Datum Var beteckning Er beteckning

2023-03-24 TN 23/0128

Tekniska ndmnden

Svar pa medborgarforslag om hundrastgard i

gamla Bro

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden tackar for forslaget men anser att de tre befintliga
hundrastgardar i kommunen uppfyller den servicenivd som ndmnden anser vara
lamplig. Medborgarforslaget anses hdrmed besvarat.

Sammanfattning

Den 24 november 2022 inkom ett medborgarforslag med forslag pa en
hundrastgard i gamla Bro. Forslagsstdllaren uppger att en passande plats for en
hundrastgard skulle kunna vara den del av Upplands-Bro Kockbacka 2:1 som
idag anvdnds lite for hundarnas behov och som avstjdlpning for villadgarnas
tradgardsavfall. Ett stille som pa grund av ndrheten till jarnvdgen inte gdr att
anvanda till sd mycket annat. En inhdgnad runtom och ett gruslager skulle

racka bra till en hundrastgard.

Kommunfullméktige Overlimnade medborgarforslaget till Tekniska ndmnden

for beslut den 15 februari 2023.

Samhéllsbyggnadskontoret redogor for kommunens tre befintliga
hundrastgardar, marktillging och eventuell placering av en ny hundrastgard i
gamla Bro samt de ekonomiska forutsdttningarna. Kontoret pdtalar att liknande
behov av hundrastgardar finns inom flera bostadsomraden i kommunen.

Beslutsunderlag

e Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 24 mars 2023

e Kommunfullmiktiges beshit §10 — Medborgarforslag om att ordna en
hundrastgdrd i gamla Bro, den 15 februari 2023

e Medborgarforslag inkommet den 24 november 2022

Arendet

Den 24 november 2022 inkom ett medborgarforslag med forslag pa en
hundrastgdrd i gamla Bro. Forslagsstdllaren uppger att en passande plats for en
hundrastgard skulle kunna vara den del av Upplands-Bro Kockbacka 2:1 som
idag anvdnds lite for hundarnas behov och som avstjalpning for villadgarnas

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besotksadress: Furuhallsplan 1, Kungséangen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Sambhallsbyggnadskontoret

tradgardsavfall. Ett stille som pa grund av ndrheten till jarnvdgen inte gar att
anvanda till sd mycket annat. En inhdgnad runtom och ett gruslager skulle
racka bra till en hundrastgard. (Figur 1)

Kommunfullméktige Overlimnade medborgarforslaget till Tekniska ndmnden
for beslut den 15 februari 2023.

P, Tt

Figur 1 - Utpekad plats i medborgarforslaget

Kommunens allmanna hundrastgardar

Kommunen erbjuder idag tre allmdnna hundrastgardar (Figur 2Error!
Reference source not found.), en i Bro och tvd i Kungsdngen. Ingen av
hundrastgdrdarna har idag konstbelysning,
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Figur 2 - Befintliga hundrastgardar
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Samhallsbyggnadskontoret

Forutsattningar for en hundrastgard i gamla Bro

Den foreslagna fastigheten Kockbacka 2:1 dgs av kommunen och omfattar en
del av Ginnlgs vig samt omkringliggande &kermark. Akermarken har varit
utarrenderad men &r det inte for tillfillet. Upplands-Bro kommun forfogar
dessutom Over knappt 40 hektar mark i gamla Bro som omfattar vagar,
vagrenar, gang- och cykelbanor, sdvdl som mindre skogsdungar och parker
mellan bostdder och kring kvarteren.

Samhéllsbyggnadskontoret ser inga direkta hinder for att anligga en
hundrastgard pa den foreslagna platsen. Men det kan finnas mer fordelaktiga
platser. Man skulle till exempel kunna utreda en placering i skogsdungen vid
fotbollsplanen som omges av Byggméstarvigen, Lantmétarvagen Bagarvigen
och Malarvdagen. Dér finns det dessutom trdd som ger skugga och svalka pa
sommaren.

Finnstagagdsparken

Finnsta

Alternatilg

Pla:.v‘ggn-n park

Tafenagsparkery

Ekboda

Figur 3 - Placeringsforslag och alternativ placering



29 Svar pa medborgarférslag om hundrastgard i gamla Bro - TN 23/0128-2 Svar pa medborgarférslag om hundrastgérd i gamla Bro : Svar p& medborgarférslag om hundrastgérd i gamla Bro

Datum Var beteckning 4 (5)

UPPLANDS-BRO 2023-03-24 TN 23/0128
KOMMUN
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s

: M
Figur 5 - Flygfoto medskiss (Férslaget) Figur 4 - Flygfoto m ed skiss (Alternativ)

Uppskattade kostnader

Att anligga en hundrastgard ar behéftat med bade anliggnings- och
driftskostnader. Uppskattningen &r baserade pa en hundrastgard om 800 m2
omgirdad av 120 m Gunnebostingsel och en grind. Konstbelysningen ar
uppskattad kostnad for anldggning om 2 belysningsstolpar. Driftkostnaden
avser grasklippning och tillsyn och uppskattas efter mnevarande avtal Till
detta tillkommer kostnader for reparationer vid slitage eller skadegorelse. Idag
ar finns ingen budget for att anligga nya hundrastgardar.

Investering Drift (¥)
Hundrastgard 400 000 kr 20 000 kr/ar
Konstbelysning 100 000 kr 3 500 kr/ar
Summa 500 000 kr 23 500 kr/ar

(*) Kostnaden uppskattad efter mnevarande skotselavtal

Samhallsbyggnadskontorets synpunkter

Samhillsbyggnadskontoret konstaterar att det inte foreligger nagon nationell
eller lokal reglering av kommunens utbud av hundrastgardar genom till
exempel lagar eller riktlinjer. Tekniska ndmnden ar alltsa fii att sjdlva avgora
vilken servicegrad den anser lamplig.

I avsnittet om tekniska ndmnden i kommunplanen star: Viska se over behovet
och anldgga fler lek- och rekreationsytor/lekparker/métesplatser i centrala
Kungscngen, Bro, Habo-Tibble, Brunna och Tibble som ocksa inbjuder till for
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Samhallsbyggnadskontoret

moten mellan generationer. Hundrastgardar skulle kunna vara en sddan typ av
motesplats/rekreationsyta som inbjuder for méten mellan generationer.

Samhéllsbyggnadskontorets uppfattning &r att den befintliga hundrastgarden
inte ar 6verbelastad. Fragan om antalet hundrastgardar &ri grunden en fraga
om viken serviceniva som ska erbjudas. Vid beslut bor beaktas att det finns
flera omrdden i Upplands-Bro kommun som ocksa har ett lika langt eller lingre
avstand till ndrmsta hundrastgard, till exempel Tegelhagen och att
medborgarforslag om hundrastgard dven inkommit avseende Brunna.

Barnperspektiv

Barnen i Upplands-Bro kommun paverkas av sin narmiljé. Det ar darfor viktigt
att vi prioriterar de resurser kommunen forfogar over for att fa basta mojliga
service for invanarna. Det finns flera anledningar till att en hundrastgard &r bra
for barnen i gamla Bro, det gar ocksa att argumentera for att resurserna gor mer
nytta for kommunens barn i andra delar av verksamheten.

Samhaéllsbyggnadskontoret

Thomas Lenell
Samhéllsbyggnadschef Maja Taaler Larsson
Teknisk chef

Jan Helghe
Chef, Gatu- och parkenheten

Bilagor
1. Medborgarforslag inkommet 24 november 2022

Beslut sands till

e Forslagstéllaren
e Kommunfullmiktige, dnr KS 22/0691
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Lamna ett medborgarforslag

Arendenummer 221124-medborgarforslag-ZX19
Inskickat 2022-11-24 18:28

Skicka in ditt forslag

Foérnamn
Efternamn
Gatuadress
Postnummer
Postort
Telefonnummer
E-post
Bekrafta e-post

En hundrastgard i gamla Bro.
En plats for en hundrastgard skulle kunna vara den del av Upplands-Bro Kockbacka 2:1 som idag anvands lite for hundarnas behov och som

Fg::eanggg wort  avstidlpning for villadgarnas tradgardsavfall. Ett utmérkt stélle som pga nérheten till jarnvagen inte gar att anvénda till s& mycket annat. En inhégnad
Eitt runt och ett gruslager skulle racka.
hméerdborgarfms'ag Lank till Lantméteriets karta:

https://minkarta.lantmateriet.se/plats/3006/v1.0/?

e=649676&n=6599714&z=14&mapprofile=flygbild&background=2&boundaries=false&name=f%C3%B6rslag%20p%C3%A5%20rastg%C3%A5rd
Motivering - Har
kan du lamna en
mer utforlig
beskrivning av ditt
medborgarforslag.
Motivera garna
varfor du anser att
forslaget ska
genomfdras och
hur det i sa fall
skulle kunna ske

Nar jag ar ute och rastar hunden traffar jag ofta pa andra hundégare och pratar lite. Det finns mycket hundar i Gamla Bro. Vi hundéagare saknar en
rastgard for hundar sa de kunde fa springa utan koppel en stund. Den i Finnsta ligger lite Iangt fran, men ar framforallt upptagen valdigt ofta.

Sidalav1
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Datum Var beteckning Er beteckning
Andrea Jansson 2023-01-25 TN 22/0384
Trafikingenjor
Gatu- och parkenheten
+46 0851832182
Andrea.jansson@upplands-bro.se

Tekniska nidmnden

Svar pa medborgarforslag om att anlagga en
gang- och cykelbana langs Energivagen i
Brunna

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden tackar for medborgarforslaget och anser det besvarat i och
med att befintliga gang- och cykelvigar ticker behovet i omradet enligt
kommunens ging- och cykelplan.

Sammanfattning

En medborgare har inkommit med forslag om att anligga en gang- och
cykelvig utmed Energivigen iBrunna industriomrade. Anledningen till det ér
att gatan ar ovanligt bred med mycket trafik. Det dr fa bilar som haller den
gillande hastigheten som ar 40 kmvh. Vidare anfér medborgaren att det dr
manga fotgingare och cyklister som firdas pa denna vdg och upplever att den
ar bade otick och farlig for dem.

Brunna industriomrade nas med cykel frin Kungsdngen via Granhammarstigen
eller via Grona dalen. Det finns ingen direkt koppling mellan en ging- och
cykelvdg och Energivigen annat &n den befintliga géng- och cykelvigen som
korsar Energivigen ihdjd med den gamla Coop-tomten/Forsamlingen Arken.
Det dr ocksé dessa tva milpunkter som gatu- och parkenheten bedémer att de
flesta som gar och cyklar pa Energivigen har, dd@ medborgaren inte har angett
nagon specifik malpunkt.

Gatu- och parkenheten anser med anledning av ovan att den befintliga gang-
och cykelbanan viken man nir Energivigen ihdjd med den gamla Coop-
tomten &r tillcdcklig.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 25 januari 2023

e Medborgarforslaget inkommet den 11 april 2022

e Protokollsutdrag frin Kommunfullméktiges sammantride den
21 september 2022

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
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Datum Var beteckning 2 (4)

{% UPPLANDS-BRO 2023-01-25 TN 22/0384
KOMMUN

Arendet

En medborgare har inkommit med forslag om att anligga en gang- och
cykelvig utmed Energivigen i Brunna industriomrade. Anledningen till det ar
att gatan ar ovanligt bred med mycket trafik. Det dr fd bilar som haller den
gillande hastigheten som ar 40 kmvh. Vidare anféor medborgaren att det dr
manga fotgingare och cyklister som firdas pd denna vdg och upplever att den
ar bade otédck och farlig for dem. I och med bebyggelsen av gamla Coop-
tomten kan det antas generera dnnu mer trafik. D4 kommunen héller pd att se
Over gang- och cykelbanor vore det ytterst viktigt att &ven denna stricka ses
over.

Brunna industriomrade nas med cykel fran Kungsiangen via Granhammarstigen
eller via Grona dalen. Det finns ingen direkt koppling mellan en gang- och
cykelvdg och Energivigen annat &n den befintliga gang- och cykelvigen som
korsar Energivigen ihdjd med den gamla Coop-tomten/Forsamlingen Arken.
Det ar ocksa dessa tva malpunkter som gatu- och parkenheten bedémer att de
flesta som gar och cyklar pa Energivigen har, dd medborgaren inte har angett
nagon specifik malpunkt.

Géng- och cykelvagar markerade med blatt

Bilden visar befintligt gang- och cykelniit

Utbyggnad av detaljplan Viby, gamla Coop-tomten, som angrénsar till
Energivigen péborjas mom kort. Samtliga gator mom planomradet forses med
gdngbanor. Befintligt cykelstrdk lings och genom planomradet forstirks och
far en central roll som sammankopplande link 1hela Brunna. Gatunitets
korsningar och passager har anpassats for att tillskapa sdkra skolvégar.
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Ilustrationsplan Viby 19:3

Bilden visar illustrationsplan for detaljplan Viby

Gatu- och parkenheten anser med anledning ovan att den befintliga ging- och
cykelbanan viken man nar Energivigen ihojd med den gamla Coop-tomten ar
tillrdcklig.

Barnperspektiv

De malpunkter som kan tinkas finnas for barn i industriomradet nas redan idag
via separerade ging- och cykelbanor.

Sambhallsbyggnadskontoret
Thomas Lenell

Samhéllsbyggnadschef Maja Taaler Larsson
Teknisk chef

Jan Helghe
Enhetschef Gata/Park
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Bilagor
1. Medborgarforslaget inkommet den 11 april 2022

2. Protokollsutdraget fran Kommunfullméiktiges sammantride den
21 september 2022

Beslut sands till

e  Kommunfullmiktige, dnr KS 22/0282
e Forslagslimnaren
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Lamna ett medborgarforslag

Arendenummer 220411-medborgarforslag-GJ41
Inskickat 2022-04-11 14:45

Skicka in ditt forslag
Foérnamn
Efternamn
Gatuadress
Postnummer
Postort
Telefonnummer
E-post
Bekrafta e-post

Egrrslaget "[RO Gl R LR S £ Anlagga en gang och cykelbana langs Energivagen, i Brunna.
Hej!

Mitt medborgarforslag ar att bygga en gang och cykelvag
utmed Energivagen i Brunna industriomrade.

Det ar en ovanligt bred gata med mycket trafik bade bilar och
langtradare. Hastighet ar begransad till 40 km/timme men fa
bilister haller den hastigheten. Valdigt manga haller betydligt
hogre hastighet.

Vi &r manga gangare och cyklister som fardas pa denna vag

Motivering - Hér kan du ldmna en mer utforlig och upplever att den ar bade otack och farlig for oss.

beskrivning av ditt medborgarférslag. Motivera
garna varfor du anser att forslaget ska genomforas
och hur det i sé fall skulle kunna ske

Inom den narmaste tiden kommer ju gamla Cooptomten att
bérja bebyggas och da antar jag att det innebar annu mycket
mer trafik.

Eftersom kommunen nu haller pa att se 6ver gang- och
cykelbanor vore det ytterst viktigt att &ven denna strack ses
Over.

Med vanlig halsning

Sidalav1
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KOMMUN

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum:
2022-09-21

UPPLANDS-BRO PROTOKOLLSUTDRAG 12 (19)

§ 115 Medborgarforslag om att anlagga en
gang- och cykelbana langs
Energivagen i Brunna
Dnr KS22/0282

Beslut
Medborgarforslaget overlimnas till Tekniska nidmnden for beslut.

Sammanfattning

Den 11 april 2022 nkom ett medborgarforslag om att anligga en gang- och
cykelbana lings Energivigen iBrunna industriomrdde. Forslagsstillaren
uppger att det dr en mycket trafikkerad gata for bade personbilar och tyngre
lastbilar. Hastigheten &r begridnsad till 40 km/timme men ménga bilister haller
betydligt hogre hastighet. Forslagsstidllaren anser att eftersom kommunen nu
haller pé att se Over gang- och cykelbanor vore det ytterst viktigt att dven denna
stricka ses Over.

Beslutsunderlag
e Medborgarforslag inkommet den 11 april 2022.

Forslag till beslut
Medborgarforslaget Gverlimnas till Tekniska ndimnden for beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet
[Klicka hér och skriv]

Beslutsgang

Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att
Kommunfullméktige har beslutat i enlighet med detta.

Beslutet skickas till:

e Forslagsstillaren
e Tekniska ndmnden
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KOMMUN
Sambhallsbyggnadskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1@

Datum Var beteckning Er beteckning
Olof Meiton 2023-03-24 TN 21/0277
Projektingenjor
Samhillsbyggnadskontoret/TN
+46 8-581 695 04
Olof.Meiton@upplands-bro.se

Tekniska nidmnden

Yttrande over motion om kompletterande
atgarder pa Torget i Kungsangen

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden beslutar att yttra sig enligt samhillsbyggnadskontorets
forslag till yttrande den 24 mars 2023.

Sammanfattning

Den 5 juni 2021 limnade Catharina Andersson (S), for Socialdemokraterna 1
Upplands-Bro, in en motion med forslag till forbattringar av torget i
Kungséngens centrum. Forslaget bestar i fler sittvinliga bénkar, papperskorgar,
askkoppar samt mer lekutrustning for barn. Denna motion foljdes upp av ett
ledamotsinitiativ, som behandlades pd Tekniska nimndens sammantrdde den
14 juni 2022.

Sedan motionen limnades i 2021 har ett antal atgdrder genomforts for att 6ka
trivseln pé torget. Bland annat har den bouleplan som tidigare fanns éndrats till
sittplatser och en lekyta for mindre barn. Vad det géller papperskorgar och
askkoppar ér erfarenheten att det antal som finns pa torget och att den frekvens
av tomning som genomfors ar tillricklig. 1 dagsliget planeras inga ytterligare
fordndringar av torget och genomforda &tgirder motsvarar i hog utstrickning
det som efterfrdgas i1 motionen.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 24 mars 2023
e Samhillsbyggnadskontorets forslag till yttrande den 24 mars 2023

e Protokollsutdrag fran tekniska nimndens sammantride den 12
december 2022-12-12 §88, Svar pa ledamotsinitiativ fran Catharina
Andersson (S) — Omtag torget i Kungsidngen, den 12 december 2022

e Motion frdn Socialdemokraterna om kompletterande atgérder pé torget i
Kungsdngen den 5 juni 2021

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Barnperspektiv

Det ar en sjélvklar utgangspunkt att offentliga ytor ska vara anpassade till och
kunna utnyttjas av alla aldersgrupper. Dessutom bidrar goda lekmojligheter for
mindre barn till att fler personer uppehaller sig pa torget, viket leder till en
Okad nérvaro. Detta kan 1 sin tur leda till 6kad trivsel och trygghet for alla
aldersgrupper.

Samhallsbyggnadskontoret

Thomas Lenell
Samhéllsbyggnadschef Maja Taaler Larsson
Teknisk chef

Jan Helghe
Chef, Gatu- och parkenheten

Bilagor

1. Samhillsbyggnadskontorets forslag till yttrande, daterat 24 mars 2023

2. Motion fran Socialdemokraterna om kompletterande &tgérder pa torget 1
Kungsidngen, daterat den 5 juni 2021

Beslut sands till
o  Kommunfullmiktige, dnr KS21/0378
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,% UPPLANDS-BRO FORSLAG TILL YTTRANDE (1)
KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret

Datum

2023-03-24

Yttrande — 6ver motion om kompletterande
atgarder pa Torget i Kungséangen

Den 5 juni 2021 limnade Catharina Andersson (S), for Socialdemokraterna 1
Upplands-Bro, in en motion med forslag till forbéttringar av torget i
Kungsangens centrum. Bland annat foreslogs fler sittplatser och mer
lekutrustning samt att fler papperskorgar och askkoppar skulle sittas upp for att
motverka nedskrapning

Denna motion foljdes upp av ett ledamotsinitiativ, som behandlades pa
tekniska ndmndens sammantrade den 14 juni 2022. I ledamotsinitiativet
foreslas aterigen ovan nimnda forbattringar samt att en uppfoljning gors av hur
medborgama upplever torget 1 Kungsangen.

Sedan motionen limnades in 2021 har ett antal atgarder genomforts for att oka
trivseln pa torget. Bland annat har den bouleplan som tidigare fanns tagits bort
och ersatts med sittplatser, bord och en lekyta for mindre barn. Vad det giller
papperskorgar och askkoppar ér erfarenheten att det antal som finns pa torget
och att den frekvens av tomning som genomfors ar tillracklig. I dagsliget
planeras inga ytterligare forandringar av torget och genomforda atgarder
motsvarar 1hog utstrickning det som efterfragas i motion och
ledamotsinitiativ.

I bade motionen och ledamotsinitiativet hénvisas till att ombyggnationen av
torget inleddes med en medborgardialog och att mycket av det som framkom
under medborgardialogen kunde tas tillvara. Iledamotsinitiativet foreslas att en
uppfolining gors av hur torget uppfattas nu. Vid tekniska ndmndens
sammantride 12 december 2022 besvarades ledamotsinitiativet (§88) och 1
samband med detta gav man samhillsbyggnadschefen i uppdrag att gora en
uppfolining av medborgardialogen samt att i samband med detta friga hur torget
upplevs idag.

Tekniska nédmnden

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsédngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungséngen
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Motion
Fran Socialdemokraterna om kompletterande atgarder pa Torget i Kungsangen.

Efter en omfattande medborgardialog gjordes Torget i Kungsangen om under férra
mandatperioden nar S + MP + KD + C styrde kommunen.

Meningen var att det skulle bli en yta man inte bara passerar utan ocksa vill stanna
upp och vistas pa under alla arstider.

Mycket av det som framkom i den vardefulla medborgardialogen kunde tas tillvara.
Meningen var att Torget skulle bli en métesplats for alla aldrar.

Manga upplever emellertid att Torget idag som 6dsligt och kalt.

Tyvérr kan vi konstatera att den minoritet som styr kommunenidagM + L + KD + C
med beroende av stdd fran SD, inte har slutfort arbetet utifrdn de intentioner som
fanns for Torget i Kungsangen.

Det manga saknar ar fler sittvanliga platser.
For att motverka nedskréapning behovs fler papperskorgar och askkoppar.
For de sma barnen behovs ytterligare lekutrustning.

For att undvika problem med igenséattning av fontdnens munstycken har
Tekniska namndens/AU den 20201120 beslutat ansla 700 tkr for att forbattra ytan dar
lekutrustning och bollplan finns.

Férutom den redan inplanerade atgarden for att fontédnen ska kunna fungera som det &r
tankt foreslar vi darfor att kompletteringar gérs med:

+ fler sittvanliga bankar

« fler papperskorgar

+ askkoppar

+ ytterligare lekutrustningen f6r mindre barn

Kungséngen den 5/6-2021

Catharina Andersson
2:e vice ordférande i
Tekniska ndmnden i
Upplands-Bro kommun
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KOMMUN
Sambhallsbyggnadskontoret
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Datum Var beteckning Er beteckning
Andrea Jansson 2023-03-15 TN 23/0120
Trafikingenjor
Gatu- och parkenheten
+46 0851832182
Andrea.jansson@upplands-bro.se

Tekniska nidmnden

Yttrande over detaljplaneforslag for Ornas (del
av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede

Forslag till beslut

1 Tekniska nimnden beslutar att yttra sig enligt samhéllsbyggnadskontorets
forslag till yttrande och stéller sig positiva till forslaget.
2 Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 1 februari 2023 att forslag till
detaliplan for Omis (del av Orniis 12 m.fl), nr 1604, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning skickas ut pd samrad enligt reglerna for utokat
forfarande (PBL 2010:900) i dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplanets syfte &r att mojliggéra utveckling av bostdder, skola och
verksamheter vid Ornis i den yttre delen av Kungsiingens titort och att koppla
omridet kring Orniis herrgard till Norrboda-Brunna. Planen omfattar totalt ca
550 bostider, en forskola alternativt F-9 skola samt omkring 26 000 kvm mark
for smiskaliga verksamheter. Nérheten till naturen betonas genomgéende
genom landskapsanpassning och mdjligheten for boende att enkelt ta sig ut i
naturreservatet.

Samhéllsbyggnadskontoret har tagit del av forslaget till detaljplanen och
foreslar tekniska ndmnden att limna synpunkter i enlighet med kontorets
forslag till yttrande.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets skrivelse daterad den 15 mars 2023

e Forslag till yttrande — samrdd om forslag till detaljplan for Ornis
(Ornis 122 mAl) den 15 mars 2023

e Protokollsutdrag Samhéllsbyggnadsutskottet, § 3 den 1 februari 2023
e Planbeskrivning, den 15 december 2022
e Plankarta blad 1, den 15 december 2022
e Plankarta blad 2, den 15 december 2022

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
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Datum Var beteckning 2 (3)
UPPLANDS-BRO 2023-03-15 TN 23/0120

Arendet

Samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 1 februari 2023 att forslag till
detaliplan for Omis (del av Ornis 12 m.fl), nr 1604, med tillhérande
miljokonsek vensbeskrivning skickas ut pa samrad enligt reglerna for utokat
forfarande (PBL 2010:900) 1 dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplanets syfte dr att mojliggdra utveckling av bostéder, skola och
verksamheter vid Ornis i den yttre delen av Kungsingens titort och att koppla
omradet kring Ornis herrgird till Norrboda-Brunna. Planen omfattar totalt ca
550 bostdder, en forskola alternativt F-9 skola samt omkring 26 000 kvm mark
for smaskaliga verksamheter. Narheten till naturen betonas genomgiende
genom landskapsanpassning och mojligheten for boende att enkelt ta sig ut i
naturreservatet.

Samhdllsbyggnadskontorets forslag till yttrande
Samhéllsbyggnadskontoret har tagit del av forslaget till detaljplanen och
foreslar Tekniska ndmnden att limna synpunkter i enlighet med kontorets
forslag till yttrande.

Barnperspektiv

Samhéllsbyggnadskontoret hinvisar till den barnkonsekvensanalys som tagits
fram 1 arbetet med framtagande av detaljplanen.

Samhallsbyggnadskontoret

Thomas Lenell
Samhéllsbyggnadschef Maja Taaler Larsson
Chef Tekniska avdehingen

Jan Helghe
Chef Gatu- och parkenheten

Bilagor

1. Samhillsbyggnadskontorets forslag till yttrande - samrdd om forslag till
detaliplan for Omis (del av Omnis 122 m.fl) den 15 mars 2023
Protokollsutdrag Samhéllsbyggnadsutskottet, § 3, den 1 februari 2023
Planbeskrivning den 15 december 2022

Plankarta blad 1 den 15 december 2022

Plankarta blad 2 den 15 december 2022

AEE Sl
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Datum Var beteckning 3 (3)

‘i* UPPLANDS-BRO 2023-03-15 TN 23/0120
KOMMUN

Sambhallsbyggnadskontoret

Beslut sands till
e Kommunstyrelsen, dnr KS 16/0208
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@X UPPLANDS-BRO FORSLAG TILL YTTRANDE
KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning
Andrea Jansson 2023-03-15 TN 23/0120

Trafikingenjor
08-518 321 82
andrea.jansson@upplands-bro.se

Yttrande - Samrad om férslag till detaljplan for
Ornéas (del av Ornas 1:2 m.fl.)

Tekniska namnden har tagit del av remissen for Ornis (del av Ornis 12 m.fl)
och stéller sig positiv till forslaget till detaljplanen.

Detaljplanets syfte ar att mojliggora utveckling av bostédder, skola och
verksamheter vid Omnis i den yttre delen av Kungsingens titort och att koppla
omradet kring Ornés herrgérd till Norrboda-Brunna. Planen omfattar totalt ca
550 bostédder, en forskola alternativt F-9 skola samt omkring 26 000 kvm mark
for smaskaliga verksamheter. Narheten till naturen betonas genomgiende
genom landskapsanpassning och mgjligheten for boende att enkelt ta sig ut 1
naturreservatet.

Tekniska ndzmnden kan konstatera att detaljplaneforslaget har beaktat fragorna
om trafik och parkering, avfallshantering och hantering av dagvatten samt har
foljit direktiven 1 de tekniska handbockerna. Namnden lamnar darfor forslaget
utan vidare synpunkt.

Tekniska nédmnden

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsédngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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UPPLANDS-BRO PROTOKOLLSUTDRAG 10 (20)

KOMMUN
Samhallsbyggnadsutskottet Sammantradesdatum:
2023-02-01
§3 Beslut om samrad — detaljplan for
Ornas
Dnr KS 16/0208
Beslut

Samhillsbyggnadsutskottet beslutar att forslag till detaliplan for Ornis (del av
Ornis 12 mAl), nr 1604, med tillhérande miljokonsek vensbeskrivning skickas
ut pa samrad enligt reglerna for utdkat forfarande (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Reservationer och sarskilda uttalanden

Sven-Inge Nylund (S) tillats Iimna en protokollsanteckning for
Socialdemokraternas rékning som aterfinns sist 1 paragrafen.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra utveckling av bostdder, skola och
verksamheter vid Ornis i den yttre delen av Kungsingens titort och att koppla
omridet kring Orniis herrgérd till Norrboda-Brunna. Planen omfattar totalt ca
550 bostdder, en forskola alternativt F-9 skola samt omkring 26 000 kvm mark
for smaskaliga verksamheter. Narheten till naturen betonas genomgéende
genom landskapsanpassning och mdjligheten for boende att enkelt ta sig ut i
naturreservatet.

Ormmisomradet beskrivs i Oversiktsplan for Upplands-Bro kommun (OP 2010)
som ett utredningsomrade och till liten del for verksamhetsomrade.

Planforslaget har bedomts kunna antas medfora betydande miljopaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor upprittats.

En forutsittning for att detaljplanen skickas ut pa samrad &r att en
rapport/utredning biliggs som planhandling till detaljplanen, om vilka
kompensationsatgirder som krivs for att detaljplanens genomforande inte ska
utlosa krav pa artskyddsdispens.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 17 juni 2022

e Kommunstyrelsens beslut om planuppdrag den 9 mars 2016 § 27

e Samradsredogorelse Forslag till detaljplaneprogram Ornés 1:2 mAfl.
den 8 februari 2016, godkiant av Kommunfullméktige den 11 maj 2016,
§ 48

e Detaliplaneprogram for Ornds 1:22 m.fl. godkint av Kommunfullméktige
den 11 maj 2016, § 48
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KOMMUN
Samhallsbyggnadsutskottet

UPPLANDS-BRO PROTOKOLLSUTDRAG 11 (20)

Sammantradesdatum:

2023-02-01

e Oversiktsplan 2010, antagen av Kommunfullméiktige den 15 december
2011, § 162

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsutskottet beslutar att forslag till detaliplan for Ornis (del av
Ornis 12 mAl), nr 1604, med tillhérande miljokonsek vensbeskrivning skickas
ut pa samrdd enligt reglerna for utdkat forfarande (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forslag till beslut pa sammantradet

Sven-Inge Nylund (S) yrkar for Socialdemokraternas rékning bifall till
liggande forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande finner att det endast finns ett forslag till beslut, liggande forslag,
och finner att samhéllsbyggnadsutskottet beslutar enligt detta.

Protokollsanteckning

Sven-Inge Nylund lEmnar for Socialdemokraternas rékning foljande
protokollsanteckning:

“Det dr nddvindigt att omradet far en bra kollektivtrafik forsorjning. Eftersom
forutsittningarna for det inte &r utklarade blir remissvaret frdn Region
Stockholms Trafikforvaltning under samrddet, och en dialog med
Trafikforvaltningen och Nobina, av avgdrande betydelse for kommande
beslut.”

Beslutet skickas till:

e Kilenkrysset Bygg AB

e HSB Norrboda Ornis AB
e Norrboda Ornis Mark AB
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Oversiktskarta med planomradet markerat.
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. KS 1670208
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Planbeskrivning
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Handlingar

Planhandlingar
Plankartor med bestdmmelser i skala 1:1000 (B1), daterad den 15 december 2022.

Denna planbeskrivning.

Illustrationsplan, 2022-06-07

Miljokonsekvensbeskrivning, Structor, 2022-12-02

Fastighetsforteckning

Detaljplaneprogram Ornas 1:2 m.fl. (Kommunfullméktige 2016-05-11 §48)
Samradsredogorelse Forslag till detaljplaneprogram for Ornas 1:2 m.fl. (2016-02-08)

Ovriga handlingar
Behovsbedomning om betydande miljopaverkan for detaljplan Ornas etapp 1, 2019-11-01

Trafikbullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik, 2014-01-09
Bullerutredning, Akerlof Hallin Akustik, 2022-04-12
Dagvattenutredning, WSP, 2022-04-27

Arkeologisk utredning, Kraka Kulturmiljd, 2019-03-05
Trafikutredning Ornés 1, Tyréns, 2022-04-20
Naturvardesinventering, Upplands-Bro kommun, 2019-10-21
Kulturmiljéutredning, WSP, 2019-09-17

Bilaga 2. Rdodlistade och skyddade arter, WSP, 2018-10-12
Oversiktligt PM Geoteknik, Bjerking, 2013-12-09
Naturvardesbedémning Ornis, Adoxa, 2014-01-14
Naturinventering — faglar, groddjur och fladderméss, Adoxa, 2022-08-06

Kommande utredningar
Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark

Forprojektering av gata och mark
Skyfallsutredning

Fordjupad geoteknisk utredning

Detaljplan fér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Den 11 maj 2016 godkéndes detaljplaneprogram Ornas 1:2 m.fl. av Kommunfullmaktige. | samband
med detta beslutades dven att inleda detaljplanearbete med syfte att utveckla omradet med ny
bebyggelse och ett verksamhetsomrade. Arbetet koordinerades med utredning om att instifta ett nytt
naturreservat kring Lillsjon och Ornassjon sa att granser mellan planprogrammet och naturreservatet
sammanfoll. Detaljplanen omfattar sammanlagt tre delomraden fran planprogrammet (B, C och D).
Omrade A foreslas hanteras i en separat detaljplan och omrade E foreslas bevaras.

Den 6vergripande strukturen och foreslagna markanvéandningen fran planprogrammet har utretts,
utvecklats och preciserats.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av bostader, skola och verksamheter vid Ornés i den
yttre delen av Kungséngens tatort samt skapa en parallell vagstruktur och koppling mellan den norra
vagpassagen under E18 och omradet kring Ornis herrgard och Norrboda-Brunna. Genom detta ska
allmanhetens tillganglighet och mojlighet till rekreation i saval naturreservatet som kulturmiljon 6ka.

Planens huvuddrag

Langs en gemensam huvudgata foreslas en varierad bebyggelse. Planen omfattar totalt ca 550
bostéder, en forskola alternativt F-9 skola samt omkring 26 000 kvm mark for smaskaliga
verksamheter. Nérheten till naturen betonas genomgaende genom fargsattning, landskapsanpassning
och mojlighet fér boende och allménhet att enkelt ta sig ut i naturreservatet.

Planforslaget innebar en naturlig 6vergang fran den storskaliga handeln kring Norrboda
handelsomrade och den lantliga miljon runt Ornas Herrgard. Gatunitet utgar fran en gemensam
huvudgata som far en utformning som foljer omradets skiftande karaktar vilket &ven mojliggor
kollektivtrafikforsorjning med buss. Fran huvudgatan utgar mindre villagator och andra lokalgator.

Vid omradets sodra entré, narmast Norrboda-Brunna, foreslas ett torg omgivet av mindre
verksamheter och flerbostadshus med mgjlighet till kommersiell service, cykelparkering och
busshallplats. | soder placeras ocksa forskolan som efter behov kan utvecklas till en F9-skola i takt
med att omradet byggs ut och demografin forandras. Skolans lokalisering innebar ocksa bilfri tillgang
till naturreservatet samt en smidig och trafiksaker miljo vid hdmtning och lamning.

Léangre in i omradet 6vergar smastadskaraktaren till en tradgardsstad med radhus, kedjehus och villor.
Mitt i omradet foreslas en storre park for spontanlek, som 6vergar till naturmark och vidare till
naturreservatet. Den bullervall som redan finns idag forlangs norrut langs hela omradet. Bebyggelsen
narmast skogen och naturreservatet far en glesare karaktar med framfor allt kedjehus och friliggande
villor for att verga till mer inslag av radhus narmare huvudgatan. Planen maéjliggor ocksa att
befintliga bostadshus far mojlighet till fastighetsbildning.

| omradets norra del passerar huvudgatan forst genom en befintlig tradrida och omradets karaktar blir
mer lantlig med tillkommande villa- och parhusbebyggelse. Bebyggelsen placeras varsamt i
landskapet och anpassas i volym och kulérer som ar anpassade till kulturmiljon. Har far gator och
offentliga ytor en enklare lantlig karaktér.

Planprocessen

Handlaggning
Detaljplanearbetet inleddes 2016 och handldggs med uttkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900).

Detaljplan fér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning



32 Yttrande 6ver detaljplaneforslag foér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede - TN 23/0120-3 Yttrande 6ver detaljplaneférslag fér Ornés (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede : Bilaga 3 - Planbeskrivning

Sida 6 av 76

m) Granskning>> Anmgande>> Laga kran> Genomfdrande
L4

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogdrelse dar synpunkter
som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid
behov innan ett granskningsforslag uppréttas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) Kvartal 1, ar 2023
Samradstid Kvartal 2, ar 2023
Beslut om granskning (SBU) Kvartal 1, ar 2024
Granskningstid Kvartal 2, ar 2024
Antagande (KF) Kvartal 1, ar 2025
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 9 mars 2016 827, Tillvaxtchefen i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan
for Ornas 1:2 m.fl. genom utokat forfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bed6mer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende Iamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berdrs inte.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvéandas for det &ndamal vilket omradet &r mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att skogsmark och jordbruksmark ianspraktas for bostads-, verksamhets- och
skoldndamal. Inom detaljplaneomradet aterfinns lokala, kommunala samt regionala naturvérden. Vissa
av de lokala samt kommunala vardena kommer att paverkas vid ett plangenomférande. De negativa
konsekvenserna bestar framst av den tillkommande bebyggelsens intrang pa tidigare oexploaterad
naturmark och jordbruksmark. De viktigaste positiva konsekvenserna ar att tillgangligheten till
naturreservatet kring Lillsjon-Ornassjon och kulturmiljon runt Ornas Herrgard 6kar samt tillskapande
av nya bostader, arbetstillfallen och méjlighet till forbattrad kommunal service. Genom att koppla ihop
omradena utokas ocksa verksamhetsomrade for VA och skapar en parallellstruktur vilket mojliggor en
okad resiliens i systemet. Omradet ligger framforallt inom tatortsavgransningen for Upplands-Bro och
de delar som ligger utanfér bebyggs endast i mindre omfattning.

Planlaggningens inriktning innebar ocksa att en genomgaende grénstruktur skapas med god
tillganglighet fér skolbarn och boende att latt kunna ta sig ut till naturreservatet och ner till Ornassjon.

Marken har under lang tid nyttjats som sekundar betesmark for hastverksamheten och har ett litet
varde for odling da forutsattningarna for kvaliteten pa odlingarna ar 1ag. Marken har inte heller
anvants for livsmedelsproduktion (varken direkt eller indirekt) under mycket lang tid.
Naturinventeringar har genomforts for att undersoka dess varde ur ett biologiskt mangfaldperspektiv.
Efter samradet foreslas aven en sarskild utredning for alternativ ianspraktagande av jordbruksmark.

Detaljplan fér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Jordbruksmark

Planeringsinriktningen enligt kommunens Oversiktsplan (OP) ar att ny bebyggelse p& hogvirdig
jordbruksmark bor undvikas sa langt det ar mojligt, speciellt dar ekologisk odling sker. | planomradets
norra del finns ett jordbruksblock i en del som ligger utanfér kommunens tatortsavgransning.

Delar av jordbruksmarken som tas i ansprak for bostadsbebyggelse i planforslaget anvands idag for
betesandamal at den narliggande hastverksamheten. Resterande del av jordbruksmarken ar en lagpunkt
i omradet och dvergar fran privat till kommunalt huvudmannaskap och fungerar som uppsamlingsyta
for omradets dagvattenanlaggning.

Jordbruksmarken utgors av cirka 5 hektar vilken cirka 2 hektar tas i ansprak, medan cirka 3 hektar av
jordbruksmarken bevaras och planlaggs som naturmark. Jordbruksmarken ar klassad som Klass 3 pa
en femgradig skala, dér klass 5 ar den bésta klassificeringen som kan uppnas.

Enligt Lansstyrelsens Végledning for jordbruksmark i den fyiska planeringen (remiss 2021) klassas
emellertid betesmark som jordbruksmark; “betesmark ar en mark som betas men som inte kan plojas
upp och anvéandas som aker, den godslas inte och ingen insadd av andra vaxter sker. Marken har
skotts genom bete under manga generationer och har ofta ett kulturhistoriskt och biologiskt véarde.”

3 kapitlet 4 § Miljobalken reglerar mojligheten att ta akermark i ansprak. For att kunna planlagga
brukningsvard akermark for bebyggelse kravs att bebyggelsen behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen. Det kravs ocksa att dessa intressen inte kan tillgodoses genom att ndgon annan plats
tas i ansprak. Bostadsbebyggelsen i planforslaget utgor ett vasentligt samhallsintresse genom att bidra
till kommuens bostadsforsérjning samtidigt som planforslaget ocksa tillgangliggor naturreservatet i
vést langs med Ornassjon genom ny vaginfrastruktur. Befintlig vagstruktur nyttjas ocksa for att
trafikforsorja planomradet. Planférslagets utformning har dartill i olika omgangar omarbetats under
aren for att begransa exploateringen pa jordbruksmarken.

Eftersom en liten del jordbruksmark tas i ansprak och att denna troligtvis har ett lagt bruknings- och
produktionsvarde kan det i ett lokalt perspektiv antas att bortfallet av jordbruksmarken inte pa sikt
innebar nagra konsekvenser for den lokala livsmedelsforsérjningen inom kommunen. Nationellt
bedéms konsekvenserna ocksa for att bli sma da vardet av jordbruksmarken ar litet och
produktionsfordelar med stérre sammanhangande marker inte ges pa aktuell plats. Daremot bedéms
planférslaget kunna innebdra sma negativa konsekvenser for den regionala livsmedelsférsorjningen i
ett generationsperspektiv, om behovet av regional sjalvforsérjning 6kar i framtiden.

En utredning om alternativa lokaliseringar och/eller konsekvensanalys om varfor inte annan mark an
aktuell jordbruksmark i planforslaget inte kan tas i ansprak, kommer saledes att tas fram parallellt med
att planforslaget ar ute pa samrad.

Dock anses vid en avvégning att samhéllsnyttan av att fler nya bostader uppfoérs, delvis kring befintlig
bostadsbebyggelse cirka 2,5-3 km fran Kungséngen centrum véga tyngre an att bevara aktuell
jordbruksmark som omfattar en relativt liten yta. En forutséttning for planférslaget ar att den
foreslagna bebyggelsen kan ansluta till infrastruktur bade i norr och i séder. Noggranna avvéagningar
har gjorts mellan olika intressen for att bade bevara naturvarden, kulturmiljovarden samt tekniska
forutsattningar och mojligheter att skapa goda boendemiljoer. De byggnader som féreslas pa befintlig
jordbruksmark har bade ett syfte i att tillféra nya bostader och att rama in gaturummet.

Sarskilt i och med att planforslaget méjliggor for ny dragning av busslinje. Att fortata i kollektivnara
lage dér vatten- och avlopp samt gator finns i nara anslutning, &r ett bra satt att hushalla med
kommunens resurser, mark och vattenomraden. Detta beskrivs dven i avsnittet om Konsekvenser av
planens genomférande.
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Figur 1 Planforslaget i férhallande till mark som klassats som akermark enligt Jordbruksverkets data Jordbruksblock.

Paverkan pa riksintressen

Planomradet angransar till riksintresset for motorvagen E18. De prognosticerade trafikmangderna
visar att det inte kommer att ske nagon dramatisk forandring pa vare sig Granhammarsvégen eller E18
med tillkommande trafik fran planomradet. E18 mot Stockholm samt tillhérande pa- och
avfartsramper far en 6kning pa drygt 1400 fordon/dygn (6ster om trafikplats Brunna) och 700
fordon/dygn (vaster om trafikplats Brunna) med trafikmangderna fran Ornés och Norrboda-Brunna.

Planomradet omfattas inte av nagra andra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kéansliga omraden.

Utomhusluft

Omradet paverkas idag framst av utslapp fran trafiken langs E18. Tva amnen é&r kritiska i Sverige,
kvévedioxid och partiklar PM10 métta som dygnsvarden. Nar 6verskridandet av miljokvalitetsnormer
(MKN) orsakade av trafik &r det alltid dessa parametrar som identifieras.

Langs E18 och inne i Ornasomradet visar berékningar av halten av kvavedioxid som dagsvérde &r
klart 1agre &n MKN i dagslaget. MKN &r 60 pg/m3 och dygnsvérdet uppmattes till 9-36 pg/m3
beroende pa avstandet till vagen. For PM10 &r motsvarande intervall 16-30 pg/m3 vilket understiger
MKN (50 pg/m3).
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Ingen risk bedéms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verstigas da forslaget
innebar 6ppen bebyggelse som skyddas fran motorvégen via en bullervall.

Vatten

Planomrédet avrinner framst till de mindre sjéarna Ornassjon och Lillsjén. Enligt senaste klassningen i
VISS &r sjoarna upptagna som en gemensam vattenforekomst, Lillan (Kungséngen). Recipienten
Lillan (Kungsangen) har enligt VISS mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status.

Ornéssjon avvattnas till Lillsjon via ett markavvattningsforetag/traskmark. Lillsjon avvattnar i sin tur
till vattenférekomsten och den slutliga recipienten Mélaren — Gorvéln dar gallande
miljokvalitetsnormer for ytvatten innebér att vattenkvaliteten maste forbattras avseende kemisk status
och behallas avseende ekologisk status. Enligt senaste beslut ska Méalaren-Gorvaln till ar 2027 uppna
god ekologisk och kemisk status.

Det finns en vattendelare i sodra delen av planomradet, vilket gor att en del av huvudgatan och
verksamhetsomradet avrinner sdderut mot Pettersbergsvagen. Inom verksamhetsomradet reserveras
lamplig yta for skyfallshantering for att undvika negativ paverkan pa nedstroms liggande omraden.

For planomradet foreslas olika atgarder, daribland diken, gréna ytor och infiltrationsstrak. Ut6ver de
foreslagna atgarderna kommer en stor del av planomradets dagvatten ledas till ett uppsamlande sista
steg i en torrdamm som mojliggor ytterligare rening och fordréjning. En stérre del av dagvattnet
passerar aven atgarderna i serie innan de slutligen nar recipienten. Utifran de beraknade
reningseffekterna bedéms detaljplanen inte ha nagon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i
Malaren-Gorvaln. Under rubriken Dagvatten langre ner beskrivs systemlosning och atgarder mer
utforligt.

Buller

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstrdavas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd méanniskors hélsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

Planomradet paverkas av trafikbuller fran i trafiken pa vag E18, huvudgatan och lokalgator inom
omradet samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etcetera. En utredning av trafik- och
verksamhetsbuller vid planerad nybyggnation &r utford av Akerl6f Hallin Akustik (2022), denna
redovisas under rubriken Stérningar och risker. Planen och bebyggelsen har utformats med
utgangspunkt i utredningen med atgarder som bullerskarm och vall. Detta for att riktvardena enligt
Trafikbullerférordningen 2015:216 ska innehallas.

Ekologiskt kansliga omraden

Enligt 3 kap, 3 § Miljcbalken ska mark- och vattenomraden som &r sérskilt kansliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. Ornassjon ligger som
narmast omkring 160 meter fran planomradet och utgor ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap. Detaljplanen har utformats sé att Ornassjon och Lillsjon inte paverkas
negativt. Ett recipientkontrollprogram kommer att upprattas for att sékerstélla detta.

Behovsbeddmning/Undersdkning om betydande
miljopaverkan

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbedémning att genomférandet av detaljplanen for
Ornés kan antas medféra betydande miljopaverkan och att en miljobedémning ska genomféras och en
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for detaljplanen. Ett skriftligt samrad med Léansstyrelsen
avseende avgransning av MKB:n genomférdes under april 2022. L&nsstyrelsens delar kommunens
bedémning att framfor allt kulturmiljo, naturmiljo och vattenmiljo ar sérskilt viktiga att beskriva i
MKB:n och noterar &ven att det bor finnas en dppenhet for att fler aspekter an de uppréknade kan
framkomma i efterhand och fa betydelse for miljobedémningen.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar ca 37 ha stort och ligger i Kungsangen langs vag E18. Planomradet avgransas av
naturreservatet Lillsjon-Ornassjon i vist, Ornis gard och herrgard i norr och bostads- och
handelsomradet Norrboda-Brunna i syd. Langs omradets dstra kant I6per motorvagen E18.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Kungsangens-Tibble 1:478 och 1:644 samt del av Ornés 1:2 som
&gs av HSB Norrboda Ornés AB, Norrboda Rankhus Krysset AB och Norrboda Ornés Mark AB.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse
Detaljplanen foreslar bebyggelse som narmast 75 meter fran E18 som ér ett riksintresse for
kommunikationer och ingar i det av EU utpekade Tran-European Transport Network, TEN-T.

Strandskydd

I beslut om utvidgat strandskydd i Upplands-Bro kommun (Lansstyrelsen, Dnr 511-53095-2017)
framgér att storre delen av Ornéssjon omfattas av utvidgat strandskydd till 300 meter frén strandlinjen.
Planomradet omfattas dock inte av strandskyddsbestammelse.

—_— v
Naturreserv
':_\".'705 sjon

Figur 2 Oversiktskarta for utokat strandskydd, Lansstyrelsen (2018-11-13)

Vattenskyddsomrade

Planomrédet &r belaget inom den sekundira zonen av Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Inom
skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad géller bland annat hantering av dagvatten och
utformning av dréneringssystem.
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Regionala planer och program
RUFS

Planforslaget ligger i plankartan till RUFS 2050 delvis inom omrade som &r utpekat som sekundart
respektive primart utbyggnadsomrade, delvis inom en sa kallad gron kil. Cirka 44 % av planomradet

ar beléget inom en gron vardekarna i den gréna kilen.
& \ HOgbytof &

—

Figur 3 Utdrag ur RUFS 2050, planomradet ligger vid pilens spets.

Kommunala planer och program
Oversiktsplan

Ornasomradet beskrivs i Oversiktsplan for Upplands-Bro kommun (OP 2010) som ett
utredningsomrade. En forutsattning for bostadsexploatering ar att omradet ansluts till kommunalt VA.
Viktiga forutsattningar att ta hansyn till &r strandskydd samt befintliga natur- och friluftsvérden runt
Ornassjon-Lillsjon. En gron koppling for att sékerstilla Gorvalnkilens varden och funktioner samt
tillgangligheten till grénomréaden pé béada sidor E18 &r en forutséttning. Aven planeringens paverkan
pé vattenstatusen i de bada sjéarna maste beaktas. Om utredningar visar att planprévning ska goras av
mojligheten att bygga i omradet, sa kan en fordjupad Gversiktsplan eller detaljplaneprogram behévas
dar bland annat konsekvenser belyses av hur strandskyddet kan tillgodoses. Majliga bil-/buss-, gang-
och cykelvagskopplingar norrut till Brunna industriomrade, Lejondals naturreservat och Hallkanans
friluftsomrade ska undersokas.
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Figur 4 Utdrag ur karta 6ver utvecklingsomréden i Kungsangen ur Oversiktsplanen, OP2010. Planomradet &r nummer 30
och del av 23 pa kartan. Utrednings- och verksamhetsomrade foreslas.

Fordjupad oversiktsplan for landsbygden (2016) och Planeringsforutsattningar (2017)

I landsbygdsplanen uttkas tatortsavgransningen bland annat med anledning av planprogrammet for
Ornés. Delar av planprogrammet ligger kvar utanfor landsbygdsavgransningen, medan resterande
delar férvantas fa bostads- och verksamhetsbebyggelse av tatortskaraktar.

n

Detaljplaner, pdgdende arbete

Gronplan - Atgardsforslag
Tatortsavgransning enl. FOP 2016

o

Kunasanaen < &

Figur 5 Pagéaende planarbete i naromradet, detaljplaner och program (kalla: Upplands-Bro kommun)
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Aven om omradet kring Ornas herrgdrd inte pekas ut i sammanstéllningen 6ver kommunala
kulturmiljoer sa ska bebyggelse pa landsbygden ske enligt parlbandsprincip med bebyggelsegrupper
langs viktiga kommunikationsstrak.

Den norra delen av planomradet som ligger i gransomradet till landsbygden foreslas kannetecknas av
tatortsnara landsbygd. Planforslaget och utvecklingen bedoms bidra till mélsattningen om att
mojliggora teknisk forsérjning och okad tillganglighet.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

I kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning konstateras att det finns ett underskott pa
smahusbebyggelse. Detaljplanen bidrar till att uppfylla detta mal genom att utvidga tatorten och
komplettera med efterfrgad bebyggelse.

Andra mal som uppfylls ar att boende ska ges tillgang till parkmark och narnatur med forutséttningar
att bli vél kollektivtrafikforsorjda. Planeringen ger forutséattningar for kommunal service som férskola
och skola samt mdjlighet till LSS-boende.

Detaljplaneprogram

Detaljplaneprogram Ornas 1:2 m.fl. ar godkant av Kommunfullmaktige 2016-05-11 §27. Programmets
syfte ar att 6versiktligt utreda forutsattningarna och utforma utgangspunkter for kommande
detaljplanering av nya bostads- och verksamhetsomraden i omradet. | programmet ingar utéver de tre
delomraden (B, C & D) som ingar i det aktuella detaljplaneforslaget dven ett omrade A och omrade E.
Planprogrammet &r framtaget i samordning med bildandet av det kommunala naturreservatet kring
Lillsjon och Ornéssjon.
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Figur 7 Plankarta, Planprogram.

Till planprogrammet har en oversiktlig naturvérdesinventering, oversiktlig geoteknisk utredning,
bullerutredning samt en landskapsanalys genomforts.

Totalt foreslar programmet omkring 200 nya bostader i olika former av smahus samt ett nytt
verksamhetsomrade for smaindustri och handel.

Omrade B foreslas anvandas for bostadsandamal med priméart markbostader. Forslaget innebér att stor
hénsyn 1aggs vid att placera bebyggelsen efter platsens topografiska forutsattningar.

I omrade C foreslas ett verksamhetsomrade med inriktning mot smaskalig icke stérande industri samt
handel och kontor. Verksamhetsomradet ska ha sin storskaliga utsida mot vag E18 for att markera
entrén till Kungsangen. Ett exploateringstal pa 0,6 foreslas samt en totalh6jd om ca 16 meter.
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| omrade D foreslas bostadsandamal med priméart markbostader i tva till tre vaningar. Byggnadernas
placering bor géras med hansyn till landskapet, befintlig bebyggelse samt radande bullersituation.
Tillskottet av bostader i delomradet ska bidra till utvecklingen av malpunkter i det anslutande omradet
E, dvs. fabriken, herrgarden och hastanlaggningen. | programmet foreslas ett femtiotal smahusenheter
pa aker/angsmarken, med majlighet till ytterligare tillskott i det fall ett bullerskydd kan ordnas.

Omrade A, som ligger i anslutning till Granhammarsvagen, foreslas behandlas i en separat detaljplan
och ska enligt planprogrammet framfor allt utvecklas med bostader med bade smahus och
flerbostadshus. Omrade E foreslas bevaras med utgangspunkt fran de befintliga byggnaderna och
malpunkterna i fabriken, herrgarden samt hastgarden. Inga storre bebyggelsetillskott foreslas i omrade
E men tillagg till befintlig bebyggelse kan med férdel goras.

Forutsattningar och planforslag

| detta avsnitt beskrivs planomradets befintliga forutsattningar och den tankta utvecklingen. I avsnittet
beskrivs ocksa de planbestammelser som regleras i plankartan.

Natur
Mark och vegetation

Idag utgdrs planomradet till stérre delen av obebyggd mark med undantag fran ett fatal byggnader i
den norra del. Omradet begrénsas i vast av naturreservatet Ornassjon-Lillsjon och i 6st av motorvéagen
E18.

Inom planomradet finns ett antal évergripande karaktarer. Den norra delen karaktariseras av tomtmark
med anslutande betesmark. Hagmarken och akermarken utgors till storsta delen av lera med inslag av
berg och fastjordskullar. Kring den befintliga tomtmarken finns bade en mindre talldunge och en
bjorkdunge med inslag av ung tall.

Tomt och hagmarken 6vergar med ett skogsbryn till de centrala delarna som till storsta delen bestar av
relativt likaldrig barrskog med véaxelvis dominans av tall respektive gran, med inslag av fuktigare
omraden och sma vardefulla sumpskogspartier. | detta omrade pagar aven verksamhet for
materialhantering och materialatervinning. Skogsmarken préaglas av markférhallanden av moran och
berg i dagen.
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Figur 8 Foto fran platsbesok.

Omradet ligger delvis inom vardekarnan for Gorvélns gronkil. Inom omradet finns omraden med ytligt
grundvatten. De hogsta naturvardena i omradet ar knutna till &ldre barrskogar, sumpskogar och storre
adellovtrad. Det finns ocksa ett antal dokumenterade skyddsvarda trad.

Det intilliggande kommunala naturreservatet kring Lillsjon-Ornassjon sakerstaller omradets vardefulla
naturmiljoer och dess biologiska mangfald knutet till de olika miljoerna i omradet. | detaljplanen
foreslas ocksa ytterligare en buffertzon mot reservatet och den tillkommande bebyggelsen placeras
varsamt i terrdngen for att inte stora vare sig upplevelsevérdena eller naturlivet i naturreservatet.

Samtliga omraden som ar klassificerade med klass 2 (hogt naturvérde) &r undantagna fran bebyggelse.
Tre omraden med klass 3 (betydande naturvarde) foreslas ianspraktas for exploatering med motivet att
skapa en god boendemiljd med dubbelsidiga gator och ett effektivt gatunat. Den befintliga
gronstrukturen med vata ytor integreras och blir en del av omradets dagvattensystem.

Utifran den naturvardesinventering som gjorts samt fran utdrag ur artportalen férekommer inga
fridlysta arter inom planomradet, dock férekommer nagra skyddsvérda trad (askar samt en jétteek).
Huruvida dessa kan sparas vid utbyggnad av planen ar oklart, men de star pa kvartersmark.
Avverkning av de skyddsvarda traden skulle bidra till den negativa paverkan pa naturmiljon som
planforslaget bedéms innebara. Forekomst av ask har minskat kraftigt de senaste 10 aren enligt SLU
(artdatabanken)® och gamla ekar &r ofta vardtrad for en rad andra organismer som lavar och insekter.

Inom omrédet identifierades dven fyra stycken askar, vilket dr klassat som “starkt hotat” (EN) enligt
rodlistan och darfor raknas som ett skyddsvart trad. Aven ett skyddsvart trad i form av en ek med
diameter ca 125 cm har identifierats Ingen av arterna ar dock fridlyst.
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Landskaps- och stadsbild

I programskedet genomfdrdes en landskapsanalys som pekar ut viktiga landmarken, barriérer,
landskapsrum och granser inom omradet. Brynzonen mellan hagmarken i norr och skogsmarken ar
vardefull for upplevelsen av landskapsrummet som féltet bildar. De gula ytorna indikerar
svartillganglig sumpskog.

Figur 9. Utklipp frén Landskapsanalys Ornas (2013-12-20). Gula stjarnor &r landmérken, gula falt &r svartillganglig
sumpskog. Gréna omraden ar rekreativt vardefull skog. Rosa streckade linjer ar dldre vagnat. Orangea streckade linjer ar
landskapsrum och lila streckade linjer &r privat zon.

Det aktuella planomradet avgrinsas av naturreservatet kring Ornéssjon i vést och motorvagen E18
samt Brunna verksamhetsomrade i 6st. Det finns vagtunnlar under E18 bade norr och séder om
planomradet men det saknas idag kopplingar daremellan utéver skogsstigar genom naturreservatet.

Norr om planomrédet borjar landsbygden med Ornas Herrgard, syltfabriken och Ornis hastgard.
Krossverksamheten som pagar i omradet innebar att landskapet inom verksamhetsomradet &r under
kontinuerlig forandring. Nér detaljplanen ska genomféras och verksamheten avslutas ska ytan

aterstallas och planas ut.

Vid omradets sodra entré ligger det val synliga vattentornet som utgor ett viktigt landmarke i
kommunen.

I planforslaget tas dessa karaktarer till vara pa och utgor de tre landskapstyperna som ligger till grund
for de bebyggelsetyperna som foreslas i omradet.
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Strax soder om planomradet ligger Norrboda med blandad bostadsbebyggelse och storskalig handel.
Har pagar aven detaljplanearbete for att ytterligare utveckla omradet med bostader.

Figur 10 Vattentornet och pagaende verksamheter.

Rekreation och friluftsliv
Nulage

| det intilliggande naturreservatet kring Lillsjon-Ornassjon finns mojlighet att bada, fiska, motionera
och strova langs stigarna. | reservatet finns dven ett tillganglighetsanpassat grillhus och en 18 hals
discgolfbana. | reservatet finns rikligt med bar och svamp att plocka och i Ornéslunden véxer olika
orkidéer och den séllsynta gentianan. Det finns idag inga parkeringsmdjligheter eller
kollektivtrafikhallplatser i narheten av planomradet.

Forslag

Genom forslaget 6kas bade boende och allmanhetens tillganglighet till naturreservatet genom
uppforande av en entréplats och infrastruktur. Nérheten till naturreservatet ger méjlighet till motion,
bad och friluftsliv och bidrar till hdlsa och vélbefinnande.
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Figur 11 Exempel pa spang inom naturmark.

Gator och gangvagar knyter an till befintlig stigstruktur i naturreservatet. En entréplats med skylt och
parkeringsplatser anldggs i omradet. For att bevara sa mycket som majligt av platsens karakteristiska
fuktiga skog kan angoringen géras i form av en spang.

Fornlamningar
En arkeologisk utredning (2018) har genomforts inom ramen for planarbetet.

Utredningen konstaterade att &ven om det finns flera kianda fynd av yxor fran omréadet sé finns dar
inga spar av en boplats. Omradet saknar fornlamningar och det gransrose som alltjamt star kvar i
befintlig grans klassas som en 6vrig kulturhistorisk lamning. Yxfynden anger dock att det bor ha
funnits en boplats som &r bortodlad eller bortschaktad.

Geologi/Geotekniska forhallanden

En évergripande geoteknisk utredning genomfordes for ett storre omradet i samband med att
planprogrammet togs fram. Omrédet kring Ornés herrgérd som till storre delen utgérs av hangs- och
hagmark bestar till storsta delen av lera med inslag av berg och fastjordskullar. Narmast E18 aterfinns
ett hogre beldget skogsomrade med moran och berg. | séder gransar omradet mot Ornassjon. Narmast
sjon, utanfor planomradet, i vaster aterfinns torv och lera.

Léangre soderut utgdrs planomradet av skogsmark med moran och berg i dagen. Mindre partier med
lera forekommer i ett strak i nordsydlig riktning centralt i omradet. Forutsattningarna for
grundlaggning &r bra inom storre delen av omradet och grundlaggning kan ske i moran- och
bergomraden utan forstarkningar.
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Skyddsvarda vatmarker har utretts genom naturvérdesinventering och inom omraden med lera och karr
bedoms lerans méaktighet vara mattlig. En geoteknisk utredning i kommande skede kommer att utpeka
vilka grundlaggningsmetoder som blir Iampliga i olika delar av planomradet. Inom leromraden kan
enklare bebyggelse i form av villor och radhus normalt kunna ske direkt i mark utan nagra storre
atgarder.

Grundvattennivan i anslutning till Ornassjon bedéms sammanfalla med sjéns niva och okar troligen i
riktning fran denna. | moran- och bergsomraden forekommer grundvatten dven som lokala vattenytor i
isolerade lagpunkter i det underliggande berget.

Bebyggelseomraden
Overgripande disposition

Den nya stadsdelen i Ornas stracker sig frn den storskaliga miljén med volymhandel och
verksamheter i soder till en lantlig miljo med vackert kulturlandskap och smaskalig bebyggelse i norr.
Omradet har darfor skiftande karaktar som bade ansluter till angransande miljoer pa ett anpassat satt
och som drar nytta av platsernas sérdrag.

Planomradet kan delas in i tre 6vergripande landskapstyper; skog, jordbrukslandskap och anlagt
landskap. Den foreslagna bebyggelsen kan darefter delas in i tre huvudsakliga grupper;
flerbostadshus/verksamheter och skola, tat smahusbebyggelse och gles smahushebyggelse
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Figur 12 Landskapstyper och karaktérer.

Genom omrédet I6per en huvudgata som ansluter till Pettersbergsvégen i syd och Ornasvagen i norr.
Fran huvudgatan grenar sig darefter lokalgator som angor olika delar av den nya stadsdelen.

Landskapsrummet i det norra delomradet foreslas till stora delar att bevaras och en skogsrida bevaras
mellan denna del och bebyggelsen langre séderut. Ytterligare klungor med trad planteras for att
minska av bebyggelse fran faltet. Mot faltet avgransas bebyggelsen med buskage av brynkaraktar.
Buskaget ligger inom allmén plats for att sakerstalla att en enhetlig grans mot faltet bibehalls. De
foreslagna tomterna avgransas fran varandra och gatan med staket av enklare lantlig karaktar.
Bebyggelsen i omradet ar dven anpassad efter de kulturhistoriskt utpekade siktlinjer som bidrar till
beréttelsen om omradet och som utgar fran viktiga landmarken i norr (kring herrgarden och
syltfabriken).

Stads- och landskapsrummet i de centrala delarna tar fasta pa narheten till naturreservatet och en
gronstruktur med fingrar som letar sig in i omradet i ost-vastlig riktning. Gator och gangvagar leder ut
till naturen och skogspartier sparas inom bebyggelsen dar sa ar majligt. Sarskilt vardefull naturmiljo
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bevaras och vavs samman med en ordnad allmén park. Ytan dar det pagar materialatervinning
innehaller ingen naturlig topografi utan denna maste darfor planeras. Inom denna del har varje kvarter
en gemensam grén och bilfri gard eller bilfri kontakt med den allménna parken vid omradets mitt. Den
nyanlagda grénskan ar mer ordnad &n befintlig natur med klippta hackar och alléplanterade gator, men
kan med vaxtval anknyta till naturen i angransande omraden.

Bebyggelsen narmast parken utgérs av radhusbebyggelse med framsidan vand inat for att skapa en
tydlig avgransning och 6verblick. Radhusens tomter ar darmed placerade pa baksidan av husen och
tydligt privata i kontrast till den offentliga parken. Mellan bebyggelsen och parkytan foreslas tva meter
forgardsmark och en korbar gangvag som &r kérbar endast for utryckningsfordon, flyttbilar och dyl.
Bostaderna har en sekundar entré pa baksidan mot sina gemensamma parkeringsytor och sophus. De
bostader som vetter direkt mot parken har darfor bilfri tillgang till en offentlig gard.

Som en forutsattning for detaljplanen férlangs den befintliga bullervallen vilken dven minskar
upplevelsen av motorvagen i omradet. Bullervallen ska, i kombination med skarm, vara atminstone
6 meter hog i forhallande till vagbanan pa E18.

Bullerskydd; Bullerskydd i form av vall och/eller plank ska uppforas till en lagsta hojd av 6
meter 6ver angransande korbana pa E18.

Tillsammans med det val synliga vattentornet markeras omradets entré av en torgyta som ramas in av
flerbostadshus och verksamheter pa vardera sida. Verksamheterna och flerbostadshusen anpassas for
att smalta in i omradet och bilda en naturlig 6vergang fran den storskaliga handeln i Norrboda-Brunna
och for att ge underlag till viss lokal service i bottenvaningarna. Har planeras dven en flexibel
skoltomt som kan rymma saval forskola som skola. Skoltomtens storlek motsvarar behovet for det
antal bostéader som planeras inom detaljplanen.
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Figur 13 llustrationsplan med befintliga byggnader (gréatt) och tillkommande bebyggelse (vitt). Illustrationsplanen finns i sin
helhet med teckenforklaring som bilaga till detaljplanen. Illustrationen redovisar en i princip maximalt utnyttjad byggratt.

Befintlig bebyggelse
Nulage

Planomradet &r obebyggt med undantag fran fem enbostadshus, med tillhGrande
komplementbyggnader, i den norra delen narmast Ornas herrgard. Byggnaderna star pa ofri grund.
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Figur 14 Befintligt bostadshus.
Forslag

Befintliga hus inom planomradet ar 1,5 plan med faluréd trafasad. Byggnaderna ges byggratt
motsvarande tillkommande friliggande 1,5-planshus. Byggnaderna ges inget sarskilt skydd i
plankartan. Den tomtyta som hor till respektive bostadshus regleras och avstyckas.

Ny bebyggelse
Smaéstad

Omradet narmast Norrboda och infarten till detaljplaneomradet fran Pettersbergsvagen har en
blandning av verksamheter, bostader i flerbostadshus och skola. Blandningen av anvandningar och den
relativa tatheten skapar en 6vergang fran den storskaliga bebyggelsen i det anslutande handelsomradet
till bebyggelse med smahus langre in. Bebyggelsen drar nytta av narheten till det storre
verksamhetsomradet och E18 och utgor ett komplement till handels- och verksamhetsomradena
utanfor planomradet. En blandning av verksamheter ger liv och rorelse i omradet dver hela dygnet och
mojligheten att ha viss service i ndra anslutning till bostdderna. Det ger ett minskat behov av resor och
mojliggor en matesplats i form av ett mindre torg i omradets entré.

Bebyggelsen samlas runt huvudgatan och ett mindre torg. Bebyggelsen méter gata och torg med
framsidan pa husen och fasaderna placeras nara gatan for att ge 6verblick och ett sammanhallet.
Detaljplanen reglerar byggnadernas héjd, placering och att de har entréer mot gatan. Mot torget
regleras att entréplan ska innehalla lokaler for centrumandamal.

Figur 15 Principsektion av verksamheter och flerbostadshus pé vardera sidan om huvudgatan.
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Fasaderna utfors i puts eller tegel med inslag av trd. Byggnaderna far dampade kulérer anpassade till
skogsmiljon och angransande bebyggelse. Detaljer som fonsterfoder och dérrar kan utféras i starkare
komplementfarger.

Figur 16 Exempel pa en gata som ar dimensionerad for busstrafik med verksamheter och bostader pa vardera sida.
Planteringsyta mellan fasad och gdngbana och tallar som gatutrad. Roslagstullsbacken.
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Torget

| omradets entré planeras ett mindre torg i anslutning till busshéllplatsen. Runt torget finns lokaler med
centrumverksamheter och bostader. Torget har ocksa direkt koppling till skogen. Pa torget finns plats
for saval uteservering som icke kommersiella vistelseytor med sittplatser, planteringar och férslagsvis
konst.

Figur 17 Exempel p& mindre torg med bevarad tall

Torget utformas med en avvikande belaggning som stracker sig pa vardera sidan om kérbanan. Inom
torgytan ar ambitionen att spara befintliga uppvuxna trad.

Torgets belysning avviker fran dvrig gatubelysning och annonserar att platsen &r en motesplats.
Belysningen kan vara en del av konstnarlig utsmyckning pa platsen med lysande eller belysta objekt.

Torg: Torg

Figur 18 Exempel lysande skulpturer
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Verksamheter och handel

I den syddstra delen av planomradet foreslas ett mindre verksamhetsomrade som ansluter och
kompletterar befintligt verksamhetsomrade i Brunna och Norrboda. Vid entrétorget foreslas dven
inslag av centrumverksamhet. Anvéndningen medger en kombination av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet. | en del av ytan ndrmast huvudgatan
medges &ven parkering for att mojliggora uppforande av mobilitetshus. Genom detta kan
parkeringsbehovet som flerbostadshusen ger upphov till ordnas pa en samlad plats och den yta som
reserverats for markparkering inom de kvarteren istéllet anvandas fér gemensamma vistelseytor.

Né&rmast huvudgatan begrénsas verksamheternas byggnadshdjd till 14 meter for att harmoniera med
bostéderna pa motsatt sida. Verksamheterna delas in i smaskaligare byggnader narmare huvudgatan
och storre byggnader langre fran gatan. For byggnader narmast gatan galler samma regler om
fargsattning och hur byggnaden moter gatan som for flerbostadshusen. Byggnaderna ska planeras med
minst en gangentré mot huvudgatan per byggnadskropp och forgardsmarken planteras med buskar.

-
2
=)

Figur 19 Exempel smaskaliga verksamheter med fasader delvis i tegel och plantering pé férgérdsmark. Nytorp, Téby

c Centrum

P Parkering

e Byggnadens entréplan mot yta torg ska innehalla minst 100 kvm lokalyta for
centrumdndamal

e; Storsta byggnadsyta ar 50% per fastighetsarean inom egenskapsgrans

Langre in i verksamhetsomradet preciseras anvandningen med tilldgg for verksamheter. Aven kontor,
detaljhandel och parkering foreslas. Totalt 50% av fastighetsytan far bebyggas med en byggnadshojd
péa hogst 15 meter.

H Detaljhandel
K Kontor
z Verksamheter
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<00 Hogsta nockhojd i meter

I verksamhetsomradets sydostra del reserveras en tillracklig yta for att fordroja dagvatten vid skyfall.

Marken far inte forses med byggnad

Skolan/férskolan

Centralt i omradet och med god tillganglighet till bade kommunikationer och natur foreslas en flexibel
skolfastighet. Fastigheten ar ca 12 000 kvm med en begransad byggnadshojd pa 14 meter och en
storsta byggnadsarea pa 30% av fastighetsytan.

Skolan &r en samlingspunkt i stadsdelen med manga besokare. Byggnaden placeras mot gatan sa att en
tyst gard bildas pa baksidan och sa att skolbyggnaden bidrar till gaturummet. Byggnadens
forgardsmark varieras i djup sa att en indelning av volymen sker och sa att funktioner som
cykelparkering och bankar kan rymmas. Skoltomten ansluter direkt mot naturmark och delar av
skolgarden har uppvuxna tallar som kan integreras i skolgardens utformning.

Férgsattning och materialval ska vara samstimmiga med 6vrig bebyggelse inom omrade ”skogen” och
redovisas under rubriken Kul6rprogram (sid 41). | planomradets norra del &r det, av hansyn till
kulturmiljon, &ven motiverat att reglera fargsattning med en bestdmmelse i plankartan.

S Skola
e; Storsta byggnadsarea ar 30% per fastighetsarean inom egenskapsgrans
N3 Trad matt 1,3 6ver marken med en stamdiameter 6ver 20 centimeter far endast

fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

f, Fasader ska utfoéras antingen Gulvit NCS 2010-Y20R, Faluréd NCS 5040-Y80R,
Ljust falurod NCS 4040-Y70R, gragron NCS 6010-G70Y, Ljust gragrén NCS 3005-
G50T eller Morkbrun NCS 7502-R. Utover de kulérer som anges ovan kan
byggnaderna ha detaljer i ljusare och/eller starkare kulérer,

Flerbostadshusen

Flerbostadshusen utfors i tre till fem vaningar. Mot torget utfors bottenvaningen med butikslokaler
som kan innehdlla handel och service. Ovriga bottenvaningar utférs med bostader som har upplyft
golv i forhallande till gatan, sa att passerande inte har direkt insyn i bostaderna. Mellan gangbanan och
fasaden finns en meter forgardsmark som planteras med buskar, har ryms dven entréfunktioner som
sittplats/bank och skarmtak. Planteringen bidrar till upplevelsen av ett gront gaturum.

Gardar som ansluter till naturmark avgréansas fran denna med en gangvag. Inom gardarna kan
befintliga trad sparas dar sa ar majligt och garden kan med fordel planteras med vaxter som ansluter
till angrénsande natur.
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Figur 20 Exempel pa gard med naturanpassad utformning.

B1 Bostader endast flerbostadshus

es Storsta byggnadsarea ar 50% per fastighetsarean inom egenskapsgrans

f1 Minst en entré per byggnadskropp vands mot gatan

p1 Huvudbyggnaden ska placeras 1 meter fran anvandningsgrans mot allman plats
gata

b; Fardigt golv i bostader ska ligga minst 0,5 meter 6ver angransande gata

Tat smahusbebyggelse

I 6vergangen mellan Norrboda och landsbygden foreslas en karaktar som hamtar inspiration fran den
historiska tradgardsstadens principer. Inom omradet finns tva évergripande typer. Den del dar
krossverksamheten pagar maste landskapet planeras och anlaggas medan den nya foreslagna
bebyggelsen som foreslas i befintlig terrang ska anpassas darefter.
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Skogen

En barande kvalitet i forslaget ar narheten till naturen. Detta starks genom att gator och gangvégar
leder ut till naturen och att skogspartier sparas inom bebyggelsen dér s& dr mdjligt. Inom skogen”
utfors bebyggelsen nedtonad i kuldr och uttryck och den skogliga karaktéren lyfts fram. Byggnader
utférs med tak som ar morka eller kladda i véxtlighet och fasaderna utférs i dova kuldrer.

Figur 21 Exempel enkla staket.

Bebyggelsen bestar av radhus, parhus, kedjehus och friliggande hus som ansluter mot en gemensam
gard eller naturmark. S& mycket som méjligt av befintliga trad sparas och byggnaderna ges en
nedtonad fargsattning. Fasaderna utfors i obehandlat tra eller malade i dova kulorer. Detaljer som
fonsterfoder och dorrar kan utforas i starkare komplementfarger. Planteringar mot gatan kan med
fordel utféras med buskage i stallet for klippt hack och staket mellan tomter och i fastighetsgrans mot
naturmark uppfors enklare staket som tydliggdr gransen mellan privata ytor och allmén plats.

Kedjehus &r tva eller flera, med varandra via garage, forrad eller dylikt sammanbyggda enbostadshus.
Parhus ar smahus som dr sammanbyggda parvis i mellanliggande tomtgrans. Bada typerna utfors med
parkering inom den egna tomten med ett garage eller carport som ligger minst 6 meter fran gatan sa att
en bil kan parkeras framfor garaget/carporten. Pa plankartan regleras att 30 kvadratmeter av
byggratten ska avséttas for garage, carport och forrad.

Figur 22 Exempel gata med kedjehus och 4 meter férgardsmark
motsvarande gata B2. Rikstens friluftsstad

Detaljplan fér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning



32 Yttrande 6ver detaljplaneférslag for Ornés (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede - TN 23/0120-3 Yttrande éver detaljplaneférslag fér Ornés (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede : Bilaga 3 - Planbeskrivning

Sida 31 av 76
B Bostdder endast kedjehus
e; Storsta byggnadsarea ar 30 % per fastighetsarea inom egenskapsgrans
€ Storsta byggnadsarea ar 40 % per fastighetsarea inom egenskapsgrans for

kedjehus och parhus och 25 % for friliggande enbostadshus, varav 30
kvadratmeter per bostad reserveras fér garage, carport och forrad

es Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 120 kvm och 30 kvm for
komplementbyggnad

P2 Huvudbyggnaden ska placeras 2 meter fran anvandningsgrans mot allméan plats
gata

Pa Huvudbyggnaden ska placeras 4 meter fran anvéandningsgrdans mot allmén plats
gata

ni Minst 50 procent av marken ska vara genomslapplig

ds Minsta fastighetsstorlek ar 250 kvadratmeter

Endast komplementbyggnad far placeras

Figur 23 Smahus méter skogen.

Friliggande enbostadshus ar smahus med en bostad som inte &r sammanbyggt med ett annat smahus.
Parkering ordnas inom den egna tomten som &r relativt stor (jamfort med kedjehusen och radhusen).
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Anslutning mot naturen

Vissa tomter ligger i direkt anslutning mot skogen. Nérheten till naturmarken gor att behovet av en
stor egen tomt &r begréansat. For dessa tomter ar det av extra stor vikt att gransen mellan tomten och
naturmarken &r tydlig sa att de boende inte privatiserar delar av naturmarken. I dessa lagen ska ett
staket uppfdras i tomtgrans mot naturmark.

Mellan husen ordnas slapp dar gangvéagar leder ut i naturen. Dessa ligger i de flesta fall i &nden pa ett
langre gangstrak eller en gata inom bebyggelsen. Anslutningen utfors med en enkel gangbana med
stenmjolsyta.

Figur 24 Princip for radhus som méter naturmark med gangvag och dike.

Entréplats naturreservatet

Naérheten till naturreservatet och méjligheten till motion, bad och friluftsliv bidrar till halsa och
valbefinnande. Gator och gangvégar knyter an till befintlig stigstruktur i naturreservatet. En entréplats
med skylt och parkeringsplatser anléggs i omradet. For att bevara sa mycket som majligt av platsens
karakteristiska fuktiga skog kan angdringen géras i form av en spéng.

NATUR Naturomrade
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Smahusbebyggelse i anlagt landskap

Inom det omrade som i dag &r ett grustag maste all mark och grénska anlaggas. Inom denna del har
varje kvarter en gemensam gron och bilfri gard eller bilfri kontakt med parken i mitten av omradet.

Den nyanlagda gronskan ar mer ordnad an naturen med klippta hackar och alléplanterade gator, men
kan med vaxtval anknyta till naturen i angransande omraden. Bebyggelsen gors mer framtradande och
varierad i sitt uttryck i denna del med klarare farger och inslag av puts och tegel. I denna del laggs
ocksa storre fokus pa detaljering av byggnadernas entrépartier och forgardsmark. Byggnadernas
variation i uttryck balanseras av en ordnad placering i tydliga kvartersformer, dar bebyggelsen star pa
jamnt avstand fran gatan och sammanbinds i fasadliv med staket, plank och komplementbyggnader.

Bebyggelsen utgors till stor del av radhus eller andra sammanbyggda bostadstyper som har en
bullerdampande effekt pa gardarna. Pa gardarna ryms ytor for lek, odling och moten. Mellan garden
och husen ligger en egen mindre tomt eller uteplats.

B> Bostader endast radhus

n; Marken far inte anvandas for parkering

Bostaderna placeras pa jamnt avstand fran gatan for att bilda ett sammanhallet gaturum och gardsrum.
Avstandet till gatan regleras pa plankartan. Mot huvudgatorna regleras avstandet till tva meter pa
skuggsidan och fyra meter pa solsidan. Vid tva meters forgardsmark &r ytan tankt att rymma trappor
och ramper till entréer samt plats for cykelparkering och plantering. Férgardsmarken &r en
halvoffentlig zon och avgréansning av den privata tomten sker med plank eller staket i liv med
huvudbyggnadernas fasader. Vid 4 meter forgardsmark ryms en mindre uteplats framfor huset som
avgransas fran gatan med hack i tomtgrans.

Figur 25 Exempel radhus i puts och tegel

Byggnaderna kan med fordel utféras putsade eller med fasader av tegel som ger ett stadsmassigt
uttryck och knyter an till flerbostadshusbebyggelsen intill. Inom omradet med gardar utfors
bebyggelsen i varma jordfarger som ger ett ombonat och valkomnande intryck. Dessa beskrivs
nérmare under rubriken Kul6rprogram (sid 41).

Detaljplan fér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning



32 Yttrande 6ver detaljplaneforslag foér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede - TN 23/0120-3 Yttrande 6ver detaljplaneférslag fér Ornés (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede : Bilaga 3 - Planbeskrivning

Sida 34 av 76

Parken

Centralt i omradet ligger en park med lekutrustning for barn, sittplatser och magjlighet till spontan lek.
Parken ar omgardad av bostadshus och ar synlig fran huvudgatan sa att den ar 6verblickbar och latt att
hitta till for savél boende inom det nya omradet som angransande bostadsomraden. Parken ansluter till
naturmark som leder ut till naturreservatet. Kombinationen av naturmark med skog och anlagda
parkytor ger en variation av lekmoéjligheter for flera aldersgrupper. Parken utformas med klippta
grasytor.

Parken omgérdas av radhusbebyggelse som vander framsidan mot denna, sa att parken ar 6verblickbar
och avgransad. Radhusens tomter ligger pa baksidan av husen sa att dessa ar tydligt privata och sa att
parken upplevs som tydligt offentlig. Mellan bebyggelsen och parkytan ligger en 2 meter
forgardsmark och en korbar gdngvag som endast anvands for utryckningsfordon, flyttbilar etc. (utover
gang och cykeltrafik). Dessa bostader har en sekundér entré pa baksidan mot sina gemensamma
parkeringsytor, sophus etc. Bostaderna som ligger direkt mot parken har bilfri tillgang till en offentlig
gronyta och har darfér ingen gemensam gard. Bostaderna ligger upplyfta fran gangbanan sa att
insynen minskas.

PARK Park
gang; Gangvag

b © 0 { Utfartsforbud

250 1500 SO0
b 4

Figur 26 Gata D1
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&

T

Figur 27 lllustrationsplan med figurhanvisningar till sektioner och perspektiv
Landsbygd

Inom det 6ppna landskapsrummet mot Ornas Herrgard utformas bebyggelsen med volymer, kulorer
och placering som ar anpassad till kulturmiljon. Bebyggelsen ar glesare och mer smaskalig &n i dvriga
delar och gator och offentliga ytor har en lantlig karaktar. En skogsrida bevaras mellan denna del och
ovrig bebyggelse sa att gransen for det 6ppna landskapsrummet alltjamt ar lasbar. Ytterligare klungor
med trad planteras for att 16sa upp intrycket av bebyggelsen fran faltet.

Parhus

Langs huvudgatan placeras parhus som med sin sammanhallna bebyggelse skapar en bullerskyddad
sida at sydvast. Tomterna méter gatan med hackar och forgardsmark. Pa sodra sidan gatan
(skuggsidan) &r forgardsmarken 4 meter djup och pa norra sidan gatan gors forgardsmarken minst 6
meter djup for att medge en solbelyst och bullerskyddad uteplats. Byggnadernas proportioner regleras
genom att ett maximalt matt pa gavelmotiv anges. Utover detta matt far byggnadsdelar som &r
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indragna minst 0,5 meter fran gavelfasaden forekomma. Det sékerstaller att bygganden upplevs som
relativt smal samtidigt som en erforderlig volym for moderna bostadsbehov kan skapas.

max takvinkel 35

A Enkelrikisd gifartsgata — T

Figur 28 Principiell illustration éver méatt som regleras i plankartan i gransen mot faltet

Figur 29 Principiell illustration 6ver matt som regleras i landsbygdsmiljon.

Byggnaderna fargséatts enligt kulérprogrammet (sid 42) nedan i farger som anknyter till den befintliga
bebyggelsens historiska kontext med arbetarbostader fran runt 1940. Taken utfors med sadeltak som
klas med rott taktegel. Mindre utstickande delar kan klas med sinuskorrugerad plat eller bandtéckas. |
denna del styrs utformning av bebyggelsen mer genom planbestammelser da utformningen paverkar
den kulturhistoriska miljon.

Byggnaderna ligger i ett relativt bullerutsatt 1age men har mojlighet till utsikt 6ver faltet eller sjon fran
den 6vre vaningen. Byggnaderna kan med fordel utformas med en delvis inglasad balkong pa dvre
plan som ger en tyst uteplats med vastersolslage och utsikt.

€6 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 120 kvm och 30 kvm for
komplementbyggnad
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f, Byggnader ska fargsattas enligt kulérprogram
fs Taket utférs som sadeltak med réda takpannor
fa Storsta gavelmatt i meter ar 8,5. Utdver detta far byggnaden ha utstickande
delar som ar indragna minst 0,5 meter fran gaveln.
fs Storsta gavelmatt i meter &r 7,5 meter. Utdver detta far byggnaden ha

utstickande delar som &r indragna minst 0,5 meter fran gaveln.

i Minsta takvinkel i grader
- Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen
d; Minsta fastighetsstorlek dr 600 kvadratmeter

Fordrojningsyta

Pa faltet anlaggs en yta for dagvattenhantering. Anlaggningen bestar av ett meandrande dike for rening
och fordrdjning som avslutas i en mindre damm. Runt denna finns en storre yta dar vatten kan ddmma
upp och fordréjas kontrollerat under kraftiga regn.

Figur 30. Exempel pa ett mindre meandrande dike.

Ytan ska upplevas som en naturlig del av féltet och ambitionen &r att sa langt som majligt nyttja
omradets befintliga marknivaer. Viss bearbetning kommer dock behdvas i omradets norra énde dar en
mindre vall behdver anlaggas for att mojliggora damningen. Vallen utférs som en flack slant mellan
befintlig vag och ny gangbana.

dike; Dike
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Ny gangbana anpassas i

- hajd till fordrojningsyta,
250, 23500 250 X } 5000 1 000,

Ungefirlig bredd
befintlig kirbana

Figur 31 Principsektion (B3) for anpassning av befintlig vag till syltfabriken.

Pumpstation

Léngst norrut i omradet placeras en pumpstation for spillvatten. Denna mindre byggnad malas falurod.
Invid denna ordnas mojlighet for vandning.

E Tekniska anlaggningar

Kulturmiljo
Nulage

Omrédet narmast Ornés herrgard utgér en kommunalt kulturhistorisk vardefull miljé. En utredning har
pekat ut sex barande karaktarsdrag i omradet:

- Oppet landskap av &ldre odlingsmark med langt tidsdjup beldgen i dalgéng som avgransas
med skogskladda hojder, dessa utgjorde tidigare utmark. Bade aldre 16vskog och odlad skog
finns idag inom omradet. Det storskaliga 0ppna odlingslandskapet ar typiskt for
herrgardsmiljoer.

- Oppet landskap ger visuella kopplingar till gérdens 6vriga bebyggelse och struktur.

- Bebyggelse placerad traditionsenligt pa impediment och med funktionella kopplingar till verk-
samheter. Till industrin kopplad boendemiljo fran 40-talet da verksamheten expanderade
bestadende av matsal, arbetarbostader, ungkarlsbostader, disponent och férmansbostader.

- Arbetarbostadernas och ekonomibyggnadernas tidstypiska placering avskilt fran herrgarden.

- Industrimiljo med geografisk narhet till herrgarden. Industribyggnadens aldre skorstenar.

- Aldre véagar som vittnar om miljéns arsringar och funktionella kopplingar mellan
verksamheten och omkringvarande gardar.

Utredningsomradet bedoms ha viss potential for ny bebyggelse. Detta forutsatter att den placeras och
utformas med stor hansyn till utpekade kulturhistoriska varden. Mer kuperade och delvis tradbevuxna
sektioner i omradets norra del langs med vag E18 bedoms utg6ra sadana platser. Likasa skulle
skogspartiet sydost om det 6ppna odlingslandskapet kunna bebyggas forutsatt att en skogsrida bevaras
daremellan. Forlaggs bebyggelse pa detta satt sa bibehalls karaktarsdraget av ett skogsbekransat
odlingslandskap.

Ny bebyggelse bor ansluta i sin karaktar till befintlig, till exempel de enkla arbetarbostédder som redan
finns i omradet. Den naturliga topografin behover ocksa varnas for att forstaelsen av att dessa platser
inte varit odlingsmark ska bibehallas.

De &ppna ytorna som idag utgor betesmark beddms vara mycket kansligt, till mycket kansligt, for
forandring. Markerna behover hallas 6ppna for att lasharheten och det kulturhistoriska vardet ska
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bevaras. Det visuella sambandet mellan séteriets olika delar &r viktigt och beroende av detta. Det
visuella sambandet mellan fabriken och bostaderna ar viktigt for forstaelsen av miljon.
Utredningsomradet kan sagas ligga i kulturmiljons utkant men utgor lika fullt en betydande del i
helheten. En ovarsam forandring av denna kan komma att paverka hela herrgardslandskapet.

Vé&garna genom landskapet ar till storsta del strukturer som utgor de &ldsta bevarade tidslagret i denna
kulturmiljo. Allén till huvudbyggnaden utgor ett mycket typiskt herrgardsattribut. Den ligger utanfor
det direkta utredningsomradet men behover vara fortsatt val synlig da den markerar den tidigare
huvudvéagen.

Mycket karslhigt

Kansigt

Potantial far utveckiing

= Vikiga siktiner

Utrett omirhde

Viktiga aldre vagar

Kansiig tadriod

Utredningsomrade,

A
‘ 4 Kartan visar kultruhistoriska varden, Kar-
tan ar hamtad fran fordjupat kulturmit-
Joprogram for Ornas saterl, framtagen
av WSP.

Figur 32 Kartan visar ett utrett utsnitt inom vilken omréadets kanslighet pekas ut men dven potentiella omraden for
utveckling. Det blda ytorna betraktas som mycket kansliga ur kulturmiljosynpunkt och bedéms vara svara att utveckla utan
att skada de barande vardena. Planomradet &r ungefarligt streckat i morkblatt.

Forslag

Inom det 6ppna landskapsrummet mot Ornas Herrgard utformas bebyggelsen med volymer, kulorer
och placering som ar avpassad till kulturmiljon. Bebyggelsen ar glesare och mer smaskalig &n i 6vriga
delar och gator och offentliga ytor har en lantlig karaktar.
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Figur 33 Fotomontage av tillkommande bebyggelse och nya tréd sett fran vaktméastarbostaden nordvéast om syltfabriken.

Inom omradet finns tre typer av friliggande hus.

o Befintliga hus
e 15-plans villor
e 2-plansvillor

Dessa ligger i huvudsak mot mindre enkelriktade grusvégar som smaélter val samman med den skala
som den befintliga bebyggelsen har.

Byggnadernas volym och proportioner regleras pa plankartan.

Takvinkel, material och kulorer regleras sa att de harmonierar med de arbetarbostader fran 1940-talet
som finns pa platsen i dag. Mot féltet avgransas bebyggelsen med buskage av brynkaraktar. Buskaget
ligger inom allman plats for att sakerstall att en enhetlig grans mot faltet bibehalls. Tomterna
avgransas fran varandra och gatan med staket av lantlig karaktar.
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Figur 34 Exempel pa avgransningar mellan tomter och allman plats som harmonierar med den befintliga miljon.
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Kulérprogram
Skogen

Inom ”skogen” utfors bebyggelsen nedtonad i kul6r och uttryck och den skogliga karaktaren lyfts
fram. Byggnader utférs med tak som &r morka eller kladda i véxtlighet och fasaderna utfors i dova
kuldrer.

Smaéhusens fasader utfors i obehandlat tré eller malade i dova kuldrer. Detaljer som fonsterfoder och
dorrar kan utforas i starkare komplementfarger.

Smahus
Fasadférg
Ljusgra 2002-Y
Morkgra 7500-N
Gragron 6010-G70Y
Morkgragron 6502-G
Brunsvart 8005-Y80R
Morkbrun 7502-R
Mork blagron 7010-B90G
Grabla 5010-R90B
Ljust grabla 2005-R80B
Detaljfarg
Vit 1002-Y
Ljusgra 2002-Y
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Ockra 3040-Y20R

Vinrod

Kromoxidgront

Ljus Falurdd

Flerbostadshus

2 .
Fasaderna utfors i puts eller tegel med inslag av tra. Byggnaderna far dampade kul6rer avpassade till
skogsmiljon och angransande bebyggelse. Detaljer som fonsterfoder och dorrar kan utféras i starkare
komplementfarger.

Fasadfarg Tréfasader Putsfasader

Ljusgra 2002-Y 2010-Y30R
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Orangerdd (ljus falu)

Gardarna

Gragron
Ljus gragron 3005-G50Y Ej pa puts
Ljus grabla 2005-R80B Ej pa puts
Markgragron 6502-G 6502-G
Brunsvart 8005-Y80R Ej pa puts

f@
le

Byggnaderna kan med fordel utféras putsade eller med fasader av tegel som ger ett stadsmassigt
uttryck och knyter an till flerbostadshusbebyggelsen intill. Inom omradet med gardar utfors

bebyggelsen i varma jordfarger som ger ett ombonat och vdlkomnande intryck.

Fargsattningen av byggnadernas detaljer kan i denna del goras friare an i 6vriga bebyggelseomraden.
Fargstarka och/eller morka detaljer kan anvandas.

Fasadfarg Trafasader Putsfasader
Gulvit 2010-Y20R 2010-Y30R
Falurdd

Orangerdd

(ljus Falu)
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Gragron
Grabla
Morkgragron
Brunsvart

Faltet

Inom det 6ppna landskapsrummet mot Ornas Herrgard utformas bebyggelsen med volymer, kulérer
och placering som &r avpassad till kulturmiljon. Fasaderna utfors i trd med farger som anknyter till den
befintliga bebyggelsens historiska kontext med arbetarbostader fran runt 1940. Taken utférs med
sadeltak som klas med rott taktegel. Mindre utstickande delar kan klas med sinuskorrugerad plat eller
bandtéckas.

Fasadfarg Trafasader
Gulvit 2010-Y20R
Falurdd
Orangerdd
(ljus Falu)
Gragron
Morkbrun
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Awven da traditionella kuldrer anvénds kan byggnaden fa olika karaktarer beroende pa hur detaljer

utformas och fargsatts. Detaljerna kan lyftas fram eller hallas mer nedtonade beroende pa om de har
liknande eller avvikande kulor fran fasaden i 6vrigt.

Utover de kulrer som anges ovan kan byggnaderna ha detaljer i ljusare och/eller starkare kul6rer
exempelvis som;

Detaljfarg
Vit 2010-Y20R
Ljusgra 5040-Y80R
Ockra 4040-Y70R
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Trafik och kommunikationer
Biltrafik

Planomradet har idag lite utbyggd vaginfrastruktur. Befintliga bostader i norr ar anslutna med en
enskild grusvag och en véagtunnel till Brunna verksamhetsomrade och en annan grusvég i syd leder
fran den pagaende krossverksamheten till Pettersbergsvagen och vidare mot trafikplats Brunna vid
E18.

Planférslaget kommer att innebdra att anslutningarna i norr och syd kopplas ihop och blir en del av det
kommunala vagnatet och att omradet ges mycket god tillganglighet for motorfordon. Tyngre trafik ska
ang6ra omradet direkt via den sodra vagtunneln for att na de tillkommande verksamheterna medan nya
boende framfor allt forvéntas anvanda Pettersbergsvagen. En trafikutredning med trafikalstring har
genomforts som visar att den tillkommande trafiken uppgar till cirka 3100 fordon per dygn, vilket
motsvaras av omkring 300 fordon/timme under hogtrafik.

De prognosticerade trafikmangderna visar att det inte sker nagon drastisk foérandring med den
tillkommande trafiken. E18 mot Stockholm och tillhérande pa- och avfartsramper far en kning pa
drygt 1 400 fordon/dygn norr om Brunna trafikplats och 700 fordon/dygn séder om trafikplatsen.

Den alstrade trafiken vantas fordela sig jamnt mellan de olika anslutningarna i mot
Granhammarsvagen och Matarvagen. Okningen langs Pettersbergsvagen berédknas till mellan 900—
1100 fordon/dygn beroende pa stracka. Inom planomradet vantas trafikflodena uppga till som hogst

2 800 fordon/dygn (strackan narmast Pettersbergsvagen). Med tanke pa den jamna fordelningen
mellan olika anslutningar blir trafikflodena aldrig sérskilt hoga i en och samma punkt. Exploateringen
i planforslaget vantas darfor inte innebara nagra kapacitetsproblem pa dessa vagar.

Enligt de trafiksimuleringar som genomforts for bade for- och eftermiddagens maxtimmar ar 2040 ser
framkomligheten generellt sett god ut i vagnatet, bade i nollalternativet och med den foreslagna
exploateringen.

Sammantaget bedoms paverkan av den alstrade trafiken fran planomradet vara marginell pa saval
framkomlighet som kapacitet i det omgivande végnatet.

Parkering

Parkering i omradet &r dimensionerat efter kommunens tekniska handbok fér omrade inom Zon C
(>1200 m fran jarnvagsstation). Parkeringstalet for smahus med parkering pa den egna tomten ar 2,0
och for lagenheter i flerbostadshus &r det 0,7. Smahus med gemensamma parkeringsplatser har ett
parkeringstal pa 1,0.

Smahus som uppfors som kedjehus, parhus eller friliggande villor far parkering pa den egna tomten
medan flerbostadshus och radhus utférs med gemensamma parkeringsytor inom kvartersmark.

Parkeringsytornas storsta storlek per grupp regleras pa plankartan och ytan avsatt for gard har en
bestammelse om att parkering inte far anldggas inom denna.

Parkering inom anvandning Bostad far vara som mest 25 * 17 meter stora per
parkeringsyta och avgransas fran gatan med ett staket eller hack

Ytterligare mojlighet for parkering foreslas i delar av kvarteret for verksamhetsandamal, vid
skolfastigheten samt vid entréplatsen till naturreservatet.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gena, tydliga och sjalvforklarande gang- och cykelstrak ar en forutsattning om fler ska borja pendla
med hallbara trafikslag. Utformningen av korsningspunkter ar viktiga att reflektera ver for att skapa
en séker och attraktiv trafikmiljo for de oskyddade trafikanterna. | gatusektionerna redovisas tankt
utformning for de vagar och gator som planeras i omradet.

Omradets huvudgata (A1-A3) blir den centrala leden. Narmast entrétorget och skolan dar
trafikmangden &r storst foreslas dubbelsidig gang- och cykelbana pa 3,5 meter. I ”skogen” minskar
trafikmangden och omradets karaktar blir mer smaskalig. Har foreslas istallet en enkelsidig gang- och
cykelbana som ocksa fortsatter hela vagen upp till landsbygden.

I lokalgatan B1 som I6per parallellt med huvudgatan foreslas ocksa innehélla en separat gang- och
cykelbana. Genom detta far boende majlighet att enkelt tillgodogora sig cykelvagnatet. De laga
motortrafikmangderna som antas trafikera gatorna i kombination med laga hastigheter medger att
cykling kan ske i blandtrafik i 6vriga sektioner (B2, B3, C1 och C2).

Den korsande bilfria infrastrukturen i omradet ’skogen” (D1) gor ocksa att boende snabbt och sékert
kan ta sig antingen till det dvergripande nétverket och naturen.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggor kollektivtrafikforsorjning med atminstone tva héllplatslagen (ett vid
entrétorget och ett i norra delen innan vagtunneln) och férutsétts i och med det kunna fa god narhet till
lokalbusstrafik. En dialog har inletts med trafikforvaltningen och forutsattningarna kommer att
utvecklas efter detaljplanesamradet.

Gator

Det dvergripande vagnatet utgar fran en huvudgata som sammanbinder omradets norra delar med
Norrboda i soder. Gatunatet kompletteras med lokalgator i bagar samt korslopande villagator och
gangfartsgator. Samtliga gator, med undantag for tva mindre grusvagar, blir allmanna véagar och
forvaltas av kommunen.

GATA Gata

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan
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Figur 35 Oversiktsbild dver foreslagna vagsektioner.

Huvudgatan (A)

Huvudgatans sektion &r dimensionerad for busstrafik och har en varierande karaktar genom omradet
for att anknyta till den foreslagna bebyggelsen och varje delomrades forutsattningar. Narmast entrén
har huvudgatan dubbelsidig mobleringszon med plats for tradrad, parkeringsplatser och gang- och
cykelbana. Gemensamma parkeringsplatser med infart mot huvudgatan ordnas for boende langs
huvudgatan.
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Figur 36 Huvudgatan vid flerbostadshus/verksamheter (A1)

Nar omradet dvergar till tat smahusbebyggelse minskar sektionen men bibehaller matten for vagbanan
och busstrafik. Gatan har tradrad som ocksa fungerar for dagvattenhantering. Pa ena sidan finns gang-
och cykelbana. Tomterna pa solsidan far storre forgardsmark som rymmer en mindre upphdjd uteplats.

Radhusgrupperna far angoring med gemensamma samlade parkeringsplatser och utfart mot
huvudgatan eller intilliggande lokalgator.

. 2500 7 000 y 2500
1 1 1 1
L 2000 15 750 5 4 000 K

Figur 37 Huvudgatan i tat smahusbebyggelse (A2)

Nar huvudgatan évergar mot mer landsbygdskaraktar i den norra delen utfors sektionen med oppet
dike for dagvattenhantering och enkelsidig gang- och cykelbana.

Boende langs huvudgatan i den norra delen har parkering pa den egna fastigheten.
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Figur 38 Huvudgata vid gles smahusbebyggelse (A3)
Lokalgator (B)

Lokalgatorna som utgar fran huvudgatan kompletterar strukturen och férsorjer ett mindre antal
smahusgrupper med vaginfrastruktur. Sektionen ar anpassad for dubbelriktad biltrafik.

Den inre lokalgatan, som loper parallellt med huvudgatan genom omradet (B1) och korsar parken,
utfors med dubbel tradrad och gangbana. De grona ytorna pa vardera sida om vagbanan ingar i det
dvergripande dagvattenhanteringsystemet.

250y, 3 500 L 2500 5500 L 2500, 2000 .,250
A1 A A A A L
" 16 500 "

Figur 39 Alternativ lokalgata (B1) med dubbel tradrad

En mindre sektion (B2) foreslas narmast bullervallen och narmast naturreservatet. Dessa avsnitt
forsorjer ett mindre antal bostader och utfors med enkelsidig gangbana.
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Figur 40 Lokalgata (B2) med enkelsidig gangbana.

Vagbanan narmast bullervallen &r identisk med den ovanstaende, med skillnaden att tvarstalld
parkering pa kvartersmark ordnas for boende langs gatan.
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Figur 41 Lokalgata (B2) med tvérstalld parkering, nérmast bullervallen.

Den befintliga Ornasvagen i avsnittet mellan korsningen efter den norra motorvagsportalen far ett
tillagg med ny gangbana och anpassning for att sakerstalla fordrojningsytan for dagvatten pa faltet.
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Ny gangbana anpassas 1
hojd till fordréjningsyta.
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befintlig korbana

Figur 42 Lokalgata (B3). Anpassning av befintlig vag mot syltfabriken och tillagg for gangbana.
Kvartersgator

I tva avsnitt som forsorjer ett mycket begransat antal bostéader foreslas en enkelriktad sektion med
enkelsidig gangbana.
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Figur 43 Enkelriktad gata (C1) med l&g trafikmangd och enkelsidig gangbana.

N4 Gata/angoring
uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

For att gora en sa forsiktig anpassning till kulturmiljon i omradets norra delar som mojligt foreslas en
vagsektion som anknyter till den lantliga herrgardsmiljon. Forslaget utformas med grusad vagbana
enligt det befintliga gatunatet i omradet. Dessa gator ar de enda i omradet som inte blir allmanna utan
foreslas utforas som en gemensamhetsanlaggning for det fatal fastigheter som kommer att nyttja dessa.
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Figur 44 Grusad befintlig gata pa kvartersmark (C2) i lantlig miljo som bevaras. Gatan blir enkelriktad med Iag trafikméangd
avsedd fér de boende som har sin utfart mot gatan. En liten grasyta bredvid kérbanan fér snd, belysning och méjlighet att
kliva atsidan vid métande trafik.

For att mojliggora god och trafiksaker tillgang till naturreservatet och inom omradet foreslas en
sektion for gangbana i 6st-vastlig riktning, men som kan trafikeras med utryckningsfordon och vid t ex
inflyttning.
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Figur 45 Korbar gangbana for utryckningsfordon och flytthil.
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Storningar och risker
Buller och vibrationer

De planerade bostadshusen utsatts fran buller framfor allt fran trafiken pa vag E18, huvudgatan och
lokalgator inom omradet samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etcetera. En forlangning
av befintlig bullervall &r en forutsattning for planens genomférande.

De planerade bostadshusen utsatts for buller fran trafiken pa vag E18, huvudgatan och lokalgator inom
omradet samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etcetera. Vid fasaderna mot E18 blir
ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med lamplig lagenhetsutformning samt vissa bullerddmpande atgarder kan bostader
med god ljudkvalitet byggas.

Cirka 70 % av enbostadshusen far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid samtliga fasader. Radhusen
narmast vag E18, ca 10 % av enbostadshusen inom planomradet, far ekvivalentnivaer 61-65 dB(A) pa
vaning 2 och cirka 20 % far 56-60 dB(A). Samtliga flerbostadshus far hogst 60 dB(A) pa nagon sida
utom en byggnad som far nivaer upp mot 65 dB(A) pa vaning 3-4. Med lamplig planlosning kan minst
halften av bostadsrummen fa ekvivalent ljudniva om hogst 55 dB(A).

Darmed kan riktvardena enligt Trafikbullerférordningen 2015:216 kan innehallas. Gemensamma
uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva, enligt
Trafikbullerférordningen 2015:216, kan skapas pa gardarna.

Troligen kravs tak med ljudabsorbent for att skdrma bullerregnet.

Da flerbostadshusen utsatts for trafikbuller dels fran E18, dels fran huvudgatan ska bostaderna

utformas med tyst sida. Detta kan uppnas genom anpassning av planlésningen och genom att placera
skarmar pa balkonger och uteplatser.
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Figur 46 Trafikbuller, ekvivalentnivaer ljudniva vid fasad. Mérkrod, 66-70 dB(A). Réd, 61-65 dB(A). Orange, 56-60 dB(A).
Fasader utan fargmarkering paverkas inte av buller som gverstiger en niva om 55 dB(A).
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Figur 47 Trafikbuller, ekvivalentnivéer ljudniva vid fasad. Morkréd, 66-70 dB(A). R6d, 61-65 dB(A). Orange, 56-60 dB(A).
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Figur 48 Trafikbuller, ekvivalentnivaer ljudniva vid fasad. Mérkrod, 66-70 dB(A). Réd, 61-65 dB(A). Orange, 56-60 dB(A).
Risk for 6versvamning

| dagvattenutredningen for Ornis har en skyfallsanalys genomforts av nuvarande férutsattningar inom
planomradet och dess omnejd for att identifiera Gversvamningskansliga ytor och flodesvégar.
Analysen har utforts med ett regn om cirka 56 mm, som motsvarar ett regn med aterkomsttiden 100 ar
och 30 min varaktighet med en klimatfaktor pa 1,25. For att avhjélpa vattensamlingar vid skyfall och
minska risk for 6versvamningar har foljande atgarder bearbetats in i detaljplanen. P4 “filtet” fungerar
torrdammen bade som sluthantering fér dagvatten och som éversvamningsyta vid skyfall. Aven
parkomraden ska fungera som éversvamningsyta och gator fungerar som sekundéara avrinningsvagar.
Det finns en vattendelare i sodra delen av planomradet, vilket gor att en del av huvudgatan och
verksamhetsomradet avrinner séderut mot Pettersbergsvéagen. Inom verksamhetsomradet reserveras
yta lamplig for skyfallshantering for att undvika negativ paverkan pa nedstréms liggande omraden.
Vid behov kan magasin anldggas for att ta om hand éverstigande behov.
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| fortsatt projektering ska ytliga flodesvagar prioriteras i hojdsattningen av framtida innergardar samt
mellan huskropparna och vidare nedstréms. Marken narmast huskroppar behéver ges lutning sa att
vatten avrinner bort fran byggnaderna. Sékra skyfallsvagar skapas i plankartan med bestammelser for
hojdsattning for gator och allménna ytor som ser till att vattnet avrinner naturligt i nordlig riktning mot
torrdammen och Ornéssjon.

I nésta skede ska lutning i diken kontrolleras (forprojektering av véagar), samt hur eventuell
fordrojningsvolym som kan inrymmas i infiltrationsstrak och diken. Nar hojdsattning och projektering
av nya vagar ar klar kan dagvattensituationen ur ett skyfallsperspektiv behéva utvarderas pa nytt.
Aven hur parkernas méjlighet att utgéra multifunktionella Gversvamningsytor.
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Figur 49 Vattenansamlingar (se fargskala grén-gul-réd) och avrinningsvagar (morkbla linjer) inom utredningsomradet med
omnejd vid skyfall. Kartan skapades med Scalgo Live (2021). Utredningsomradet visas med lila linje och planomréadet med
rod. Ett antal lagpunkter utanfor planomradet ar markerade med orange linjer samt numrering. Dessa kan paverkas av
exploatering inom planomréadet. | ett kommande skede kan paverkan pa lagpunkter utanfor planomradet utredas narmare.
Lagpunkt 2 ar en befintlig torr damm och punkt 5 en vatmark.

Radon

Infér bygglovsskedet ansvarar exploattren for att nddvéndiga geotekniska utredningar och
radonundersdkningar utfors.
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Figur 50 Kartutsnitt som visar uppmatt uranhalt av SGU éver planomradet. Kélla: Kartvisare SGU - Svergies Geologiska
Undersokning. Svartstreckad linje visar planomradets ungefarliga avgransning. Orangefargat omrade, 49 Bg/kg uranhalt

Maétningar av markradon &r inte utforda. Den pa platsen underliggande jordens urankoncentration har
uppmatts av SGUs nationella geologiska undersokning och det finns tva mindre delar inom
planomradet i nordvast och syd som har en hogre uppskattad radonhalt pa 49 Bg/kg. Omradena kan
behdva utredas vidare om markradonet kan vara ett problem for det som ska anldggas men tills vidare
rekommenderas att konstruktionen utfors radonskyddad.

Farligt gods

Idag &r risknivan i planomradet mycket 1ag och fa méanniskor ror sig har. Det finns inga riskkallor
inom planomradet utan riskkallan utgors av transporter med farligt gods pa framfor allt E18, vilken
ligger som narmast 50 meter fran foreslagen bebyggelse.

Baserat pa beraknade risknivaer for planomradet avseende farligt gods bedéms att planerad
exploatering inom planomradet &r genomfarbar ur risksynpunkt givet att foljande riskreducerande
atgarder vidtas:

e Placering av friskluftsintag. Friskluftsintag placeras hogt pa den sida av byggnad/taket som
vetter bort fran E18. Galler for bostader med kanalbunden tilluft t.ex. flerbostadshus.

e Avstdngningsbar ventilation. Tilluftsdon i fasad utformas med méjlighet att stangas av de
boende vid t.ex. ett VMA (Viktigt Meddelande till Allmédnheten) tillsammans med dérrar och
fonster. Galler for bostader med tilluftsdon i fasad och enskild ventilation sasom friliggande
villor, radhus etc.
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Observera att foreslagna atgarder forutsatter att tidigare beskriven bullervall uppférs narmast E18 och
att en befolkningsfri zon inom 50 meter fran narmaste vagkant for E18 uppratthalls enligt
planforslaget. Inom denna zon ska utomhusmiljon utformas for att inte uppmuntra till mer an tillfallig
vistelse med t.ex. parkering samt gang- och cykelvagar.

Risk for ras och skred

Till planprogrammet genomfdrdes en dversiktlig utredning av de geotekniska forutsattningarna i
omradet. | norra delarna narmast herrgarden ar markforhallanden framférallt bestaende av lera. Har
bedoms enklare bebyggelse i form av villor och radhus, sasom foreslas, normalt kunna ske direkt i
mark utan nagra sarskilda forstarkningsatgarder. | de sdra delarna utgérs markforhallanden till stor
del bestar av berg i dagen och moran. Grundlaggningsférutsattningarna ar bra inom storre delen av
omradet och grundlaggning kan ske i moran- och bergsomraden utan forstarkningar. Inom omraden
med lera och karr bedéms lerans maktighet vara mattlig. Eventuellt kan atgarder som urgravning och
aterfylining med kvalificerade massor vara nodvandigt innan grundlaggning kan ske.

Figur 51 Tematiskt utsnitt som visar att ingen risk for ras, skred eller erosion foreligger inom planomradet.
Svarstreckad linje visar planomradets ungefarliga avgréansning. Kalla: SGUs kartvisare

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredningen foreslar foljande atgarder: diffus avrinning och fordrojning i grona ytor,
vagdiken, infiltrationsstrak, skelettjordar och en torrdamm. Torrdammen kan utformas med en
permanent blot del som bidrar till ytterligare rening. Dessa atgarder kan uppskattningsvis fordréja 20
mm regndjup och tillgodose behovet av rening.
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: Red. Flode, 20-ars
Markanvéandning Area @ SRR regn utan klimatfaktor
Enhet [ha] [-] [ha] [I/s]
Inom planomrade totalt 38,73 7,71 415
GC-vag 0,03 0.8 0,025 1
Grus 7,40 04 2,96 159
Skogsmark 2356 0,15 3,53 190
Villaomrade 097 035 034 18
Vag 0,68 0,8 0,54 29
Angsmark 609 005 0,30 16

Figur 52 Befintlig markanvandning, avrinningskoefficient, reducerad area samt dimensionerande fléde (20-arsregn).
Regnets varaktighet tr = 120 min.

' Red. Flode, 20-ars Fléde, 20-ars

Markanvandning Area areh regn utan _ regn med
klimatfaktor klimatfaktor 1,25

Enhet [ha] [1 [ha] [l/s] [I/s]
Inom planomrade totalt 38,73 15,20 3448 4310
Planomrade, utlopp norr
Flerbostadsomrade 0,95 04 0,38 87 108
GC-vag 2,49 0,8 200 453 566
Park 0,24 0,1 0,02 6 7
Parkering 0,33 0,8 0,27 61 76
Smahusbebyggelse 11.89 04 476 1 080 1350
Skogsmark 10,70 0.15 1,61 364 456
Skola 1,24 0,5 0,62 141 176
Villaomrade 3,12 035 1,09 248 310
Vag 2,62 08 2110 476 595
Angsmark 2,50 0.05 0,13 28 36
Planomrade, utlopp soder
Verksamhetsomrade 2,61 085 222 504 630

Figur 53 Planerad markanvandning, avrinningskoefficient, reducerad area samt dimensionerande fléde (20-arsregn).
Regnets varaktighet tr = 15 min.

Flodet beréknas dven for en framtida situation dar dagvattenanldggningar dimensionerande fér 20 mm
nederbdrd har implementerats i omradet. Med hansyn till uppfyllnadstiden i atgarderna adderas 15
minuter till utredningsomradets rinntid, vilket ger en total rinntid pa 30 minuter.
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. . Red. Flode, 20-ars Flode, 20-ars

Markanvandning Area grades regn utan _ regn med
— oo klimatfaktor __ klimatfaktor 1,25
Enhet [ha] [] [ha] [Vs] [l/s]
‘Inom planomrade totalt 3873 1520 2207 ' 2758
Planomrade, utiopp norr
Flerbostadsomrade 0,95 04 0,38 56 69
GC-vag 2,49 08 200 290 362
Park 0,24 0,1 0,02 4 4
Parkering 0,33 08 027 39 49
Smahusbebyggelse 11,89 04 476 691 864
Skogsmark 10,70 0,15 161 233 292
Skola 1,24 05 062 90 113
Villaomrade 3,12 0,35 1,09 159 119
Vag 2,62 08 210 305 381
Angsmark 2,50 0,05 0,13 18 23
Planomrade, utlopp soder
Verksamhetsomrade 2,61 085 222 322 403

Figur 54 Planerad markanvandning, avrinningskoefficient, reducerad area samt dimensionerande flode (20-arsregn).
Regnets varaktighet sattes till tr = 30 minuter for att ta hansyn till planerade atgarders uppfylinadstid pa 15 minuter.

Berakningar av fordréjningsbehoven har genomforts enligt kravet pa 20 mm fordrojning som ges av
VA-policy och checklista for dagvattenhantering. Enligt dessa ska minst de forsta 20 mm av ett regn
ga igenom 6ppna dagvattenanlaggningar med en mer langtgaende reningsfunktion &n sedimentering.

Markanvindning _Aea ' ares  volymiaay
Enhet [ha] [ha]) [m?]
Inom planomrade totait 38,73 15,20 3038
Flerbostadsomrade 0,95 04 0,38 76
GC-vag 2,49 0.8 2,00 399
Park 0,24 0.1 0.02 5
Parkering 0,33 0.8 0,27 53
Smahusbebyggelse 11,89 0.4 476 951
Skogsmark 10,70 0,15 1.61 321
Skola 1,24 0.5 0.62 124
Verksamhetsomrade 2,61 0,85 2,22 444
Villaomrade 3,12 0.35 1,09 219
Vag 2,62 0.8 2,10 420
Angsmark 2,50 0,05 0.13 25

Figur 55 Erforderlig férdréjningsvolym for respektive markanvandning med avseende pa fordréjningskravet 20 mm.

Utover detta har erforderlig fordréjningsvolym beréknats for att det dimensionerande flédet som
uppstar vid ett 20-arsregn inte ska oka efter planerad exploatering.

Verksamhetsomradet i sédra delen kommer ha en anslutningspunkt mot Pettersbergsvagen i stallet for
“filtet” 1 norr. Vid berdkning av erforderlig magasinsvolym har omradet delats i tva delar. | tabellen
nedan sammanstalls total erforderlig magasinsvolym for omradet samt tillganglig volym i
anléggningar dimensionerade for 20 mm nederbdrd.
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Omrade Magasinsvolym [m?®]
Pilanomrade med utlopp norrut till "faltet” (12,97 ha)

Total erforderlig volym 4075

Utrymme i dagvattenaniaggningar dim. 20 mm 2594

Resterande volym 1481

Verksamhetsomrade, anslutning séderut (2,61 ha)

Total erforderlig volym 1110
Utrymme i dagvattenanlaggningar dim. 20 mm 444
Resterande volym 666

Figur 56 Total erforderlig magasinsvolym for att fordroja 20-arsregn samt tillganglig magasinsvolym i
dagvattenanlaggningar dimensionerade for 20 mm nederbérd. Resterande magasinsvolym behdver ordnas for inte 6ka flodet
vid ett 20-arsregn.

Enligt berékningar av fororeningsbelastningen inom kvartersmark 6kar mangden och halten av
samtliga undersdkta amnen efter ny- och ombyggnation. Den forandrade féroreningssituationen beror
pa att kvartersmark inom planomradet efter ny- och ombyggnation far minskad andel gronyta och
okad andel hardgjorda ytor och takytor.

Amne (kg/ar) P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja BaP
Befintligt 33 76 0.25 0,69 1.7 0,011 0,17 022 00010 1500 12 0,00081
Efter expl. 15 150 092 20 57 0,041 0863 060 00033 4500 58 0,0036

Forandring (%) 355 97 268 190 235 273 271 173 230 200 383 490

Resultat fran fororeningsberakningar presenteras i tabellen nedan. For planomradet foreslas olika
atgarder, daribland diken, grona ytor och infiltrationsstrak.

| tabellen nedan redovisas de volymer som kravs for att uppfylla Upplands-Bro kommuns volymkrav
(20 mm), vilket totalt uppgar till ca 3040 m®. En mer detaljerad dimensionering och utformning av
dagvattenanlaggningar tas fram i projekteringsskedet.

Markanvardning Reducerad Volymkrav 20 mm  Atgérd Ytt;ehov
area (ha) (m?) (m?)
Flerbostadsomrade 04 76 Vaxtbadd 200
GC-vag 2.0 399 Infiltrationsstrak 1800
Parkering 0,3 53 Infiltrationsstrak 270
Radhus, kedjehus, parhus 48 951 Gronyta 12 000
Skola 0,6 124 Vaxtbadd 300
Verksamhetsomrade 2,2 444 Véaxtbadd 1100
Villaomrade 1.1 219 Gronyta 2750
Vag 2.1 420 Infiltrationsstrak 2750
Park-, skogs- och angsmark 1.8 351 -
Totalt, avrundat 15,2 3040

Figur 57 Volym vid 20 mm nederbdrd samt foreslagen atgard och yta som kravs for rening och fordréjning enligt utformning
i tabell 12. Park-, skogs- och dngsmark har ingen tilldelad atgard, eftersom markanvéandningen i sig har god formaga att
omhénderta sitt eget dagvatten.
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En forutsattning for att inte recipienten ska paverkas negativt ar att fororeningsbelastningen inte 6kar
jamfort med befintlig situation. Den reningseffekt som kravs for att rena dagvattnet efter exploatering
till den niva som beraknats for befintlig situation &r redovisad i tabellen.

Amne (kg/ar) P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS Olja BaP
Reningseffekt 85 90 - 170 85 - - - a5 20 85

gron yta (%)

Reningseffekt 65 40 84 65 85 85 60 80 80 80 88

infiltrationsstrak (%)

Beraknad erforderlig 78 49 73 66 70 73 73 63 67 79 83

reningseffekt (%)

Figur 58 Reningseffekter i grén yta och infiltrationsstrék (Stockholm Vatten och Avfall 2021b), i jamforelse med beréknad
erforderlig reningseffekt (%). Tabellen har kompletterats med reningseffekter fran StormTac (2021) for de &mnen som inte
ingar i Stockholm Vattens reningstabell.

Utifran de reningseffekter som studerats kan en versiktlig bedémning goras att den foreslagna
dagvattenhanteringen kommer att ha sadan reningseffekt pa samtliga amnen att negativ paverkan pa
recipienten undviks. Genom att implementera foreslagna atgarder i serie kan en hdg reningseffekt
uppnas, sa att fororeningsbelastningen efter exploatering inte 6kar jamfort med befintlig situation. For
vissa amnen ger foreslagna atgéarder en minskad fororeningsbelastning. Planen och foreslagen struktur
ger forutsattningar for implementering av langtgaende 6ppen dagvattenhantering i serie, vilket dven
mojliggor att miljokvalitetsnormerna for recipienten kan foljas.

Figur 59 Karta som visar verksamhetsomradet fér allman dagvattenhantering. Réda linjer visar verksamhetsomradet for
dagvatten fastighet och gata, svarta linjer visar verksamhetsomradet for dagvatten gata. Streckad linje visar planomradet.

For att uppfylla fordréjningskravet krédvs att verksamhetsomradet i séder fordrojer totalt ca 1110 m?
och att resterande del av planomradet fordrojer ca 4075 m®.
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Figur 60 Principiell modell dver dagvattenhantering inom planomradet

Det &r av stor vikt att hojdsattning av planomradet gors korrekt ur ett dagvattenperspektiv, sa att
dagvatten kan avledas fran omradet ytligt utan risk for Gversvamning. | princip hela planomradet
avrinner till "faltet” i den norra delen av omradet. P4 féltet” fungerar torrdammen bade som
sluthantering for dagvatten och som dversvdmningsyta vid skyfall. Det finns en vattendelare i sédra
delen av planomradet, vilket gor att en del av huvudgatan och verksamhetsomradet avrinner soderut
mot Pettershergsvagen. Inom verksamhetsomradet reserveras yta lamplig for skyfallshantering for att
undvika negativ paverkan pa nedstroms liggande omraden se figur 49 nedan.
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Figur 61 Systemlosning for dagvattenhantering. | det senaste planforslaget ar faltet undantaget fran bebyggelse

Vatten och avlopp

Omradet ingar idag inte i den kommunala allmanna anlaggningen men foreslas bli det i samband med
utvecklingen av omradet. Servispunkter finns dels i narheten av vattentornet och i den norra delen pa
den 6stliga sidan av vagtunneln. | omradets huvudgata féreslas en huvudledning forlaggas som binder
samman dessa servis punkter och skapar ytterligare en rundslinga i natverket. Fran denna
huvudledning foreslas kompletterande ledningar som majliggor anslutningar till respektive kvarter.
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Varme
Den nya bebyggelsens uppvarmning regleras inte i detaljplanen.

El, tele, bredband

Anslutningar finns bade norr och séder om omradet. De privata ledningsagarna ansvarar for utbyggnad
av tele och fiber. Tillkommande bebyggelse ska anslutas. Placering av ledningar utreds nédrmare i
samband med forprojektering av gator infor granskningsskedet.

Avfall

Avfallsutrymmet ska dimensioneras s att sa kallad fastighetsnara kéllsortering kan ske av det avfall
som uppkommer inom planomradet, vilket innebér att sarskild yta inom allman plats for detta andamal
inte behdvs. Sophantering ska l6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har infort ett system for
insamling av matavfall. Avfallshantering inom omradet ska folja regler i kommunens
avfallsforeskrifter och anpassas till det insamlingssystem som géller for respektive bostadstyp.
Framkomligheten for bade hamtningsfordon och hamtningspersonal ska beaktas. Krav pa utformning
av végar for tunga transporter med genomfart eller vandplan for att utesluta backning ska beaktas.

Olika bostadskvarter i planomradet kréaver olika losningar for avfallshantering. Flerbostadshus ska ha
soprum inom byggnaden eller nérliggande sophus inom 50 meter fran byggnader samt maximalt 10
meter fran farbar vag for tunga transporter. Avfallsutrymme ska dimensioneras med hansyn till antal
hushall och veckotomning av avfallsfraktioner.

I villaomrade galler sortering av hushallsavfall i 8 fraktioner vid fastighet. Smahus ska ha plats for tva
fyrfackskarl som ska stallas ut vid vagen inom max 3 meter fran angoringsplats for hamtningsfordon.

Inom skolomradet ska avfallsutrymme planeras inom byggnader eller i separata miljéhus. Placeringen
av miljéhusen inom omradet ska ge bra tillganglighet bade for hamtningspersonal och
avfallsavliamnare (t.ex. kdkspersonal) samt dven trafiksékerhet. Sopbilen ska kunna vanda utan att
backa samt kora inom omradet dar barnen inte vistas. Samma regler géller aven for slambil som ska
tdmma fettavskiljare vid skolkok.

I planen sodra del foreslas anvandningen centrum, handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig smaskalig verksamhet. Verksamheter behover utrymme for att kunna lagra
sitt verksamhetsavfall i anslutning till lokalen och verksamhetsavfall bestar av annat avfall 4n
hushallsavfall som exempelvis kasserade klader och varor. Matavfall fran verksamheter samlas ofta in
i containrar eller via matavfallskvarn till separat tank alternativt kombitank.

Konsekvenser av planens genomfdrande
Miljokonsekvenser

Sammanfattning

Upplands-Bro kommun planerar for 35 000 nya bostader och fler arbetsplatser till 2030. For att na
dit ska kommunen véxa genom fortatning. Som en del i kommunens tillvéxtplaner planeras nu
utveckling av ett cirka 37 hektar stort omrade i anslutning till Kungsangens tatort.

Denna miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats som underlag till detaljplan for en forsta etapp i
utvecklingen av Ornés. Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av bostader, skola och
verksamheter i Ornas i den yttre delen av Kungsangens tatort och att koppla omradet kring Ornéas
herrgérd till Norrboda-Brunna. Totalt planeras cirka 500 bostader av varierande karaktar och ett
verksamhetsomrade.
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Planforslaget har bedémts kunna antas medféra betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor upprattats. MKB:n  beskriver
planforslagets konsekvenser med avseende pa de miljoaspekter som bedémts vara betydande;
naturmiljo, kulturmiljé och Vattenmiljo. Ovriga miljoaspekter som ocksé beskrivs ar sociala
konsekvenser, risk, buller och naturresurser.

Planforslaget har utarbetats i en iterativ process under flera ar dar underlagsutredningar for olika
miljoaspekter arbetats fram parallellt med planférslaget. Anpassningar av bebyggelsen har gjorts till
omradets naturmiljo och kulturmiljoé samtidigt som avvéagningar gjorts med utgangspunkt att uppna
planens syfte. Trots de anpassningar som gjorts innebdr planforslaget vissa negativa konsekvenser. Ett
antal skyddsatgarder har foreslagits for de olika miljoaspekterna for att minska paverkan.

Storst negativa konsekvenser har planforslaget for naturmiljon. Planforslaget bedéms sammantaget
kunna innebdra stora negativa konsekvenser for naturmiljon. Detta eftersom exploatering sker inom ett
omrade med orérd skogsmark som har inslag av sumpskog och vatmarker som i sig &r en skyddsvard
naturtyp. | bedémningen har dven vagts in att en del av Gorvalns véardekarna som beddms vara mycket
betydelsefull for gronstrukturen kommer att férsvinna.

Planerad bebyggelse har anpassats till kulturmiljon kring Ornas sateri och endast sma negativa
konsekvenser kvarstar i form av paverkan pa kulturvarden och siktlinjer i det kansliga
odlingslandskapet. Planforslaget bidrar till en negativ paverkan pa naturresursen jordbruksmark da
bebyggelsen innebér ett permanent ianspraktagande av cirka tva hektar jordbruksmark, en naturresurs
som da inte kan nyttjas for livsmedelsproduktion. VVad géller 6vriga studerade miljoaspekter bedoms
planférslaget kunna genomféras utan betydande konsekvenser for manniska och miljé om foreslagna
skyddsatgarder vidtas.

Ur rekreationssynpunkt bedéms detaljplanen medféra positiva konsekvenser &ven om en del
rekreationsmajligheter forsvinner. Med detaljplanen kommer fler att bosatta sig inom omradet
och darmed kunna ta del av den kulturhistoriska miljén runt om Ornas Sateri samt
naturreservatet Lillsjon-Ornassjon. Det kommer dven bli lattare att ta sig till och rora sig i
omradet genom tillgang till battre vagar och ny entré till naturreservatet.

En sammanfattning av planforslagets konsekvenser for olika miljoaspekter gors nedan.
Kulturmiljo

Den foreslagna detaljplanen innebér att skogsomradet och en mindre del av odlingslandskapet Gster om
Ornas siteri tas i ansprdk for bebyggelse. Inom utredningsomradet ligger ett mindre antal
monsterbostader for arbetare med ursprung fran fabriksmiljon pa 1940-talet. I planforslaget tillkommer
ett antal laghus inom detta omrade, men de ursprungliga arbetarbostaderna bevaras.

Miljon i den vastra delen av planomradet, oster om Ornas sateri, bedéms i genomford
kulturmiljoutredning vara en vardefull kulturmiljo. Omradet bedéms i kulturmiljoutredningen ha viss
potential for ny bebyggelse, vilket dock forutsatter att den placeras och utformas med stor hansyn till
utpekade kulturhistoriska véarden. Planforslaget har utformats och anpassats med hénsyn till utpekade
kulturvarden, bland annat har bebyggelsen koncentrerats till skogsbryn samt i anslutning till befintliga
vagar pa samma satt som i den befintliga bebyggelsestrukturen, vilket innebar att faltet centralt i omradet
kommer att bevaras som ett 6ppet falt/hagmark. Detta innebér i sin tur en mindre paverkan pa befintliga
siktlinjer och kénslan av ett 6ppet landskapsrum. | kombination med att anpassningar goérs av planerade
bostader i den vastra delen av planomradet for att ansluta estetiskt till befintlig bebyggelse bedéms
planforslagets konsekvenser for kulturmiljon i helhet vara sma.
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Naturmiljo

Totalt sett bedéms planférslaget innebdra stora negativa konsekvenser for naturmiljon. Exploateringen
sker inom ett relativt stort omrade med ordrd skogsmark som i vissa delar har inslag av sumpskog och
vatmarker som i sig ar en skyddsvard naturtyp. Inom planomradet finns omraden som i genomford
NVI klassats med vissa, patagliga respektive hoga naturvéarden. Utformningen av planforslaget har
tagit hansyn till omraden som har bedémts inneha hdga naturvarden (klass 2), dock kan paverkan pa

dessa omraden &nda inte uteslutas pa grund av de markingrepp och utfylinader som kommer att
kravas. Planomradet ligger aven i nara anslutning till ett naturreservat, vilket innebéar en risk for
paverkan som behdver beaktas vid utformning av anslutningar och héjdsattning for att inte riskera att
paverka naturreservatet negativt. Aven planomrédets placering i Gorvalnkilens virdekérna och
foljaktligen exploateringens paverkan pa spridningssamband och den 6vergripande gronstrukturen har
beaktats i den samlade bedémningen. Planforslaget kommer att ta i ansprak en inte oansenlig del i
Gorvilnkilens vardekarna. Den aktuella platsen for planforslaget beddms i nuléget vara mycket
betydelsefull for spridning genom gronstrukturen. Aven om gronstrukturen pa den aktuella platsen
bedoms tala detta intrdng utan att arters mojlighet att sprida sig paverkas i nagon storre utstrackning,
bidrar planen till en pataglig forlust av konnektivitet. Sett i relation till den samlade paverkan med
andra pagaende planer och projekt i naromradet bedoms denna paverkan bli annu storre.

Utifran genomfard naturvardesinventering fran 2022 férekommer mindre vattensalamander, som &r
fridlyst, i ett mindre vattenomrade inom planomradet. Det forekommer aven hackningar av flera
fagelarter och fladdermusarter i omradet, varav ett mindre antal &r rodlistade. Arterna bedéms
paverkas i olika omfattning av ett genomfdérande av planen, och beroende pa vilka skyddsatgarder som
genomfors. Utifran en tidigare naturvéardesinventering fran 2019 forekommer nagra skyddsvarda trad
(askar samt en jatteek). Huruvida dessa kan sparas vid utbyggnad av planen &r oklart, men de star pa
kvartersmark. Avverkning av de skyddsvarda traden skulle bidra till den negativa paverkan pa
naturmiljon som planférslaget beddms innebdra. Férekomst av ask har minskat kraftigt de senaste 10
aren enligt SLU (artdatabanken)1 och gamla ekar ar ofta vardtrad for en rad andra organismer som
lavar och insekter.

Rekreation

De rekreativa vardena inom och omkring planomradet bedéms 6ver lag bli mer tillgangliga for
ménniskor i samband med genomférande av planforslaget. Dels kommer fler att bosétta sig inom
omradet och darmed kunna del av den kulturhistoriska miljon runt Ornés Sateri, dels naturreservatet
Lillsjon-Ornassjon. Dels kommer manniskor som besoker planomradet lattare kunna ta sig till och réra
sig i omradet genom tillgang till battre vagar och belysning, ny entré till naturreservatet mm.

Vattenmiljé

Ett forslag till dagvattenhantering har tagits fram for dagvatten fran planomradet med anledning av den
forandrade markanvandningen med nya bostader och vagar. Dagvatten planeras att ledas fran omradet
via gatustrukturen, ppna diken samt ev. en torrdamm vilket skapar mojlighet for dagvattnet att fordrojas
och renas for att minska paverkan pa recipienten nedstréms. Utifran de reningseffekter som studerats i
dagvattenutredningen kan en oversiktlig beddmning géras att den foreslagna dagvattenhanteringen
kommer att ha sadan reningseffekt pa samtliga &amnen att negativ paverkan pa recipienten undviks. Med
foreslagna atgarder gors saledes bedomningen att utbyggnad enligt planforslaget inte kommer att
paverka vattenforekomstens status eller mojlighet att uppfylla nagon miljokvalitetsnorm.

Planforslaget innebar att flera vattenomraden och delar av en utpekad sumpskog kommer att tas i
ansprak. Detta kommer att innebéra en negativ paverkan pa de naturvarden som finns i omradena. I ett

Detaljplan fér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning



32 Yttrande 6ver detaljplaneforslag foér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede - TN 23/0120-3 Yttrande 6ver detaljplaneférslag fér Ornés (del av Ornas 1:2 m.fl.), samradsskede : Bilaga 3 - Planbeskrivning

Sida 68 av 76

av vattenomradena som har inventerats och som kommer tas i ansprak vid genomforandet av planen har
mindre vattensalamander patraffats, vilket ar en art som &r skyddad enligt artskyddsférordningen.

Buller

Planforslaget innebér att fler bostader anlaggs i omraden som é&r utsatta for buller vilket innebar att fler
maénniskor riskerar att bli storda av buller. Genomférd bullerutredning visar att de bostader som planeras
nérmast E18 kommer att bli mest bullerutsatta. Hansyn har tagits till trafikbuller vid utformning av
byggnaderna i planforslaget och med lamplig lagenhetsutformning samt vissa bullerdampande atgérder
(till exempel planerad bullervall mot E18) beddms bostader med god ljudkvalitet kunna byggas.
Riktvardena enligt Trafikbullerforordningen 2015:216 bedéms darmed kunna innehéllas vid beaktande
av lampliga bullerddampande atgéarder. | planforslaget foreslas att buller fran angransande
industri/verksamhet inom planomréadet ska uppfylla riktvardena for Zon A enligt Boverkets allmanna
rad, BFS 2020:2. Nagon bullerpaverkan fran verksamhetsomradet pa bostader som riskerar att
overskrida gallande bullerriktvarden bedéms darmed inte kunna uppsta.

Risk

Planforslaget planeras att forlaggas i nara anslutning till vag E18. Ett bebyggelsefritt avstand pa minst
50 meter kommer dock att uppratthallas narmast véagen, vilket i framtagen riskutredning bedoms
innebara att planforslaget inte medfor nagon risk kopplat till trafik med farligt gods. Inom planomradet,
i den sydostra delen, planeras ett mindre verksamhetsomrade som ansluter och kompletterar befintligt
verksamhetsomrade i Brunna och Norrboda. Under forutséttning att verksamheterna som upprattas ar
av icke-storande karaktar (se avsnitt 6.5.3) bedoms verksamheterna inte kunna paverka narliggande
bostader ur ett riskperspektiv, detta bor dock regleras genom planbestammelser. Aven risker kopplat till
nérliggande hastverksamhet har utretts, och bedéms inte vara ett problem bland annat med hénsyn till
avstandet mellan hasthallningen och narmast planerade bostadshus (ca 300 meter).

Naturresurser

Planforslaget innebdr att markanvandningen i ett storre oexploaterat omrade med natur- och
jordbruksmark andras till bostads- och verksamhetsomrade och innebar negativa konsekvenser da
jordbruksmark tas i ansprak for exploatering. Inom planomradet finns cirka 5 hektar klassad
jordbruksmark, av vilken cirka 2 hektar tas i ansprak genom den bebyggelse av hus och véagar som sker
vid utbyggnad av planfdrslaget, medan cirka 3 hektar av jordbruksmarken sparas. Den jordbruksmark
som finns inom planomradet ar klassad med Klass 3 pa en femgradig skala, vilket innebar att tidigare
brukningsforhallanden har varit genomsnittliga i jamforelse med annan jordbruksmark i Stockholms Ian.
Planforslaget innefattade tidigare bostader pa delar av akermarken, vilka i det aktuella planférslaget har
tagits bort for att begransa paverkan pa naturresursen jordbruksmark och omradets kulturmiljévérden
som kopplar till denna. Ytan jordbruksmark som tas i ansprak har saledes begransats vid utformningen
av planforslaget. Planforslagets kvarstaende paverkan bidrar trots detta till en negativ paverkan pa
naturresursen jordbruksmark da bebyggelsen innebar ett permanent ianspraktagande av en naturresurs
som inte kan nyttjas for livsmedelsproduktion eller andra ekosystemtjanster.
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Figur 63 Utsnitt frén Jordbruksverkets, Lansstyrelsen och  Figur 62 Utsnitt fran kommunkartan, dar rédstreckad linje

region Stockholms kartapplikation for jordbruksmark. visar Kungsangens tatortsavgrénsning, svartstreckad linje
Svartstreckad linje visar planomradets ungefarliga visar planomradet ungeférliga avgransning och de bruna
avgransning. ytorna jordbruksmark klassad enligt RUFS 2050.
Byggskedet

Utbyggnaden av omradet sker under flera ar med etappvis inflyttning. Under byggskedet pagar arbeten
som kan medfora paverkan pa miljon och halsan for de som vistas och bor i omradet under tiden.
Miljoaspekter som bor foljas upp under byggskedet &r bland annat masshantering, damning och
partikelspridning till luft, mark och vatten samt buller.

Nollalternativet

Nollalternativet beskriver en sannolik utveckling om planférslaget inte genomfors. Omradets karaktar
bedéms da dven fortsattningsvis vara som det ar i nulaget, det vill saga i huvudsak ett oexploaterat
skogsomrade, samt till mindre del ett smaskaligt odlingslandskap med enstaka bebyggelse samt ett
omrade narmast E18 for masshanteringsyta. Nollalternativet innebar att omradets natur- och
kulturvarden kan bevaras som i nulaget. Samtidigt ar tillgangligheten till dessa varden (i synnerhet
naturreservatet kring Lillsjon-Ornassjon och kulturmiljon runt Ornas Herrgard) idag relativt lag.
Nollalternativet innebar dven att kommunens riktlinjer och mal for bostadsférsorjning genom att
utvidga tatorten blir svarare att uppna.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatorerna kommer éverlata mark som planlaggs som allman plats till kommunen utan erséattning.
Exploatdrerna kommer fa kostnader i samband med lantmateriforrattning och plankostnader.
Exploatdrerna kommer &ven bekosta samtlig utbyggnation inom kvartersmark. Exploatérerna kommer
aven lopande erlagga exploateringsersattning som motsvarar de faktiska kostnaderna for utbyggnation
av allmén plats som kommunen utfor. | ett exploateringsavtal tecknat med respektive part kommer
utbyggnads- och kostnadsansvar fér genomforandet av detaljplanen att redogdras. Dar kommer bland
annat markerséttning, exploateringsersattning, forrattningskostnader, m.m. att regleras.

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader i samband med detaljplanen da allméan plats tillkommer
inom omradet. Kommunen kommer dven fa kostnader i samband med utbyggnation av allman plats,
men kommer sedan fa igen dessa kostnader via den exploateringsersattning som I6pande kommer
erlaggas av exploatdren till kommunen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for samtliga allmanna anlaggningar pa blivande allman platsmark inom
planomradet. Ansvar for utbyggnad av allmanna anlaggningar i hela planomradet avilar kommunen.

Exploatérerna inom planomrédet innefattar Norrboda Ornas Mark AB, Kilenkrysset Bygg AB och
HSB Norrboda Ornds AB. En del angdring kommer att ligga inom kvartersmark vilket innebér att det
kommer vara exploatdrernas ansvar att anlagga dessa.

Avtal

Kommunen har tecknat planavtal med Norrboda Ornds Mark AB, Kilenkrysset Bygg AB och HSB
Norrboda Ornas AB for att reglera kostnaderna for planarbetet. Samtliga tre parter bekostar
gemensamt planarbetet.

Exploateringsavtal ska vara upprattade mellan respektive Exploatér och kommunen i samband med
beslut om granskning i planprocessen och godkannas i samband med detaljplanens antagande.
Exploateringsavtal reglerar principer och detaljer gallande ansvarsforhallanden och kostnadsférdelning
for genomforandet av detaljplanen.

Exploateringsavtalen ska reglera ansvar for utbyggnad av allmén plats, exploateringsersattning,
bullerskydd, kulturmiljéskydd m.m.

Trafikverket ager mark intill planomradet och om intrang gors pa Trafikverkets mark kravs avtal med
dem.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoférhallanden

Kungsangens-Tibble 1:478, Kungsingens-Tibble 1:644>4, Kungsangens-Tibble 1:644>5 och Ornas
1:2 som samtliga &r i privat &go.

Fastighetsbildning

All planlagd allmén platsmark inom detaljplanen ska dverforas fran respektive fastighetsagare till
kommunen. Detta sker genom en dverenskommelse om fastighetsreglering som kommunen tar fram
tillsammans med exploattrerna. Exploatdrerna kommer gverféra den allménna platsen till kommunen
utan erséttning. Exploatdrerna kommer bekosta lantmateriforrattningen. Totalt kommer ca 185 870
kvm planlaggas som allman platsmark som ska 6verforas till en kommunal fastighet i samband med
detaljplanens genomférande.

I plankartan planlaggs det for vagar pa kvartersmark och for att sakerstalla tillgangligheten till vagen
for de boende ska det bildas en gemensamhetsanlaggning for dessa vagar, dar de som behdver ha
tillgang till vagen ska ha en andel i anlaggningen. Det kommer vara upp till lantméteriet att avgora
vilka fastigheter som bor ha en andel i gemensamhetsanlaggningen. Ansékan om bildande av
gemensamhetsanlédggning ska ansdkas och bekostas av exploattrerna.

Ovriga for detaljplanen nédvandiga forrattningsatgarder sa som avstyckning ansoks och bekostas av
exploatorerna.
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Dikesféretag

Det finns ett markavvattningsforetag inom planomradet. Markavvattningsforetaget, Ornas dikesforetag
1949, har till syfte att forbattra en liten areal jordbruksmark. Det tillhdrande diket sammanfaller med
flédesvagarna nordost om syltfabriken séder om Ornésvéagen.

Vid dimensionering av foretagets tackta avloppsledningar har flodvattenmangden uppskattats till 1,2
liter fran &ker och 0,3 till 0,7 liter fran annan mark.

I samband med framtagandet av detaljplanen kommer markavvattningsféretaget behéva ombildas eller
laggas ned och ersattas med en annan juridisk rétt att slappa ut vatten till Ornassjon forbi
mellanliggande fastighet. Det kan ske i en ledning eller ett dike. Denna process paborjas senast efter
samrad och ska vara utrett innan detaljplanen kan antas.

TECKENFORKLARING

Manavsatrengsticetag dietead

9 g e

T
o [
WS

AO 130 260 520
9 / Metars

Figur 64 Markavvattningsforetag och batnadsomraden inom utredningsomradet samt vid utredningsomradets utlopp.
Bildk&lla: Lanstyrelsens webbGIS (2021).

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

For att sakerstalla dagvattenlsningen for detaljplanen kravs det att en ledning dras fran
dagvattendammen inom planomradet till Ornassjon. For att detta ska vara mojligt behéver en
ledningsratt alternativt ett officialservitut bildas dar de belastade fastigheterna ar Ornas 1:5 och Ornés
1:6 och kommer vara till forman for kommunens VA-avdelning sdsom VA-huvudman, alternativt en
kommunal fastighet om det blir ett servitut. Ersattning for forrattningsatgard samt ersattning till de
belastade fastigheterna for rattighetens bildande ska bekostas av exploatérerna i omradet.
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Figur 65 Bilden visar mojligt utlopp fran planomradet via dagvattenledning till recipienten.

Inom planomradet finns det tre gemensamhetsanlaggningar for befintliga vagar samt vatten- och
avloppsledningar; Ornas GA:1, Ornis GA:2 och Ornas GA:3. Samtliga forvaltas av Ornéas
samféllighetsforening. | samband med detaljplanen behéver dessa gemensamhetsanlédggningar
omprévas via en anlaggningsforrattning som bekostas och anséks av exploatdrerna, och i samband
med forréttningen ska &ven foreningen hanteras.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Karta dver fastighetskonsekvenser tillkommer i ett senare skede.

Fastigheter inom
planomrédet

Fastighetsreglering

Planens konsekvenser

Kungséngens-Tibble
1:478

Delar av fastigheten planlaggs som allmén plats
och kommer genom fastighetsreglering
dverforas till den kommunaldgda fastigheten
Kungséangens-Tibble 1:3

Fastighetsreglering blir
nddvandigt for att &gande
forhallandena ska stamma
overens med planen.

Kungséngens-Tibble
1:644

Delar av fastigheten planlaggs som allmén plats
och kommer genom fastighetsreglering
dverforas till den kommunaldgda fastigheten
Kungséangens-Tibble 1:3

Fastighetsreglering blir
nddvandigt for att &gande
forhallandena ska stamma
6verens med planen.

Ornas 1:2

Delar av fastigheten planlaggs som allmén plats
och kommer genom fastighetsreglering
Overforas till den kommunalé&gda fastigheten
Kungséngens-Tibble 1:3

Fastighetsreglering blir
nddvandigt for att &gande
forhallandena ska stimma
dverens med planen.
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Rattigheter

Ledningsratt (NY)

Ledningsratt ska bildas for att méjliggora
dagvattenhantering. Ledningsratten kommer att
hamna pé fastigheterna Ornas 1:5 och 1:6 som
ligger utanfor planomradet.

Ledningsratten kommer att
belasta tva fastigheter utanfor
planomradet.

Servitut - Vag

Belastar Ornas 1:1 och Ornas 1:2, till forman for
Ornés 1:5, Ornas 1:6 och Ornés 1:7.

0139-00/13.A Ratt att inom ett 6 meter brett
omrade nyttja utfartsvagar.

Servitutet beddms kunna
péverkas av planlaggningen pa
sd vis att vagarna planlaggs som
allmén plats och servitutet ar
dérmed inte langre nddvéndigt.

Servitut - VA Belastar Ornas 1:1 och Ornés 1:2, till forman for | Servitutet bedoms inte paverkas
Ornés 1:5. av planlaggningen pa ett
negativt vis, men ledningens
0139-00/13.B Ratt att inom ett 5 meter brett position behdver beaktas i
omréde bibehalla etc. VA-ledning. samband med planens
genomfoérande.
Servitut Belastar Kungsangens-Tibble 1:478. Servitutet bedéms inte paverkas
av planlaggningen pa ett
70/4419 Avtalsservitut for vattentakt negativt vis, men vattentaktens
position behdver beaktas i
samband med planens
genomforande.
Servitut Belastar Kungsangens-Tibble 1:644>4. Servitutet bedéms inte paverkas
av planlaggningen pa ett
70/4419 Avtalsservitut for vattentakt negativt vis, men vattentéktens
position behdver beaktas i
samband med planens
genomfdrande.
Servitut Belastar Kungsangens-Tibble 1:644>5. Servitutet bedéms inte paverkas

70/4419 Avtalsservitut for vattentakt

av planlaggningen pa ett
negativt vis, men vattentéktens
position behdver beaktas i
samband med planens
genomforande.

Gemensamhetsanléggning
— Ornds GA:1, vig

Ornas GA:1 beh6ver omprévas genom en
anlaggningsforrattning. 5 fastigheter har andel i
gemensamhetsanlaggningen. Férvaltas av Ornas
samféllighetsforening.

Omprévning kravs da delar av
gemensamhetsanlaggning
omfattas av planomradet och
kommer planldggas som
kvartersmark och/eller allmén
platsmark.

Gemensamhetsanlaggning
—Ornas GA:2,
vattenledning

Ornas GA:2 behoéver omprévas genom en
anléggningsforréttning. 3 fastigheter har andel i
gemensamhetsanlaggningen. Forvaltas av Ornds
samfallighetsforening.

Omprovning kréavs da delar av
gemensamhetsanlaggning
omfattas av planomradet och
kommer planladggas som
kvartersmark och/eller allmén
platsmark.
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Gemensamhetsanléggning
— Ornés GA:3,
avloppsledning

Ornas GA:3 beh6ver omprévas genom en
anléggningsforréttning. 4 fastigheter har andel i
gemensamhetsanliggningen. Forvaltas av Ornés
samfallighetsforening.

Omprovning kréavs da delar av
gemensamhetsanlaggning
omfattas av planomradet och
kommer planl&dggas som
kvartersmark och/eller allmén
platsmark.

Arrende

Befintliga bostaderna (5 st)
inom omrade D, pa fastigheten
Ornas 1:2 har arrenden.
Arrendatorerna kommer att fa
ett erbjudande om kép av
marken som arrendet omfattar,
annars kommer arrendena
kvarsta.

Ornis dikningsforetag

Delar av Ornés dikningsforetag
ligger inom planomradet och
behdver omprovas.

Fastigheter utanfor
planomradet

Ornés 1:5

Ledningsratt kommer att belasta fastigheten.

Detaljplanen péaverkar
fastigheten pa sadant vis att en
for fastigheten belastande
ledningsrétt kravs for att
genomfdra detaljplanen.

Ornés 1:6

Ledningsratt kommer att belasta fastigheten.

Detaljplanen paverkar
fastigheten pa sadant vis att en
for fastigheten belastande
ledningsratt kravs for att
genomfora detaljplanen.

Ornés 1:4

Detaljplanen beddms inte
paverka fastigheten negativt

Ornés 1:7

Detaljplanen beddms inte
paverka fastigheten negativt.

Kungsangens-Tibble 1:3

Allmén plats som planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap kommer, utan ersattning,
regleras in i fastigheten Kungsangens-Tibble 1:3

Detaljplanen beddms inte
péverka fastigheten negativt.

Kungséngens Kyrkby
1:37

Detaljplanen beddms inte
paverka fastigheten negativt.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersdkningar

Exploatéren bekostar nddvéndiga tekniska utredningar i samband med exploatering. Infér granskning
av detaljplanen ska nédvéndig geoteknisk utredning utféras. En dagvattenutredning har genomforts for
projektet for att sékerhetsstalla att projektet inte medfor en belastning for kommunens
dagvattensystem eller paverkar vattendragen negativt. Skyfall har aven 6versiktligt utretts.
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Utredningen tar utgangspunkt i de krav som kommunen stéller i sin planering for dagvatten, dar
flodesberakningarna utgar fran ett 20-ars regn med klimatfaktorn1,25. Denna ger forslag till hantering
av dagvatten fran exploateringen inom planomradet. Dagvattnet foreslas fordrojas och renas inom
planomradet.

Dokumentation och kontroll

Foreslagen exploatering i detaljplanen riskerar att paverka Ornéssjon negativt. For att dvervaka sjons
status och skydda sjon behdver ett recipientprovtagningsprogram tas fram i samband med
detaljplanen. Kontrollprogrammet omfattar Ornassjons status och en provtagningspunkt behover
laggas till dar dagvattnet kommer att sléppas.

I samband med eventuell tillstandsprévning for vattenverksamhet kommer verksamhetsutGvaren att
forbindas till nya villkor eller atgarder med avseende pa t.ex. utslapp till vatten.

Till detaljplanens nasta skede -granskningsskedet, ska de nodvandiga kompensationsatgarderna som
behover vidtas for att de identifierade skyddsvéarda djurarterna inte ska utldsa artskyddsférbud vara
inarbetade i detaljplanen. Det innebér att en sarskild artskyddsutredning ska ha uppréttats som
beskriver hur djurens ekologiska kontinuerliga funktion kan uppratthallas och hur dessa populationer
paverkas utav planens genomforande och forslagen pa kompensationsatgarder.

Ho6jdsattning
Det ar av stor vikt att hojdsattning av planomradet gors korrekt ur ett dagvattenperspektiv, sa att

dagvatten kan avledas fran omradet ytligt utan risk for 6versvamning. Dagvatten kommer att ledas
framforallt i den tillkommande vaginfrastrukturen och i omradets befintliga lagpunkter.

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan.

Avfall

Kallsortering och annan hantering av avfall ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt
omhandertagande pa satt som kan godkannas enligt kommunens géllande regler vid tidpunkten for
genomforande av Detaljplanen. Losningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och
godkénnas av kommunens avfallsavdelning.

Under byggnationen ska exploatdren med hansyn till befintlig teknik och god ekonomi kallsortera
sopor och anvanda atervinningsbart byggmaterial och emballage.

Ekonomiska fragor

Driftkostnader

Planens genomforande medfor 6kade driftkostnader for kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen ar skotsel av naturomraden, gator samt gang- och cykelvagar. Kommunen far dven
kostnader for VA-nat samt dagvattendamm.

Bygglov, bygganmalan, planavgift

Bygg- och marklov séks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun. Ett planavtal har
tecknats som reglerar plankostnaderna, darmed kommer ingen planavgift att tas ut i samband med

bygglov.

Detaljplan fér Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Sida 76 av 76

Avgift for vatten och aviopp
Fastighetsagare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.
Lantmateriforrattning

Anstkan om lantmateriforrattning séks hos Lantmateriet i Stockholms lan och bekostas av
exploattrerna.

Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 15 ar tva ar fran den dag planen far laga kraft, for att kommunen ska kunna
bygga ut allmén plats.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av Tyrens, Akerlof Hallin Akustik, WSP Sverige AB,
Kraka Kulturmiljo. Planhandlingarna har tagits fram av WSP Sverige AB i samrad med kommunens
planavdelning och exploateringskompetens fran PE Teknik & Arkitektur AB.

Uppréttad 2022-12-15

Plan- och exploateringsenheten

Tove Carlsson Linnea Rosenberg Sofi Tillman

Enhetschef Plan- och exploatering Planarkitekt Exploateringsingenjor

Detaljplan for Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Sambhallsbyggnadskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1(4)

Datum Var beteckning Er beteckning
Mikael Thelin 2023-02-07 TN 23/0077
Avfallschef
Avfallsenheten

+46 8-518 321 76 Tekniska ndmnden

Mikael. Thelin@upplands-bro.se

Forandringar i avfallshanteringen pa
Malaroarna

Forslag till beslut
Tekniska namnden foreslar Kommunfullmaktige att besluta

1 Att avfallshanteringen pé dar utan forbindelse med fastlandet @ndras genom
att avsluta himtning av avfall direkt frdn 6arna och 6verga till himtning av
avfall pa fastlandet fran anvisade gemensamma insamlingsplatser.

2 Avfallstaxan for 6borna éndras till samma taxa som Ovriga fritidshusdgare
fran 1 januari 2024.

Sammanfattning

Avfallshanteringen pa Malardarna kraver omfattande fordndring pa grund av
vaxande problem som pa sikt inte gar att [6sa med nuvarande I6sning. Det
handlar framfor allt om upphandlingar med endast en anbudsgivare,
undermdliga bryggor med svarigheter fOr storre bétar att lagga till och daliga
dragvigar for kdrror med tunga sopsickar samt oskéligt mycket hogre
avfallsavgifter for 6borna jimfort med fritidshusdgare pé fastlandet. Problemen
gar att Iosa genom att avsluta hdmtningen av avfall direkt fran 6arna och
istillet Overga till himtning av avfall pa fastlandet frén anvisade gemensamma
msamlingsplatser 1 nérliggande Ekerd kommun. De foreslagna &ndringarna
skulle ocksa ge mojlighet for lagstadgad killsortering samt avsevirt sdnka
avfallsavgifterna {or 6borna.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 7 februari 2023

Arendet

Upplands-Bro kommun har tvd 6ar, Alholmen och Gréasholmen, med 124
fritidshus (94 respektive 30) samt tva klubbholmar med Sigtunas och
Sundbybergs batklubbar som i dag har sophdmtning med bat. De tvd darna
ligger vid grinsen mot Eker6 kommun och de flesta 6borna pendlar till Garna
med sina batar frin samma plats i Ekeré kommun.

Pé 6arna finns i dagsliget gemensamma insamlingsplatser utrustade med
sackstdll vid bryggor: tre platser pa Alholmen och en plats pa Grasholmen.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Hushéllsavfall samlas in i stora plastsdckar som sedan himtas av entreprendren
med hjdlp av kérra och lastas sedan pa baten for att transporteras till
entreprendrens hamn for mellanlagring i en container. Containern med de
nsamlade sidckarna toms i dagsliget av Ragn-Sells (nuvarande entreprendr i
Eker6 kommun) och transporteras sedan till forbranning, Det finns ingen
kallsortering pa 6arna och omradet dr ocksa undantaget fran
matavfallsinsamling. Oborna rekommenderas istillet att kompostera sitt
matavfall och sortera ut forpackningar for att sedan limna dem pa nidrmaste
AVS pa fastlandet. Tjinsten innefattar 14 himtningar per ar, och &borna styr
sjdlva frekvens efter overenskommelse med avfallsenheten infor sésongsstart
varje ar.

Vart tredje ar upphandlar kommunen en entreprendr for att utfora
bathdamtningen och det finns stora utmaningar kopplat till detta, och infor varje
upphandling blir det allt svarare for kommunen att hilla igdng denna 16sning
for avfallshantering.

De stdrsta utmaningarna ir foljande:
Entreprenor

Under de tva senaste upphandlingarna fick kommunen endast en anbudsgivare
till uppdraget. Det verkar inte finnas andra foretag som har intresse att utfora
tjdnsten och en ensam entreprendr har blivit monopolist pa den begridnsade
marknaden. Konsekvenser &dr hoga priser samt en vixande risk att kommunen
vid nista upphandling inte fdr ndgot anbud alls och tvingas losa
avfallshanteringsfragan pd alternativa sitt under akuta forhallanden.

Bryggor pa fastlandet

Inga IAmpliga bryggor for omlastning icontaner av de insamlade sopsickarna
finns 1 Upplands-Bro kommun. Kommunen maste darfor hyra containerplats i
entreprendrens hamn pa Ekerd vilket nnebdr merkostnader for transporter till
forbranning jamfort med en avfallshantering pd fastlandet mom kommunens
grans.

Bryggor pd éarna

Befintliga bryggor péd 0arna dr undermaliga for insamlingen enligt
entreprendren. Entreprendren kraver atgirder vid ndstan samtliga bryggor, samt
markarbete for att forbéttra dragvdgarna for sopkdrran som anvéinds for att lasta
sopsickarna. Atgiirderna innebér stora kostnader for samfilligheter som de inte
vill bira. Om inte detta atgérdats till ndsta eventuella upphandling Iir anbud
mte [Amnas in av nuvarande entreprenor.

Maxvikt for sopsiickar

En sopsick far enligt kommunens avfallsforeskrifter och arbetsmiljo verkets
bestimmelser vdga max 15 kilo for att kunna hanteras manuellt med sopkaérra.
Maxviktravet foljs inte alltid av 6borna vilket skapar arbetsmiljoproblem for
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hamtningspersonalen. Dessa sidckar omlastas tva ginger innan de kors till
forbranning,

Avfallsavgifter

Oborna har mycket hdgre avfallsavgifter for sina fritidshus dn fritidshuségare
pa fastlandet. Det dr fiimst kostnader for bathdmtningarna som gor avgifterna
hogre. Oborna har uttryckt en vilja till avfallsenheten att forindra
avfallshanteringen for att sidnka sina avgifter.

Kontoret har forsokt att ta reda pa niar himtningen frén 6arna inleddes utan att
hitta ndgon exakt nformation. Under manga &r utfordes hdmtningen av en
pensionerad batéigare som anlitades av kommunens tidigare avfallsentreprendr.
Man bor ocksa ha i atanke att hushéllens avfallsmédngder har okat frdn ca 252
kilo per ar i snitt pad 70-talet till dagens nivd pa 475 kilo.

Problemen gér att 16sa genom att dndra den befintliga avfallshanteringen och
gora pa samma sitt som till exempel Eker6 kommun gor pa sina Oar. Ekero
kommun har flertalet 6ar utan forbindelse med fastlandet men utfor inga
himtningar av sopor frin dessa 6ar. Oborna Eimnar sjilva sitt avfall pa
sarskilda gemensamma insamlingsplatser som kommunen anvisar pa
fastlandet. Upplands-Bro kommun har i1 praktiken ingen mojlighet att skapa
sadana platser pa sitt fastland, framst pd grund av det langa avstindet till 6arna,
men ocksa for att de allra flesta 6borna utgar frin hamnen pa Ekerd.

Styrelsen for tomtdgarforeningen pé Alholmen har inkommit med forslag pa
den hér alternativa 1osningen for avfallshantering som diskuterades pa
foreningens stimma och fick stod av de allra flesta. De foreslar att kommunen
ska stdlla ut en container pa fastlandet i Ekerd kommun pa platsen Slut pa
Muns6 som kan hyras hos Sluts Samfillighetsforening SSF. De flesta av de
boende pendlar fran just denna plats med sina batar till Alholmen och
Grasholmen.

Att hitta en ny l6sning for avfallshanteringen blir ytterligare angeliget i
samband med att kommunen 2024 tar 6ver ansvaret for insamling av
forpackningar. Och kraven Okar sedan fram till 2027 da fastighetsnéra

msamling av forpackningar ska vara helt utbyggt. Det finns ingen mdjlighet att
ordna saddan insamling direkt frdn darna, men att ha insamling av forpackningar
ianslutning till restavfallet i hamnen ar fullt mojligt. Det finns &dven mojlighet
att samarbeta med Ekeré kommun och hyra in sig pa deras gemensamma
msamlingsplatser som anviands for deras boende.

Forédndringar 1 avfallshanteringen innebdr en sdmre service for 6borna, men
sanker ocksé deras avfallsavgifter avsevirt. Det dr mdjligt att nigra av de
boende vill fortsdtta ha den befintliga servicenivin och dessutom ar villiga att
fortsdtta betala hoga avgifter. I detta fall ser kommunen en mojlighet for
foreningen sjdlva att kunna erbjuda denna service till de som sa dnskar, och
nyttja foreningens batar for att transportera avfallet till fastlandet. Ersittning
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for denna tjénst kan da betalas direkt till foreningen utan kommunens
mblandning,

Den nya l6sningen blir ocksa mer réttvis, da olika hushéll har olika méngd
avfall. En stor familj har mer avfall att ta med till fastlandet medan en liten
familj behover gora det mer sillan. Hér finns &ven incitament att minska
avfallsmingder 1 hushallet.

Forandringar iavfallshanteringen géller dven for klubbholmar som ligger soder
om Lennartsnds i kommunen. Batklubbarna pé holmarna har egna vaktméstare
som skulle kunna ta hand om avfallet och transportera det till en anvisad
nsamlingspalts pa fastlandet i Upplands-Bro kommun. Den lampligaste
platsen for detta kan till exempel vara batklubben Arken. Kommunen hyrde
containersplats dar tidigare och det fungerade bra.

Ekonomiska konsekvenser och kostnader

Oborna betalar i dagskiget samma grundavgift (780 kr) men en mycket hogre
hamtningsavgift (1 750 kr) jamfort med andra fritidshusédgare 1 kommunen som
betalar 510 kr. Den hogre hdmtningsavgiften ticker anda nte alla kostnader for
bathdmtningen och kompenseras till stor del av grundavgiften. Med tanke pa
omvirldsliget kommer sannolikt avgifterna behdva hojas ytterligare i en ny
bathdmtningsentreprenad.

Med den foreslagna 16sningen skulle 6borna kunna ha samma avfallsavgifter
som Ovriga fritidshusdgare pa fastlandet.

Barnperspektiv

De foreslagna étgirderna pédverkar inte barn negativt, tvirtom bidrar beslutet
till att frimja kéllsortering samt en sédnkning av nuvarande avfallstaxa, vilket ar
positiv for barnfamiljers ekonomi.

Samhallsbyggnadskontoret

Thomas Lenell

Samhéllsbyggnadschef Maja Taaler Larsson
Teknisk chef

Mikael Thelin

Avfallschef

Beslut sands till
e Ekonomiavdelningen
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Ovriga fragor
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Bygg- och miljonimnden
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