‘_i* UPPLANDS-BRO
KOMMUN

Handlingar till
Socialnamndens sammantrade
den 17 juni 2021



Dagordning

Beslutsadrenden
43 Projektering géllande en gruppbostad enligt LSS - projektbudget samt avsteg fran beslutat
funktionsprogram



nsprogram - SN 17/0070-13 Projektering géllande en gruppbostad enligt LSS - projektbudget samt avsteg frén beslutat funktionsprogram : Projektering géllande en gruppbostad enligt LSS - projektbudget samt avsteg fran beslutat funktionsprogram

TJANSTESKRIVELSE 1(3)

Datum Var beteckning Er beteckning

2021-06-10 SN 17/0070

Socialndmnden

Projektering gallande en gruppbostad enligt
LSS - projektbudget samt avsteg fran beslutat
funktionsprogram

Forslag till beslut

1. Socialndmnden godkénner prelimindr projektbudget samt berdknad
hyreskostnad per kvadratmeter efter fardigstdllande av gruppbostaden.

2. Socialndmnden godkénner rapporterade avvikelser fran Upplands-Bro
kommuns funktionsprogram for bostad med sdrskild service enligt LSS.

3. Socialndmnden beslutar att genomfora byggprojektet av en gruppbostad
enligt LSS, pd anvisad tomt i Brunna.

Sammanfattning

Socialkontoret fick vid Socialndimndens nimndsammantrdde den 18 mars r
2021 i uppdrag att, i samrdd med fastighetschef, inleda samarbete med
Upplands-Brohus (UBH) for genomforande av byggprojekt for en gruppbostad
enligt 9 § 9 lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS). En
forutsittning var att presentera ett mer kostnadseffektivt forslag avseende
byggnation av en ny gruppbostad én tidigare forslag gillande Kokillbacken,
som landade pé en snitthyra om 4200 kronor per kvadratmeter inkluderat boyta
och allménna utrymmen. Flera projektmoten har genomforts. UBH har
presenterat en modell som anvénds 1 Karlskoga som visat sig vara
kostnadseffektiv och vélfungerande. Markanvisning dr klar pa en tomt 1
Brunna. Vissa avsteg fran beslutat funktionsprogram har genomforts som
redovisas i bilagd bilaga. Forslaget anger en kommande total preliminér
hyreskostnad om 2500 kronor per kvadratmeter (boyta och allménna ytor).

Beslutsunderlag
e Socialkontorets tjansteskrivelse daterad 23 april ar 2021.

e Markanvisning, bilaga 1.

e Funktionsprogram antaget 2016-03-10 — dokumenterade avvikelser,
bilaga 2.

e Ekonomiskt underlag géllande gruppbostad LSS Brunna, bilaga 3.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Arendet

Bakgrund

Kommunens behov av grupp- och servicebostdder dkar. Socialkontoret har
gjort beddmningen att kommunen har ett kommande behov av totalt tva
gruppbostdader med totalt 12 platser.

I april ar 2020 fattade Socialndmnden beslut om att genomfora byggprojekt av
en gruppbostad pa Kokillbacken samt att foresla Kommunfullméktige att
uppdra &t Upplands-Brohus AB (UBH) att genomfora projektet. Gruppbostad
nummer tva (2) foreslogs da projekteras i ett senare skede.

Vid nytt sammantrade den 19 maj ar 2020 beslutade Socialndmnden att
aterremittera drendet till socialkontoret med motiveringen att socialkontoret
skulle aterkomma med en mer kostnadseffektiv 16sning for LSS-boende &n den
tidigare presenterade kostnadsberdkningen med planskiss for byggnation pa
Kokillbacken. Enligt kostnadsanalys framtagen av UBH skulle hyran/m?2 bli
4200 kronor vilket skulle ge socialkontoret en kostnad pa 2,3 miljoner kronor
per ar, under forutsittning av samtliga lagenheter ar uthyrda.

Vid Socialnimndens sammantrdde den 18 mars &r 2021 beslutade
Socialndmnden att ge socialkontoret, i samverkan med fastighetschef, i
uppdrag att inleda samarbete med UBH for genomf6rande av byggprojekt for
en gruppbostad enligt 9 § 9 lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). I tjansteskrivelsen angavs att projektbudget ska
presenteras och beslutas i nimnd.

Utformning samt markanvisning

Representanter fran Socialkontoret, fastighetschef och representanter frain UBH
har haft flera projektmoten. UBH har tagit fram ett forslag pa utformning av en
ny LSS gruppbostad. Forslaget utgar frdn en modell som har anvénts i
Karlskoga som beddms vara kostnadseffektiv och vélfungerande.
Markanvisning ar klar och tomten dir gruppbostaden ska byggas ligger i
Brunna, se bifogad bilaga 1 dér tomten dr markerad.

Avsteg fran funktionsprogram

Socialndmnden beslutade den 10 mars &r 2016 om ett funktionsprogram
gillande bostad med sidrskild service enligt LSS, infér byggnationen av
Parkvégens gruppbostad. Pa Parkvigen har samtliga sex lagenheter forhojd
anpassningsniva vilket var kostnadsdrivande. Forhdjd niva innebér att
tillgéngligheten har anpassats utifran grav funktionsnedséttning i alla rum samt
i gemensamhetsutrymmen. I nuvarande forslag gillande byggnation av en ny
gruppbostad pa anvisad tomt i Brunna har vissa avsteg gjorts fran



nsprogram - SN 17/0070-13 Projektering géllande en gruppbostad enligt LSS - projektbudget samt avsteg frén beslutat funktionsprogram : Projektering géllande en gruppbostad enligt LSS - projektbudget samt avsteg fran beslutat funktionsprogram

Datum Var beteckning 3 (3)

SN 17/0070

funktionsprogrammet, dels i syfte att minska kostnaderna dels pa grund av
regeldandringar och dven i tydliggorande syfte. Socialkontoret foreslar att tva av
sex lagenheter byggs med forhojd anpassningsniva och de fyra ytterligare
lagenheterna byggs enligt basniva for en gruppbostad. Avsteg fran beslutat
funktionsprogram redovisas 1 bilaga 2.

Preliminar projektbudget samt beraknad hyreskostnad

Socialndmnden gav Socialkontoret i uppdrag att presentera en mer
kostnadseffektiv 16sning &n pa Kokillbacken som hade en berdknad hyra om
4200 kr per kvadratmeter (inrdknad boyta och allménna ytor). Nuvarande
forslag anger en snitthyra om totalt 2500 kronor per kvadratmeter (boyta och
allménna ytor) och en projektbudget avrundat till 20,2 mnkr exklusive moms.
Se vidare bilaga 3.

Barnperspektiv

Socialkontoret bedomer att beslutsforslagen inte stér 1 strid med barnets bista.

Bilagor
1. Markanvisning, bilaga 1.
2. Funktionsprogram antaget 2016-03-10 — dokumenterade avvikelser,
bilaga 2.
3. Ekonomiskt underlag géllande gruppbostad LSS Brunna, bilaga 3.

Beslut sands till
e Fastighetschef, Upplands-Bro kommun

e Avdelningschef, social- och arbetsmarknadsavdelningen

e Upplands-Brohus teknisk chef
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Lipplands-Bro

KOMMUN

Lokalfunktionsprogram
LSS1

Avvikelser fran Funktionsprogram daterat 2016-02-08
2021-04-28

Frank. Renebo@upplands-bro.se

www.upplands-bro.se
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Lashjalp
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Lashjalp

1 Lashjalp

I texten har text som utgar markerats med rod farg och dverstrykning.
Tillkommande texter &r markerade med gul dverstrykning.
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Bakgrund

2 Bakgrund

Beroende pa typ av funktionshinder definieras i lagen om stéd
och service till vissa funktionshindrade (LSS) olika s.k.
personkretsar. Samtliga personkretsar omfattas av
lagstiftningen och har ratt till bostad med sarskild service. De
olika personkretsarna har olika behov av bostadsanpassning.
Fér narmare redovisning av respektive personkrets hanvisas
till 1§ LSS.

En gruppbostad ar en bostad fér personer med kontinuerligt
vard- och omvardnadsbehov med narvaro av personal dygnet
runt. Ett litet antal lagenheter grupperade kring gemensamma
utrymmen som en samlande punkt fér de boende, nara
ldgenheterna och latta att na.
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Programnivaer

3  Programnivaer

Fér bostdder med sarskild service forekommer olika
programnivaer avseende omfattningen av bostadens
anpassning utifran brukarens fysiska och/eller psykiska
funktionshinder. Bestallaren specificerar for varje objekt hur
férdelningen av ldgenheter med olika programnivaer inom ett
gruppboende ska vara.

Programnivaerna &r:

1. Normalniva

2. Basniva - gruppbostad

3. Férhodjd anpassningsniva - gruppbostad

P& samtliga nivaer bestar gruppboendet av lagenheter med
kdksutrymme och badrum samt gemensamma utrymmen och
personalutrymmen inklusive plats fér sovande jour vid behov.
Lagenheterna ska uppfylla kraven pa god tillgdnglighet enligt
Plan- och bygglagen (PBL) och halla nybyggnadsstandard. I
normalnivan gérs inga sarskilda anpassningar i lagenheten,
forutom att alla ytskikt dras fram under/bakom inredning samt
att invandiga trosklar ej far férekomma. Basnivan innebar
anpassning av lagenheten med hansyn till fysiska
funktionshinder, fran lattare rorelsehinder till rullstolsbehov.
For badrum stalls sarskilda utrymmeskrav, med
funktionsutrymme for den boende och dess ev. hjalpmedel
som t.ex. rullstol samt tvd medhjalpare. Forhojd
anpassningsniva kraver att tillgdngligheten i ldgenheten
anpassas efter grava fysiska funktionshinder. F6r badrum
stalls sarskilda utrymmeskrav, med funktionsutrymme for den
boende och dess ev. hjalpmedel som t.ex. rullstol samt tva
medhjélpare. Den férhdjda anpassningsnivan férekommer i
princip enbart inom de enskilda ldgenheterna, férutom da det
finns behov av ytterligare férrad. I detta funktionsprogram har
gruppbostaden anpassats med utgdngspunkt fran férhojd
anpassningsniva.

Tillaggskrav

Utéver grundkraven kan det aven finnas ett antal tillaggskrav,
som varierar beroende pa den boendes funktionshinder. Som

exempel kan ndmnas sérskilda krav pa véggar och fénster vid
anpasshning for personer med autism. Tilldggskrav beskrivs ej i
detta dokument, utan redovisas vid behov som separat bilaga.
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Lagar och regler

4  Lagar och regler

Byggnader for gruppbostader enligt LSS ska uppféras eller
byggas om i enlighet med gallande lagar och férordningar och
ska uppfylla de krav som stélls av olika myndigheter (som
t.ex. bygg-och miljonamnden, brandmyndigheten,
arbetsmiljoverket) avseende lokalernas nyttjande foér avsedd
anvandning. Gallande normer och regler vad avser
handikappanpassning och barnsakerhet ska ddrmed ocksa
uppfyllas. PBL, Allman material- och arbetsbeskrivning (AMA)
och Boverkets Byggregler (BBR) ska gélla sasom utférarkrav.
Utdver de allmanna bestammelserna, ska aven de i denna
skrift angivna funktionskraven vara uppfyllda. Nagra av
funktionskraven ska l6sas i samrad med nyttjaren. I
rumsfunktionsprogram anges den fasta inredning som ska
finnas i respektive utrymme.
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Allmanna anvisningar - Generellt

5 Allmanna anvisningar - Generellt

Gruppbostadens byggnad ska ges en pragel av bostadshus och
utformning av institutionskaraktar ska undvikas samtidigt som
madjlighet till dverblickbarhet fér personal ar av vikt ur
tillsynssynpunkt. Tydlighet i anldggningen &r viktig. Detta
astadkoms bl.a. med farger, markeringar och materialval, men
aven planlésning, tillvaratagande av dagsljus och intressanta
utblickar ar faktorer som kan bidra till struktur och tydlighet i
miljon. Skyltning ska undvikas. Vid ny- och ombyggnad av
bostader ska basta-mébiliga byggnadsmaterial som féljer krav
pd miljobyggnad silver anvéndas. wrhilse—ech-miliésyrpunks
anvandas: Hansyn ska dven tas till méjligheterna till
miljomassigt omhandertagande av byggnadsmaterial, samt
eventuellt 3terbruk vid en framtida rivning. Resurssnalhet vad
galler rdvaror, vatten och energi ska beaktas vid bade
produktion och anvandning.

Gruppbostaden ska i alla aspekter, ute och inne, praglas av

e total tillganglighet fér boende med nedsatt
orienteringsférmaga, ganghjalpmedel och rullstol

e hemlikhet i utformningen

e Idsningar som beaktar att gruppbostaden aven ar en
arbetsplats for personalen

5.1 Anpassning till omgivningen

Det finns ett starkt uttalat intresse att gruppbostader sa langt
det ar maéjligt planeras i en befintlig miljé, antingen genom
ombyggnad av befintliga byggnader eller genom fértatning
inom befintlig bebyggelse. Det finns inga hinder fér l6sningar
dar en boendeenhet utgér del av ett stérre komplex av
bostader.

Verksamhetsknutna férutsattningar

Antalet lagenheter i ett gruppboende ska inte vara fler an 6.
Lagenheterna (niva 2) ska vara cirka 37-45 m2 stora. Langa
korridorer och komplicerade kommunikationer ska undvikas
samtidigt som madjlighet till 6verblickbarhet fér personal ar av
vikt ur tillsynssynpunkt. Gruppboendet ska forutom lagenheter
dven innehalla gemensamma utrymmen, personalutrymmen
samt biutrymmen. Lagenheter och gemensamma utrymmen
forlaggs pa samma vaningsplan (i allménhet bottenplan),
medan personalutrymmen samt teknikutrymmen vid behov
kan forlaggas pa intilliggande vaningsplan. Utformning av
teknikutrymmen ar fastighetsdgarens ansvar.
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Allmanna anvisningar - Generellt

5.2  Utemilj

Utemiljon utgodr ett gott stéd i arbetet och ar viktig for de
boende. Ratt utformad &r utemiljén en terapeutisk tillgdng och
skapar méjligheter till aktiviteter som enkelt finns att tillga.
Vid placering av gruppbostader ska stor vikt laggas vid hela
omgivningens utemiljo, dar rorelser och aktiviteter bedéms
som ett tillskott till den totala boendemiljén. Dock ska
ldgenheternas samlade utemiljé vara klart avgrénsad fran
andra verksamheter i omradet, men ha en god visuell kontakt
med dessa. Narhet till kollektiva transportmedel bedéms som
vardefull. Utemiljén ska vara tillganglig for manniskor med
funktionshinder, varfér nivaskillnader ej far forekomma runt
huset och i anslutning till den gemensamma uteplatsen.
Lutningar i planer och gangvéagar ska undvikas. Framfér dorrar
i fasad ska markbeldggningen vara utan lutning pa en yta som
medger mandvrering av rullstol for passage genom dérrar
utan att rullstolen kommer i oénskad rullning. Ytlagret pa
gangvégarna ska vara jamnt och hardgjort. Uteplatser ska
vara forsedda med solavskarmning och helst vara
vindskyddade. Ett lampligt antal utvandigt placerade
vattenutkastare ska finnas. Uppstallningsplatser for sex cyklar,
varav tre for bredare cykelmodell ska placeras sa att de inte
paverkar framkomligheten vid t.ex. entréer. Angéringsytorna
ska dimensioneras for olika typer och storlekar avseende
transportmedel och varuleveranser. I 6vrigt nar det galler bl.a.
nivaskillnader, gdngytor och markbeléggning ska harutéver
vad som anges i BBR fdljas.

5.3 Hus
Allmént

Alla utrymmen ska utformas med tanke pa den boendes
eventuella behov av forflyttning med rullstol eller

o

ganghjalpmedel. Byggnaden ska utféras i ljudklass C. vidare
s I it

Prioriteringsordningen for krav pa utrymmen och
byggnadsdelar ska vara:

1. Brandkrav
2. Tillganglighet

3. Ljudkrav
uppfytas:
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Lokalfunktionsprogram LSS1 Allmanna anvisningar - Generellt

Lokalerna indelas i fem huvudgrupper:

Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Personalutrymmen
Biutrymmen
Teknikutrymmen

Lagenheterna ska innehalla kapprum/hall, badrum, sovrum
samt allrum/vardagsrum med sevplats—ech kdksutrymme. De
gemensamma utrymmena utgors av entré/hall, vardagsrum
och kdk med direktkontakt till gemensam uteplats eller
balkong. I det gemensamma kdket ska de boende som vill ha
modjlighet att delta i matlagningen tillsammans med
personalen. Detta stéller krav pa kodkets utformning, vad géller
passage- och arbetsytor. Den gemensamma matsalen ska
vara avskiljbar sa att den &ven kan fungera som métesrum.

Den gemensamma uteplatsen eller balkongen ska vara rymlig
och vara placerad s3 att personalen har god uppsikt éver den.
Balkongdjupet ska medge att tva rullstolar kan passera
varandra. Balkongfronter ska ha en del som ar genomsiktlig
for att mojliggdra utblickar. Personalutrymmena bestar av
expedition, métesrum, personal-/jourrum kombinerat med
omkladningsrum samt WC och dusch. Biutrymmena utgdrs av
tvattstuga, stddutrymme, soprum, férrdd, lagenhetsforrad
samt sdsongsforrad. Saval lagenheternas kdksutrymme, som
det gemensamma kdket och soprummet ska utformas med
hansyn till kallsortering. Teknikutrymmen ska placeras sa de
inte utgor stérningsmoment for de enskilda lagenheterna.
Utformningen av teknikutrymmena sker i dvrigt enligt
fastighetsagarens behov.

Tillgénglighet

Tillgangligheten &r av stor vikt och ska sarskilt beaktas i
projekteringsarbetet. Nivaskillnader i golv eller mellan olika
golvmaterial far ej férekomma. Skarvar mellan golvmaterial
far inte tackas med lister. Overgdngar mellan golvmaterial, t
ex mellanklinker och linoleum kan vid behov skyddas av 13g
list. Till utrymmen, som av brandskydds- eller ljudskal kraver
troskel, ska dessa forses med automatisk tatningstréoskel som
klarar saval brandklasskrav som ljudklasskrav. I évrigt far
trosklar ej forekomma inomhus. Ytterdorr till entré,
uteplats/balkong, gemensamt kdk eller vardagsrum, soprum,
tvatt/kladvard och forrad far pa utsidan dar doérren ligger an
ha en nivaskillnad pa max 15 mm. Fran insidan far inga
nivaskillnader forekomma. Automatisk dorroppnare ska
installeras vid gemensamma entréer och gemensam uteplats.
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Mandverkontakterna ska kunna placeras sa dérrbladet inte slar
o aa . .
upp pa den som anvander doérréppnaren.

Doérrar i de gemensamma utrymmena som av brandskyddsskal
ar forsedda med ddérrstangare ska vara uppstallda med
magnethallare kopplade till brandlarmet. Samtliga uteplatser
och balkonger ska vara tillgangliga for rullstolsburna och andra
funktionshindrade personer.

Material och ytskikt

Kontraster i material och farger bidrar till tydlighet och
struktur. Sma kontrastskillnader &r svara att upptécka for
synsvaga, varfor tydliga kontraster mellan mérk och ljust
efterstravas. Lampliga detaljer for kontrastmarkering ar
exempelvis golvsocklar, dérrfoder och handtag. Material och
ytskikt som anvandes ska vara av god kvalitet, ha god
slitstyrka och vara latta att rengdra och underhalla.

Samtliga ytskikt, enskilda eller i kombination, ska ha I&ga
kemiska emissioner. Allergiframkallande material far ej
forekomma. Alla stankskydd utfores med kakel, klinker eller
glas.

Golv

Vid val av golvmaterial till lAgenheter, gemensamma
utrymmen samt expedition och personalrum ska saval kravet
pa hemlik miljé som hallbarhet och skétsel med tanke pa de
boendes forutsattningar beaktas. Generellt i bostader och
allménna utrymmen installeras plastmatta med uppvik pa golv
och plastmatta p& vdggar i vatutrymmen. Badrum,
tvattstuga, stadutrymme samt personalens omkladning, WC
och dusch ska beldaggas med vattentatt material. Golvmaterial
i badrum ska vara halktrégt. I vindfang/entré ska finnas
nedsénkt avtorkningszon med hard yta, nivaskillnader far ej
forekomma och rullstolar ska ej kunna fastna. Golvbelaggning
i forradsutrymmen ska i allménhet vara plastmatta. I
utrymmen i kallarplan och motsvarande far ej golvmaterial
som kan skapa fuktproblem anvandas. I ldgenheterna kan
golvbelaggningen vara stum plastmatta med tramonster. I
vindfang och entré klinker och i évriga gemensamma
utrymmen linoleumgolv. Blanka golvmaterial som kan ge
upphov till reflexer ska undvikas. Mattor ska inte innehalla
ftalater.

Vaggar

10
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I lagenheternas allrum/vardagsrum, sovrum och
kdksutrymme, det gemensamma vardagsrummet och kdket
samt personal-/jourrum ska vaggbekladnaden utgoras av

malad slat glasfibervav. Viggarna-skaférsesmed-hallbart
yeskike

I gemensam hall/korridor och andra
kommunlkatlonsutrymmen ska vaggbekladnaden utgoéras av
malad slat glasfibervav ellermaladputs. Pakornlngsskydd ska
finnas pa vdggar i kommunikationsutrymmen fran golv till 1,2
m hojd. Pakérningsskyddet, t.ex. panel i tré, ska vara vl
anpassat till lokalernas utformning och design i dvrigt.
Vaggbeklddnad ska i badrum och personalens dusch utgéras
av vattentatt material. Utdtgaende hérn férses med slagtaligt
hoérnskydd som ska vara val anpassat till omgivningens
hemlika karaktar. Hornskydd fastes med forsankt skruv. Dar
det forekommer uppstaliningsplatser for rullstolar forses
vaggarna med horisontella avbararlister av slagtaligt material.

I varje lagenhet ska fargval fér en vagg kunna goéras av den
boende.

Fénster

Fonster ska uppfylla krav pa sidkerhet, vara ldsbara (under
forutsattning att fonstret ej utgoér utrymningsvag), kunna
nyttjas for vadring samt ge god utblick, dvs lIdgbrostat
utférande (max 60 cm brdstning) - aven for rullstolsburna eller
sangliggande. Ligenheter pa bottenvaning ska &ven vara
forsedda med vadringsbeslag. Fonster ska vara latta att dppna
och stanga foér en rullstolsburen person. Fonsterbeslag
placeras hogst 1,2 m éver golv, helst 0,80 m - 1,0 m dver
golv. Fonster ska ha fabriksmonterade persienner mellan
fonsterglasen, dar sa &r mojligt. Fénsterbank ska vara
bestandigt monterad.

Dérrar/beslag

Det fria passagemattet nar dérren &r 6ppnad 90 grader vara
minst 1,0 m for

-entrédorr och dorr till uteplats
-dorr mellan olika delar av korridor och entréhall

Ovriga dérrar i gemensamma utrymmen och ytterdérr och
innerddrr i de enskilda lagenheterna ska ha ett fritt
passagematt pa 0,90 m.

11
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P& bada sidor om dorren behdvs en plan yta som &r tillrackligt
stor for att en person som anvander rullstol ska kunna déppna,
passera och stanga doérren.

Samtliga dorrar ska vara lattmandvrerade. Enhandsgrepp ska
vara tillrackligt, d.v.s. det ska inte vara nédvandigt att vrida
I&svred och trycka ner dérrtrycket samtidigt. Draghandtag gér
det lattare att dra igen ddrren efter sig och bor finnas i
toalettrum fér personer med nedsatt rorelseférmaga.

Skjutdorrar undviks generellt, d@ m&nga boende har svart att
Oppna och stanga dessa. Lagenhetsdorr ska uppfylla
brandkrav, tillganglighet och;sa-langtsem-mailigt; ljudkrav.
Vid sidan av ldgenhetsdérr ska finnas hallare for tidning samt
skylt for namn. Lagenhetsdoérr forses med slaptroskel eller
falltroskel. Lagenhetsdorr ska férses med doérrstangare av
brandskyddsskal. Dérrstopp ska monteras pa végg vid
samtliga lagenhetsddrrar.

Lagenhetsdérren ska placeras sa den ej vetter mot det
gemensamma vardagsrummet eller kéket. Varje dorr
installeras med tva tittdgon, varav en i rullstolshéjd. K&dnnbar
(taktil) ringklocka ska finnas. Lagenhetsdoérren ska enkelt
kunna &ppnas och stdngas fran rullstol. Dérren ska kunna sta
pa gldnt men automatiskt sla igen vid brand.

Fénsterdorr till uteplats/balkong ska ha samma
dppningsbeslag som fénster. Dérrbladet bér dock ges sa stor
glasad del som méjligt. Troskel till fonsterddrr far ha max 15
mm nivaskillnad pa utsidan, pa insidan far nivaskillnad till golv
ej férekomma. Fénsterdorrar till ldgenheters uteplats pa
bottenvaning ska férses med Iascylindrar pa in- och utsida
(under férutsattning att fonsterddrren ej utgor
utrymningsvag). God Overblick och ett dppet intryck ar viktigt,
varfér dorrar till huvudentré och gemensam hall samt
eventuella dorrar till gemensamt vardagsrum och kdk ska vara
uppglasade. Aven dérrar till expedition och métesrum ska vara
uppglasade. Dessa rum forses aven med persienner. Till
tvattstuga bor endast dérrens 6vre del vara glasad.

Snickerier

Alla snickerier ska vara fabriksmalade.

5.4 Varme och sanitet
Allméant

12
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For att forhindra spridning av legionellabakterier ska
varmvattentemperaturen vara minst 60 grader c i beredare,
undercentral etc och minst 50 grader c vid tappstalle.
Boverkets foreskrift BFS 2011:26

Vérme

Inom respektive lagenhet/utrymme ska mdjlighet finnas till
individuell temperaturreglering inem—+ramenférnormalt
wmemhusikiimat- mellan 18 och 21 grader.

Kyla

Eventuell bergvarmeanlaggning konfigureras for
kylfunktion(frikyla).

Vatten, sanitet

Allt sanitetsporslin ska vara enligt Svensk Standard och med
vit kulor.

eeh—sankba%a— Det ska finnas knafritt utrymme under

tvattstallet. Vattenr—oechaveppsansiutningarska—varaflexibla
ech~vagg—elersidedragna- Blandare till tvattstall och dusch

ska vara engreppsblandare. Duschhuvuden ska ha stora hal
som minskar aerosolbildningen. Toalettstol ska placeras sa att
personal kan assistera med nyt pa bada sidor. Diskbank i
ldgenheter ska ha grunda disklador och ha knéafritt utrymme

under diskbanken. VYatter—ochawveppsanstutningarska—vara
flexibla—ech-sidodragna. Blandare i samtliga kdk ska vara

engreppsblandare. I gemensamt kdk samt i lagenheterna
forses blandaren med dlskmaskmanslutnlng Utvandiga
vattenutkastare skafinnaspatampliga-stillen-enligtnyttjarens
us | Ol.

Option for hoj- och sankbarhet i kok och wc inkluderas i
forfragningsunderlaget.

5.5 Ventilation

Ventilationsschakt far ej inkrakta pa ytbehov i hall, badrum,
allrum/vardagsrum, kdksutrymme eller sovplats i de enskilda
lagenheterna. I de gemensamma utrymmena ska
luftomsattningen déverensstamma med de krav som stalls for
antalet boende samt personal i tjanst. Arbetsmiljéverkets
regler om ventilations- och luftkvalitet ska tilladmpas pa alla
arbetslokaler och personalutrymmen. De gemensamma
utrymmena komma att nyttjas samtidigt av hela
boendegruppen under langre tid. De gemensamma

13
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utrymmena ska darfor forses med majlighet till manuell
reglering av s.k. férstarkt ventilation. Aven-persenalens
moétesrum-férsesmed-forstarktventHations Cirka 10 personer
kan vistas samtidigt i de gemensamma utrymmena och i
personalens moétesrum. Matlagning i det gemensamma kdket
ska ske till de boende samt personal i tjanst, och ventilationen
i anslutning till spisarna ska anpassas darefter.

Ventilationssystemet utformas sa att det &r enkelt att
injustera, kontrollera, rengdra och byta ut komponenter. De
krav pa ljudnivder avseende ventilationssystem som stélls i
Boverkets Byggregler ska uppfyllas.

5.6 El/tele
Varje lagenhet forses med egen elcentral. Férattdven-en

()
m%e—n—e%t—hem—e#er—mﬁeﬂ—e%dj&p%sk%p— EIcentraI placeras pa
normalhdjd och ska ha I8sbar lucka. Samtliga elanslutningar
och eluttag inom alla lagenheter och utrymmen ska vara
forsedda med jordfelsbrytare. Ett av vagguttagen i varje rum
ska placeras direkt under stromstallare och ska kunna nds av
person som anvander rullstol. I évrigt enligt rermalstandard
svensk standard. Uttag eller fast anslutning av kyl, frys,
spishall, ugn, disk- och tvattmaskin etc. ska finnas. Samtliga
uttag avsedda fér kaffebryggare, vattenkokare och strykning
féorses med timer av elektronisk typ. Aven spishéll i ldgenheter
ska forses med timer, och stromtillférseln till spishall och ugn
ska kunna stangas av med nyckelstrombrytare.
Nyckelstrombrytaren ska placeras i respektive lagenhets
elcentral. I gemensamma utrymmen ska kdksutrustning som
spishall, ugn och diskmaskin samt uttag vid arbetsbankar
forses med central avstangning via nyckelstrémbrytare.

Belysning

En varierad belysning fortydligar rumsytor och underlattar
orienteringen foér saval boende med svag syn som for dvriga.
Allméanbelysning, punktbelysning och dagsljus ska komplettera
varandra sa mjuka skuggor uppnas. Stora skillnader i ljushet
mellan angransande utrymmen eller mellan ute och inne ska
undvikas for att minska risken fér blandning.

Saval belysning fér hemmiljé som arbetsbelysning ska skapas.

Den boende ska ha mdjlighet att hanga upp egna armaturer i
rummen.

14
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Med hansyn till synsvaga ska armaturer ge ett nedatriktat ljus,
medan t.ex. rundstralande takarmaturer, som glober, ska
undvikas. Kontrast och skuggor ska stdmmas av i varje enskilt
projekt. Aven driftekonomiska synpunkter ska végas in vid val
av armaturer och ljuskallor. Arbetsbelysning under vaggskap i
kdksutrymme samt takbelysning och belysning ovan tvattstall i
badrum ska finnas i lagenheterna. Stromstallare fér
arbetsbelysning under viaggskap ska kunna nas av en
rullstolsburen person.

Aven arbetsbelysning under vaggskap i gemensamt kdk ska
finnas. Mdjlighet ska finnas att reglera belysningen med
dimmer.

Utomhus ska gang- och kérvagar samt parkeringsplats forses
med stolp- eller pollarebelysning. Fasadbelysning ska finnas
vid entréer och uteplatser. Styrning av utvandig belysning ska
ske med skymningsrela, rorelsedetektor och timer. D3
utvandig belysning ar tand, ska varje lagenhet kunna styra
belysningen pa tillhérande uteplats med en elemkepplare
stromstallare.

IT, TV och Telefon

Installation for IT, TV ech-telefor utfors i enlighet med
fastighetsagarens krav. Kanalisation for fibernat ska finnas till
anvisade platser; lagenheter, samtngsrum
gemensamhetsutrymmen samt personalrum. Fér tillgang till
kommunens administrativa nat ska fiber (cat 6) dras in i
fastighet och kanaliseras till personalrum.

Mbjlighet till tradlés uppkoppling ska finnas i lagenheter,
sambirgsrum gemensamhetsutrymmen samt i personalrum
Gruppbostaden ska utrustas med signalférstirkare om sa
kravs. Feleforska—varakopptad-tilkemmunens—vaxeloech
dater Verksamhetens nat ska vara anslutet till kommunens
intranat om verksamheten drivs i kommunal regi. Andra
férhallanden kan galla om entreprendr driver verksamheten.

Brukaren ska ha mdjlighet att sjalv valja och bekosta utékat
TV-utbud. Fastighetsdagaren ansvarar for att mdjliggéra och
informera om férutsattningarna fér utdékat TV-utbud.

5.7 Larm

Kallelsesighalanldggning Anropsapparat med signaltryckknapp,
aterstallningsknapp samt lampor och signaluttag ska finnas i
badrum samt vid sovplats i varje lagenhet. Vid varje
signaluttag ska aven sladdtryckknapp med telepropp finnas.
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Over respektive ldgenhetsddrr ska finnas rumslampa med
summer. Gemensam summer med display ska finnas i
personal-/jourrum, samt i gemensamt kok eller vardagsrum.
Larmet ska kunna byggas ut.

Brandlarm

Ytrymnaiagstarm Automatlarm ska finnas i gruppbostaden
enligt gallande normer;—se-+redan.

Inbrottslarm

Inbrottslarm ska finnas i gruppbostaden.

5.8 Hissar/lyftbord

D3 ett gruppboende, eller delar av ett gruppboende
forekommer pa annat plan &n bottenvaning, ska hiss finnas.

5.9 Lassystem

De boende i gruppbostaden ska ha full integritet i sin bostad.
De ska aven ha behdrighet till det gemensamma
kdket/samvarorummet och lagenhets- och rullstolsforrad. Till
personalrum och medicinskap behdrighet endast fér personal.
Samtliga dorrar ska kunna 6ppnas inifran utan att nyckel/tagg
ska behéva anvdndas. System for lasning ska var Ilog (eller
motsvarande). Lassystemet ska integreras med kommunens
befintliga databas. Lassystem uppréttas i évrigt efter samrad
med fastighetsagaren.

5.10 Ljudmiljo/brand/arbetsmiljo

Uppkomst och spridande av stérande ljud ska begransas.
Gallande ljudkrav ska tillgodoses sa langt det &r méijligt utan
att ge avkall pa tillgdngligheten. Placering av ljudabsorbenter
ska inga i projekteringen. Aven méjligheten att installera fast
anlaggning med ljudslingor ska inga i projekteringen och
tomror for installation av eventuell ljudslinga ska installeras.

Brand

Brandskyddsfragor sasom brandcellsindelning, utrymning,
larm och sprinklers utformas i enlighet med gallande
brandskyddskrav och bér diskuteras i ett tidigt stadium med
brandskyddskonsult.

Verksamhetsklass 5 B (BBR 5:215) galler fér gruppboenden
och utrymmena férses med automatiska slacksystem. Kan
utformas som boendesprinkler. I gruppbostaden ar varje
ldgenhet separat brandcell. For att garantera att
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ldgenhetsddrrar stangs om brand utbryter ska dérrarna
kompletteras med automatiska stangare. Brandlarm med
rokdetektor ska finnas i de utrymmen som brandskyddskonsult
finner nédvandiga. Larmet kopplas till larmtabld i expedition.
Larmsignal ska héras i alla ldgenheter. Aven visuellt larm ska
finnas for personer med horselskada. Larmet ska vara med
fordroéjning fér alla lagenheter utom dar det ryker/brinner.
Larmet ska aven fungera om elstrémtillforseln avbryts.

Arbetsmiljo

Vid planering av en gruppbostad ska ev. risk for hot och vald
beaktas. T.ex. bor retrattvagar planeras, (AFS 1993:2).
Retrattvagen bor planeras bade i gemensamma utrymmen och
i lagenheterna. Oppna ytor innebér begréansad méjlighet att bli
intréngd. Utgang fran tva hall i lagenhet och allmanna
utrymmen.
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6 Lokalutformning - Gemensamma utrymmen
Allmant

Det gemensamma vardagsrummet och kdket ska fungera som
samlingspunkt fér de boende och bér placeras sa att de
boende inte behdver passera dessa utrymmen da de ska ga till
sin ldgenhet. God dverblick och ett éppet intryck ar viktigt,
varfor dorrar till huvudentré, gemensam hall, gemensamt kdk
och vardagsrum samt tvattstuga ska vara férsedda med
glasdppning. Aven dérrar till expedition och mdtesrum ska
vara uppglasade. Dessa rum forses aven med persienner. Alla
rum ska anpassas for personer som ar rullstolsburna (mindre
eldriven rullstol). Rummens storlek ska medge god
rorelsefrihet med rullstol och att personal utan hinder ska
kunna hjalpa de boende. Kommunikationen mellan de
gemensamma utrymmena och 6évriga utrymmen redovisas i
skiss "Funktionssamband”. Vid projektering ska de
gemensamma utrymmena redovisas med funktionsmoblering
pa ritning.

Rumstunktionspregrarm-Rumsfunktionssamband
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6.7 Gemensam entré/hall/korridor/rullstolsforvaring
Entré

Stor vikt ska ldggas pa entrélésningen, da forsta intrycket &r
viktigt for att férmedla en positiv och hemlik kdnsla. Angéring
och tillganglighet for olika typer och storlekar avseende
transportmedel och varuleveranser vid gruppbostadens
huvudentré ska beaktas. Ytorna i anslutning till entrén ska
vara anpassade for transporter. Markunderlaget fram till
entrén ska vara anpassat for rullstol. Om rullstolsramp kravs i
samband med angoring ska vid projekteringen ses till att det
inom tomtgransen finns plats fér ramp med lutning max 1:12
och med tillréckligt stort vilplan framfor entrédérren.
Vanddiameter fér rullstol beraknas till minimum 150 cm.

Férutom nivaskillnad pa max 15 mm vid utsida entrédérr, far
inga nivaskillnader finnas i entrén. I vindfang ska finnas plats
for minst en rullstolsburen person att vénta pa fardtjanst,
samt garna en bank. Tva rullstolar ska kunna métas vilket
erfordrar en bredd p& minst 2,0 m. I eller i anslutning till
vindfang ska &ven finnas plats att torka av en rullstol samt
stalla upp 1-2 rullstolar. Automatiska dérréppnare ska
installeras vid entrédérrar med dorrstangare. Dorren far ej sla
upp pa den som anvander dérréppnaren.

Porttelefon och eventuell armbagskontakt placeras minst 80
cm ifr@n dérrslagning och pa en héjd som &r nabar fran
rullstol. Armbagskontakt som &r 1&ng kan ha underkant 70 cm
Over mark. Annan typ av kontakt ska ha underkant 80 cm
over mark.

Hall

Fran entréhallen &r det dnskvart att kunna na lagenheterna

direkt. I—thFehaHePrskaﬁﬁmﬁas—p%a%s—ﬁeHasba%afpes%ﬁaelesem
ska-placeras-sa-attsamtligafack-nasfranrullstel80—100-em
| | . | 7 I [o] | .. | E i

Korridor

Da det &r mdjligt ska korridorer undvikas. Hall &r att foredra
framfor korridor. I de fall korridor fdrekommer ska tva mindre
eldrivna rullstolar kunna moétas utan hinder i-helakerriderens
laned, vilket erfordrar en bredd pd minst 1,8 2.6 m. Vid
eventuell kortare trangre passage i korridor ska plats finnas
for en vardsédng att passera.
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Rullstolsférvaring

I byggnadens kompletteringsutrymmen eller inom
gruppbostaden ska finnas tillganglighetsanpassat utrymme
med méijlighet att forvara, ladda, fylla pa luft i och spola rent
rullstolar. Kompressor fér luftpafylining installeras. Hyllplan
och plats fér fyra rullstolar eller andra rullande hjalpmedel.
Varmt och kallt vatten fér avspolning samt golvbrunn med
grusfang. Eluttag for laddning placeras 80 cm 6ver golv.
Automatisk dérréppnare om ddérrstangare kravs.

Férvaringsmadjlighet ar énskvart for rullstol som anvands i
ldgenheten.

6.2 Gemensamt vardagsrum

Rummet har en viktig social funktion fér boende och personal
och ska darfér ges en varm och hemliknande pragel.
Vardagsrummet ska ha utrymme fér minst 10 personer. Tva
rullstolar ska kunna passera varandra. Golvmaterialet ska ge
"finrumskansla”. Uttag for TV/data ska finnas.

6.3 Gemensamt kdk och matplats

Koket ska fungera for fullsténdig tillagning av maltider till
boende och personal i tjanst och ska ha utrustning enligt
bostadsstandard. Kéket ska utformas sa att de boende kan
medverka i matlagningen. Detta stéller krav pa passage- och
arbetsytor med hansyn till de boende som behover sitta och
arbeta, t.ex. i rullstol. Kéket ska ges en trivsam pragel och
garna forlaggas i soligt vaderstreck. Utgang till gemensam
uteplats eller balkong direkt fran koket ska finnas. Vid
matbordet ska finnas plats for 9 personer, varav tre
rullstolsburna. I kdéket ska finnas plats fér kallsortering av
koéksavfall. Mdjlighet ska finnas att l8sa kyl- och frys samt
vissa skap i koket. Taligt material ska anvéandas for luckor,
lador och bankskivor. Gemensamma matsalen ska kunna
avskiljas med stdngd dorr s3 att den kan anvandas fér méten.
I gemensamma kdket ska separat tvattstall fér personal
finnas.
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7 Lokalutformning - De enskilda
lagenheterna
Allmant

Tva lagenheter utférs med forhojd tillgdnglighetsniva (niva 3)
och de tillagg som redovisas i funktionsprogrammet. Fyra
ldgenheter utférs med niva 2 och de tilligg som redovisas i
funktionsprogrammet. Lagenhetsytan fér dess ska vara cirka
37-45 kvm.

Alla rum i [dgenheten ska anpassas for person som ar
rullstolsburen. Rummens storlek ska medge god roérelsefrihet
med mindre eldriven rullstol och manuellt lyfthjalpmedel samt
att personal utan hinder ska kunna hjalpa de boende. Vid
utformningen av lagenheterna ska stor vikt laggas vid
Oppenhet. Kommunikationen mellan den enskilda lagenheten
och dvriga utrymmen redovisas i skiss “Funktionssamband”.
Vid projektering ska alla rummen i de enskilda ldgenheterna
redovisas med funktionsmdblering pa ritning. Placering i
héjdled av fast inredning pa vdgg ska ske i samrad med den
beende—Bestdllaren. Taken i lagenheterna ska generellt vara
plana for att mdjliggora taklyft/travers.

7.1 Hall/kapprum

I hall ska finnas kapphylla meﬁ%eFad—aa—skeﬁer—Fer—Laiet

ﬂyttmﬂgﬂ%ejd%}d Stadskap samt garderobsskap placeras i
hallen. Stadskap bér vara utan botten s& att man kan dra ut

dammsugaren utan att behdéva lyfta. Minimum tre garderober
varav tva 0,60 m och en 0,40 m installeras. Garderoberna ska
utrustas med hyllor samt plats fér hangare. Garderoberna boér
na upp till taket for att skapa maximalt utrymme. Utrymme
ska aven finnas for eventuellt féreskrivna
inkontinenshjalpmedel. Lasbart vardeskap ska finnas inuti
garderob, alternativt klddkammare. Vardeskap ska vara stabilt
monterat vid vagg eller golv och storleksmassigt rymma
padda/barbar dator. Hallens rumsyta ska medge
rundsvdngning med mindre eldriven rullstol. Sakringsskap
Elcentral far inte placeras inuti garderob och ska ha l&sbar
lucka. Lagenheterna ska ha egna abonnemang och elmatare,
enligt standard i huset.

7.2 Allrum/vardagsrum

Sevplats, Matplats och koksutrymme bér integreras med
allrummet med—bealetaﬁele—av—kFav—pa—a*skHjJaaH%et— Allrummet

ska kunna mébleras med en liten soffa, fatélj, soffbord, liten
byra samt TV. Dessutom ska allrummet kunna mébleras med
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en arbetsplats. Rummet ska ha kontakt med uteplats/balkong.
TV, telefen och IT uttag ska finnas.

7.3 Sovplats

- ! I 5 rdel gt " :
atrummet: Sovplatsen byggs som separat sovrum i de fyra

ldgenheterna med niva 2. I alla ldgenheter ska sovplatsen
utformas sa att tva alternativa placeringar av séngen ar
mdjliga. En av dessa placeringar ska medge att sangen ar
atkomlig fran bada sidor bade foér en rullstolsburen person och
for personal. P& ena sidan av sdngen ska finnas utrymme med
bredden 2,0 m och p3d andra sidan 0,80 m. Vid kortsidan bor
det fria utrymmet vara 1,0 m men kan vara ner till 0,80 m om
avgransningen inte ar en vagg utan mdbler. Sovplatsen ska
helst placeras med kort avstand till badrummet. I
lagenheterna med férhdjd tillganglighet ska en sangliggande
ha god uppsikt éver lagenheten. I alla ldgenheter ska en
sangliggande ha utblick via s.k. franskt fonster eller tknande
lagbrostat fénster (max 60 cm bréstning).

Tak fran sovplats till badrum ska vara forstéarkt, férberett for
montering av taklyft, samt forberett for el.

7.4 Koksutrymme och matplats

Kdéksutrymme och matplats bor integreras med allrummet.
Koksfunktionen bestar av en liten diskbdnk med tva grunda
diskhoar, spis, ugn, koéksflakt samt kyl och frys.

Koéksinredningen bérmenterassa-att-héjdenkan-andras-efter

denboendesbehov- Engreppsblandare med-férldngthandtag
ska finnas vid diskbanken. Spis och alla eluttag kring kdksbank

i lagenheterna ska forses med timer. Avstallnings-/arbetsyta
ska finnas pa dmse sidor diskhoarna. Avstallningsyta ska
finnas bredvid kyl. Plats ska &ven finnas fér mikrovagsugn,
bankdiskmaskin, kaffebryggare och vattenkokare.
Kdksfunktionen ska kunna nyttjas av rullstolsburen, varfor
diskbénk och spishéll maste ha knafritt utrymme under
banken. Méjlighet ska finnas att vid behov montera luckor vid
det knéfria utrymmet. Kylskap ska ha éppningshandtag
monterade sa de enkelt kan nas av rullstolsburen. Spishéllens
reglage ska vara frontmonterade. Stromtillférseln till spishall
och ugn ska kunna kopplas ur med nyckelstrombrytare.
Ugnsluckan ska om mdjligt vara sidohangd, och direkt under
ugnen_ ska finnas en utdragbar skarbrada. Bankskap och

hogskap ska monteras pa sockel—redan-viggskap-ska—vara
meﬂ%eFade—paamg-skeFreﬁﬁeHatt—ﬂ-yttﬂmg—l—heﬁed Bankskap

ska ha |ada med besticksinsats samt en stdrre utdragbar l1ada.
Ladorna ska vara lattgdende med-rullbeslag, sjdlvstangande
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med dampning. I—e%t—av—vaggﬁeaﬁeﬁﬂeaﬁmfras—piats#er
JasbaFt—med+em%kap— Matplatsen placeras sa att dagsljus

erhalls. Matplatsen ska dimensioneras for ett litet bord med
minst tva sittplatser. Plats for rullstol far ej inkrékta pa

kdksfunktioner. Spr&haﬂ—med—#eﬁtmeﬂfeeﬁade—Fegng—eeh
avstaliningsytor pa bada sidor:

7.5 Badrum

Badrummen skall félja Boverkets standardbestammelser samt
arbetsmiljoverkets hygienrum, matten skall vara 2,4 x 2,7 meter
och ha plats for rullstolsburen person och moéjlighet att hjadlpa

denne pd bada sidor om toaletten samt vid dusch. Badrummet
ska ligga i nara anslutning till sovplatsen. Funktionsutrymmen
ska finnas fér den boende och tva personer samt fér mobil lyft.
Férstarkning ska finnas i tak forberett fér montering av taklyft.
I lagenheterna med forhdjd tillganglighet ska i badrummet ska
finnas plats for en duschvagn med utrymme for assistans pa
bada sidor av vagnen. Blandaren till handduschen ska vara
fast monterad. Duschslang ska vara forldngd (2,0 m) sa att
bdde duschplats och toalettstol kan nds. Glidstang for
duschhandtag ska finnas. Vid duschutrymmet ska vaggen vara
forstarkt 0,40 m - 1,5 m dver golv for stédhandtag. I
anslutning till golvbrunn bér golvlutningen i duschdelen vara
hégst 1:50. Duschutrymmet ska arrangeras sa att vatten inte
rinner ut i hela badrummet. WC——stel+tvattstallocharmstéd
ska—vara-héj—ech-sankbar—Armstddet ska vara vaggmonterat
och uppfallbart. Fér dverflyttning av person med rullstol
erfordras ett fritt utrymme om 1,0 m p& bada sidor av
toalettstolen. Det fria utrymmet framfor toalettstolen ska
medge rundsvangning med mindre eldriven rullstol, inklusive
hjalpare, vilket innebar en svangradie med diameter om 1,75
m. Tvattstallet ska vara héj—ech-sankbartech foérsett med
distanslada (ej av trd). Tvéttstallet ska kunna flyttas ut 20 cm
utan att dérren blockeras. Eluppvarmd handdukstork ska
monteras pa vagg. Hyllor eller skap d200 x b400 ska
installeras. Utrymme ska finnas for skyddsférkladen och
handskar, pappershanddukar samt for handsprit och tval.

Kombinationstvattmaskin installeras i samtliga lagenheter.

Halkfri golvyta. Handfatet ska—varaframskjutet: Spegel med
standardhdjd for handfat. Engreppsblandare med-férlangt

handtag-skafinrras-vid handfat.

7.6 Uteplats/balkong

Samtliga lagenheter ska ha tillgang till uteplats, alternativt
balkong. Uteplatsen/balkongen ska nas fran allrummet och
vara tillganglig for rullstolsburna och andra funktionshindrade
personer. P3 uteplats/balkong ska finnas plats for ett litet bord

23



dget samt avsteg fran beslutat funktionsprogram - SN 17/0070-13 Projektering géllande en gruppbostad enligt LSS - projektbudget samt avsteg frén beslutat funktionsprogram : Funktionsprogram antaget 160310 - dokumenterade avvikelser, bilaga 2

Lokalfunktionsprogram LSS1 Lokalutformning - De enskilda
lagenheterna

med tva sittplatser. Eventuellt balkongracke ska uppfylla
gallande sakerhetskrav. Om lagenheterna har uteplats ska om
mojligt altanddrren dven kunna anvdndas som entrédorr.
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8 Personalutrymmen
Allmant

Personalutrymmen ska planeras samt utformas i enlighet med
gallande rad och anvisningar fran Arbetsmiljéverket.

8.1 Expedition

Do6rr 6ppnas med personalnyckel och férses med fonsterruta
och persienner. Fitthal-i-dérren- Expeditionen ska
dimensioneras for en arbetsplats med besodksfunktioner. Det
ska finnas plats for skrivare/kopiator och viss vardeférvaring.
Med tanke pa kontorsmaskinerna behdvs fler nituttag an i
ovriga delar av gruppbostaden. Larmmottagning och
ringsignal fran entrén ska finnas pa expeditionen (och synas
fran korridoren). Uttag for datanét ska finnas.

8.2 Personal-/jourrum/omkladningsrum

Dérr 6ppnas med personalnyckel och forses med fonsterruta
och persienner. Fitthal-i-dérren. Utrymmet ska inredas med
hyllor, garderober och nyckelskdp. Utrymme fér sovplats for
sovande jour ska finnas. Dar s& ar mojligt ska personal-
/jourrum kunna nas fran ett neutralt utrymme och ligga néra
personaltoalett och dusch. Utrymmet ska aven dimensioneras
som omkladningsrum fér samtlig personal. Sk3p ska finnas for
10 personer och kunna férses med hangl3s. I direkt anslutning
till omkladningsrum ska finnas WC och dusch. I rummet ska
vardeskap for personalen finnas.

Onskvart ar att expedition och jourrum finns i anslutning till

varandra. Méjtghetskafinnastérhelapersenalgruppen—att
sarmtasformoéteirum: seminte utgérgemensamtutrymmes

8.3 Desinfektionsrum

Desinfektionsrum ska finnas inom varje gruppbostad fér LSS.
Dorrvred till skdlj-/desinfektionsrum bor utformas sa att
dbérren kan 6ppnas utan behov av handerna. Rummet ska
kunna stdngas tex med regel/hake placerad svartillgangligt.
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Rummet ska vara tillréckligt stort sa att trdngsel inte stor
arbetsgdngen. Rena och orena ytor ska vara atskilda. Flodet i
desinfektionsrummet ska vara fran orent till rent. Korsande
fldden ska undvikas. Fri golvyta, dvs den golvyta som fast och
16s utrustning inte upptar, bor vara minst 2 m bred. P38 s3 satt
fas ett orent och ett rent desinfektionsrum. Séackar och andra
karl for avfallshantering ska bortforslas nar dessa ar fyllda.
Desinfektionsrum ska inte vara en lagringsplats. I rummet ska
handdesinfektionsmedel finnas och slutna skap fér godset.

Checklista desinfektionsrum med enbart spoldesinfektor:

e Spoldesinfektor

« Diskbankar pa bagge sidor om desinfektorn

e Plats for forvaring av rent gods (backen, urinflaskor, handfat
etc.) liksom rengéringsmedel och dylikt

e Sopsacksstall med lock

o Tvéttstall med tillhdrande vdgghidngd utrustning for tval,
pappershanddukar och handdesinfektion

e Vagghangd hallare for handskar,
engangsforklade/skyddsrock, plats for visir och
ytdesinfektionsmedel

e Plats for forvaring av stadutrustning for desinfektionsrummet
och fér eventuell akutstadning

e Golvbrunn

e Om kallsortering ska ske maste rummet dimensioneras for
detta samt att sakerstalla stadningen av golv

8.4 Tvattstuga

Tvattstugan ska fungera for grovtvatt, viss efterbehandling av
tvatt och for personalens eventuella arbetsklader samt for
férvaring av viss stadutrustning, teknisk utrustning etc.
Tvattstugan placeras med narhet till den gemensamma
tradgdrden, gdrna med direkt utgdng. Tvéttstugan ska vara
utrustad med tva tvattmaskiner pa sockel (varav en
grovtvattmaskin) och en torktumlare pa sockel, ett stort
torkskap, en-mangel, en lakanstrackare samt utrustning och
utrymme for efterbehandling av tvatt.

En av tvattmaskinerna ar avsedd fér personalens eventuella
arbetsklader. Uttag for strykjarn férses med timer. I
tvattstugan ska aven finnas en sittarbetsplats, h=0,90 m,
samt ett |asbart skap for tvatt- och rengéringsmedel.
Tvattstugan ska vidare utformas sd att stérande ljud inte
uppkommer for de boende. Tvattstugan ska vara tillganglig for
funktionshindrad. Fri golvyta som tilldter vandning av mindre
eldriven rullstol ska finnas. Strémbrytare och vattenkran
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placeras sa att de kan nas fran rullstol, dvs minst 0,70 helst
1,0 m fré@n horn och héjden 0,80 - 1,10 m 6ver golv.

8.5 Forrad

Ett centralt placerat generellt férrad for bl.a.
forbruknlngsmaterlel (bldjor, omlaggningsmateriel mm) ska
finnas. Sdsongsférrad for utemébler, cyklar etc. kan placeras i

enklare utformad extern byggnad. Sérskiltférradforbléior;
ermlaggningsmaterielete—skafinnas:

8.6 Lagenhetsforrad

Till varje lagenhet ska finnas ett ldgenhetsférrad, anpassat for
ett enpersonshushall. Ldgenhetsférraden kan vara placerade
samlat, alternativt i anslutring+tH respektive ldgenhet.

8.7 Stadutrymmen

Varje gruppboende ska ha tva stadutrymmen, varav det ena
(hdgskap) ar avsett for separat forvaring av stddmaterial till
det gemensamma kdket och placeras i narheten av detta.

Det andra stddutrymmet férses med en I8g utslagvask och
dimensioneras for stddvagn samt férvaring av gemensam
dammsugare, stddmaterial, 6vriga engangsartiklar for
stadning samt l&sbart skap for rengdringsmedel.

8.8 Avfallshantering
Avfallshanteringen ska utformas pa lampligt satt med hansyn

till kallsortering. Soprum eHereventuelltsopredkast ska vara

|4ttillgangligt och kunna nas av person i rullstol. Plats i soprum
ska finnas for foérvaringskarl enligt gallande regler for
sophantering.

27



ektbudget samt avsteg fran beslutat funktionsprogram - SN 17/0070-13 Projektering géllande en gruppbostad enligt LSS - projektbudget samt avsteg frén beslutat funktionsprogram : Ekonomiskt underlag gallande gruppbostad LSS Brunna, bilaga 3

6 Upplands-Brohus

2021-06-10

Ekonomiskt underlag for beslutsfattande

Upplands-Brohus beddmer kunna uppfora detta LSS-boendet i Brunna for en total
projektkostnad av 20 200 000 kronor exklusive en moms. Projektet ar baserat pa “Karlskoga
konceptet” kombinerat med ett av Upplands-Bro kommun framtaget funktionsprogram och
dess rapporterade avvikelser

Utifran en investering fran Upplands-Brohus enligt ovan har vi satt arshyresnivaer fér 270
kvm bostader och fér de 200 kvm allménna ytorna motsvarande en snitthyra per ar
(BOA+LOA) pa 2500 kr/kvm.

Malet &r ett sa kostnadseffektivt projekt som mojligt vilket vi har ser ut att uppna da vi kan
jamféra med vara tidigare genomforda LSS-projekt fran Upplands-Brohus pa Parkvagen och
Kamrervagen dar snitthyrorna per ar, BOA+LOA landade pa 4 463 kr respektive 3 600 kr/
kvm BOA+LOA och ar





