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Bakgrund till detaljplanearbetet

Samhallsbyggnadsutskottet gav den 27 november 2024 § 65 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram forslag till detaljplan for Bjorknis (Verkaviken). Planen handléggs genom standardforfarande
enligt PBL 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med gillande byggnadsplan &r att mojliggdra uppforande av sportstugor i
fritidsbebyggelseomradet, da kallat Bjorknas.

Hur samradet har bedrivits

Samhillsbyggnadskontoret beslutade den 28 maj 2025 § 25 att sdnda ut forslag till detaljplan for
Bjorknis (Verkaviken), nr 6302A2, p4 samrad enligt reglerna for begrinsat standardforfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 5 juni — 3 juli 2025 utsént f6r samrad och skickades till berorda
fastighetségare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var detaljplaneforslaget
utstéllt i kommunhuset pa i Kungsidngens centrum i brohuset samt pd kommunens webbplats
(www.upplands-bro.se/dpverkaviken).

Samradsmote holls den 12 juni klockan 18—-19. Cirka 15 personer deltog.
Inkomna synpunkter, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 20 synpunkter inkommit till kommunen.
Skrivelserna dr numrerade i f6ljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Lansstyrelsen i Stockholms 1én inkom 24 juni
2 Lantméteriet inkom 23 juni
Kommunala namnder

3 Bygg- och miljonimnden inkom 19 juni

Ovriga remissinstanser

4 Region Stockholm Trafikférvaltningen inkom 22 juni
5 Brandkéaren Attunda inkom 10 juni
6 Verkavikens samfillighetsforening inkom 30 juni

Privatpersoner och 6vriga

7 Privatperson 1 (12 personer) inkom 3 juli

8 Privatperson 2 inkom 3 juli

9 Privatperson 3 inkom 3 juli

10 Privatperson 4 inkom 2 juli

11 Privatperson 5 inkom 2 juli

12 Privatperson 6 inkom 2 juli

13 Privatperson 7 inkom 29 juni

14 Privatperson 8 inkom 9 juni samt 26 juni
15 Privatperson 9 och 10 inkom 11 juni

16 Privatperson 11 och 12 inkom 5 juni
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Inkomna synpunkter med kommentarer

I det f6ljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan f6r Bjorknds (Verkaviken).
Synpunkter som inte innebér sirskilda dverviganden med avseende pa planens utformning eller
innehdll, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbérdes rangordning. For
den fullstédndiga lydelsen av respektive synpunkt hénvisas till de ursprungliga synpunkterna som kan
erhéllas fran kommunen. I omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas
kommunens/samhéllsbyggnadskontorets/samhaéllsutvecklingsprojekts kommentarer.

Statliga myndigheter
1 Linsstyrelsen i Stockholms lin inkom 24 juni

1.1  Lansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen anser dock att en forklaring vad
det gula markering i plankartan hade underlittat tolkningen av plankartan.

Kommentar
1.1 Kommunen tar till sig av yttrandet.
2 Lantmiiteriet inkom 23 juni

2.1 Lantmiteriet har inget att yttra sig dver.

Kommentar

2.1 Noteras

Kommunala namnder

3  Bygg- och miljonimnden inkom 19 juni

3.1  Miljoenheten och bygglovsenheten har inga erinringar mot den foreslagna dndringen
Kommentar

3.1 Noteras

Ovriga remissinstanser

4  Region Stockholm Trafikforvaltningen inkom 22 juni

4.1  Region Stockholm har tidigare yttrat sig for planprogrammet for Adohalvén och dven for
angriansande planprojekt. Regionens tidigare synpunkter géller i stora drag dven for denna
plandndring. Regionen anser att bebyggelseutveckling, anldggningar och verksamheter bor
undvikas i det som bendmns som grona kil. Att mojliggora for fler att bo permanent innebar
oftast en 6kning av service av olika slag. Regionen anser att det saknas ett resonemang kring
hur mojligheten till permanentboende paverkar den grona vardekérnan i den grona kilen.

4.2  Regionen betonar vikten av fokus pa hallbar mobilitet. Det ar av vikt att kommunen sakerstaller
att utvecklingen av géng- och cykelinfrastruktur for planomradet och intilliggande omraden
med tillgdngliga, trygga, trafikséikra och gena kopplingar till nérliggande omraden

4.3  Gillande framkomligheten och kollektivtrafiken i omradet r regionens synpunkt att
plandndringen fortsatt inte ger ett tillrickligt underlag for en okad turtéthet for buss 556.
Fortsatt bebyggelseutveckling i svaga strék dér kollektivtrafiken inte &r tillrackligt attraktiv kan
leda till ett 6kat bilnyttjande. For att uppné en god tidhallning och regularitet i busstrafiken
skulle dven en utbyggnad av vig 903 behovas. I dagsldget konstaterar Regionen att véigens
bredd och avsaknad av gang- och cykelbanor ger déliga forutséttningar att trafikeras med buss
pa ett effektivt sitt utifrdn de riktlinjer Regionen anvénder for sin planering.
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Kommentar

4.1 Kommunen tar till sig av yttrandet men vill fortydliga att denna plandndring framst
underldttar for byggnation av suterrdng. Tidigare plandndring som utékade byggritten
skapade en storre fordndring gdllande mdjligheten till permanentboende. Denna plandndring
bedoms inte skapa mdrkbar paverkan pd natur och den grona kilens virdekdrna.

4.2 Kommunen tar till sig av yttrandet. Kommunen har pdgdende arbeten med att forbdttra
framkomligheten med cykel pd flera platser i kommunen.

4.3 Noteras.

5 Brandkaren Attunda inkom 10 juni

5.1  Brandkéren Attunda undrar om en riskinventering géllande 6versvdmning, ras och skred har
gjorts da forslaget mojliggdr fler permanenta bostader.

5.2 Brandkéren Attunda uppmirksammar dven att planbeskrivningen inte nimner ndgot om
brandvattenforsorjningen ska tillgodoses. Den ndrmaste brandposten i omradet ligger ca 1km
bort. Gott om vatten finns i form av naturlig vattentdkt i samband med planomradet. Brandkaren
Attunda informerar &ven att mer information om brandvattenforsorjning gar att lasa i deras
riktlinjer.

Kommentar

5.1 Utredning om markforhallanden har gjorts vid tidigare dndring av detaljplanen under 2023.
52 Kommunen tar till sig av yttrandet

6  Verkavikens samfillighetsforening inkom 30 juni

6.1  Verkavikens samfillighetsforening anser att informationen for forslaget har varit bristfallig
vilket har skapat forvirring kring det nya forslaget. Den information som funnits p4 kommunens
hemsida har varit svér att finna och uppdelad pa flera stillen. Verkavikens
samfillighetsforening anser dirmed att ett nytt informationspaket ska ges ut dir det tydlig
framgar vad den nya dndringen ger for konsekvenser for de boende i forhallande med de gamla.

6.2  Verkavikens samfillighetsforening anser dven att med det nya informationspaketet ska
innehalla information om ytterligare férandringar som kan tillkomma i ett nytt regelverk
exempelvis om prickmark samt information om de nya byggreglerna som borjar gilla 1 oktober.

Kommentar

6.1 Kommunen tar till sig av synpunkten. Detta var forsta gangen Kommunen anvinde sig av den
hdr typen av samrdd och den e-tjdnst samtliga i Verkaviken har kunnat anvinda for att
godkdnna forslaget och ldmna synpunkter. Kommunen ska se over hur det gar att tydliggéra
informationen genom e-tjdnsten. Dd inte alla godkdnt forslaget kommer en granskning av
planforslaget ske dir sakdgare kan ldmna synpunkter igen innan forslaget gar till antagande.
Kommunen ska ge ett tydligare underlag till granskningen.

6.2 Infor den kommande granskningen av forslaget kommer ett reviderat forslag stdllas ut.
Férslaget kommer ta upp de dndringar som dr aktuella for planomrddet. Ytterligare
information om nya regelverk och kommande dndringar i bygglovsprocessen dr inget som
Kommunen ger ut i samband med samrad eller granskningar om detaljplaner. For detaljerad
information om bygglovsreglerna hdnvisas undrande att kontakta kommunens bygglovsenhet.

Privatpersoner och 6vriga
7  Privatperson 1 (12 personer) inkom 3 juli

7.1  Jag ér i huvudsak for forslaget. Det dr bra att huvudbyggnadens storsta nockhojd faststélls da
det bidrar till att bevara omradets karaktir med laga byggnader. Men det hade varit béttre om
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detta hade varit med fran borjan nér de nya planbestimmelserna antogs. Har det gjorts en
konsekvensanalys av vad det kan leda till att tvé fastigheter inom omréadet 4r undantagna? Finns
det risk for att det far negativa konsekvenser for grannsdmjan?

7.2 Som jag tolkar avsikten med forslaget om att begrinsa storsta nockhdjd till 6,5 meter handlar
det om att inte skymma nigon annan fastighets utsikt eller insolning. Men éven 6,5 meters hojd
innebdr att flera fastigheter i omrédet kan paverkas negativt d4 omradet 4r mycket kuperat.

Kommentar

7.1 Kommunen har valt att undanta de tvd fastigheterna for att inte gora befintliga byggnader
med godkdnda bygglov planstridiga. Byggloven har utfirdats innan dndringen av planen
pdbdrjades och plandndringen ska inte géra dessa byggnader planstridiga.

7.2 Kommunen har undersokt befintliga bygglov i omrddet och gjort avvigningen att 6,5 meter
bade tillgodoser att hojderna pd byggnader i omradet hdlls nere samtidigt som det ger
utrymme for mer permanent boende.

8 Privatperson 2 inkom 3 juli

8.1  Jag tycker det dr dumt att infora regler som inte &r lika for alla fastigheter inom omréadet. Det dr
jag emot.

8.2  Nu gillande detaljplan inférdes 2023. Det dr djupt olyckligt att den redan efter 1,5 &r maste
dndras igen. Detta medfor mycket extra besvér och arbete for oss som planerar tillbyggnad. Det
ar svart att planera tillbyggnad nér detaljplanens regler &ndras om och om igen.

Kommentar

8.1 Se svar 7.1

8.2 Kommunen forstar att det inte dr optimalt ndr dndringar sker sd tdtt inpd tidigare dndring.
Vid den tidigare dndringen missades att dndra den dldre bestimmelsen som nu uppdateras for
att bdttre hantera moderna byggregler.

9  Privatperson 3 inkom 3 juli
9.1  Onskar att nuvarande regler kvarstar.
Kommentar

9.1 Rddande bestimmelser skapar problem vid ansékan om bygglov vid uppforandet av
suterrdangvaning och dr enligt Boverkets foreskrifter en fordldrad bestimmelse som inte bor
anvdndas. Kommunen anser ddrfor att den nuvarande bestimmelsen inte dr ldmplig att
behalla sett till omrddets utveckling.

10 Privatperson 4 inkom 2 juli

10.1 Detta var inte det som var sagt fran borjan. Det som dr byggt nu &r ju inget suterdnghus. Det &r
byggt pa plan mark. M a o 2véninghus.

Kommentar

10.1  Bestimmelsen om hégsta vaningsantal star kvar i planbestimmelsen, ddr dr det hogst tilldtet
med 1 vaning. En inredd vind réiknas enligt géllande byggregler inte som en vaning och
ddrfor kan sd kallade 1,5 plans hus upplevas som 2 vaningshus.

11 Privatperson 5 inkom 2 juli
11.1 Det forsta forslaget ér béttre.
Kommentar

11.1 Noteras

Detaljplan for Bjérknas (Verkaviken), nr 6302A2
Samradsredogorelse del 2



6(7)

12 Privatperson 6 inkom 2 juli

12.1 Kéinns som detta gar tvartemot vad vi beslutade i foreningen. Dessutom bor inte felaktiga beslut
som kommunen tagit vara normgivande. Det stér vind = max 70cm e¢j inredningsbar och
enplanshus, hur kan man da besluta om 2 boende véningar. Vi ska bara ha ett bostadsplan
oavsett sutterdng eller vind.

Kommentar

12.1  Gdllande detaljplan tilldter redan inredd vind och suterring. Det nya forslaget dndrar enbart
bestdmmelsen om byggnadshdjd for att bdttre anpassas till moderna byggregler.

13 Privatperson 7 inkom 29 juni

13.1 Vi hade samrad nér detaljplanen blev uppdaterad da hade man chans att opponera sig. Jag ér
ndjd med dom befintliga bestimmelserna.

Kommentar
13.1  Noteras
14 Privatperson 8 inkom 9 juni samt 26 juni

14.1 Hej, nu ar det ett gyllene tillfélle att stdda upp den gamla plankartan frdn 1962. I denna sé finns
det utritat "U - mark tillgdnglig for underjordiska ledningar". Denna strackning ar inritad fran
hogsta punkten pa vandplan (vdgen) ner till ldgsta punkten pa den nedre vigen. MEN det gar
inte att griva ner niagot dir d& det &r berg i princip hela vigen. Jag har berg i dagen pé fastighet.
Jag motsitter mig att det ska vara tillatet att spranga sonder min fastighet for att fa ner en
ledning som inte behdvs. Notera att nuvarande kommunalt vatten o avlopp EJ dragits denna
vig. Jag vill att man tar bort U fran planhandlingen. I samband med det kan man ta bort hela
paragraf 3 i planbestimmelserna.

14.2 1den nya planbeskrivningen sa ser det ut, precis som i tidigare detaljplan, ut som omrade A
(yttrandet hade en karta bifogat) ar undantaget fran detaljplan (antagligen parkmark). Vi i
foreningen &r véldigt man om att detta dven framdver fortsitter att vara Parkmark. Det behover
tydliggoras vad som giller i A.

14.3 Bra att tydliggdra reglerna. Nuvarande regel dir suterringsvaning FAR finnas + max
byggnadshéjd pé 3,5 meter dr motstridiga regler. Forutsétter att byggnadshdjden ersétts med
nockhdjd samt att denna regel dven géller sidobyggnader.

14.4 Manga tomter har kraftigt sluttande tomter.
Kommentar
14.1  Kommunen har tagit bort U-omrddet infor granskningen.

14.2  Omrdde A dr undantaget fran detaljplanen som giller for Verkaviken och dr dirmed en del av
detaljplanen for Sagbacken, som ursprungligen gdllde hela omrddet. Omrddet dr planlagt
som park enligt den detaljplanen.

14.3  Den nya bestidmmelsen tilldter en hégsta nockhdjd pa 6,5 meter for huvudbyggnad. For
komplementbyggnader gdller fortsatt radande bestdmmelser.

14.4  Noteras.
15 Privatperson 9 och 10 inkom 11 juni

15.1 Detta forslaget gor det praktiskt taget omajligt for en familj med tre barn att bosétta sig i
Verkaviken. Ett hus med vind med inredd &vervéning dr oftast mellan 6.90-7.10m. Varifran
kommer forslaget pa 6-6.5 meter?
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15.2 Idag finns redan fastighet med hogre nock én forslaget, samt bygglov for andra fastigheter. Att
kommunen vill begransa mojligheter for de familjer som inte "hunnit" ans6kt om bygglov ar
beklagligt.

Kommentar

15.1  Sesvar 7.2

15.2  Sesvar7.1

16 Privatperson 11 och 12 inkom 5 juni
16.1 Nockhojd 6,5 meter &r bra

Kommentar

16.1  Noteras

Resultat av samradet
Andringar i planforslaget
Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter samradet:

e Fortydligande 6ver det gula omrédet i plankartan.
e Tagit bort gamla u omraden.

Utover ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit.

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gér att bestélla fran kommunens enhet for Samhéllsutvecklingsprojekt.

Upprittad den 9 september 2025 av
Enheten for Samhéllsutvecklingsprojekt

Jessica Hanna Viggo Hansen

Enhetschef Planarkitekt
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