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Bakgrund till detaljplanearbetet 

Samhällsbyggnadsutskottet gav den 27 november 2024 § 65 samhällsbyggnadskontoret i uppdrag att 

ta fram förslag till detaljplan för Björknäs (Verkaviken). Planen handläggs genom standardförfarande 

enligt PBL 2010:900. 

Planens syfte och huvuddrag 

Syftet med gällande byggnadsplan är att möjliggöra uppförande av sportstugor i 

fritidsbebyggelseområdet, då kallat Björknäs.  

Hur samrådet har bedrivits 

Samhällsbyggnadskontoret beslutade den 28 maj 2025 § 25 att sända ut förslag till detaljplan för 

Björknäs (Verkaviken), nr 6302Ä2, på samråd enligt reglerna för begränsat standardförfarande. 

Detaljplaneförslaget var under tiden 5 juni – 3 juli 2025 utsänt för samråd och skickades till berörda 

fastighetsägare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var detaljplaneförslaget 

utställt i kommunhuset på i Kungsängens centrum i brohuset samt på kommunens webbplats 

(www.upplands-bro.se/dpverkaviken).  

Samrådsmöte hölls den 12 juni klockan 18–19. Cirka 15 personer deltog.  

Inkomna synpunkter, lista 

Med anledning av förslaget till detaljplan har 20 synpunkter inkommit till kommunen.  

Skrivelserna är numrerade i följande ordning: 

Statliga myndigheter 

1 Länsstyrelsen i Stockholms län  inkom 24 juni  

2 Lantmäteriet  inkom 23 juni 

Kommunala nämnder 

3 Bygg- och miljönämnden   inkom 19 juni 

Övriga remissinstanser 

4 Region Stockholm Trafikförvaltningen   inkom 22 juni 

5 Brandkåren Attunda   inkom 10 juni 

6 Verkavikens samfällighetsförening  inkom 30 juni 

Privatpersoner och övriga 

7 Privatperson 1 (12 personer)     inkom 3 juli 

8 Privatperson 2  inkom 3 juli 

9 Privatperson 3  inkom 3 juli 

10 Privatperson 4  inkom 2 juli 

11 Privatperson 5  inkom 2 juli 

12 Privatperson 6  inkom 2 juli 

13 Privatperson 7  inkom 29 juni 

14 Privatperson 8  inkom 9 juni samt 26 juni 

15 Privatperson 9 och 10  inkom 11 juni 

16 Privatperson 11 och 12  inkom 5 juni 
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Inkomna synpunkter med kommentarer 

I det följande kommenteras synpunkter på förslag till detaljplan för Björknäs (Verkaviken). 

Synpunkter som inte innebär särskilda överväganden med avseende på planens utformning eller 

innehåll, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbördes rangordning. För 

den fullständiga lydelsen av respektive synpunkt hänvisas till de ursprungliga synpunkterna som kan 

erhållas från kommunen. I omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas 

kommunens/samhällsbyggnadskontorets/samhällsutvecklingsprojekts kommentarer. 

 

Statliga myndigheter 

1 Länsstyrelsen i Stockholms län  inkom 24 juni  

1.1 Länsstyrelsen har inga synpunkter på förslaget. Länsstyrelsen anser dock att en förklaring vad 

det gula markering i plankartan hade underlättat tolkningen av plankartan. 

Kommentar 

1.1 Kommunen tar till sig av yttrandet.  

2  Lantmäteriet  inkom 23 juni  

2.1 Lantmäteriet har inget att yttra sig över.  

Kommentar 

2.1 Noteras  

Kommunala nämnder 

3 Bygg- och miljönämnden   inkom 19 juni 

3.1 Miljöenheten och bygglovsenheten har inga erinringar mot den föreslagna ändringen 

Kommentar 

3.1 Noteras  

Övriga remissinstanser 

4 Region Stockholm Trafikförvaltningen   inkom 22 juni 

4.1 Region Stockholm har tidigare yttrat sig för planprogrammet för Ådöhalvön och även för 

angränsande planprojekt. Regionens tidigare synpunkter gäller i stora drag även för denna 

planändring. Regionen anser att bebyggelseutveckling, anläggningar och verksamheter bör 

undvikas i det som benämns som gröna kil. Att möjliggöra för fler att bo permanent innebär 

oftast en ökning av service av olika slag. Regionen anser att det saknas ett resonemang kring 

hur möjligheten till permanentboende påverkar den gröna värdekärnan i den gröna kilen. 

4.2 Regionen betonar vikten av fokus på hållbar mobilitet. Det är av vikt att kommunen säkerställer 

att utvecklingen av gång- och cykelinfrastruktur för planområdet och intilliggande områden 

med tillgängliga, trygga, trafiksäkra och gena kopplingar till närliggande områden 

4.3 Gällande framkomligheten och kollektivtrafiken i området är regionens synpunkt att 

planändringen fortsatt inte ger ett tillräckligt underlag för en ökad turtäthet för buss 556. 

Fortsatt bebyggelseutveckling i svaga stråk där kollektivtrafiken inte är tillräckligt attraktiv kan 

leda till ett ökat bilnyttjande. För att uppnå en god tidhållning och regularitet i busstrafiken 

skulle även en utbyggnad av väg 903 behövas. I dagsläget konstaterar Regionen att vägens 

bredd och avsaknad av gång- och cykelbanor ger dåliga förutsättningar att trafikeras med buss 

på ett effektivt sätt utifrån de riktlinjer Regionen använder för sin planering. 



4(7) 

 

 

Detaljplan för Björknäs (Verkaviken), nr 6302Ä2 
  Samrådsredogörelse del 2 

Kommentar 

4.1 Kommunen tar till sig av yttrandet men vill förtydliga att denna planändring främst 

underlättar för byggnation av suterräng. Tidigare planändring som utökade byggrätten 

skapade en större förändring gällande möjligheten till permanentboende. Denna planändring 

bedöms inte skapa märkbar påverkan på natur och den gröna kilens värdekärna.  

4.2 Kommunen tar till sig av yttrandet. Kommunen har pågående arbeten med att förbättra 

framkomligheten med cykel på flera platser i kommunen. 

4.3 Noteras. 

5   Brandkåren Attunda      inkom 10 juni 

5.1 Brandkåren Attunda undrar om en riskinventering gällande översvämning, ras och skred har 

gjorts då förslaget möjliggör fler permanenta bostäder. 

5.2 Brandkåren Attunda uppmärksammar även att planbeskrivningen inte nämner något om 

brandvattenförsörjningen ska tillgodoses. Den närmaste brandposten i området ligger ca 1km 

bort. Gott om vatten finns i form av naturlig vattentäkt i samband med planområdet. Brandkåren 

Attunda informerar även att mer information om brandvattenförsörjning går att läsa i deras 

riktlinjer. 

Kommentar 

5.1 Utredning om markförhållanden har gjorts vid tidigare ändring av detaljplanen under 2023. 

5.2 Kommunen tar till sig av yttrandet 

6 Verkavikens samfällighetsförening inkom 30 juni 

6.1 Verkavikens samfällighetsförening anser att informationen för förslaget har varit bristfällig 

vilket har skapat förvirring kring det nya förslaget. Den information som funnits på kommunens 

hemsida har varit svår att finna och uppdelad på flera ställen. Verkavikens 

samfällighetsförening anser därmed att ett nytt informationspaket ska ges ut där det tydlig 

framgår vad den nya ändringen ger för konsekvenser för de boende i förhållande med de gamla. 

6.2 Verkavikens samfällighetsförening anser även att med det nya informationspaketet ska 

innehålla information om ytterligare förändringar som kan tillkomma i ett nytt regelverk 

exempelvis om prickmark samt information om de nya byggreglerna som börjar gälla 1 oktober.  

Kommentar 

6.1 Kommunen tar till sig av synpunkten. Detta var första gången Kommunen använde sig av den 

här typen av samråd och den e-tjänst samtliga i Verkaviken har kunnat använda för att 

godkänna förslaget och lämna synpunkter. Kommunen ska se över hur det går att tydliggöra 

informationen genom e-tjänsten. Då inte alla godkänt förslaget kommer en granskning av 

planförslaget ske där sakägare kan lämna synpunkter igen innan förslaget går till antagande. 

Kommunen ska ge ett tydligare underlag till granskningen. 

6.2 Inför den kommande granskningen av förslaget kommer ett reviderat förslag ställas ut. 

Förslaget kommer ta upp de ändringar som är aktuella för planområdet. Ytterligare 

information om nya regelverk och kommande ändringar i bygglovsprocessen är inget som 

Kommunen ger ut i samband med samråd eller granskningar om detaljplaner. För detaljerad 

information om bygglovsreglerna hänvisas undrande att kontakta kommunens bygglovsenhet. 

 

Privatpersoner och övriga 

7 Privatperson 1 (12 personer)     inkom 3 juli 

7.1 Jag är i huvudsak för förslaget. Det är bra att huvudbyggnadens största nockhöjd fastställs då 

det bidrar till att bevara områdets karaktär med låga byggnader. Men det hade varit bättre om 
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detta hade varit med från början när de nya planbestämmelserna antogs. Har det gjorts en 

konsekvensanalys av vad det kan leda till att två fastigheter inom området är undantagna? Finns 

det risk för att det får negativa konsekvenser för grannsämjan?  

7.2 Som jag tolkar avsikten med förslaget om att begränsa största nockhöjd till 6,5 meter handlar 

det om att inte skymma någon annan fastighets utsikt eller insolning. Men även 6,5 meters höjd 

innebär att flera fastigheter i området kan påverkas negativt då området är mycket kuperat. 

Kommentar 

7.1 Kommunen har valt att undanta de två fastigheterna för att inte göra befintliga byggnader 

med godkända bygglov planstridiga. Byggloven har utfärdats innan ändringen av planen 

påbörjades och planändringen ska inte göra dessa byggnader planstridiga. 

7.2 Kommunen har undersökt befintliga bygglov i området och gjort avvägningen att 6,5 meter 

både tillgodoser att höjderna på byggnader i området hålls nere samtidigt som det ger 

utrymme för mer permanent boende. 

8   Privatperson 2   inkom 3 juli 

8.1 Jag tycker det är dumt att införa regler som inte är lika för alla fastigheter inom området. Det är 

jag emot. 

8.2 Nu gällande detaljplan infördes 2023. Det är djupt olyckligt att den redan efter 1,5 år måste 

ändras igen. Detta medför mycket extra besvär och arbete för oss som planerar tillbyggnad. Det 

är svårt att planera tillbyggnad när detaljplanens regler ändras om och om igen. 

Kommentar 

8.1 Se svar 7.1 

8.2 Kommunen förstår att det inte är optimalt när ändringar sker så tätt inpå tidigare ändring. 

Vid den tidigare ändringen missades att ändra den äldre bestämmelsen som nu uppdateras för 

att bättre hantera moderna byggregler. 

9 Privatperson 3   inkom 3 juli 

9.1 Önskar att nuvarande regler kvarstår. 

Kommentar 

9.1 Rådande bestämmelser skapar problem vid ansökan om bygglov vid uppförandet av 

suterrängvåning och är enligt Boverkets föreskrifter en föråldrad bestämmelse som inte bör 

användas. Kommunen anser därför att den nuvarande bestämmelsen inte är lämplig att 

behålla sett till områdets utveckling. 

10 Privatperson 4   inkom 2 juli 

10.1 Detta var inte det som var sagt från början. Det som är byggt nu är ju inget suteränghus. Det är 

byggt på plan mark. M a o 2våninghus. 

Kommentar 

10.1 Bestämmelsen om högsta våningsantal står kvar i planbestämmelsen, där är det högst tillåtet 

med 1 våning. En inredd vind räknas enligt gällande byggregler inte som en våning och 

därför kan så kallade 1,5 plans hus upplevas som 2 våningshus. 

11 Privatperson 5   inkom 2 juli 

11.1 Det första förslaget är bättre. 

Kommentar 

11.1 Noteras 



6(7) 

 

 

Detaljplan för Björknäs (Verkaviken), nr 6302Ä2 
  Samrådsredogörelse del 2 

12 Privatperson 6   inkom 2 juli 

12.1 Känns som detta går tvärtemot vad vi beslutade i föreningen. Dessutom bör inte felaktiga beslut 

som kommunen tagit vara normgivande. Det står vind = max 70cm ej inredningsbar och 

enplanshus, hur kan man då besluta om 2 boende våningar. Vi ska bara ha ett bostadsplan 

oavsett sutteräng eller vind. 

Kommentar 

12.1 Gällande detaljplan tillåter redan inredd vind och suterräng. Det nya förslaget ändrar enbart 

bestämmelsen om byggnadshöjd för att bättre anpassas till moderna byggregler.  

13 Privatperson 7   inkom 29 juni 

13.1 Vi hade samråd när detaljplanen blev uppdaterad då hade man chans att opponera sig. Jag är 

nöjd med dom befintliga bestämmelserna. 

Kommentar 

13.1 Noteras 

14 Privatperson 8   inkom 9 juni samt 26 juni  

14.1 Hej, nu är det ett gyllene tillfälle att städa upp den gamla plankartan från 1962. I denna så finns 

det utritat "U - mark tillgänglig för underjordiska ledningar". Denna sträckning är inritad från 

högsta punkten på vändplan (vägen) ner till lägsta punkten på den nedre vägen. MEN det går 

inte att gräva ner något där då det är berg i princip hela vägen. Jag har berg i dagen på fastighet. 

Jag motsätter mig att det ska vara tillåtet att spränga sönder min fastighet för att få ner en 

ledning som inte behövs. Notera att nuvarande kommunalt vatten o avlopp EJ dragits denna 

väg. Jag vill att man tar bort U från planhandlingen. I samband med det kan man ta bort hela 

paragraf 3 i planbestämmelserna. 

14.2  I den nya planbeskrivningen så ser det ut, precis som i tidigare detaljplan, ut som område A 

(yttrandet hade en karta bifogat) är undantaget från detaljplan (antagligen parkmark). Vi i 

föreningen är väldigt mån om att detta även framöver fortsätter att vara Parkmark. Det behöver 

tydliggöras vad som gäller i A. 

14.3 Bra att tydliggöra reglerna. Nuvarande regel där suterrängsvåning FÅR finnas + max 

byggnadshöjd på 3,5 meter är motstridiga regler. Förutsätter att byggnadshöjden ersätts med 

nockhöjd samt att denna regel även gäller sidobyggnader.  

14.4 Många tomter har kraftigt sluttande tomter. 

Kommentar 

14.1 Kommunen har tagit bort U-området inför granskningen. 

14.2 Område A är undantaget från detaljplanen som gäller för Verkaviken och är därmed en del av 

detaljplanen för Sågbacken, som ursprungligen gällde hela området. Området är planlagt 

som park enligt den detaljplanen. 

14.3 Den nya bestämmelsen tillåter en högsta nockhöjd på 6,5 meter för huvudbyggnad. För 

komplementbyggnader gäller fortsatt rådande bestämmelser. 

14.4 Noteras. 

15 Privatperson 9 och 10   inkom 11 juni 

15.1 Detta förslaget gör det praktiskt taget omöjligt för en familj med tre barn att bosätta sig i 

Verkaviken. Ett hus med vind med inredd övervåning är oftast mellan 6.90-7.10m. Varifrån 

kommer förslaget på 6-6.5 meter?  
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15.2 Idag finns redan fastighet med högre nock än förslaget, samt bygglov för andra fastigheter. Att 

kommunen vill begränsa möjligheter för de familjer som inte "hunnit" ansökt om bygglov är 

beklagligt. 

Kommentar 

15.1 Se svar 7.2 

15.2 Se svar 7.1 

16 Privatperson 11 och 12   inkom 5 juni 

16.1 Nockhöjd 6,5 meter är bra 

Kommentar 

16.1 Noteras 

 

Resultat av samrådet 

Ändringar i planförslaget 

Följande revideringar har gjorts i detaljplaneförslaget efter samrådet: 

• Förtydligande över det gula området i plankartan. 

• Tagit bort gamla u områden. 

 

Utöver ovan nämnda revideringar har mindre redaktionella ändringar tillkommit. 

 

 

Underlagsmaterial 

• Kopior av inkomna synpunkter under samrådet.  

 

Materialet går att beställa från kommunens enhet för Samhällsutvecklingsprojekt. 

 

 

Upprättad den 9 september 2025 av 

Enheten för Samhällsutvecklingsprojekt 

 

 

Jessica Hanna    Viggo Hansen     

Enhetschef    Planarkitekt     


