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1 Sammanfattning av planforslaget

Syftet med dndringen av planbestimmelsen ar att mgjliggoéra uppfoérandet av
byggnader i suterrdng och samtidigt se till att byggnaderna i omradet inte blir
hogre an vad de ar idag.

1.1 Befintlig miljo

Planomradet ir cirka 15 hektar stort och ligger i Bro pa Adéhalvén. Omradet
avgransas 1 Oster av Adovagen och Verkaviksviagen, i soder och vaster av
Mailaren och i norr av skogsmark.

Planomradet for Bjorknas (Verkaviken) utgors av fastigheterna Bjorknas 1:4
t.o.m. Bjorknais 1:49 i privat 4go samt delar av Bjorknés 1:2 och 1:3 i kommunal
ago. Omradet bebyggdes under 60-talet med fritidsbebyggelse med
tradgardskaraktar.

2023 dndrades planbestimmelsen fér omradet och 6kade byggratten fran 60
kvadratmeter for huvudbyggnader och 20  kvadratmeter for
komplementbyggnader till 120 kvadratmeter fér huvudbyggnader och 30
kvadratmeter f6r komplementbyggnader som en anpassning till dagens behov
och anvindning.

1.2 Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar 60 manader, dvs 5 ar, fran den dag planen far laga
kraft. Genomfoérandetiden giller bara for de planbestimmelser som har
andrats eller lagts till i detaljplanen. Oférindrade planbestimmelser har
samma genomforandetid som tidigare.

1.3 Kvartersmark

Andringen av planen innebdr att bestimmelsen for byggnadshéjd har ersatts
av en bestaimmelse for nockh6jd. Den nya bestimmelsen kommer galla alla
forutom 2 undantagna fastigheter.
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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anvindning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och grinserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgdérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och  forklarar detaljplanens syfte, forutsittningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

. . genom-

Detaljplanen befinner sig just nu i granskningsskedet. I detta skede far
remissinstanser, fastighetsdgare och andra berdrda ta del av forslaget och
komma med  synpunkter. Efter granskningen  upprittas ett
granskningsutlatande dar synpunkter som framférts under granskningen
redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid behov
innan ett antagandeforslag upprattas.

Granskningen pagar mellan mandag den 17 november 2025 till och med
mandag den 8 december 2025. Forslaget ar utstdllt i kommunhuset i
Kungsangens centrum samt i Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns
ocksd pa kommunens webbplats https://upplands-bro.se/dpverkaviken.
Granskningshandlingar pa papper kan bestillas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa forslaget ska senast mandag den 8 december 2025 skriftligen
framforas till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsiangen
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS
24/0515, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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2 Handlingar & planeringsunderlag

Foéljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom
att ga in pa https://upplands-bro.se/dpverkaviken eller bestillas genom att
kontakta kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

2.11 Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:2000, 9 september 2025
Denna planbeskrivning 9 september 2025

Planbeskrivning A6302 fran 2023-11-07

Planbeskrivning dndring 8105 fran 1983-09-21
Planbeskrivning fran 1962

Fastighetsforteckning, 2025-09-25

Grundkarta, 2025-11-03

Andring av planbestimmelser antagna av kommunstyrelsen den 11 oktober
2023

Andring av planbestimmelser den 9 september 2025

Samradsredogorelse den 9 september 2025
2.1.2 Ovriga kommunala planeringsunderlag

Landsbygdsplan FOP 2016, antagen av Kommunfullmiktige 2017-06-14 §81

2.2 Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan f6r Stockholm, RUFS 2050, november 2019.
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3 Administrativa fragor

3.1 Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2024 och handldggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handliggning av detaljplanen paborjades
enligt reglerna for begransat standardfoérfarande. Samrad hoélls mellan den 5
juni till den 3 juli 2025. Da inte alla inom samradskretsen svarade att de
godkinde planforslaget under samradet overgick detaljplanearbetet till
standardforfarande infér granskningen. Av de som svarade pa samradet var ca
tva tredjedelar ngjda med planforslaget.

3.2 Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt

Planuppdrag November 2024
Samradsbeslut November 2024
Samradstid 5 juni - 3 juli 2025
Granskning 17 november - 8 december 2025
Antagande Q12026

4 Detaljplanens syfte

Syftet med gillande byggnadsplan ar att mojliggéra uppfoérande av sportstugor
i fritidsbebyggelseomradet, da kallat Bjorknas.

Detaljplan fér Bjorknas (Verkaviken) (Bjorknas 1:4-1:49 ), nr 6302A2 Planbeskrivning
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5 Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stillningstaganden som varit till grund foér detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

511 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anviandningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns gillande detaljplan :

Detaljplan nr A6302 som antogs 2023. I detaljplanen ir planomradet utpekat
som bostadsomrade. Planens genomfoérandetid for de bestimmelser som har
andrats gar ut 7 november 2028. For resterande bestimmelser har
genomforandetiden gatt ut.

512 Oversiktsplan & Fordjupad dversiktsplan

En o6versiktsplan ar ett styrdokument som ska visa kommunens inriktning i
den fysiska planeringen och fungerar som ett vigledande dokument for
detaljplaneringen. Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som
omfattar hela kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
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uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Oversiktsplanen ir inte
bindande men ska visa hur kommunen tanker ta hansyn till allmadnna intressen
samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer ska foljas.
Planen ska ocksa ge vigledning fér hur den byggda miljon ska anvandas,
utvecklas och bevaras, bade en en langsiktig och overgripande
utvecklingsstrategi savdl som grunddragen i den tidnkta anvindningen av
mark- och vattenomraden.

Omradet ir utpekat i den Férdjupade 6versiktsplanen foér landsbygden, FOP
2016 som en del av Adostraket som ir ett utvecklingsstrak for bebyggelse.

Planen bedéms félja FOP 2016 da det ir en utveckling av befintlig bebyggelse.

5.2 Regionala stallningstaganden

5.2.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlitta for den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms lan
ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller forslag till
andring av en regionplan. Planen antas av regionfullméaktige. En regionplan
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for lanet. Regionplanen ar inte bindande men ska ge vigledning for
beslut om o6versiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.
Stockholms regionplan kallas for Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS
2050.

I den regionala utvecklingsplanen foér Stockholm 2050 (RUFS 2050) har
planomradet pekats ut som befintlig bebyggelse och landsbygd samt grén kil.
Kommunens geografiska liage har angivits som ett viktigt strategiskt
stadsutvecklingslage i Stockholms lan. I en strukturbild 6éver Mellansverige
2050 anses kommunen vara en "6vrig stOrre ort i ett regionalt strak” dar
bedémningen gors att det finns potential att vixa utifran prioriterade
transportsystem och tillganglighet med kollektivtrafik. Framover forutsatts
antalet arbetsplatser som nas inom 45 minuter med kollektivtrafik 6¢ka fran O-
300 000 till 300 001-500 000 i kommunen.
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5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anviandas for det &ndamal
vilket omradet ar mest lampat fér med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvindning som medfér en fran
allmin synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ar
forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig anvindning av
mark och vatten.

5.4 Plandata

5.4.1 Lage och areal

Bild dver planomradet (till héger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vanster). Planomradet
markerat i rott.

Planomradet ér cirka 15 hektar stort och ligger i Bro pa Adéhalvén. Omradet
avgransas i Oster av Adoviagen och Verkaviksvigen, i séder och vister av
Mailaren och i norr av skogsmark.
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5.4.2 Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bjorknas 1:4 t.o.m. 1:49 som ar privatigda
samt delar av Bjorknis 1:2 och 1:3 som ags av Upplands-bro kommun.

6 Varfor andring av detaljplan valts

Syftet med detaljplanedndringen ar att byta ut bestimmelsen om storsta
byggnadshojd till hogsta nockh6jd i planomradet. Malet ar att félja upp
intentionerna i planprogrammet fér Adéhalvén godkint 2012 och att anpassa
byggritterna till nutida behov. Gillande detaljplan dndras eftersom syftet
fortfarande uppfylls, men planbestaimmelserna behéver moderniseras for att
uppfylla nuvarande behov.

Det som andras i detaljplanen ar bestimmelser fér byggnadshéjd, som dndras
till nockho6jd. Bestimmelser omformuleras for att bli tydligare och ge
utrymme for att bygga suterrdnghus, men samtidigt behalla den nockhojd
byggnaderna har idag.

Kommunen har hanterat och avvigt olika intressen enligt 2 kap plan och
bygglagen. Planen omfattar dels det enskilda intresset att kunna anvianda och
utveckla sin bostad 1 omradet, dels handlar det om det allminna intresset om
bostadsforsorjning. Planen beddéms uppfylla kraven om att marken ska vara
lampad fér andamalet.

7 Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planférslaget (férandringarna) som mojliggors
av planen och anledningarna till forslagen/forslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in amnesvis.

7.1 Bebyggelse

7111 Nulage

Verkaviken byggdes ut pa 1960-talet som ett fritidshusomrade med
sammanlagt 47 fastigheter. Omradet ar beliget pa en hojd i sédersluttning ned
mot Malaren och terrangen ar latt kuperad. Det har en tradgardskaraktar med
staket eller hack som grans mot de grusade vigarna. Husen ar i en vaning och
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oregelbundet placerade pa fastigheten med hinsyn till terrangen.
Byggnaderna ar nastan uteslutande trdhus och flertalet av husen ar utbyggda
eller tillbyggda genom aren.

7112 Planforslag

I Andringen av befintlig planbestimmelse dndras byggnadshoéjd pa 3,5 meter
till hogsta nockhojd 6,5 meter fér huvudbyggnader inom rédmarkerat omrade
pa plankartan. Foér nagra fastigheter kvarstar bestimmelsen om byggnadsho6jd
for att inte gora befintliga byggnader planstridiga.

Tva u-omraden (mark reserverad fér underjordiska ledningar) tas bort fran
planen.

7113 Konsekvenser

Andringen medfér att det blir littare att bevilja bygglov fér byggnader som
onskar bygga suterring da den gamla bestimmelsen hindrade detta.
Fortfarande bevaras omradets karaktir av l1agre byggnader.

Andringen medfér ingen paverkan pa djur/vaxtliv eller grénomraden och
natur i omradet da det endast ar ar hojden som regleras gentemot tidigare
bestimmelser. Den tidigare andringen dar byggnadsarean utdkades
mojliggjorde att fler kunde bo permanent i omradet. Denna dndring av
detaljplanen underlittar att godkdnna bygglov for suterranghus. Detta gor att
det inte forvantas bli en markbar paverkan pa naturmiljon eller den gréna
kilens vardekdrna pa grund av planadndringen.

Borttagandet av de tva u-omraden kommer goéra det mojligt att
fastighetsidgaren nu kan bygga pa detta omrade. U-omradena var foraldrade
och inga ledningar finns i u-omradet.

Andringen ger ingen storre risk for brand inom planomradet. Den nirmaste
brandposten i omradet ligger ca lkm bort. Gott om vatten finns i form av
naturlig vattentdkt i samband med planomradet.

Plandndringen férvantas inte leda till nagra omfattande sociala konsekvenser.

7114 Konsekvenser for naringslivet

Plandndringen forutses inte leda till nagra omfattande ekonomiska
konsekvenser. En 6kad mdjlighet till permanentboende kan pa sikt leda till
o0kade krav pa kommunal standard pa gator, gang- och cykelvigar och
kollektivtrafik. Den kan ocksa innebara att skolskjuts maste ordnas for fler
barn. Om fler boséitter sig i omradet kan busshallplatserna behéva rustas upp
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med vaderskydd for att ge battre forutsittningar for resande med
kollektivtrafik. For att fa fler att resa kollektivt behovs tatare turer.

8 Sociala aspekter

8.1.1 Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om barnkonventionen
galler parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar ska tillampas och foljas
for  att  barnens rattigheter = och  basta  tillgodoses inom
samhallsbyggnadsprocessen.

8111 Konsekvenser

Med en dndrad nockhojd skapas storre mojligheter till permanentboende i
omradet. Detta kan leda till att barnfamiljer i hégre utstrackning soker sig till
omradet. Omradet har nira till fina naturomraden som kan vara vardefulla
som lekomraden men det saknar mycket av den offentliga service, i form av
bade lekplatser, kollektivtrafik och skolor som ar viktiga foér barn och
ungdomar.

Om fler barnfamiljer bositter sig i omradet kan behovet av offentlig service
oka. I dagsliaget kraver omradet bil for att skjutsa mindre barn till skola eller
aktiviteter. Omradet har bara en busslinje med 6 avgangar per dag vilket gor
det svart fér barn att sjilva ta sig till olika typer av aktiviteter. Adévigen kan
aven upplevas som obehaglig att cykla pa da den ar smal och saknar cykelbana.

9 Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

9.1 Riksintressen

Foljande riksintressen finns i planomradet och/eller i dess narhet: rorligt
friluftsliv och riksintresset for totalforsvar. Dessa beskrivs 1 efterkommande
underrubriker.

0.1.11 RiRsintresse for totalférsvar

Hela Upplands-Bro kommun omfattas av riksintresse TMO101 Vaderradar
Hatuna, Upplands Bro kommun. Dessa viderradarsystem ingar i ett svenskt
gemensamt vaderradarnit, SWERAD. Nitverket SWERAD ger SMHI och
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Forsvarsmakten tillgang till viderradarinformation som ar vital for att utféra
sitt samhallsansvar avseende vadertjanst. Riksintresset vaderradar riskerar
framfor  allt att skadas av  vindkraftsetableringar  fér  néira
vaderradaranlaggningarna.

9.1.1.2 RiRsintresse for rorligt friluftsliv

Planomradet ar en del av Malaren och dess strinder som ar en del av
riksintresset for det rorliga friluftslivet.

0.1.2 Detaljplanens paverkan pa riksintressen

0.1.21 RiRsintresse for totalforsvar

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvar..

9.1.2.2 RiRsintresse for rorligt friluftsliv

Andringen av planbestimmelsen bedéms inte paverka riksintresset for rorligt
friluftsliv.

9.2 Strandskydd

Bostadsomradet omfattas inte av strandskydd. Strandskydd i 6vriga delar av
planomradet giller enligt karta i planbeskrivningen fran 2023. Lansstyrelsen
beslut om upphorandet av strandskydd kvarstar da det endast ar en Andring av
planbestammelsen.
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10 Miljokonsekvenser

10.1  Undersokning enligt 6 kap. 68 miljobalken
(1998:808)

Nar kommunen tar fram en ny detaljplan eller dndrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt
6 kap. 3 §) ta stallning till om detaljplanens genomférande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Eftersom planen endast innebdr en &dndring dir bestimmelsen om
byggnadshojd byts ut mot nockhjd konstaterar Upplands-Bro kommun i sin
undersOkning att genomfoérandet av detaljplanen for Bjorknas (Verkaviken)
inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Planen innebdr inte nagon
forandring av bebyggelsens omfattning och bedéms darfér inte medféra en
betydande paverkan pa varken miljo, hélsa eller hushallningen med mark,
vatten och andra resursers paverkan sa att en MKB behover upprattas. Samrad
om undersokningen skedde med Lansstyrelsen i samband med
detaljplanesamradet. Efter detta har beslut om planens miljépaverkan tagits av
kommunen.

11 Ekonomiska fragor

I foljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

111 Planavgift

Da plandndringen har genomfoérts utan att nagot planavtal har upprattats
kommer en planavgift for plankostnad tas ut i samband med att bygglovsavgift
tas ut.

12 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets féorordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
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varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa de
bestimmelser som anvinds i detaljplanen och motiven till dessa.

12.1  Anvandning av kvartersmark

7§ BYGGNADS UTFORMNING
4. mom Egenskapsbestimmelse h2 3,50 i plankartan, "Hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,5 meter”.
Motiv: For att befintlig bebyggelse inte ska bli planstridigt anvinds den dldre
bestammelsen om byggnadshdjd. Bestdmmelsen har tolkats och inforts 1 ny
plankarta. Enligt PBL 4 kap 16.1§

5. mom Egenskapsbestimmelse hl 6,50 i plankartan,” Hogsta nockhéjd
pa huvudbyggnad ar 6,5 meter”

Motiv: For att mojliggéra byggnation av suterringhus men samtidigt bevara
den hojd byggnaderna har i1 omradet 1 dagsldget. Enligt PBL 4 kap 16.1§
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13 Medverkande i detaljplanen

13.1 Medverkande tjanstepersoner

Upprittad 2025-09-09

Plan- och markenheten

Jessica Hanna

Plan- och markchef

Viggo Hansen
Planarkitekt
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