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Granskning av forslag till andring av

Las alla handlingar! Hur lAmnar jag synpunkter?
detal_jplan for Bjorknas (Verkaviken) Detaljplaneférslaget bestar av flera  Granskningen pagar fran mandag den
. " handlingar: 17 november till och med mandag den

Bjorknas 14 m.fl. e Denna informationsbroschyr 8 december 2025. Skriftliga synpunkter

o Foljebrev granskning ska [@mnas till kommmunen senast
KS 2470515 e Plankarta mandag den 8 december 2025.

e Planbestammelser
Bakgrund ) « Planbeskrivning Skicka dina synpunkter till
Verkaviken ar ett villaomrade pa Addhalvén séder om Bro. Omradet var e Samradsredogérelse kommunstyrelsen@upplands-bro.se
ursprungligen enbart fritidshusormade men har under aren fatt allt fler e Fastighetsférteckning eller
permanentboende. Kommunen gjorde 2023 en andring av davarande detaljplan e Remisslista Upplands-Bro kommun,

for att 6ka byggratten men lat en gammal bestdmmelse om byggnadernas héjd
sta kvar. 2024 beslutade kommunen om att gora ytterligare en andring for att
byta ut den foraldrade bestammelsen.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att méjliggdra uppforandet av sportstugor i
fritidsbebyggelseomradet, da kallat Bjdrknas. Andringens syfte ar att majliggdra
uppférandet av byggnader i suterrang och samtidigt se till att byggnaderna i
omradet inte blir hdgre an vad de ar idag.

Lamna dina synpunkter senast mandag den 8 december 2025
www.upplands-bro.se/dpverkaviken

Vad andras i planen?

Andringen av detaljplanen rér hur hégt man far bygga i Verkaviken. Nuvarande
detaljplan har en gammal bestammelse som tillater en stdrsta byggnadshdjd pa
3.5 meter. Begreppet byggnadshojd ar en foraldrad bestammelse som skapar
problem att bevilja bygglov fér suterranghus och samtidigt gér det svarare att
férutspa hur hoga husen i omradet blir.

Bestammelsen om byggnadshdjd féreslas darfér bytas ut mot en bestammelse
om en stérsta nockhdjd pa 6,5 meter. Nockhojd ar ett modernare begrepp fér att
mata hojden pa byggnader. Detta gor det lattare att bevilja bygglov for
suterranghus samtidigt som det ger en mer enhetlig bestammelse dver hdjderna
pa byggnaderna i omradet.

En narmare forklaring éver de tva begreppen finns pa nasta sida.

Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsangen
Glém inte att ange diarienummer
KS 24/0515

Den som inte framfort sina synpunkter skriftligen senast under
granskningstiden, kan forlora ratten att dverklaga beslut att anta
planen. Se process pilarna nedan.

Vad é&r en detaljplan? Vad menas med granskning?

En detaljplan 4r det juridiska Granskningen ar ett nytt tillfalle
dokument som reglerar hur mark- att komma med synpunkter pa det
och vattenomraden far anvindas. reviderade forslaget. Granskningens
Hur en detaljplan tas fram regleras syfte ar att visa det planforslag som

i plan- och bygglagen. Innan kommunen avser foresla infér beslut
detaljplanen antas ska den samradas  om antagande. Limna synpunkter till
och granskas av de som berors av kommunen senast granskningens sista
planen. dag.

. genom-
uppdrag samrad w antagande laga kraft f5rande

Vad hander sen?

Efter granskningen sammanstalls de synpunkter och férslag som inkommit
under granskningstiden. Dessa besvaras i ett granskningsutlatande som gors
tillganglig infor antagandet av detaljplanen. Efter granskningen 6verlamnas
forslaget till Kommunstyrelsen/Kommunfullmiktige for beslut om antagande.

Nér planen ir antagen kan de som ldmnat synpunkter senast under
granskningsskedet och inte blivit tillgodosedda, 6verklaga beslutet. Om ingen
overklagar inom tre veckor far planen laga kraft.



Viggo Hansen
Cross-Out


Byggnadshdjd och nockhéjd?
De har tva begreppen ar svara att fa grepp om och trots att de
liknar varandra ger de valdigt stor skillnad i en detaljplan.

Nockhdjd

Byggnadshdjd mats fran medelmarknivan vid byggnaden till
skarningspunkten mellan fasaden och ett plan med 45 graders
lutning inat byggnaden som berdr taket. Detta gors fran den
fasad som vatter mot gatan. Det gor att aven om bestammelsen
sager en byggnadshdjd pa 3,5 meter, som i Verkaviken, blir huset
I sig mycket hogre sa lange taket inte har en brantare lutning an
45 grader. Att hdjden aven mats enbart mot en fasad gér att det
blir valdigt svart att férutspa hur hoga husen i omradet kommer N
att bli. ’

Nockhdéjd mats ocksa fran medelmarknivan men upp till takets —
hogsta punkt (taknocken) oavsett hur huset ar vriden mot gatan.

Detta gor att det blir lattare att forutspa hur héga husen faktiskt

kommer att bli.

Byggnadshdjd
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Granshning

: Detta dr en forminskad variant av plankartan. Originalstorlek finns
== pd kommunens hemsida eller kan bestdllas fran kommunen.
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