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Behovsbedomning av miljobedémning for kommande
detaljplaner inom programomradet Tegelhagen,
Upplands-Bro kommun

Mondo Stadsbyggnad AB har pd uppdrag av KF Fastigheter och Upplands-Bro kommun genomfért en
behovsbedémning av miljobedomning for kommande detaljplaner inom programomradet Tegelhagen.

Behovsbedémning - varfor?

Behovsbedémningen avser utreda huruvida kommande detaljplaner kan tinkas medféra betydande
miljopaverkan. Om sa ar fallet ska enligt Miljobalken 6 kap och Plan- och bygglagen 5 kap § 18 en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Annars hanteras miljofragorna inom ramen fér detaljplanearbetet.
Frigan i detta skede &r allts3, kan planens miljopéaverkan antas bli betydande eller inte?

Behover —> —> [ Miljobedémning och Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ]

planprogrammet/

detaljplanen

miljobedomas?
: —> [ Miljofragorna hanteras i detaljplanens planbeskrivning ]

Behovsbedémning - hur?

Behovsbedomningen gors utifran en checklista som sammanfattas i ett antal huvudfragor vilka anses
sarskilt viktiga i Tegelhagen. Resultatet av behovsbedémningen redovisas i ett sammanfattande
stdllningstagande nedan.

Behovsbedémning - ndr?

Samrad om behovsbedémningen halls normalt fore eller parallellt med samrad om detaljplan.
Beddmningarna i detta tidiga skede av planprocessen &r prelimindra och ny kunskap kan tillkomma som
gor att beddmningarna maste omvarderas.

Sammanfattande stillningstagande

Utifran den kunskap som finns i programskedet bedéms betydande miljépaverkan kunna uppsta kring
foljande fragor: Paverkan pad Natura 2000-omradet Broviken (norra delen av Tegelhagen), Paverkan
pa riksintresse for kulturmiljovard (hela Tegelhagen), Paverkan pa riksintresse for rérligt
friluftsliv ((hela Tegelhagen), Paverkan pa vattenskyddsomradet 6stra Milaren (sédra delen av
Tegelhagen), Upphavande av strandskydd (sédra delen av Tegelhagen), Utbyggnad inom Gérvilnkilen
(hela Tegelhagen).

Avgrinsningen av eventuell miljdokonsekvensbeskrivning (MKB) gérs i samband med respektive detaljplan.

Ny kunskap kan tillkomma som gor att stillningstagandet revideras i senare skede.
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Planliggningens syfte

Syftet med planprogram och kommande detaljplaner &r att planlagga Tegelhagen for ca 1200-1400
bostider och handel i mindre omfattning samt att géra Malarens strandomrade mer tillgingligt for
allmanheten. Exploateringen ska ske pa ett satt som tar hansyn till landskapsbild, natur- och kulturvarden
samt ger en effektiv och langsiktigt hallbar markanvandning.

Huvudfragor vid bedémningen

Riksintressen

Programomradet ligger inom storre omraden av riksintresse for kulturmiljovard och rorligt friluftsliv.
Kérnan i riksintresset fér kulturmiljévard utgérs av Brogard, Bro kyrka och intilliggande gravfalt.
Utbyggnaden av Tegelhagen berér riksintresseomradets vistra delar och tangerar kirnomradet.

Bebyggelsen kommer att utformas och uppféras i samklang med kulturhistoriska varden enligt de
riktlinjer som anges i den kulturhistoriska utredningen och som kommer att vidareutvecklas i
karaktarsprogram for detaljplan i samrad med byggnadsantikvarisk expertis. Sddan expertis kommer
dven fortsattningsvis att folja projektet. Kulturmiljon kommer, i och med att omradet blir mer
tillgangligt for allméanheten, att lyftas fram och bli mer pedagogiskt tydlig &n idag. Fornlamningar skyddas
enligt Miljobalkens 2 kap. och avses integreras i bebyggelsen. De kan darmed lamnas intakta.
Skyddsavstand runt fornlamningarna kan behoéva beaktas.

Skulle omradet inte bebyggas, som foreslas i samklang med de kulturhistoriska virdena, dr det sannolikt
att dessa kommer fortsitta att forfalla.

Inom ramen fér programarbetet har Akt landskap gjort en kulturhistorisk utredning av riksintresset med
omgivning. Utredningen anser att sedan omradet avsattes som riksintresse har flera karnvarden
forsvunnit eller forandrats kraftigt. Framférallt ombyggnaden av Brogard till golfbana har inneburit
paverkan pi riksintressets virdekarna. | férsta hand giller det upplevelsen av det storskaliga
herrgardslandskapet. Nuvarande bedoms darfor inte vara aktuell och formuleringarna foreslas ses 6ver
och det bér utredas vad som kan accepteras som godtagbara fériandringar med bibehallen
riksintressestatus.

Programforslaget ger forbattrad tillganglighet till omradet och 6kar darmed forutsattningarna for det
rorliga friluftslivet. En del av Mélaren ingar i programomradet och tillgangen till sjon kommer att
forbattras avsevart, till nytta for friluftslivet. Det rorliga friluftsliv som idag bedrivs i omradet bestar
framst av skogspromenader av nirboende. Dessa kommer kunna bedrivas aven fortsattningsvis, i an
hogre grad och med hogre upplevelsevirde eftersom nya promenadstrak och utblickar skapas.

Natura 200Gomradet Broviken SE0110130

Omradets dagvatten ska omhandertas lokalt genom infiltration och rening i dagvattendammar och diken.
Det renade dagvattnet kommer eventuellt att via bland annat Brobicken, nd Natura 2000-omradet vilket
gor dagvattenhanteringen tillstandspliktig. Tekniken for rening genom lokalt omhéndertagande ar idag sa
vilutvecklad att nagon risk for negativ paverkan pa Natura 2000-omradet inte bedéms féreligga.

Mondo Stadsbyggnad AB
Fyrverkarbacken 21,112 60 STOCKHOLM ~ 08-2343 00  Fax: 08-660 37 83

Org. nr: 556456-6288  stadsbyggnad@mondo.se

www.mondo.se

STOCKHOLM FALUN KARLSTAD OREBRO



Strandskydd och allméan tillganglighet

Planens genomforande medfor upphavande av strandskyddet inom omradet. Strandskyddets syften
bedéms inte paverkas negativt eftersom den allméanna tillgingligheten och méjligheten till rekreation och
friluftsliv forbattras avsevart genom forslaget. En strandpromenad, en kulturpromenad och allméinna torg
och platser kommer att anldggas och mojligheten att anordna allmént bad ska utredas. Allmanheten ges
tillgang till strandomradet och mégjlighet att réra sig genom Tegelhagen lings stranden. (se bild 1.). Den
forbattrade tillgingligheten kommer hela Bro tillgodo.

Vaxt- och djurliv i strandzonen kommer att inventeras genom en strandinventering. Upphdvande av
strandskydd maste beslutas och godkinnas av Lansstyrelsen innan detaljplaner kan antas.

Naturmiljé och rekreation

Programomradet ingar i Gérvilnkilen men pekas i likhet med andra utvecklingsomraden ut som
“utbyggnadsomréide” inom denna, samt i OP 2000 och i den kommunala grénplanen. Region- och
trafikplanekontoret i Stockholm har i samarbete med kommunen pekat ut ett antal upplevelsevirden
som ar viktiga inom Goérvilnkilen. Paverkan pa dessa inom Tegelhagen bedéms inte bli betydande.

Upplevelsevirden

Skogskinsla - kriver stora omraden och avskildhet ifran viltrafikerade vigar och bebyggelse. Tegelhagen bedéms
inte paverkas negativt.

Utblickar och 6ppna landskap - kommer att 6kas genom utbyggnaden eftersom den innebir en forsiktig
utglesning av befintlig skog som pa manga stillen ar tit och snarig.

Aktivitet och utmaning - den férbiattrade tillgangligheten till Malarens vatten kommer att forstarka
upplevelsevirdet. Sjokontakten dr ocksa en strategisk utvecklingsfraga for Gorvilnkilen.

Tysta omraden - Endast en mycket liten del av Tegelhagen uppfyller kriterierna for Tyst omrade.

Kulturhistoria och levande landsbygd - ber6r norra delen av Tegelhagen som ligger mot det 6ppna
akerlandskapet och inrymmer fornlimningar. Planprogrammet foreslar i denna del en smaskalig bebyggelse som tar
hansyn till och lyfter fram kulturhistorien.

Okanslig exploatering kan paverka kilens identitet varfor hansyn ska tas till upplevelsevirdena,
spridningsméjligheter och genomsilning i omradets norra del. Detta gérs genom att en smaskalig
bebyggelse blandas med strak av naturmark genom omridet. En av Gérvilnkilens sé kallade vardekéarnor
utgors av det oppna kulturlandskapet 6ster om programomradet. Denna berors inte av exploateringen.

Naturmiljon kommer utgéra en stor boendekvalitet och forsiktighet ska vidtas vid planering och
exploatering. En naturinventering och en landskapsanalys ligger till grund fér bebyggelsens placering och
omfattning. Omradets upplevelsevirden kommer att bevaras genom att bebyggelsen anpassas till
landskapet samt att den allménna tillgingligheten och rekreationsmojligheterna okar. Sammanhangande
rekreationsstrak skapas med koppling till andra omraden. Omradet kommer att till stora delar ha kvar
sin skogskaraktar. Det ar ocksa positivt att omradet bebyggs med storre tithet an vad som foreslas i OP
2000 eftersom mer yta for rekreation da kan lamnas mellan bebyggelsegrupperna.

Ett mindre sumpskogsomrade ingar i programomradet men bedéms inte vara skyddsvirt enligt
Skogsstyrelsen. Avvattning av sumpskog ar anmalningspliktig.
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Markforhallanden

Delar av tegelbruksomradet utgors av utfylld mark med mycket dalig barighet. (se bild 1.). Dar star idag
en torklada placerad. Oversiktliga grundundersdkningar, gjorda av kommunens gatukontor 1976 och av
Nova Mark 2008, klargér att denna yta inte har barighet for ny bebyggelse eller ombyggnad/restaurering
av den befintliga ladan da man inte kan tillféra nagra nya laster i det omradet. Planprogrammet foreslar
att marken anvands till allmin plats i form av grés/torgyta samt sméabatshamn och strandpromenad.

Tegelhagen ar inte kartlagt vad giller markradon. Detta ska goras fore exploatering och vid behov ska
nodvindiga skyddsatgarder vidtas vid byggnation.

Paverkan pa andra etableringar

| den utveckling som pabérjats med en expansion av Bro mot Malaren utgér Tegelhagen en viktig lank
nar det giller att binda samman de olika omradena och skapa ett sammanhangande samhalle. Tegelhagen
ger forbiattrat befolkningsunderlag fér service och kollektivtrafik i niromradet vilket dven gynnar andra
etableringar. Dessa far ocksé en forbattrad kontakt med Malaren.

Gentemot golfbanan behéver den planerade bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden utredas.
Sakerhetsaspekterna ska ocksa studeras (se rubriken Golfsidkerhet, nedan). Utbyggnaden av Tegelhagen
kan bidra till 6kat medlems-/gastunderlag for golfbanan.

Réttarboda paverkas genom att grannfastigheten i nuldget frimst obebyggd skogsmark bebyggs. Samtidigt
skapas rekreationsmoijligheter och kopplingar genom omradet.

Landskapsbild

Viss paverkan pa landskapbilden uppstar pa grund av den planerade bebyggelsen. Den ska dock i hog
grad anpassas till naturen. Den relativt tita skog som finns idag med tydliga bryn mot omgivningen har
tidigare under lang tid varit glesare skog och betesmark. En viss utglesning av skogen innebér alltsa en
atergang till tidigare forhallanden och kommer samtidigt att ge upphov till fler och nya utblickar och ett
hojt upplevelsevirde. Skogsbrynen kommer dven fortsittningsvis att utgdra grians mot omgivningen.
Bebyggelsen inom Tegelhagen kommer att halla ett visst respektavstind gentemot Rittarboda, bland
annat med tanke pa insyn. Utsikten for befintlig bebyggelse bedoms inte paverkas i nimnvard omfattning.
Aven hir kommer sannolikt utglesningen av skog att i vissa fall innebara forbittrade forhallanden.

Hojdmassigt ska bebyggelsen inte utmérka sig mer an undantagsvis. Fran vattnet kommer bebyggelsen
inom tegelbruksomradet att bli synlig pa liknande satt som tegelbruksmiljén var nar den var fullt utbyggd.
Nar den befintliga torkladan rivs kommer utblickarna mot vattnet att férbattras. Torkladans utvandiga
utseende ar slitet med sentida kompletteringar i form av skarmtak och ladan kan i dagslaget inte sigas ha
nagon positiv inverkan pa landskapsbild och utsikt.

Vattenskyddsomrade och vattenverksamhet

Malaren nyttjas som ytvattentikt och dess Ostra delar ar avsatta som vattenskyddsomrade enligt
Miljobalkens | | kapitel. Vattenskyddsomradet ar indelat i en inre och yttre skyddszon. Den inre
skyddszonen omfattar vattenomradet samt en 50 meter bred strandremsa lings Malaren och storre
tillfloden. Det medfor restriktioner avseende bland annat hantering av kemikalier och brandfarliga
vatskor och kan t.ex. paverkas av en smabatshamn i omradet.
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Hantering och omhéandertagande av dagvatten, avlopp, drianering av mark, hantering av hilso- och
miljofarliga amnen m.m. ska ske pa sadant satt att fororening av Malaren och dess tillfléden forhindras.
Atgirderna ar anmiélningspliktiga enligt Miljobalkens 9 kap.

De flesta atgirder inom vattenomradet innebar vattenverksamhet och kraver tillstand enligt Miljobalkens
Il kapitel. Detta beror eventuell byggnation i vattnet vid tegelbruket samt anlaggande av smabatshamn
och badplats.

Hélsa och sakerhet

Programomradet gransar till en golfbana och bebyggelse kommer att placeras i anslutning till denna vilket
skulle kunna innebira en sikerhetsrisk. Samtidigt, om det ar méjligt att skapa attraktivt boende i
narheten av golfbanan bedéms detta vara till fordel for bada parter. Genom studier av golfhalens
placering, slagriktningar och terringforutsittningarna kommer detta vara mojligt. Golf betecknas som
miljofarlig verksamhet och sikerhetsfragor kopplade drtill ska 16sas inom fastigheten. Golfindamalet ska
dven folja darfor gillande detaljplan. Svenska Golfforbundet har utformat riktlinjer for sakerhetsavstand
och slagriktningar som ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

Pa Ginnlogs vig gar tung trafik som kan komma att paverka norra delen av Tegelhagen. Ginnlégs vég ar
ocksa sekundarled for farligt gods. Bebyggelse i anslutning till Ginnlogs vag ska planeras och utformas i
enlighet med gillande riktlinjer f6r buller och farligt gods. Lokalbussar kommer sannolikt att trafikera
omradets huvudgata. Hallplatser lokaliseras till omraden med fortatad bebyggelse.

Inom tegelbruksomradet finns potentiell fororeningsrisk till foljd av tidigare verksamhet.
Markundersokningar ska géras och eventuella atgarder vidtas fore exploatering (se bild 2.).
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